TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 69/2019/DS-PT
Ngay 13-3-2019
Vv Tranh chap hop ddng chuyen nhugng
quyén sir dung dét va yéu cau huy gidy
chting nhan quyén sir dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phtc tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién tda:  Ba Tran Thi Thu Thuy;

Céac tham phan: Ong Ping Vin Thanh;
Ong Vii Ngoc Huynh.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Thu Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 13 thang 3 nim 2019, tai tru s¢, Tda an nhan dan cép cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xt phdc tham cong khai vu &n dan sy thu ly sé
361/2018/TLPT-DS ngay 12 thang 10 nim 2018 vé “Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chiing nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 30/2018/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2018
cua Toa an nhén dén tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phlc tham s6 1672/2018/QD-PT ngay
06 thang 11 nam 2018, giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Truong Ngoc B, sinh nam 1971.
Dia chi cu tra: duong H, Phuong 9, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 4y quyén cia ba B: Ong Bui Buc M, sinh nim 1952.
(c6 mat)

Dia chi cu tra: duong H1, Phuong 11, quan Phi Nhuan, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ludt su Tran Huy
Th - Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (cé mat)

- Bi don:
1. Ong Doan Minh Chi T, sinh nam 1981. (c6 mat)



2. Ba Sy Ngoc Y, sinh nam 1989. (c6 mat)
Cung dia chi cu tra: Ap N, xd D1, huyén b, tinh Long An.

- Ngwoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Long An.

Pia chi tru so: O 7, khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

~ Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Vin L — Cha tich UBND huyén b.
(vang mat)

Nguwoi dai dién theo sy quyén 1a: Ong Nguyén Minh Tr — Phé Chu tich
UBND huyén B. (vang mat)

- Nguroi khang cao: Nguyén don ba Truong Ngoc B.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Truong Ngoc B va nguoi dai dién theo iy quyén cho nguyén
don ong Bui Duc M trinh bay:

Ngay 25/11/2011, éng Do&n Minh Chi T, ba Sy Ngoc Y chuyén nhuong cho
ba Truong Ngoc B dién tich d4t 300m? thuoc mot phan thira 1046 to ban dd sb 16
tai x4 P1, huyén B, tinh Long An véi gia 550.000.000 dong. Theo hop dong
chuyén nhuwong quyén st dung dat sé6 cong ching 15153 quyén s6 205
TP/CCSCC/HBGD ky tai Van phong cong chung b ghl gia 300.000.000 dong.
Sau khi duoc cap glay chting nhan quyén sir dung dat, dén nim 2016 ba B 1am tha
tuc Chuyen nhuong dat cho ngu0’1 khac, do dac lai thi thwa 1146 dién tich dat Ch1
c6 267m? thiéu 33m?, khi Toa &n thu ly giai quyét do dac lai thira 1146 1a 237m?
thiéu 63m?. Vi vay, ba B khoi kién yéu cau 6ng T, ba Y giao thém 63m? dat theo
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat hodc 6ng T, ba Y phai thanh toan gia
tri 63m?, thanh tién 1a 115.500.000 dong va khoan tién 1i véi 13i suat 1%/thang
tinh trén s tién 115.500.000 dong ké tir ngay ky hop déng chuyén nhuong dén
ngay Xét xir so tham.

Tai don bd sung yéu cau khai kién ngay 06/11/2016, ba B yéu cau huy Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé6 BH 827368, s vao sé cap GCN: 02877 ngay
01/12/2011 do UBND huyén B cip cho ba B vi cap sai s6 thtra va to ban d6 nhung
nay da duoc diéu chinh nén rit lai yéu cau ndy. Tai don khai kién ngay 24/6/2016
ba B yéu cau dng T, ba Y tra dién tich 44m?do ba B nhan chuyén nhuong cia 6ng
T bing gidy tay (Gidy ban dat ngay 10/12/2011), nay ba B rt lai yéu cau nay.

Bi don 6ng Doan Minh Chi T trinh bay:

Ngay 25/11/2011, dng Doan Minh Chi T va ba Sy Ngoc Y ¢6 ky hop ddng
chuyén nhuong quyen st dung dat véi ba Tru’orng Ngoc B tai Van phong cong
chang B dé chuyén nhwong dién tich dat 300m?®, mot phan thira s6 1046 to ban do
s6 16 tai xa P1, huyén D, trén dat c6 nha nghi gom 10 phong véi gia chuyén
nhuong 1a 550.000.000 dong nhung ghi gia trén hop ddng chuyén nhuong



300.000.000 ddng. Khi thuc hién tha tuc sang tén tach thira cho ba B c6 do dac
phan dién tich 300m?, ba B déng y mua nhung nay ba B khéi ki¢n yéu Cau giao
thém dit thi 6ng khong ddng y. Ong hién dang gap kho khan khong co tién tra cho
ba B, tru:0’ng hop 0ng giao thiéu dat thi ong dong y giao thém cho du dién tich
300m’ theo yéu cau cua ba B. Hién nay phan dat tai thira 1046 cua ong da thé chap
cho 6ng Nguyén Van H dia chi & Quan 11 véi s6 tién 170.000.000 dong, 4i suat
5%ithang c6 ky hop ddng thé chap quyén sir dung dat tai Phong céng ching sé 4,
dia chi cu thé cua 6ng H thi 6ng khdng biét.

Bi don ba Sy Ngoc Y trinh bay:

Ba thdng nhat 16i trinh bay cua 6ng Dodn Minh Chi T, viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba Truong Ngoc B thi ba khong biét rd do dng T truc tiép
thuc hién, néu Toa an xac dinh ba va dng T giao dat thiéu thi ba dong y giao thém
cho ba B.

Ong Nguyén Minh Tr la nguwoi dai dién theo iy quyén cua Uy ban nhan dan
huyén B trinh bay:

Ngay 01/12/2011, Uy ban nhan dan (UBND) huyén P cap Giay chang nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ba
Truong Ngoc B vai dién tich 300m? tai thira 1146 to ban dd s6 14 toa lac tai x4 D1
1a can ctir vao Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 15153
quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong chitng B ¢ong ching ngay
25/11/2011. Bong thai, cling ngay 01/12/2011, UBND huyén B ban hanh Quyét
dinh s6 18314/QD-UBND cho phép ba Truong Ngoc B chuyén muyc dich sir dung
dat ddi vai dién tich 300m? tai thira 1146 to ban do sé 14 tir loai dat LUA sang loai
dat ONT dat toa lac tai xa P1. UBND huyén B dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Tai Ban an dan sy so tham so 30/2018/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2018,
Toa an nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

Cin cir vao Dieu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 165 cia B luat T6 tung dan sy
nam 2015; Biéu 692, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat dan sy nam 2005; Diéu
27 Phap Iénh an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Khdng chap nhan yéu cau khei kién cua ba Truong Ngoc B vé viéc yéu
cau 6ng Doan Minh Chi T va ba Sy Ngoc Y phai giao tra cho ba B gia tri 6‘3m2 dat
Vi SO tien 1a 115.500.000 dong (Mot tram muoi 1am triéu nam tram ngan dong).

2. Pinh chi yéu cau khai kién caa ba Truong Ngoc B vé viéc yéu cau éng
Dodn Minh Chi T va ba Sy Ngoc Y phai giao tra cho ba B 44m?* dt thé hién trong
Gidy ban dat ngay 10/12/2011.

3. Pinh chi yéu cau khai kién cua ba Truong Ngoc B vé viéc yéu cau hay
Gidy chung nhan quyén sur dung dat sé6 BH 827368, s6 vao so cap GCN: 02877
ngay 01/12/2011 do UBND huyén B cap cho ba Truong Ngoc B.



Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi chi phi t6 tung, viéc thi hanh én
va quyen khang céo vu an theo luat dinh.

Ngay 09/7/2018, nguyén don ba Truong Ngoc B c6 don khang cao toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién cho ba Truong Ngoc B thay d6i yéu
cau khang cdo, dé nghi Hoi ddng xét xir cap phic tham hay ban an so tham vai ly
do cap so tham c6 vi pham tha tuc té tung nhu: chua thu thap chang ca 1a manh
chinh Iy trich do ban db khi ra quyét dinh cap gidy chung nhan quyén su dung dat
cho ba B; khong dwa dng H — nguoi nhan thé chap nha caa bi don vao tham gia té
tung; phan dién tich 231m* cip so tham khéng dé cap 1a gay thiét hai cho nguyén
don.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: Dé nghi
Hoi dong xét xur hity an so tham voi Iy do chua thu thap manh trich do ban do,
khong dwa 6ng H vao tham gia to tung. Cap so tham khoéng chap nhan yéu cau
khai kién cua ba B la khong phu hop véi quy dinh phép luat.

Bi don ong Do&n Minh Chi T va ba Sy Ngoc Y dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang c&o cua nguyén don; gitr nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh néu
quan diém V¢ viéc giai quyét vu an:

- V& 16 tung: Hoi dong xét Xir va céc duong sy deu tuan thu dang quy dinh
cua Bo luat To tung Dan su trong giai doan xét xtr phuc tham.

- V& ndi dung: Thyc chét viéc chuyén nhuong gitra dng T, ba Y va ba B 1a
chuyen nhuong 10 phong tro, khdng chuyén nhuong dién tich dat. Phan dat con
thiéu nam trong ngoi nha kién co cua 6ng T, ba Y da duoc xay dung kién co trudce
khi ky hop dong chuyén nhuong nén khong thé pha nha dé giao cho phia nguyén
don. Toa 4n cap so tham khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a co
can ctr. P& nghi Hoi dong xét xar khdng chap nhan khang céo cia nguyén don; giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thic: Don khéang cdo cua ba Truong Ngoc B lam trong thoi han
quy dinh tai khoan 1 biéu 273 Bo luat to tung dan su nén du dicu kién duoc xem
xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung khang céo:

[2.1] Ngay 25/11/2011, dng Doan Minh Chi T va ba Sy Ngoc Y ky hop
dong chuyén nhwong mot phan quyén sir dung dat tai thira 1046, to ban do s6 16
tai ap N, xa b1, huyén b, tinh Long An. Ba Truong Ngoc B da duoc Uy ban nhan

dan huyén b cap Gidy chang nhén quyen sa dung dat s6 BH 827368 ngay
01/12/2011. Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, Giay ching nhan quyén



sir dung dét cp cho ba B déu ghi nhan dién tich dat 1a 300m?. Tuy nhién, thuc té
dién tich ¢at ma ba B dang quan ly, sir dung dugc do dac chinh xac 1a 237m?. Do
d6, ba B khai kién yéu cau vo chdng dng T phai tra thém cho ba phan dién tich
con thiéu 63m? so véi dién tich 300m* ghi trong hop dong.

[2.2] Cin clr vao céc tai liéu, ching ct ¢d tai hd so, Hoi dong xét xir xét
thay:

Ca nguyén don va bj don déu thira nhan thira dat ba B nhan chuyén nhuong
cua Vo chong 6ng T la dién tich dat cd nha nghi, duoc tach ra tir thira 1046 thudc
quyen su dung dat cua vo chong 6ng T.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/6/2017 cua Toa an nhan
dan tinh Long An thi phan dat tranh chap 63m® ma ba B yéu ciu vg chong dng T
phai tra thém 1a mot phan nha cua 6ng T da xay dung kién co. Can nha vo chong
ong T dang ¢ duoc Xay dung kién co tir trudc thoi diém chuyen nhuong quyen su
dung dat cho ba B. Khi chuyén nhuong, hal bén khong tién hanh do dac thuc té ma
chi x4c dinh phan dat c6 dién tich 300m? theo Manh trich do dia chinh d3 c6, song
Manh trich do nay lai c6 sai s6t vé s lieu. UBND huyén P ciing khong tién hanh
do dac thuc té ma chi can ctr vao Hop dong chuyén nhuong ghi dién tich 300m? dé
cap gidy chiing nhan quyén str dung dat cho ba B, thé hién tai van ban trinh bay y
kién ngay 02/3/2017 cia UBND huyén D.

Ba Truong Ngoc B khéng céo cho rang ba ky hop ddng nhan chuyén
nhwong quyén st dung 300m? dat va phia bi don ciing xac dinh “néu thiéu thi dong
y giao thém”. Tuy nhién, Hoi ddng xét xir xem Xét tir thoi diém ba B nhan chuyén
nhuong tir ndam 2011 dén ndm 2015 (khi thi hanh ban 4n cho ngudi dugc thi hanh
ong Chau Vin Ngoc), ba B van sir dung phan dat ¢ nha tro va khdng c6 y kién gi
vé viéc tranh chap dat véi vo chong 6ng T, ba Y.

Toa an cap so tham xac dinh y chi ciia cac duong su 1a chuyén nhuong phan
dat c6 nha tro, khdng thoa thuan chuyén nhuong phan dat da c6 nha kién cé cua vo
chéng 6ng T, ba Y. Tir do, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
buoc 6ng T, ba Y phai giao thém dat hodc tra gia tri quyén st dung 63m’ dat,
tuong duong 115.500.000 dong 14 ¢o cin cu.

Dbi voi phan dat 44m? 1a duong di ba B néu trong don khang cdo: Phan dién
tich nay hién 1a duong di ctiia ddy nha tro va ba B van dang sir dung. Hon nira, tai
phién toa so tham ba B xac dinh khong yéu cau 6ng T phai giao thém 44m? trong
vu &n nay, khi co tranh chap ba s& khoi kién bang vu an khac. Do d6, Toa an cap
so tham dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khai kién nay cia ba 1a dung quy dinh
phap luat.

[2.3] Vé yéu cau cua dai dién nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép cia nguyén don cho rang khong thu thap manh trich do ban db cua
UBND huyén D 1a thiéu sot, Hoi dong xét xur xét thdy khdng can thiét do sai sot vé
s6 liéu da duoc diéu chinh. Viéc dua ong Nguyén Vin H vao tham gia té tung la
khong can thiét do khong c6 lién quan dén viéc tranh chap gitra nguyén don va bi



don. Y&u cau huy an so tham cua dai dién nguyén don va ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phédp cua nguyén don 1a khong c6 can cir chap nhan.

[3] Tai phién tda phdc tham, phia ba Truong Ngoc B ciing khong cung cap
dugc tai lieu, chung ctr nao mai nén Hoi d6ng xét xir khong co can ctr chap nhan
y&u cau khang cao cua ba.

[4] Do khang céo khong dwgc chap nhan nén ba Truong Ngoc B phai chiu
an phi dan sy phac tham.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B luat té tung dan su,

Khong chép nhan khang cao cua ba Truong Ngoc B. Giir nguyén Ban an
dan su so tham so 30/2018/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2018 cua Toa &n nhan déan
tinh Long An.

Can ctr Diéu 692, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B9 luat dan sy nam 2005;
Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an; Nghi quyet $6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sur dung an phi va I€ phi Toa an.

1/. Khdng chap nhan yéu cau khei kién cua ba Truong Ngoc B vé viéc budc
6ng Doan Minh Chi T va ba Sy Ngoc Y phai giao tra gia tri quyeén st dung dat
dién tich 63m? twong dwong 115.500.000 ddng.

2/. Pinh chi yéu cau khei kién cua ba Truong Ngoc B vé viéc yéu cau ong
Doan Minh Chi T va ba Sy Ngoc Y phai giao tra cho ba B quyén sir dung 44m? dat
the hién trong Giay ban dat ngay 10/12/2011.

~ 3/. Dinh chi yéu cau khai kién cua ba Truong Ngoc B vé viéc yéu cau hiy
Giay chung nhan quyéen su dung dat so BH 827368, so vao so6 GCN: 02877 ngay
01/12/2011 do UBND huyén b cap cho ba Truong Ngoc B.

4/. Ba Truong Ngoc B phai chiu 8.100.000 déng chi phi do dac, tham dinh,
dinh gia tai san.

5l An phi dan su so tham: Ba Truong Ngoc B phai chiu 5.775.000; dugc
khau trir 1.925.000 dong tam ung an phi ba B da nop theo bién lai thu s6 0009105
ngay 13/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D; ba B con phai nop tiep
3.850.000 dong.

6/. An phi dan sy phdc tham: Ba Truong Ngoc B phai chiu 300.000 dong;
dugc khau trir 300.000 dong tam ng an phi ba B da nop theo bién lai thu so
0001428 ngay 10/7/2018 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Long An; ba B da nop
xong.

7/. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo Biéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy
thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh &n c6 quyén thoa thuan thi hanh



an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu
6,7va9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Thanh Vii Ngoc Huynh Tran Thi Thu Thay



