TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 14/2019/DS-PT
Ngay: 19-3-2019 ‘
VIV: “Tranh chap hop dong mua ban nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Tuyén

Cac Tham phan: Ba Pham Thi Xuén Dao

Ong Vit Hong Luyén
= Thu ky phién toa: Ong Lé Quéc Binh — Thu ky toa an nhan dan tinh
Dong Nai.

- Dgi dign Vién Kiém sét nhan dan tinh Dong Nai: Ba Vii Thi Hong
Uyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 3 ndm 2019, tai try s& toa dn nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc thdm cong khai vu an thu Iy s6 06/2019/TLPT-DS ngay 29 thang 01 nam
2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong mua bdan nha”.

Do bén &n dan su so tham s6 98/2018/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2018
cta Toa an nhan dan thanh pho B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s0 26/2019/QD-PT ngay 26 thang 02
nam 2019 cta Toa &n nhan dan tinh Pong Nai gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Cao Vin M, sinh nam 1969.

Ba Nguyén Thi A, sinh nim: 1971.
Cung dia chi: S6 B, ép N, xa H, thanh phé B, tinh Déng Nai.
- Bi domn: Ong Cao Van T, sinh nam: 1974.
Ba Bui Thi Nhw T, sinh nam 1977.
Cung dia chi: s D, ép N, xa H, thanh phé) B, tinh Déng Nai.
(Nguyén don, bi don c6 mat).
NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thim;

- Nguyén don éng Cao Viin M va ba Nguyén Thi A trinh bay:

Vo chong 6ng ba co nhan chuyén‘ nhuong cua 6ng Nguyén Hoang S va ba
Cao Thi Kim L th&a dflt sér 60, to ban do 57 >§é H, dién tich la 446,10m2’V2‘1 duoc
UBND thanh pho B cap giay chiing nhan quyén st dung dat. Trén thira dat co can
nha cia 6ng T, ba T dang 6.



Ngay 29/7/2014 vo chong 6ng T, ba T ban lai can nha trén cho vo chdng
ong ba voi gia 430.000.000d. Hai bén thoa thuan giao tién 02 lan, 1an dau vo
chéng 6ng T, ba T nhan trude 130.000.000d va hai bén thao thudn sau hai nim
tinh tir ngay 29/7/2016 vo chong dng ba sé& tra sd tién con lai 1a 300.000.000d cho
ong T, baT.

Trong thoi gian tir 29/7/2014 dén ngay 29/7/2016 6ng T ¢o gap VO chong
ong ba vay so tlen 90.000.000d dé sinh hoat trong gia dinh va c6 noi vo chong
6ng ba tra sd tién con lai 1a 300.000.000d.

DPén ngay 29/7/2016 vo chdong ong ba c¢6 mang sb tién 210.000.000d
(300.000.000d — 90.000.000d 6ng T vay trudc) thanh toan cho ong Tha T nhung
ong T ba T khong nhan. Ong T, ba T dé nghi cho & mot, hai thang dé kiém chd &
moi s& giao nha cho vo chong ong ba. Nhung dén nay qué thoi han 6ng T, ba T
khong thuc hién dung thda thuan.

Nay 6ng ba lam don dé nghi 6ng T, ba T thuc hién hop dong mua ban nha
trén. Ong ba déng ¥ thanh toan so tién con lai cho 6ng T, ba T.

- Bi don 6ng Cao Vin T, ba Bui Thi Nhw T trinh bay:

Ngudn gbc can nha dat 6ng T, ba T dugc ba Cao Thi Kim L 12 chi géi cho
dat vao nam 2001, dng T, ba T x4y dung cin nha nay tir d6 dén nay. Viéc cho dat
khong co gidy td gi ca, chi cho bang miéng.

Vo chdng 6ng ba c6 muon cia vo chong dng M, ba A sé tién 130.000.0004d
nhung vo chong 6ng M, ba A budc vo chdng ong ba phai ky vao gidy ban nha thi
moéi cho mugn. Vo chong dng ba nghi rang 14 anh em rudt véi nhau nén tin tuong.
Ngay 29/7/2014 Vo chong ong ba ky gidy ban nha cho dng M, ba A ¢6 thoi han
02 nim va c6 thoa thuan néu vo chong 6ng ba tra tién trude ngay 29/7/2016 thi s&
cham dut viéc mua ban nha, gidy ban nha c6 ching kién ong Tam, dng My.

Trong thoi gian ba T di lao dong & Nhat ong T ¢6 vay thém 90.000.000d.
khi ba T di lao dong ¢ Nhat Vé thi vo chong ong ba c6 néi s& thanh toan hét sb
tién vay lac trude va huy gidy mua ban nha. Nhung 6ng M, ba A néi vo chong
ong ba vay tong cong 1a 220.000.000d cong thém tién 13i 1a 300.000.000d va vo
chdng 6ng ba dong .

Ngay 20/7/2016 trudc thoi han két thuc hop dong mua ban nha (29/7/2016)
vo chdng ong ba vay ciia dong nghiép cong ty va rat tir ngan hang 300.000.000d
va ¢6 moi chi rudt ba Cao Thi Kim L dén chung kién vg chong ong ba tra
300.000.000d cho dng M, ba A. Vo chdng dng ba c6 1ap bién ban tra du sb tién co
ba L, 6ng Tam ky tén nhung 6ng M, ba A gitt luén bién ban do.

Nay vo chong 6ng ba xac dinh da thanh todn xong tién vay cho 6ng M, ba
A vi khong quan tdm dén viéc gidy tra tién ma 6ng M, ba A dang giir nén vo
chong 6ng M ba A khdi kién yéu cau thyc hién hop dong mua ban nha vo chong
ong ba khong dong ¥.

Ban 4n so tham s6 98/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd B can ¢ vao:

- Cin cir diéu 451, 453 Bo luat Dan sy 2005; Luat Nha o;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.



Tuyén xu:

Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Cao Van M va ba Nguyén Thi A dbi
v6i dng Cao Van T va ba Bui Thi Nhu T vé viée “yéu cau tiép tuc thue hién hop
d6ng mua ban nha”.

Budc 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Nhu T tiép tuc thuc hién hop ddng mua
ban nha ngay 29/7/2014. Ong Cao Vian T va ba Bui Thi Nhu T phai giao can nha
c6 két cau: mai ton, cot gach, tuong gach, nén gach men, cua sat kinh. Dién tich
xay dung 63,47m2 va toan bd khudn vién cong, tuong rao bao quanh cé dién tich
130m2 theo ban v& hién tranh khu dat s 4787/2018 cua vin phong dang ky dat
dai chi nhanh B duogc gidi han béi cac mbe (1,2,3,4,5,6,8,9,18,1) cho 6ng Cao
Vin M va ba Nguyén Thi A.

Ong Cao Vian M va ba Nguyén Thi A thanh toan sd tién con lai 1a
210.000.000d cho 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Nhu T.

Gia dinh 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Nhu T hién nay chua ¢ chd & méi
nén duogc luu cu 03 thang tinh tr nay ban an c6 hi¢u luc phap luat. Hét thoi han
trén phai giao tra nha ngay cho vo chong 6ng Cao Vian M va ba Nguyén Thi A st
dung.

V& chi phi do v&, tham dinh gia: budc dng Cao Van T va ba Bui Thi Nhu T
phai tra lai cho 6ng Cao Van M va ba Nguyén Thi A sé tién 16.241.0124d.

Aun phi DS-ST: Ong Cao Van M va ba Nguyén Thi A phai chiu an phi la
10.500.000d duoc trir vao so tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d theo Bién
Lai thu s6 003627 ngay 09/02/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su TP. B.

Ong Cao Vian T va ba Bui Thi Nhu T phai chiu 300.000d an phi di véi yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong va an phi d6i nghia vu giao tai san 1a 6.402.778d.

Ngay 01/12/2018 bi don 6ng T, ba T khang céo yéu cau Toa an cip phic
tham xét xir theo huéng huy gidy mua ban nha ngay 29/7/2014.

Ngay 17/12/2018 Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai c6 Quyét dinh
khang nghi s6 408/QD/KNPT-P9 yéu cau Tda an cip phuc thim hay toan bd ban
an so tham s6 98/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd B
do vi pham nghi€m trong thu tuc t6 tung.

Phdt biéu ciia Pai di¢n VKS tham gia phién toa:

Vé thi tuc: Tham phan va Hoi dong xét xtr cAp phtic tham da tuan thu dung
quy dinh cta phap luat tir khi thy Iy dén khi xét xtr va tai phién tdoa hom nay dam
bdo dung quy dinh ctia phap luat.

Céc duong sy da dugc thuc hién dang quyén va nghia vu ctia minh theo
quy dinh cua phép luat.

V& noi dung khang céo cua bi don va khang nghi cua VKS: Cap so tham vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung tir khi thu 1y dén khi 1ap bién ban nghi an, bo
sot tu cach tham gia td tung, thu thap ching ctr khong day du. Quyet dinh sai

phan an phi va chi phi t6 tung gay thiét hai quyén loi duong sy. Bé nghi HDXX
chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat va mot phan khang cao cua bi don, huy



toan bo ban an so tham, chuyén ho so vé cap so tham giai quyét lai vu 4n theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién t0a;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung: Pon khang cdo cua bi don lam trong han luat dinh, dong
tam Ung an phi dung quy dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung khang nghi cua Vién kiém sat va khang cdo cua bi don Xét
thay: Nguyén don khoi kién yéu cau thuc hién hop déng mua ban nha nhung
khong cung cap ban sao hodc ban chinh hop dong (médc du ¢6 néu danh myc trong
don khai kién), Toa an chua yéu cau duong su cung cap ma van thu Iy vu 4n 1a vi
pham khoan 5 Piéu 189 cua Bo luat TH tung dan sy.

[3] V& tu cach tham gia t tung va viéc thu thap chung cu:

Tai liéu chimg cu thu thap the hién: Nguyén don khoi kién va xac dinh thura
dat s6 60 ban d6 57 xd H c6 ngudn gbc do ong Nguyén Hoang S va ba Cao Thi
Kim L chuyén nhuong cho 6ng Cao Vin M va ba Nguyén Thi A theo hop dong
chtng thuc ngay 26/3/2015. Hop dong khong cé thong tin vé nha. Cac duong su
déu thira nhan nha thudc sé hitu cua éng Cao Van T va ba BUi Thi Nhu T. Tuy
nhién, Toa 4n cip so tham chua yéu cu cac duong sy cung cap tai liéu ching cir
ching minh cin nha nay c6 tir khi nao. Néu co trudc khi ong S ba L chuyén
nhuong cho 6ng M ba A thi khi chuyén nhuong cic bén thoa thuin ddi véi can
nha nhu thé nao? C6 lién quan den quyén va nghia vu cta 6ng S ba L hay khong
dé xac dinh tu cach tham gia t6 tung. Khi 6ng M ba A khéi kién thi c¢6 vi pham
thoa thuan d6 khong, co du diéu kién khoi kién chua. Cap so tham chua lam 1
nhimng thong tin trén ma giai quyét vu an 1a chua du co so phap 1y. Cap so tham
cung chua thu thap chung cir, tai liéu li€n quan dén nhiing nguoi dang cu tri
trong cin nha tranh chap de xéac dinh ddy du nhitng ngudi tham gia to tung cia vu
an nay nham dam bao quyén loi ctia ho va dam bao cho viéc thi hanh an 1a bo sot.
Tai phién toa phuc tham, bi don xac dinh hién tai, ngoai vo chong bi don con ¢6 4
ngudi con dang cu tra trong cin nha. Trong d6 c6 1 ngudi con da du 18 tudi.

Ngoai ra, b1 don xac dinh, can nha tranh chép, bi don xay dung tir ndm
2001 do 6ng S ba L cho dat. Pat gan lién cin nha di dugc vo chong ba L cho vo
chong bi don. Thoa thuan khi ong S ba L chuyén nhuong dat cho 6ng M ba A thi
chi chuyén nhuong phan dat tir vach nha tré ra. Do cp so thim chua dua ong S
ba L tham gia t6 tung nén chua lam 18 duoc ndi dung nay nén chwa du cin ctr giai
quyét vu an mot cach chinh xac.

[4] Vé thu tuc tién hanh t5 tung: Bién ban cong khai chimg cir khong liét ké
cu thé cac tai liéu ching ctr da thu thap trong hd so vu an 14 vi pham quy dinh cta
Piéu 210 BLTTDS. Bién ban Nghi an khong c¢6 phan Quyét dinh cia HDXX la
khong day du theo quy dinh tai Diéu 264 BLTTDS.

- [5] V& chi phi t6 tung: Cip so tham dinh gia dat khong phai 13 tai san tranh
chap trong vu an nay va budc bi don chiu chi phi 1a khong diang.



[6] V& an phi: Quyét dinh ctia ban 4n so thdm tuyén budc bj don chiu an phi
c6 gia ngach cho nghia vy giao tra tai san 1a khong dung quy dinh tai Nghi quyet
326 cta Quoc hoi gay thiét hai quyén loi cta bi don.

Do vay c6 can ctr chap nhén khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh
bong Nai va chap nhan mot phan khang cao cua bi don .

Bi don khong phai chiu 4n phi DSPT.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tiph Déng Nai tai phién toa
phtc tham 1a phu hop véi quy dinh cua phéap luat nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

Ap dung khoan 3 Piéu 308 BLTTDS;

QUYET PINH:

Chap nhan mot phan khéng cdo cta bi don.

Chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai.

1. Hity toan bo ban 4n tham s6 98/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 cta Toa an
nhan dan thanh pho B giai quyet Tranh chap hop dong mua ban nha gilta nguyén
don Cao Van M, Nguyén Thi A véi bi don Cao Van T, Bui Thi Nhu T.

2. Chuyén toan bd hd so vu an cho Tda an cip so tham giai quyét lai theo
quy dinh,

3. Ong Cao Van T, ba Bui Thi Nhu T khong phai chiu an phi DSPT. Hoan
tra 0ng T ba T moi ngudi 300.000d tien tam Gmg an phi da ndp tai bién lai thu so
009815 ngay 03/12/2018 va bién lai thu s6 003821 ngay 15/01/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho B.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
*Noi nhin: Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND tinh Dong Nai;
- TAND TP. Bién Hoa;
- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Hong Tuyén






