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Ban 4n s6: 38/2019/DS-ST
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“V/v tranh chap hop dong cam cd
quyén st dung dat, doi lai quyén st
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN D HUYEN CP, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Anh

Cdc Hoi tham nhén D:

1. Ong Nguyén Vin Giir

2. Ong Nguyén Th Tién

- Thuw ky phién toa: Ba Ngb Thai Tran — Thu ky Toa an nhan D huyén CP.

- Pai dién Vién kiém sdt nhian D huyén CP tham gia phién toa: Ong
Nguyén Cong Ninh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan D huyén CP xét xur so
tham coéng khai vu an thu 1y s6: 147/2015/TLST-DS ngay 31 thang 7 nim 2015 vé
“Tranh chip hop dong cam cd quyén sir dung dat, doi lai quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 31/2018/QDXXST-DS ngay 19 thang 3 nim
2018; Quyét dinh hodn phién toa sb: 33/2018/QDST — DS ngay 18 thang 4 nim
2018; Quyét dinh tam ngung phién toa sd 12/2018/QDST-DS ngay 06/6/2018;
cac Thong bao thay doi thoi gian md phién toa, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong PTD, sinh ndm 1945 (C6 mit)

1.2. Ba TTC, sinh nam 1957.

Cung dia chi: T6 32, 4p Vinh Quéi, xd VTT, huyén CP, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén cho ba C: Ong PTD, sinh nim 1945, theo
van ban uy quyén ngay 24 thang 01 nim 2018.

2. Bi don:

2.1. Ong LHV, sinh nim 1964. Pia chi: T6 32, ap Vinh Qudi, xa VTT,
huyén CP, tinh An Giang (C6 mat)

2.2 Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Tran Thi Xuan T (Tran Xuéan
T, Tran Thu T), chét ngay 18 thang 9 nam 2015 gém:

- Ba LTL, sinh ndm 1983 (Vang mat)

- B4 LTNH, sinh nam 1990 (Vang mat).

- B4 LTDH, sinh nam 1997 (Vang mat).



Cung dia chi cu tra: T6 32, 4p Vinh Qudi, xd VTT, huyén CP, tinh An
Giang.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba LTHH, sinh nam 1989

3.2.Ong TCT, sinh nim 1989

Cung dia chi: S6 503/1, khom Tay Hué 3, pHg My Hoa, thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho éng Th, ba H’: Ba NKP, sinh nam 1957,
dia chi cu tri: T6 08, ép Vinh Qudi, xa VTT, huyén CP, tinh An Giang theo van
ban iy quyén ngay 14 thang 10 nam 2016; (c6 mit)

3. 3. Ba NKP, sinh nim 1957. Pia chi cu tra: T6 08, 4p Vinh Qudi, x4
VTT, huyén CP, tinh An Giang. (C6 mat)

4. Ong LVD, sinh nam 1935. Pia chi cu tra: T6 32, 4p Vinh Qudi, xa VTT,
huyén CP, tinh An Giang. (Ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 27 thang 5 nam 2015, c4c nguyén don
trinh bay nhw sau:

- Nam 2007, 6ng V va ba T ¢b 7,5 cong tam cat dat rudng cho 6ng D, ba C
vé6i s6 tién 2.000.000 dong va 101 chi vang 24K, thoi han ¢b 1a 02 nam, tir ngay
20/9/2007 dén ngay 10/9/2009 thi ong V, ba T s& chudc lai dat. Nhung dén nay
van chua chudc lai dat. Ong D, ba C yéu ciu ong V, ba T phai tra lai s6 tién da
cam cb dat 1a 2.000.000 dong va 101 chi vang 24K. Ong D, ba C tra lai dién tich
dat cho ong V, ba T,

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba T chet nén cac nguyén don yéu cau
ong V cung nguoi thira ke clia ba T tra s6 vang cam cb va tién cam cd néu tren

Theo don yéu cau doc lap ngay 25 thang 9 nam 2016, don yéu ciu bo
sung cia ba LTHH, 6ng TCT yéu cau Toa an giai quyet nhitng van dé sau:

- Ba H’, 6ng Th trinh bay: Nam 2015, thong qua viéc ban dau gia cta Chi
cuc Thi hanh an D sy huyén CP, vo chong ba H’, éng Th triing dau gia va dd mua
duoc dién tich dat 9.765m? toa lac tai xa VTT, huyén CP, tinh An Giang. Sau khi
hoan thanh thu tuc chuyén quyén sir dung dat, ba H’, 6ng Th duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 vao s6: CH06900 do Uy ban nhan D huyén CP cap
ngay 24/9/2015, do ba H’, 6ng Th dung tén.

Ké tir khi duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba H’, dng Th c6
yéu cau vo chong ong D, ba C giao lai dat nhung 6ng D, ba C khdng giao dit ma
d3 chiém dung dé canh tac sinh 161, &én nay (25/9/2016) di duoc 03 vu lta. Nay
ba H’, dng Th yéu cau éng D, ba C phai tra lai dién tich dit d3 mua 1a 9.765m?
toa lac tai xa VTT, huyén CP, tinh An Giang va phai boi tHg thiét hai 03 vu lua
v6i s6 tién: 12.000.000d/vu x 3 vu = 36.000.000 ddng. Pong thoi yéu cau ong
D, baC tiép tuc boi tHg thiét hai cho dén khi dua vu an ra xét xitr do chiém
dung dat ctia 6ng Th, ba H’.



- Bi don 6ng LHV trinh bay ly 1€, lap luan: Ong V thira nhan ¢6 ¢ 7,5
cong tam cét dat rudng cho dng D, ba C véi s tién cb 13 2.000.000d va 101 chi
vang 24kara trong thoi gian tir 20/9/2007 dén ngay 10/9/2009 s& chudc lai dat.
Hét thoi han c6 nhung vo chong ong V khong co6 kha nang chudc lai dat nén ong
D, ba C tiép tuc canh tac dit cho dén nay. Ong V khong ddng ¥ viéc Thi hanh an
D sy huyén CP tu ¥ ban du gia quyén st dung dat coa ong V dé thi hanh khoan
ng cua ong V 601 voi ba NKP. Khi nao quyén st dung dat thuoc vé ba NKP thi
6ng V sé lo tién, lo vang tra lai cho ong D, ba C; cu thé 6ng V sé tra lai 101 chi
vang 24k va 2.000.0004d lai cho 6ng D, ba C. C)ng V cho rang vg chong 6ng V
cam cd dat cho ong D, ba C thi co trach nhiém s& tra tién va vang cb dat cho 6ng
D, ba C. Ong V khong ban dat cho ong Th, ba H’, ciing khong ban dat cho ba P;
con Thi hanh an huyén CP tu ban dat cua ong V thi Thi hanh an huyén CP ctr vo
ldy dat cua 6ng V giao dat lai cho ong Th, ba H’. Ong V khéng dong ¥ bdi tHg
thiét hai moi mua vu la 12.000.000d cho ong Th, ba H’. Ly do vi dat nay chua
chinh thirc thude quyen sir dung dat ctua ong Th, ba H’.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NKP (ddng thoi 1a dai dién
theo Uy quyén ctiia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Th, ba H”) trinh
bay: Ba P 1a nguoi dugc thi hanh an theo ban &n cua Toa an nhan D huyén CP xet
xtr budc ong V, ba T tra khoan ng vay cho ba P. Do 6ng V, ba T ¢6 dién tich dat
la 7,5 cong tam cat toa lac tai ép Vinh Qudi, xa VTT, huyén CP, tinh An Giang
nén Thi hanh 4n tién hanh ké bién, ban dau gia tai san 13 quyén sir dung dat cua
6ng V dé thi hanh nghia vu tra no cta 6ng V, ba T ddi voi ba P. Khi ban dau gia
thi Th, H’ mua dién tich dat nay theo thu tuc ban dau gia cua Thi hanh an huyén
CP, da hoan tat thu tuc sang ten quyén str dung dat cho Th, H’ theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH06900, Thi hanh an da tlen hanh thu tuc giao dat,
1ap bién ban giao dat trén thuc dia nhung 6ng D, ba C van chiém dung dét cho
dén nay, khong giao dat cho Th, H’. Do vay, Th va H’ yéu cau 6ng D, ba C phai
tra lai dién tich dat 9.765m2 do ong Th, ba H’ mua theo thu tuc thi hanh én va da
duoc cap glay ching nhén quyén su dung dat s6 CH06900 dung theo quy dinh
phap luat; dong thoi yéu cau ong D, ba C phai boi tHg thiét hai mot mua vu la
12.000.000d x 03 vu ké tir ngay Th, H’ dugc ding tén quyen su dung dat va phai
tiép tuc boi tHg thiét hai cho dén khi chinh thirc tra quyén sur dung dat lai cho Th,
H’. Riéng ddi voi quyén loi ctia ba P d3 giai quyét xong nén ba khong yéu cau gi
thém.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng LVD: Ving mit trong thoi
han chuan bi xét xir, khong c¢6 vin ban trinh bay y kién va ving mat tai phién toa.

- Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia bi don Tran Thi Xuan T (Tran Xuén
T, Tran Thu T) gdm: LTL, LTNH, LTDH: Ving mat trong thdi han chuan bi xét
xtr, khéng c6 vian ban trinh bay ¥ kién va ving mat tai phién toa.

Tai phién toa:

- Nguyén don 6ng D, dong thoi 1a dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
ba C trinh bay: Chlng t6i van gilt yéu cau khéi kién 14 yéu cau 6ng V va ba T
phai tra lai tién ¢ dat cho toi 1a 101 chi vang 24k va 2.000.000d thi chiing toi s&
trd lai 7,5 cong tam cat, dat toa lac tai ép Vinh Qudi, xa VTT, huyén CP, tinh An
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Giang cho 6ng LHV; con ai mudn lay dat thi phai tra tién cho t6i. Thoi han c6 dat
d3 hét theo hop ddng cb dat nhung 6ng V khong chudc dat thi chung t6i van dang
canh tac, quan 1y dit nay. Nay do ba T chét nén 6ng V cing ngudi thira ké cua ba
T phai tra lai vang va tién ¢ dat cho 6ng D, ba C. Hién nay, quyén sir dung dat
6ng D, ba C nhan ¢ cia 6ng V nhung 6ng TCT, bad LTHH yéu cau ching tdi tra
lai ¢4t 1a ching t6i khong ddng y. Vi chiing toi ¢b dat ciia 6ng V chir khong ¢ dat
cua 6ng Th, ba H’, ba P. Chiing t6i khong dong y bdi tHg thiét hai theo yéu cau
cua 6ng Th, ba H’.

- Bi don 6ng LHV: Vo chong t6i da ¢ dat cho dng D, ba C thi chung toi
c6 trach nhiém sé& tra tién va vang cd dat cho 6ng D, ba C. Toi s& khiéu nai Thi
hanh an huyén CP ty ban dat cta t6i thi Thi hanh an huyén CP ctr v6 lay dat cta
t61 giao dat lai cho ong Th, ba H’. T6i khong dong ¥ boi tHg thiét hai mdi mua vu
1a 12.000.000d cho 6ng Th, ba H’, ba P. Ly do 1a vi dat nay chua chinh thuc
thudc quyén sir dung dét cia ong Th,ba H’, ba P

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Th, H’ do ba NKP trinh bay: Th,
H’ van giit nguyén yéu cau doc 1ap, cu thé yéu cau 6ng D, ba C phai tra lai dién
tich dat 9.765m2 dat do ong Th, ba H’ mua theo thu tyc thi hanh &n va da dugce
cap glay ching nhéan quyén su dung dat s6 CH06900 dung theo quy dinh phap
luat; dong thoi yéu cau ong D, ba C phai boi tHg thiét hai mot mua vu la
12.000.000d x 03 vu ké tir ngay Th, H* duogc dung tén quyen sir dung dat va phai
tiép tuc boi tHg thiét hai cho dén khi chinh thirc tra quyén sir dung dét dién tich
9.765m? lai cho Th, H’.

- Cac duong su théng nhét voi ban vé hién trang dién tich dét tranh chap do
Vin phong dang ky quyén sir dung dat chi nhanh huyén CP 1ap ngay 27 thang 9
nam 2017; thdng nhét bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay va bién ban dinh
gia tai san ngay 13 thang 7 nam 2017; bién ban dinh gia lai ngay 06 thang 12 nam
2018 cua Toa an nhén D huyén CP, tinh An Giang.

Vé gia tri dat: Tai phién toa ngay 06 thang 6 nam 2018, Toa an m¢ phién
toa, cac duong su D, V cho rang gia dat thap va c6 yéu cau dinh gia lai. Hoi dong
xét x{r tam nglmg phién toa tién hanh dinh gia lai vao ngay 06 thang 12 nim
2018, Hoi dong dinh gia két ludn gia dat theo gia khao sat thuc té 1a
95.000.000d/1.296m? Do vay, gia dat 73.303d/m? , cu thé nhu sau: 9.765m? X
73.303 dong/m? = 715.803.795 dong. Tai phién toa ngay 19 thang 3 niam 2019,
cac duong su théng nhét gia do Hoi dong dinh gia két luan ngay 06/12/2018.

- V& chi phi tb tung thuc hién do dac; xem xét, tham dinh tai chd; dinh gia
tai san do bd NKP d3 ndp tam tng. Cac duong sy thdng nhit giai quyét chi phi td
tung theo quy dinh phap luat.

* Kiém sdt vién Vién kiém sat nhdan D huyén CP phat biéu y kién vé viéc
tudn theo phdp luat to tung ciia Tham phéan, Hoi dong xét xu, thu ky phién toa,
cua nguoi tham gia t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn va phdt biéu y kién
Vé viéc gidi quyét vu an:



- Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xu, Thu ky
Toa an da thyc hi¢n ding trinh tu, thu tuc xét xur so tham vu an theo quy dinh cta
Bo luat t6 tung D su.

- B6i voi ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan thuc hién quyén va nghia vu ding theo quy dinh tai Diéu 70;
bicu 71 cua Bo luat té tung D su;

- V& xac dinh quan hé phap luat, tu cach ngudi tham gia té tung ding quy
dinh phép luat t6 tung.

- Vé viée giai quyét vu an:

+ V& yéu cau khai kién cua nguyén don: Gitra 6ng D, ba C véi vo chéng
6ng V théng nhit c6 xac 1ap hop dong cd quyén st dung dat véi dién tich
9.765m?, c6 lap bang van ban, thoi han ¢6 dat 02 nam, gia cb dat 1a 2.000.000d va
101 chi vang 24kara. Theo quy dinh cua Luat dat dai, trong cac quyen cua nguoi
su dung dat khong c6 quy dinh vé quyén cam c¢6 nén hop dong cam cb quyén str
dung dat xac lap gitta 6ng D, ba C véi ong V, ba T 1a vo6 hiéu, do vay cac bén phai
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén, theo d6 6ng V va hang thira ké cta ba T phai
tra lai cho ong D, ba C tién c6 dat 1a 2.000.000d, vang c6 dat 1a 101 chi vang
24kara. L& ra, 6ng D, ba C phai tra lai dién tich dat cam c6 cho 6ng V va hang
thira ké cia ong ba T. Tuy nhién dién tich dat cam cd hién nay 1a do 6ng Th, ba
H’ mua hop phap thong qua thu tuc ban dau gia cua Thi hanh an D sy huyén CP
nén 6ng Th, ba H’ 12 ngudi co quyén st dung dat hop phap. Pong thoi, Th, H’ ¢6
yéu cau doc lap yéu cau nguoi dang canh tac dat 1a ong D, ba C phai tra lai dién
tich dat 9.765m? toa lac 4p Vinh Qudi, xa VTT, huyén CP, tinh An Giang va yéu
cau boi tHg thiét hai do ong D, ba C chiém dat canh tac gdy thiét hai cho Th, H’.
Pbi Vol yéu cau doc 1ap ctia Th, H’, nhan thdy Th, H’ trang ddu gia mua tai san 1a
quyén st dung dat dién tich 9.765m? theo thu tuc Thi hanh 4n 13 hoan toan ding
quy dinh phép luat, qua xem xét céc trinh ty thu tuc ban ddu gia tai san tién hanh
dung theo quy dinh cua Luat thi hanh an nén Th, H’ 1a nguoi co quyén str dung
dat hop phép theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 CH06900. Do vay, yéu
cau doc 1ap cta Th, H’ 1a ¢6 can ct, dé nghi Hoi dong Xet xur chap nhan yéu cau
doc 1ap cua Th, H’ vé viéc yéu cau 6ng D, ba C tra lai quyén st dung dat dién tich
9.765m? toa lac ap Vinh Qudi, xa8 VTT, huyén CP.

D01 v6i yéu cau doi bdi tHg thiét hai cua Th, H’ nhu sau: Th, H’ 1a ngudi
co quyen su dung dat hop phap ké tir ngay duogc cap glay chirng nhan quyen sur
dung dat s6 CH06900 do Uy ban nhan D huyén CP cap cho Th, H’ vao ngay 24
thang 9 ndm 20015. Thuc té, 6ng D, ba C biét dién tich dat dd ban theo thu tuc thi
hanh 4n nhung van gitt dat canh tac, khong giao dat cho nguoi co quyén st dung
dat hop phap ké tir ngay Th, H’ dung tén quyén su dung dat 1a gay thiét hai cho
Th, H’ 1a c6 that. Do viy, yéu cau boi tHg thiét hai do khong canh tac dat theo
mua vu caa Th, H* 13 ¢6 can ct nén dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau
doi boi tHg thiét hai caa Th, H’. Tai thoi diém Th, H’ ¢6 don yéu cau doc 1ap doi
boi tHg thiét hai la 03 mua vu/9.765m? x 12.000.000d¢/mua la phu hop véi gia
thuc té cho thué dét tai dia pH hang nam. Tinh dén ngay dwa vu 4n ra xét xir ong
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D, ba C van chiém giit d4t canh tac do vay lam anh huong dén quyén loi cua Th,
H’ 1a thuc té, yéu cau tinh bdi tHg thiét hai dén ngady dua vu an ra xét xtr 1a phu
hop va ¢6 co so chip nhén.

V& chi phi té tung va an phi: D& nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chimg cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve thi tuc t6 tung:

- V& tham quyen giai quyet

+ Nguyén don khoi kién yéu cau budc bi don tra lai 101 chi vang 24kara va
2.000.000d xuét phat tir hop dong cam cb quyén st dung dét cac bi don déu c6
noi cu trd tai ap Vinh Qudi, xa VTT, huyén CP; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Th, ba H’ yéu cau ong D, ba C tra lai dién tich quyén st dung dat
9.765m? nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan D huyén CP theo quy
dinh tai Khodn 3, khoan 9 Diéu 26; di¢m a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39 ctia B luat té tung D su.

- V& xé4c dinh quan hé phap luat tranh chip va phap luat ap dung giai quyét
vu an: Tu khi thu ly dén khi dua vu an ra xét xtr va tai phién toa, cac nguyén don
xac dinh khoi kién yéu cau khéi kién budc bi don tra lai 101 chi vang 24kara va
2.000.000d xuét phat tir hop déng cam cb quyén str dung dat; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap y€u cau cac nguyén don tra lai quyén sur
dung dat co dién tich 9.765m2. Do vAy, cin ct yéu cau ctia duong su, Hoi dong
xet xur xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap trong vu an nay l1a “Tranh chap vé D
su, hop dong cam cb quyén sir dung dat, doi lai quyén sir dung dat” theo quy dinh
tai khoan 9 Piéu 26 cua B luat t6 tung D su nam 2015. Hoi dong Xét xir can cir
vao Piém a khoan 1 Piéu 688 Bo luat D sy 2015 dé ap dung B luat D sy nam
2015 giai quyét vu an.

- V& thu tuc ty quyén:

+ Nguyén don ba TTC iy quyén cho 6ng DTD theo vin ban ty quyén ngay
24 thang 01 nam 2018; 6ng TCT, ba LTHH uy quyén cho ba NKP theo vin
ban Gy quyén ngay 14 thang 10 nim 2016 1a phu hop quy dinh phap luat tai
Diéu 86 cuia BO luat tb tung D su nam 2015 nén duoc chép nhan.

- Vé nguoi tham gia t6 tung:

+ Qua trinh tham gia t6 tung, ba Tran Thi Xuan T 1 bi don chét nén phat
sinh nguoi ké thira quyén va nghia vy cua ngudi chét dé lai theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 74 cua Bo luat t6 tung D sy nam 2015. Nguoi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung ba Tran Thi Xuan T, gdm c¢6 LTL, LTNH, LTDH 4 con dé cta ba T,
Theo bién ban x4c minh, thong tin cung cap ctia 6ng V va ba L, ba Hg, ba H van
con ho khau tHg tra tai 4p Vinh Qudi, xa VTT, huyén CP. Theo trinh bay va xéc
minh tai dia pH thi LTNH dinh cu tai nudc ngoai, 6ng V c6 lién hé vdi Ngoc Hg
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nhung khong cung cap dia chi chi Hg dang sinh séng ¢ nudc ngoai cho Toa an
biét nén khong thé tién hanh tong dat van ban cling nhu thu thap y kién cua chi
Hg va truong hop nay dugc xem la cb tinh gidu dia chi.

+ Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 13 6ng D: Trong hop dong cam cd
c6 thé hién 6 ong D nhan 02 chi vang 24kara, qué trinh chuin bi xét xir, Toa an dua
6ng D vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan,
dd dugc Toa an triu tap hop 1¢ nhung vang mat, khong co van ban trinh bay y
k1en Tuy nhién, 6ng V thira nhan 13 v chong 6ng V 13 nguoi nhan téng sb vang
cb dat ciia D va C 1a 101 chi vang 24kara va 2.000.000d (trong d6 c6 ca 02 chi
vang cua ong D). Pong thoi, ong D, ba C chi yéu cau 6ng V va hang thira ké cua
ba T cung cé trach nhiém tra lai s6 vang va tién cAm c6. Do vay, néu duong su D
va V ¢6 tranh chép vé 02 chi vang 24kara thi c6 quyén khoi kién bang vu an khac
theo quy dinh cua phép luat td tung D su.

+ Viéc cac nguyén don D, C; bi don V cho rang Thi hanh an D su huyén
CP ké bién ban dau gia dbi véi quyén sir dung dat dién tich 9. 765m? cua Ong
LHV cho 6ng Th, ba H’ 14 khong dung lam anh hudng quyen loi cua cac 6ng ba
thi cac 6ng ba c6 quyén khiéu nai dén co quan c6 tham quyén giai quyét theo quy
dinh phép luat.

+ Toa an khong dua Thi hanh 4an D sy huyén CP vao tham gia té tung, vi
viéc thyc hién ké bién ban dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh
Luat thi hanh an; 6ng D, ba C biét viéc ké bién ban dau gia dién tich dat 9.765m?
nhung khong thuc hién quyén khoi kién tranh chap trong thoi han 30 ngay theo
quy dinh cua Luat Thi hanh an, ong D ¢co ky tén vao bién vén ban cua Thi hanh an
huyén CP vé viéc tién hanh ké bién quyén st dung dat ctia 6ng V nhung khong
khiéu nai viéc Thi hanh an D sy thi hanh ké bién ban dau gia quyén sir dung dat
cua ong LHV. Ong D, C, V déu cho rang viéc thi hanh an khong ding nhung
khong khleu nai dén co quan c6 tham quyén cap trén giai quyét. Viéc Toa an thy
ly giai quyét vu an khong lién quan dén quyén, nghia vu cia co quan thi hanh an,
cac duong su co quyén khiéu nai dén co quan thi hanh 4n cap trén néu cho rang
thi hanh sai hodc gay thiét hai cho cac duong su thi c6 quyen khai kién bang vu
an khac theo quy dinh cta phap luét t6 tung D su.

+ Viéc 6ng V cho rang khong ban dat cho 6ng Th, ba H> nhung 6ng Th, ba
H’> dugc Uy ban nhan D huyén CP cap gidy ching nhén quyén sir dung dat 1a
khong ding nhung 6ng V khong khiéu nai viéc cép glay dén co ‘quan co tham
quyén, qua trinh giai quyét vu an 6ng V khong c6 yéu cau hiy gidy ching nhén
quyén st dung dat nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

+ TOa 4n md phién toa va tam nging phién toa dé thu thu chung ct tai co
quan Thi hanh hanh an D su huyén CP, dinh gié lai d6i véi tai san tranh chép, thu
thap thong tin LTNH dinh cu tai nudc ngoai tai Phong quan 1y xuat nhap canh —
Cong an tinh An Giang theo quy dinh va tién hanh mo lai phién toa xét xir vu 4n
vao ngay 19/3/20109.

[2] Vé ni dung vu an:

[2.1] Di v6i yéu cau khai kién cua cac nguyén don, Hoi dong xét xir xét
thay nhu sau:

7



Giita Ong D, ba C va dng V co thoa thuan vé viéc c¢b dat theo Gidy cam
dat, gia c6 dat 1a 2.000.000d va 101 chi vang 24kara, thoi han cb tir ngay
20/9/2007 dén ngay 10/9/2009, da giao nhan dat va giao nhan tién, vang. CAc
duong su D, C va 'V déu thira nhén théng nhat nhu ndi dung trinh bay.

Xét thiy, hop dong cam cb quyén st dung dat giira cac duong su nhu sau:
Can_ctr khoan 1 Dleu 167 cua Luat dat dai 2013, nguoi st dung dat khong co
quyen cam cb quyen stt dung dat. Nguyén don va bi don xac lap hop ddng cb
quyén sir dung dat dién tich 9.765m? toa lac tai 4p Vinh Quodi, xa VTT, huyen CP,
tinh An Giang la giao dich D sy trai quy dinh phap luat dat dai nén bi coi la giao
dich v6 hi€u theo quy dinh tai Dleu 123 B luat D sy nam 2015.

Do hop dong cam c¢6 quyén st dung dat glu’a cac duong su la vo hiéu. Can
ctr khoan 2 Diéu 131 B6 luat D sy ndm 2015, c4c bén phai hoan tra cho nhau
nhiig gi da nhan. Theo do, 6ng V, ba T phai co6 trach nhiém tra lai cho 6ng D, ba
C 14 101 chi vang 24kara va 2.000.000d. Tuy nhién, do ba T chét nén dng V cling
v6i nguoi thira ké ciia ba T bao gdm Hg, L, H cung c6 trach nhiém tra lai cho ong
D, ba C 1a 101 chi vang 24kara va 2.000.000d trong pham vi di san thira ké ma
Hg, L, H dugc hudng. L& ra, 6ng D, ba C phai tra lai dién tich dat 9.765m? toa lac
tai 4p Vinh Quéi, xa VTT, huyén CP cho 6ng V va ngudi thira ké cta ba T nhung
thyc t€ dién tich dat cam co da bi ké bién d¢ thi hanh 4n cho ban 4n D sy so thdm
da c6 hiéu luc phap luat ciia Toa an nhan D huyén CP dé thi hanh nghia vu tra no
cua 6ng V, ba T cho ba NKP ding theo quy dinh cua phép luét. Do viy, 6ng D,
ba C phai tra lai dién tich dat cho nguoi co quyén sir dung dat hop phap. Hién
nay, 6ng D, ba C dang canh tac dat thi _phai c6 nghia vy tra lai dién tich dat cho
nguoi dugce cong nhan va ding tén quyen str dung dat hop phap. Hoi ddng xét xur
can ct khoan 3 Piéu 313; khoan 1 Piéu 351; khoan 3 Piéu 353 cta B luat D su
nam 2015, chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don D, C.

Pbi v6i yéu cau doc lap cua Th, H’, cu thé yéu cau 6ng D, ba C tra lai dién
tich dat 9.765m? toa lac tai ap Vinh Qu(n xa VTT, huyén CP, tinh An Giang,
theo giay CNQSDPD sé6 CH06900 do mua hop phap thong qua thi tuc ban dau gia
ciia Thi hanh 4an D sy huyén CP. Ba P dai dién theo iy quyén cta Th, H’ trinh
bay:

Ba P 1a nguoi dugc thi hanh an ctia ban an ctia Toa an nhan D huyén CP;
con dng V, ba T 1a nguoi phai thi hanh an. Do 6ng V, ba T ¢6 quyén st dung dat
9.765m?nén Thi hanh &n D sy huyén CP di tién hanh tha tuc ké bién va ban dau
gia ciia 6ng V, ba T dé thi hanh nghla vu tra ng cho ba P theo ban an c6 hiéu luc
phap luat. Khi ban dau gia thi Th va H’ 1a nguoi tring dau gia, mua theo thu tuc
thi hanh an d6i véi quyén su dung dat 9.765m? c6 ngudn gdc cua ong V, ba T.
Dbi chiéu tai liéu thu thap vé quyén st dung dat do ong D, ba C dang canh tac, co
quan Thi hanh 4n huyén CP d3 thong bao, lap bién ban giao dat trén thuc dia
(duoc thé hién trong toa hd ho so thi hanh an do co quan Thi hanh an D sy huyén
CP cung cap) nhung 6ng D, ba C van khong tra dat ma giir lam cho dén dén nay.

Ho1 déng xét Xr nhan théy: Nguén géc dién tich dat 9.765m? toa lac tai ép
Vinh Qudi, xa VTT, huyén CP la ctia 6ng V va ba T ding tén hop phap nén Thi
hanh an D sy huyén CP t6 chirc ban dau gia va ong TCT, ba LTHH 14 ngudi mua
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duoc tai san ban dau gia dang trinh ty, tha tuc ban dau gia, dugc Uy ban nhan D
huyén CP cong nhan quyén sir dung dat theo gidy CNQSDD s CH06900 ngay
24 thang 9 nam 2015. V& trinh ty thu tuc mua ban tai san 1a quyén st dung dat
cia 6ng V va ba T do co quan Thi hanh 4n thuc hién la dang quy dinh Luat thi
hanh 4n vé ban ddu gia tai san nén ngudi mua dugce tai san theo thu tuc ban dau
gia 12 6ng Th, ba H’ va di dugc Uy ban nhan D huyén CP cong nhén va cip gidy
chtng nhin quyén st dung dat 1a hop phap, phu hop theo quy dinh phap lut dat
dai. L€ ra, ong D, ba C phai giao di¢n tich dat 9. 765m? cho 6ng Th, ba H’ nhu:ng
thuc té khong giao va gilr dat canh tac va cho rang dat cia 6ng V, khi ndo éng V
tra vang va tién cd dat thi tra dat lai cho éng V 1a khong co6 co s6. Viée gilr dat

canh tac ké tir khi Thi hanh 4n D su ban hanh quyét dinh cudng ché va lap bién
ban cudng ché giao dat ngay 13/8/2015 nhung dén nay ong D, ba C khong tra lai
dat cho Th, H’ 1a vi pham tai diéu khoan 1 Piéu 12 ctia Luat dat dai, hanh vi dugc
xem la chiém dat, xam pham quyén va loi ich hop phap cua Th, H’. Do vay yéu
cau ciia Th, H” yéu cau ngudi dang truc tiép canh tac dat 1a 6ng D, ba C phai tra
dién tich dat 9.765m? 13 ¢ co sé chap nhan, Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau
doc lap ciia Th, H’ vé yéu cau tra lai dat.

Poi voi yéu cau boi tHg thiét hai caa Th, H’: Hoi dong xét xir nhan thay
Th, H’ la nguoi co quyén st dung dat hop phéap ké tir ngay 24/9/2015, 1€ ra phai
dugc nhan dat dé canh tac nhung 6ng D, ba C giir dat tlep tuc canh tac. Tai bién
ban 1am viéc giai quyét tranh chdp quyén sir dung dat cia Uy ban nhan D x&
VTT, 6ng DTD trinh bay do dang gieo sa lia va htra s¢ sau khi thu hoach lta vu
nam 2015 s¢ tra lai dién tich dat cho chi c6 giéy chtng nhan quyén st dung dat.
Nhung thyc t& hét mua vy nam 2015 va cho dén nay ong D, ba C khong tra lai
dién tich dat cho Th, H* nén Th, H’ khong thé canh tac, san xuat di gay thiét hai
cho Th, H’ la c6 thét. Vi ngudi ¢6 quyén sir dung dat hop phap nhung khong
duogc canh tac, san xuét trén dat cua ho, 1am anh huong tryc tiép den quyén va lgi
ich hop phép cua Th, H” trén thuc té. Do vdy, ong Th, ba H’* yéu cau 6ng D, ba C
phai bodi tHg thiét hai tir ngay dung tén quyén sir dung dat 24/9/2015 cho dén thoi
diém dua vu an ra xét xi, moi mua vy phai boi tHg 12.000.000d/9.765m?/vy, Hoi
dong x¢t xur nhan thay yéu cau boi tHg thiét hai 1a c6 co s& chap nhén, cu thé nhu
Sau:

Tda an tién hanh xac minh gia cho thué dat hang nim tai dia pH binh quan
1a 2.300.000d/vu/cdng (1.296m?). Do vay tinh tir ngay 24/9/2015 cho dén ngay
dua vy an ra xét xur 1a 19/3/2019 la 07 mua vuy. V& gia cho thué dat khao sat tai
dia pH cao hon so v&i yéu cau cua Th, H’ nén Th, H> yéu cdu boi tHg
12.000.000d/9.765m?/vu 1a ¢6 loi cho dng D, ba C. Hoi dong xét Xt can ctr Pidu
584, Diéu 585, Piéu 589 cta Bo luat D sy nam 2015, nén chap nhan theo gia boi
tHg cua Th, H’ duogc tinh cu thé nhu sau: 12.000.000d/9.765m2/vu x 07 vu
(24/9/2015 dén 13/9/2019) = 84.000.000d.

Viéc 6ng D, ba C cho rang ¢ dat cua ong V thi tra dat cho ong V, khdng
dong y tra dat cho Th, H’, khong dong y boi _tHg thiét hai la khong c6 co s chap
nhan vi 6ng V khong phai 13 nguoi co6 quyén sir dung dat hop phap, vi Uy ban
nhan D huyén CP can ctr vao Luat thi hanh an da ban hanh Quyet dinh huay bé
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gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 CH03229 cép cho 6ng LHV va ba Tran
Xuan T va cap lai cho nguoi mua hop phap la ong TCT, ba LTHH. Trong vu an,
6ng V cho rang cip dit cho Th, H’ 1a sai nhung khong khiéu nai, khong khoi kién
nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

[3] Vé 4n phi D s so' thim:

- Yéu cau khéi kién cua céc nguyén don D, C duogc chép nhan nén bi don
6ng V cung ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ngudi chét dé lai gdm H, Hg, L
cling phai chiu 4n phi D su so tham cho yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhan theo quy dinh phap luat.

- Yéu cau doc lap cua Th, H’ duoc chap nhan nén ong D, ba C phai chiu an
phi D su so tham cho yéu cau doc 1ap duoc chap nhan. Tuy nhién, éng D, ba C la
nguoi cao tudi, mic du khong c6 don xin mién ndp an phi nhung thyuc té can clr
gidy to tuy than xac dinh 6ng D, ba C 1a nguoi cao tudi, khong biét thu tuc lam
don xin mién nop, thuc té khong con kha ning lao dong nén Hoi dong xét xur c6
xem xét thudc truong hop duoc mién ndp an phi theo quy dinh.

[4] V& chi phi t6 tung:

- V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia dat: Po dac theo
hop dong do dac 1a 1.846.900d, dinh gi4 1an 1 1a 600.000d, xem xét tham dinh tai
chd 14 400.000d, dinh gia 1an 2 14 800.000d. Tong 1a 3.646.900d do ba NKP nop
tam Ung. Yéu cau doc 1ap ciia Th, H* duoc chap nhan nén 6ng D, ba C phai chiu
chi phi t& tung theo quy dinh tai Piéu 157 ctia Bo luat t6 tung D su. Ba P nop tam
g chi phi t6 tung nén 6ng D, ba C phai tra lai tién chi phi t6 tung 1a 3.646.900d
cho ba NKP.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Piéu 35; Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39;
Khoan 2 Diéu 86; Khoan 1 va Khoan 4 Diéu 91; Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1
Piéu 157; Piéu 271; Khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat té tung D su.

- Piéu 116, Piéu 119, biéu 123, Piéu 131, Diéu 166, khoan 2 DPiéu 175;
khoan 3 Diéu 313; khoan 1 Piéu 351; khoan 3 Diéu 353, Diéu 584, Piéu 585,
Piéu 589, Piém ¢ Khoan 1 Diéu 688 ctia B luit D sy nam 2015;

- Khoan 1 Piéu 12, Biéu 167 Luat dit dai nam 2013;

- Can ¢t vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 biéu 26, diém a khoan 2
Piéu 27, Picu 48 cia Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi toa an.

Xu:
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- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong BTD, ba TTC vé viéc
yéu cau 6ng LHV va nguoi ké thira quyén, nghia vu cua ba Tran Thi Xuan T tra
vang va tién cb dat.

- Hop ddng cam cb quyén st dung dat giita 6ng DTD, ba TTC voi ong
LHV, ba Tran Thi Xuan T v6 hiéu.

- Budc ong LHV cing nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba T (hang
thira ké thtr nhat cua ba T) gdm Lé Thi Hg, LTL, LTDH cung c6 trach nhiém tra
lai cho 6ng BPTD va ba TTC C 1a 101 chi vang 24kara va 2.000.000d trong pham vi
di san thira ké ma H, Hg, L dugc hudong ciaba T.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 1i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia B luat D sy nim 2015

- Chap nhén yéu cau doc lap ctia Th, H’ vé yéu cau tra lai dat va yéu cau
boi tHg thiét hai.

- Budc 6ng DTD va ba TTC cung c¢6 nghia vu giao tra lai dién tich dét
9.765m2 dat do 6ng Th, ba H’ theo cip gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
CH06900, thira dat sd 411, t& ban dd sé 102 do Uy ban nhan D huyén CP ca cho
6ng Th va ba H’> dung tén. (Kém ban vé& hién trang do Vin phong dang ky quyén
str dung thyuc hién ngay 27 thang 9 nam 2016)

- Budc 6ng D, ba C phai bdi tHg thiét hai cho Th, H’ véi tong sb tién 1a
84.000.000d (twong tng 07 mua vu tinh tir 24/9/2015 dén 19/3/2019).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép luat (ddi v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 1i cua sb tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat D sy ndm 2015

- V& chi phi t tung:

Ong PTD, ba TTC phai chiu chi phi td tung gdm chi phi do dac dién tich
dat tranh chép; chi phi xem xét, thim dinh tai chd, chi phi dinh gia dién tich dét
tranh chap véi tong so tién 1a 3.646.900d. Buoc dng PTD, ba TTC phai hoan tra
cho ba NKP tong sd tién chi phi t6 tung 12 3.646.9004.

- V& an phi so tham:

Bi don LHV cung ngudi ké thira quyén va nghia vu cia ba T gom Lé Thi

Hg, LTL, LTDH cung phai chiu an phi D su so tham: 17.775.000d.

Nguyén don ong D, ba C thudc ngudi cao tudi nén mién ndp an phi D su so
tham. Ong D, ba C duoc nhan lai 200.000d tam Gng 4n phi theo bién lai thu sd
TU/2014/0009718 ngay 31 thang 7 nam 2015 cua Chi cuc Thi hanh an D su
huyén CP.
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Ong Th, ba H’ duge nhan lai 900.000d tam Gng 4n phi theo bién lai thu s6
TU/2015/009222 ngay 25 thang 9 nam 2016 cua chi cuc thi hanh an D sy huyén
CP.

- Vé quyen khang cao: Buong sy c6 mat co quyen khang cao trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mat co6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
hop I¢.

Trudng hop ban én, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an D sy thi nguoi duoc thi hanh an D sw, nguoi phai thi hanh an D sy ¢6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an D sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an D su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND.AG; A AN _ i n ¢
RSN, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-THAHCP;
- BPuong sy (D¢ thi hanh);
- Luu ho so, VP.

Nguyén Thi Yén Anh
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