TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 20/2019/DS-PT
Ngay: 19-3-2019

Vv “Tranh chap quyén

st dung dat”

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuidn Qudc
Cdc Tham phan: 1/- ?)ng Truong Hoai Binh.
2/- Ong Nguyén Hoang Qui.
= Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Be Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan thanh phé Cin Tho: Ong V5 Qubc
Thong - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 19 thang 3 ndm 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Can

Tho xét xtir phuc tham cong khai vu an thu ly s0: 222/2018/TLPT-DS ngay 04
thang 12 nam 2018 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 81/2018/DS-ST ngay 17 thang 9 ndm 2018 cia
Toa &4n nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sé: 69/2019/QDPT-DS ngay
26 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N. sinh nam: 1956. Dia chi: Tran Vinh Kiét,
Khu vyc A, phuong A, quéan N, TP. Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong VO Ha T. sinh nam: 1991. Dia chi: xa T,

huyén B, tinh Vinh Long (van ban uy quyén ngay 11/11/2015).

2. Bi doq: Ba Lé Thi D. sinh nam: 1953. Dia chi: Khu vuc B, phuong A,
quan N, TP. Can Tho.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thij B. sinh ndm: 1967.

- Ong Vii Minh Bg. sinh nam: 1958.

Dia chi: phuong A, quan N, TP. Can Tho.

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi D.

NOI DUNG VU AN:

* Nouwyén don ba Newyén Thi N thong qua newdi dai dién theo 1wy quyén
trinh bay:




Vao nam 2002, ba Lé Thi D ¢6 chuyén nhuong cho vo chong ba Pham Thi B,
6ng Vii Minh Bg phan dat véi dién tich 267,8m’ (ngang 07m - dai 40m). Ba B, 6ng
Bg di ding ky va duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dl_mg dat s6 05841 ngay
20/5/2002; thira dat s6 898, to ban dd s6 35, dién tich 267,8m’, toa lac tai 4p Loi N,
xa A, TP. C, tinh Can Tho (ct), nay la duong Tran Vinh K, phu’(yng A, quan N, TP.
Can Tho. Sau khi nhan chuyen nhuong ba B, ong Bg van dé dat trong

Pén nam 2010, vo chong ba B chuyén nhuong toan bd thira dat nay cho ba
Nguyén Thi N, ba N da dang ky duoc UBND quan N, TP. Can Tho cip gidy
CNQSD s6 CH00660 ngay 02/4/2010, ciing v6i sb thira 898, to ban dd sb 35, dién
tich 267.8m?’, toa lac tai khu vuc 2, phuong A, quan N, TP Can Tho. Sau khi nhan
chuyén nhuong ba N tién hanh xay dung hang rio thi phat hién ba D la cha dat cii
da 14n chiém mot phﬁn thira dit cua ba. Can cr theo ban trich do dia chinh sb
37/TTKTTNMT ngay 29/5/2018 ctua Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi
truong TP. Can Tho thi dién tich bi ba D 14n chiém 1a 49,1m’. Nay yéu cau bj don
ba D tra lai dién tich 14n chiém va chidm dit hanh vi ngin can nguyén don lam
hang rao.

* Bi don ba Lé Thi D trinh bay:

Vao nam 2002, ba co chuyén nhuong mot phén d4t cho ba Pham Thi B véi
dién tich 267,8m”, chiéu ngang 07m, tinh tir nira muong ranh qua dat nat va chay
dai khoang 39m. Do dét ba bi thiéu so v&i gidy chimg nhan, nén ba c6 don xin bién
dong tang theo dién tich thuc té dang sir dung, nhung khong duoc giai quyét.

béi véi phén ba chuyén nhuong cho ba B, ba B chuyén nhuong lai cho ba N,
ba N kéu chinh quyén dia phuwong dén tu do dac khi ba khong c6 nha, sau nay ba
phat hién nén ngan khong cho ba Nlam hang rao. Dién tich ba chuyén nhugng cho
ba B 1a 267,8m’, ba B tiép tuc chuyén nhuong lai cho ba Nciing véi dién tich néu
trén. Nay ba ¢ y kién do dac lai néu du thira thi phai tra lai cho ba.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi B, éng Vii Minh B
trinh bay:

Vao nam 2010, 6ng ba c6 chuyen nhuong lai toan bo thira dat nhu nguyén
don ba Ntrinh bay. Nguon goc thura dat nay do 6 ong, ba nhan chuyén nhuong tir ba
Lé Thi D; thira 898, t& ban dd sb 35, c6 chiéu ngang 07m, dai 40m, dién tich
267,8m”. Khi giao dét cho ba N, ba ¢o6 chi ranh ¢6 dong cot bén gbc, lac do co ba
D chung kién; ranh tinh tir sat nha ba D do sang 07m ngang. Nhung 03 thang sau
thi gitta ba N va ba D tranh chép. Khi giao dit c6 mot cai choi 14 cua ba D cat nho
trén dat, ba D c6 cam két s& thao d&. Nay viéc tranh chép giira hai bén, dé nghj Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap lut va ba xac dinh thtra dat ma ba D chuyén
nhuong cho ba, ba chuyén nhuong lai cho ba Nco chiéu ngang 07m tinh tor vach
nha ba D do qua, con chiéu dai 1a 40m.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan qudn N dwa ra xét xu; tqi
Bdn dn ddn su so tham s6: 81/2018/DS-ST ngay 17/9/2018 da tuyén:

Chép nhén yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Thi N.

Budc ba Lé Thi D phai c6 trach nhiém thdo do mdt nha tam, mai ton, nén dat,
véach tam, dién tich 16m’ va cac tai san khac dé tra lai quyén st dung d4t 14n chiém
cho ba Nguyén Thi N ¢6 kich thudc ngang trude 1,26m; ngang sau 1,4m; chiéu dai




canh giap phan ctia ba Lé Thi D 1a 37,09m; chiéu dai canh con lai 37,55m; dién
tich 1a 49,1m’ theo ban trich do dja chinh s 37/TTKTTNMT ngay 29/5/2018 cua
Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Mbi truong TP. Can Tho.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi do dac dinh gia tai san, an phi so thim
va quyén khang cio ciia duong su.

Ngay 26/9/2018 bi don ba L& Thi D khang céo khong dong ¥ giao dét cho ba
N theo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguodi khang cédo van gitr yéu cau khang cio;
nguyén don van giit yéu cau nhu di trinh bay néu trén.

Kiém sat vién phuc tham phat biéu y kién: V& thu tuc to tung, duong su va
Toa an cac cap da thyc hién dung quy dinh cua phap luét t6 tung dan sy; Vé noi
dung giai quyét vu an: dé nghi gitt y 4n so thim chap nhén yéu cau ctia nguyén
don budc bi don tra lai cho nguyén don phan dat bi 1an chiém 49,1m’ va cong
nhan nguyén don ty nguyén chiu chi phi thim dinh, dinh gia 6.000.000 dong.

Can cit vao tai liéu, chimg cir dd dwgc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Vé thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién tranh chap quyén sir dung dat lién ké, phan dat
tranh chap cac bén déu da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung. Vi vay cap
so thim thy ly, giai quyet xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap quyen st dung
dat” 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat té tung dan su
va khoan 1 Piéu 203 Luat Dit dai.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu li€n quan ba Pham Thi B, 6ng Vi Minh Bg ¢c6
don xin xét xr vang mat va van gir y kién, yéu cau nhu da trinh bay. Can cu
khoan 2 Diéu 296 B luat t6 tung dan sy, vu an van duogc tién hanh xét xr.

* V& noi dung:

Sau khi xét xir so tham, bi don khang cao cho rang: khong nhan duoc gidy
triéu tap xét xur, chi nhan duoc quyét dinh ho@n phién toa ngay 30/8/2018 nhung
lai nhén trude d6 vao ngay 27/8/2018; yéu cau cap phac tham giai quyét: viéc do
dac tham dinh ranh dat, mdoc thira dat phai c6 mit ba cung can b do dac, Trung
tam phat trién quy dit va dia chinh phuong; Ba khong chuyen nhuong mua ban
dat gi voi ba N nén khong dong ¥ giao dat theo 4n so thAm; yéu cau giai quyét
viéc 6ng Phan Vian C chiém dat murong cia ba.

Xét khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xir thiy rang:

[2] Viéc bi don lap luan: khong nhan duoc gi?iy tri¢u tap xét xu, chi nhan
dugc quyét dinh hoén phién toa ngay 30/8/2018, nhung lai nhan trudc do vao
ngay 27/8/2018. Xét rang: Quyét dinh hodn phién tda ngay 30/8/2018 (BL 415)
tai muc 2 ¢ ghi 16 “Thoi gian, dia diém mo phién toa xét xir vu an dwoc dn dinh
lai vao lic 08 gio ngdy 17/9/2018 tai Tang 2, sé 87 Nam Ky Khéi Nghia, P. Tdn
An, Q. Ninh Kiéu, TP. Can Tho”. Ddng thoi tai Bién ban tong dat (BL 417) ciing
thé hién rd ngay 30/8/2018 Tda 4n cap so tham da tong dat giao Quyét dinh hodn



phién toa ngay 30/8/2018 cho bi don ba L& Thi D truc tiép ky nhén tai nha )
266/8 khu vuc 2, phuong A, quin N, TP. Can Tho. Do d6 khang cdo cua bi don
cho rang khéng nhan duoc gidy triéu tap, khong biét ngay xét xir hay nhan quyét
dinh hoan phién toa trudc do6 03 ngay 1a khong co can cu.

[3] Viéc do dac tham dinh ranh dat, mdc thira dat phai c6 mit bi don cung
can bg do dac, Trung tam phat trién quy dét va dia chinh phuong. Xet réng trong
qua trinh giai quyet vu an, bi luén ludn véang mat, cip so tham khong tong dat
dugc cac van ban t6 tung nén da tién hanh niém yét dung theo quy dinh. Cu thé da
1ap cac bién ban niém yét Gidy bao ngay 07/3/2018 vé viéc thong bao thoi gian
tién hanh do dac, thAm dinh, kiém tra hién trang tai san tranh chép vao lac 08 gio
30 phat ngay 04/4/2018 dé bi don biét va chimg kién, nhung sau d6 bi don ciing
khong c6 mat. Con thanh phan nhiing nguoi tién hanh do dac, tham dinh cip so
tham cung dé thyc hién ding theo quy dinh tai cac Piéu 101 va Diéu 104 Bo luat
t6 tung dan sy. Can bo truc tiép thuc hién viéc do dac 1a Trung tam ky thuat va
Tai nguyén mdi truong, co dai dién cia UBND phuong chimg kién theo dung quy
dinh. Khang céo phan nay cua bi don ciing khong c¢6 co s& va khong c6 cin ci.

[4] Yéu cau giai quyét viéc ong Phan Van Chién chlem dat muong cua ba.
Vén dé nay la mot vu viée khac, néu co chimg ctr ba co quyén khoi kién dé duogc
bao vé quyén va lgi ich hop phap, chinh dang theo quy dinh cta phap luat; khong
thudc pham vi giai quyét cta cip phiic thim, nén khang cdo khoéng dugc chap
nhan.

[5] Noi dung khang céo cudi cung 1a bi don khong chuyén nhuong, mua ban
dat gi voi ba Nnén khong dong ¥ giao dit theo an so tham. Panh gia luan diém
nay, Hoi dong xét xir thiy ring:

Can ctr vao 10i khai ciia bi don, thi nguén gdc phan dét nay chinh do bi don
chuyén nhuong cho ba Pham Thi B véi dién tich 267,8m’ (ngang 7m tinh tir ntra
muong ranh phia dat 6ng C qua va chay dai khoang 39m). Nhu vay da théng nhat
v6i 101 khai ctia ba B va ba N vé dién tich cua phan dat dang tranh chap nay la
267,8m’. Van dé chua thong nhét 1a chiéu ngang phan dat chuyén nhuong 07m
tinh tir dau, phan nay s& dugc phan tich danh gia sau.

Nguyén don nhin chuyén nhuong tir ba B ciing v6i dién tich ma bi don da
chuyén nhuong cho ba B 267,8m” va tat ca déu duoc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat voi dién tich nay.

Gidy CNQSDD ban dau cua bi don (s6 01140ngay 15/11/2000) gdm 2 thira
v6i tong dién tich 726,5m” (thira 81 dién tich 422,5m” dat T va thia 69 dién tich
304m” dat LNK). Ngay 11/01/2001 bi don di chuyén nhuong cho Tran Thi Thu H
hét thira 69, nén con lai 422,5m’ (dat T) cua thira 81. VAy sau khi chuyén nhuong
cho ba B 267,8m’, thi con lai 154,7m’.

Thé nhung qua do dac thuc té, két qua dugc xac dinh tai Ban trich do dia
chinh s6 37/TTKTTNMT ngay 29/5/2018 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va
Moi truong thi: phﬁn bi don dang sir dung thira 81 (chua tinh phan tranh chip) co
dién tich 310,5m’, thira so v6i dién tich con lai trong gidy ching nhan 155,8m’.
Trong khi nguyén don dang sir dung chiéu ngang trudc 5,74m; ngang sau 5,60m;
chiéu dai canh giap dat bi don 37,55m; chiéu dai canh giap dat ong Phan Vin C



39,64m; dién tich thuc 1a 211,2m?, thiéu 56,6m> Va néu cong ca phén dang tranh
chap 49,1m’, thi nguyén don van con thiéu 7,5m’. Phan dat tranh chap c6 chiéu
ngang trudc giap duong Tran Vinh K 13 1,26m; ngang sau giap phan dat con lai cia
bi don 13 1,4m; chiéu dai canh giap dat bi don 37,09m; chiéu dai canh con lai
37,55m. Can clr vao gidy CNQSDD cuia cac bén dugc cdp va hién trang dang sir
dung thi phan dién tich thiéu ctia nguyén don vira khép voi dién tich tranh chép
tinh theo chiéu ngang.

Theo 10i trinh bay cta ba B 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat tir bi don va
sau d6 chuyén nhuong lai cho nguyén don, xac dinh: ba D chuyén nhuong cho ba
chiéu ngang 07m tinh tir vach nha ba D do qua. Péi chiéu véi Ban trich do dia
chinh, thi viéc bi don cho rﬁng thira dét cua nguyén don phai cach vach nha cua ba
phia trude 1,26m, phia sau 1,40m hay chiéu ngang 07m phai do tir nira muong
thoat nude cong cong bén phia dat ciia 6ng C sang 1a khong co cin ctr. Boi 18, trich
luc hé so dia chinh ciing nhu Cong vian 459/CNVPDKDD ngay 16/11/2017 cua
Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan N déu khong thé hién giap dit v6i ong
C 12 muong thoat nudc cong cong, ciing nhu bi don khéng con phan dit nao giap
v6i dat ong C.

Hon nira, tai bién ban hoa giai co s¢ ngay 18/11/2009 cua UBND phuong A
(BL 238 ->240) hoa giai tranh chép ranh dat gitra ba Pham Thi B v6i bi don, thi bi
don co thira nhan: “Vi ba Bch mua dat canh dat nha téi, vi t6i thdy dat trong ba B
khong co trong hoa mau cho nén téi thay vdy téi mua khoai ngot, cu lun vé trong
trén phan ddt ciia ba B thang 12/2009 t6i sé dé khoai va cii lin dé tra dat cho ba B.
Chuong heo cii ciia toi tdi tranh thit Iam noi ndu nwéng nha bép tam, néu ba B can
toi thao do' tra lai cho ba B.”

T nhitng phan tich trén, thay rang cép so tham chap nhan yéu cau cla
nguyen don, budc bi don thao dd can nha xay dung trén dat dé giao tra dién tich dat
lan chiém cho nguyén don 1a phu hop. Bi don khang cao khong c6 can cir nén cap
phuc tham khong co co so chéap nhan.

[4] Ve an phi: theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi thi truong hop cua bi don la nguoi cao tudi, dwge mién ndp tién tam tng
an phi va an phi. Tuy nhién cip so tham van tuyén bi don phai chiu an phi so
tham va cho bi don ndp tam ng an phi phiic tham 1a khong ding quy dinh, do d6
can sira 4n so tham vé an phi.

Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khoan 9 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38; khoan 1 Diéu 148; khoan 2
Diéu 296; khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan su;

- Diéu 265, 688 Bo luat dan sy 2005;

- Diéu 166, 170 va khoan 1 Diéu 203 Luat dét dai;

- Piém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Diéu 29; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi.



Tuyén xir: Khong chip nhan khang cdo cia bi don ba Lé Thi D; Sira ban an
so thdm vé an phi.

Chép nhén yéu cau khéi kién caa nguyén don ba Nguyén Thi N.

Budc bi don co trach nhiém thao d& cin nha tam, mai ton, nén dat, vach tam,
dién tich 16m” va céc tai san khac dé tra lai quyén st dung di¢n tich 49,1m2 cho
nguyén don (kich thudc ngang trude 1,26m; ngang sau 1,4m; chiéu dai canh giap
dat cua bi don 1a 37,09m; chiéu dai canh con lai 37,55m) theo ban trich do dia
chinh s6 37/TTKTTNMT ngay 29/5/2018 ciia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va
MBoi trudng TP. Can Tho (Kém theo ban trich do).

Vé chi phi tham dinh, dinh gia: 6.000.000d nguyén don tu nguyén chiu; da
nop xong.

An phi dan sy so tham: Bi don duoc mién ndp;

Nguyén don dwgc nhan lai tién tam tng an phi d3 ndp 200.000 dong theo
Bién lai thu s6 004313 ngay 23/7/2012 cta Chi cuc Thi hanh an dén sy quan N.

An phi dan sy phuc thadm: bi don dugc mién ndp, nén dugc nhan lai
300.0004d tién tam tmg 4n phi d3 ndp theo Bién lai s 001895 ngay 05/10/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan N.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Dicu 2 cia
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ciia Luét
Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai biéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan : Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q.Ninh Kjéu.

- Chi cuc THADS.Ninh Kjéu. Di ky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Qui")c





