TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6 01/2019/KDTM-PT
Ngay 20-3-2019
Vv tranh chap hop d‘ong tin dung
va hop dong thé chdp tai san

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim g(;m co:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tan.

Cdc Tham phan: Ong Bui Ding Huy.

Ong Lai Anh Van.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hai Duong.

- Pai dién Vign Kiém sit nhin dan tinh Hdi Dwong: Ong Hoang Anh
Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 3 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xUr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 01/2019/TLPT-KDTM ngay 03
thang 01 nam 2019 vé tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
san.

Do ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2018/KDTM-ST ngay 25
thang 10 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 01/2019/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C Th Viét Nam. (tén viét
tat V). Pia chi: S6 ., P, quan K, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Téng Vin C - Chirc vu:
Ph6 Giam doc Ngan hang TMCP C Th Viét Nam - Chi nhanh Ch (Pugc doi tén
la Ngan hang TMCP Cth Viét Nam - Chi nhanh D #r ngay 06/8/2018, dia chi:
S6 ...D, thi tran M, huyén Mén, tinh Hdi Dwong), 1a nguoi dai dién theo ty
quyén (Vdn bdn ity quyén so: 543/UQ-HPQOT-NHCT18 ngay 29 thang 5 ndam
2017 va vin ban iy quyén sé 826/UQ-HPOT-NHCT18 ngay 16/11/2018 ciia
Chui tich Hoi dong qudn tri Ngdn hang Thwong mai ¢é phan Cth Viét Nam). CO
mat.

2. Bi don: Anh Pinh Tién M - Cht Doanh nghiép tu nhan P.

Pia chi: Phd G, thi trin Th, huyén K, tinh Hai Duong. C mit.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

3.1. Ong Bui Van Ph, sinh nam 1963 va ba Nguyén Thi T, sinh nam 1963;
cung dia chi: S6 nha,... B, phu:orng T, TP. H D, tinh Hai Duong. Péu c6 mit.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba Ba T: Ong Bui Van Ph, sinh nam
1963. Dia chi S6 nha,... B, phuong T, TP. H D, tinh Hai Duong (Theo Vn bdn
1y quyén lap ngay 28/3/2018).

3.2. Ong Nguyén Van , sinh ndm 1967 va ba Nguyén Thi O, sinh nam
1970; cung dia chi: S6 nha,... B, phuong T, TP. H D, tinh Hai Duong Péu ¢6
mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba O: Ong Nguyén Van b, sinh nam
1967. Pia chi: S6 nha,... B, phuong T, TP. H D, tinh Hai Duong, tinh Hai
Duong. (Theo Vin bdn ity quyén Idp ngay 05/7/2018).

4. Nguoi khang cdo: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C Th Viét Nam. Pia
chi: S6 B, quan K, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tdng Vian C - Chuc vu:
Ph6 Giam dbc Ngan hang TMCP C th Viét Nam - Chi nhanh Ch(Puwoc doi tén
la Ngén hang TMCP C th Viét Nam - Chi nhanh D tir ngay 06/8/2018, dia chi:
S6 ..., thi tran M, huyén K, tinh Hai Dwong).

NOI DUNG VU AN
Ngan hang Thuong mai c6 phan C th Viét Nam (viét tit Ngan hang TMCP
C th Viét Nam), gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép cong ty c6 phan do S&
ké hoach dau tu Thanh phd Ha Noi cap do6i lan thir 10 ngay 29/4/2014

Ngay 23/4/2011, Doanh nghiép tu nhan B va Ngan hang TMCP C th Viét
Nam - Chi nhanh Ch di ky Hop ddng tin dung s6: 1132.005/HDTD dé vay s6
tién 12.000.000.000 dong, theo phuong thitc han muc (bao gom cd dw no dén
cudi ngay 23/4/2011 cia hop dong tin dung so: 1010.0022/HPTD ky ngay
23/4/2010 chuyén sang 1a 11.598.932.663 dong). Thoi han duy tri han murc: 12
thang, tir ngay 23/4/2011 dén 23/4/2012; muc dich str dung tién vay: Kinh doanh
van tai duong bo va phu tung 6 t6 cac loai. Thoi han cho vay dugc ghi trén ting
gidy nhan ng nhung t6i da 1a 06 thang. Lai suat cho vay ép dung tai thoi diém ky
hop dong tin dung la: 20%/nam. Ap dung 13i suat cho vay tha noi theo 13i suét
thuc té cta thé loai cho vay cung loai tai Ngan hang TMCP C th Viét Nam - Chi
nhanh Ch va duoc diéu chinh theo ky han 1 thang 1 1an ké tir ngay ky Hop dong
tin dung. Ngan hang dugc chu dong diéu chinh 13i suat cho vay khi 13i suat thi
truong va/hodc nhiing quy dinh cua Ngan hang nha nu¢ce, Ngan hang TMCP Cth
Vigt Nam va/hodc sy thay d6i bat thuong cua nén kinh té lam ting chi phi huy
déng von ctia Ngan hang. Khi 13i sut thay d6i sé dugc thuc hién bang mot
thong béo ciia Ngan hang TMCP C th Viét Nam - Chi nhanh Ch. Lai suat phat
qua han bang 50% l4i suat cho vay.

Ngan hang TMCP C th Viét Nam - Chi nhanh Ch da giai ngan cho Doanh
nghiép tu nhan D lam nhiéu lan. Bat dau giai ngén tr ngay 04/05/2011 theo
Glay nhén ng ngay 04/5/2011 véi s6 tién 400.000.000 dong va du no tir hop
dong tin dung s6: 1010.0022/HPTD ky ngay 23/4/2010 chuyén sang la
11.598.932.663 dong. Giai ngan lan cudi ngay 03/4/2012 theo Giy nhan no véi
56 tién 4 191.000.000 dong, du ng dén trude lan nhan ng ndy 1a 9.732.894.864
dong.

Pé bao dam cho khoan vay, Doanh nghiép tu nhan B ding céc tai san thé
chap gom:



1. Tai san thé chip cua Doanh nghiép tu nhan D, gdbm 32 xe 6t6, téng tri
gia 9.200.000.000 ddng, dé dam bao cho khoan vay han mirc 12 4.000.000.000
dong. Viéc thé chap nhimng tai san trén duogc thé hién tai Hop dong thé chép tai
san sO: 1132.C005/HPTC do cac bén ky ngay 29/4/2011, giao dich dugc Vin
phong Cong chung D chimg thuc va dugce dang ky giao dich bao dam tai Trung
Tam dang ky giao dich tai san tai H N ngay 09/5/2011.

2. Tai san thé chip cua bén tht ba, gdm:

2.1. Tai san thé chip cta 6ng Bui Vin Ph va ba Nguyén Thi T 1 quyén sir
dung dét, tai thira 17, t& ban dd QH-, dién tich ... m? va tai san trén dat 1a 01 nha
ba tang va toan bd cong trinh dugc xdy dung trén dat theo Gidy ching nhan
quyén sir dung déat s6: AL 228..., s6 vao sd: H-02... do UBND TP H D cip ngay
11/12/2007 mang tén 6ng Bui Vin Ph va ba Nguyén Thi T, tai Lo ... khu d6 thi
méi phia D, phuong T, thanh phé HD, tinh Hai Duwong. Tri gia tai san 1a
2.500.000.000 dong, dé dam bao cho khoan vay han murc 1a 1.750.000.000 déng.
Theo Hop dong thé chap tai san sd: 1010.D022/HPTC do céc bén ky ngay
23/12/2010, da duogc dang ky giao dich bao dam ngay 23/12/2010 va Van ban
stra 461 bo sung hop dong thé chép tai san s6: DO1/VBSDBS ngay 29/4/2011.

2.2. Tai san thé chip ctia 6ng Nguyén Vian P va chi Nguyén Thi O Ia
quyén sir dung dét, tai thira .., to ban dd QH-.., dién tich .. m? va tai san trén dit
la 01 nha ba tang va toan bd cong trinh duoc xay dung trén dét theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6: AL 2..., sb vao s6: H-0... do UBND TP H D cap
ngay 11/12/2007 mang tén 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi O, tai Lo 1..
(hop dong ghi nham la L6 1..) khu d6 thi mdi phia B, phuong T, thanh phé H D,
tinh Hai Duong. Tri gi4 tai san 1a 2.500.000.000 déng, dé dam bao cho khoan
vay han muc 1a 1.750.000.000 dong. Theo Hop dong thé chap tai san so:
1010.C022/HDPTC do cac bén ky ngay 23/12/2010, da dugc dang ky giao dich
bao dam ngay 23/12/2010 va Vin bén stra d6i bo sung hop dong thé chap tai san
s6: CO1/VBSDBS ngay 29/4/2011.

2.3. Tai san thé chap cua anh Dinh Tién M va chi Lé Thi D la quyén st
dung dét, dién tich ... m? va tai san trén dat 14 01 nha bdn tdng va toan b cong
trinh dugc xay dung trén dat, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so:
AGS3..., s6 vao so: H-0... do UBND huyén K Th cip ngay 15/3/2007 mang tén
anh Pinh Tién M va chi Lé Thi D, tai khu phd G, thi tran Th, huyén K Th, tinh
Hai Duong. Tri gia tai san la 3.500.000.000 dong, dé bao dam cho khoan vay
han mtrc 13 2.450.000.000 dong.

2.4. Tai san thé chép ctia anh Pinh Tién M va chi Lé Thi D 1a quyén st
dung dat, dién tich 130m* va tai san gin lién vé6i dat 1a Mot nha 01 tang va toan
b cong trinh phu khac dugc xay dung trén dat, theo gidy ching nhan quyen su
dung dat s6: Al 9..., s6 vao so6: H 0... do UBND huyén K Th cap ngay
06/11/2007 mang tén anh Pinh Tién M chi Lé Thi D, tai khu phd G, thi tran Ph
Th, huyén K Th, tinh Hai Duong.Tri gia tai san 1a 860.000.000 déng, dé bao
dam cho khoan vay han mirc 13 600.000.000 dong.

2.5. Tai san thé chip cua anh Pinh Tién M, gém 09 xe 0 t0, tong tri gia
1.710.000.000 ddng, dé dam bao cho khoan vay han mic la 855.000.000 dong.



Tong cong gié tri tai san bao dam cho khoan vay 1a 20.270.000.000 ddng.
Dé dam bao cho mirc du ng cao nhét 1a 12.000.000.000 ddng.

Qua trinh thyc hién hop dong:

Doanh nghiép tu nhian D khong thuc hién ddy du nghia vu tra ng cho
Ngan hang TMCP Cth Viét Nam - Chi nhanh Chiéu ma chi tra duoc mot phan.
Ngén hang TMCP C th Viét Nam - Chi nhanh Ch da xtr Iy céc tai san thé chap
cua Doanh nghi¢p tu nhén b, tai san thé chp cua bén thir ba 1a quyen su dung
dat va tai san gan lién voi dat cua anh Dinh Tién M chi Lé Thi D va tai san thé
chap ctia anh Pinh Tién M néu trén dé thu hdi ng. Toan bd sd tién thu duge tir
viéc xir ly tai san thé chip duoc tra ng cho anh Pinh Tién M - Chu Doanh
nghiép tu nhan Pai V. Ngan hang di tao diéu kién cho anh Dinh Tién M - Chu
Doanh nghiép tu nhén B du:0’c uu tién trd vao ng goc trude, 1ai trd sau tu: nguon
xtr 1y tai san bao dam. S tién thu dugc tir viée ban céc tai san thé chap van chua
du tra hét ng gbe va no 13i ctia anh Pinh Tién M - Chii Doanh nghiép tu nhéan .

Hién con tai san thé chap, gdm 1 xe 6 t6 ctia Doanh nghiép tu nhan B va
tai san thé chap ctia bén tha ba 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ctia vo chong ong Ph ba T va éng D ba O chua duogc xt ly dé thu héi no cho
Ngan hang. Ngan hang da dung nhiéu bién phap nhu théng bao, lam viéc truc
tiép, don doc tra no nhung anh Dinh Tién M - Chi Doanh nghiép tu nhan Pai V
va cac bén lién quan van khong thyc hién day du nghia vu tra ng d6i voi ngan
hang. S6 no caa anh Pinh Tién M - Chu Doanh nghiép tu nhan B di chuyén
sang no qua han. Tam tinh dén ngay 03/01/2018 (ngay Ngdn hang khéi kién)
con no Ngan hang sb tién: 5.189.658.383 dong. Trong d6 no gbc la
1.891.840.750 ddng, tién 14i suat trong han 1a 2.354.055.871 dong, 14i suat phat
qua han 1a 943.761.762 dong. Sau d6, anh Manh tra duoc 10.000.000 dong vao
tién ng gdc. Tinh dén ngay 08/6/2018 con no tong cong l1a: 5.308.518.340 dong.
Trong d6: No gbc: 1.881.840.750 dong; 14i suat trong han: 2.439.962.542 dong;
141 suat phat qua han: 986.715.048 dong.

Noi dung yéu ciu Toda an giai quyét:

Yéu cau Toa an budc anh Pinh Tién M - Chu Doanh nghiép tu nhan P
thanh toan cho Vt - Chi nhanh Ch (nay la Chi nhanh P) toan bd sd tién no gbc
va 13i sudt, tinh dén ngay 08/6/2018, tong cong 1a: 5.308.518.340 dong. Trong
d6: No gbc: 1.881.840.750 ddng; 13i suit trong han: 2.439.962.542 ddng; i suat
phat qua han: 986.715.048 dong va toan bd cic khoan 13i phat sinh tir ngay
09/6/2018 cho dén ngay anh Pinh Tién M - chii Doanh nghiép tu nhan P thanh
toan xong nghia vy tra no theo Hop ddng tin dung.

Truong hop anh Pinh Tién M - cha Doanh nghiép tu nhan P khong tra
duoc no thi dé nghi bén tht 3 c6 tai san thé chip thyc hién nghia vu tra no thay.
Néu bi don va cac bén co nghia vu li€n quan khong thuc hién dugc nghia vu tra
ng, dé nghi Toa an giai quyét cho Ngan hang dugc phat mai xtr Iy cac tai san
bao dam con lai néu trén dé thu hoi no.

Bi don anh Dinh Tién M - Chit Doanh nghiép tw nhédn P, trinh bay:

Anh Dinh Tién M Ia chii Doanh nghiép tw nhan D, c6 dang ky kinh doanh
s6 04.... do S& Ké hoach va Pau tu tinh Hai Duong cap ngiy 26/11/2004. Anh
Pinh Tién M xac nhan ky két hop dong tin dung véi Vt - Chi nhanh Ch, véi




khoan vay han mtrc 1a 12.000.000.000 dé)ng. Anh M xéc nhan con ng sd tién ng
gbc 1a 1.891.840.750 ddng, con sb tién 13 anh khong rd cu thé, do ngan hang
tinh. Anh dé& nghi Ngan hang cho thoi gian dé tra no vi kinh té tai chinh ciia anh
con khé khan. Viéc ngan hang dé xuit anh tra tién gbc mdi thang 1a 50.000.000
déng, anh khong thuc hién dugc. Anh chi co thé tra no 10.000.000 déng/théng
dén hét nam 2018. Hét nam 2018, s& nang mirc tra thém. Dbi voi xe 6 t ban tai,
bién s6: 34L-8.. da thé chip, hién van chua xur 1y, anh va doanh nghiép dang
quan 1y, d& nghi Ngan hang xt 1y trude dé tra no. Anh s€ ban giao xe nay cho
ngén hang vao ngay 15/5/2018. Anh M ¢6 y kién vé viéc Ngén hang xtr ly 3 tai
san thé chip, gdm: Nha dit dung tén vo chdng anh & thi trdn Ph Th thé chip
dam bao géi vay 2.450.000.000 ddng, nhung Ngan hang xir Iy chi ban dugc
1.800.000.000 ddng. Xe 6 t0, bién s6: 34L-8... va xe 0 t6 bién s6: 34L-8... Khi
vay dinh gia 400.000.000 dong/1 xe, nhung khi Ngan hang xir 1y xe, chi ban
dugc 250.000.000 ddng/xe. Sau khi xtr Iy 3 tai san thé chip nay dé thu hoi no thi
bi hut so véi goi thé chap tai san bao dam 950.000.000 dong nén anh M khong
nhat tri xtr 1y khoan hut 950.000.000 d6ng vao nghia vu bao dam cua vo chong
6ng Ph va vo chong 6ng Pu.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1& vo chong 6ng Nguyén Van D va
ba Nguyén Thi O va vo chéng 6ng Bui Van Ph va ba Nguyén Thi T trinh bay:
Ong P 1a cau rudt cia chi D, ba T 1a di rudt ciia chi D. Chi D trude day la vo cia
anh M. Vi tinh cam gia dinh, nam 2008, vo chong cac 6ng ba cé ky két hop
dong thé chap tai san la nha va dat o hién tai vdi Ngan hang TMCP Cth Viét
Nam - Chi nhanh Ch dé cho anh M vay tién 1am an kinh doanh. Pén nam 2010,
anh M c6 néi 1a cho anh M muon bia d6 mdt nim nén vo chéng cac dng ba co
ky tiép hop dong thé chap véi Ngan hang dé cho anh M vay tién. Anh M vay sO
tién bao nhiéu, thoi han vay, 6ng ba khong biét, Ong ba chi biét ky hop dong
Ong P ba O x4c nhan chit ky trong hop dong thé chap tai san soO:
1010.C022/HPTC ngay 23/12/2010 va trong Vin ban sira doi bo sung hop dong
thé chap s6: CO1/VBSPBS véi ngan hang ngay 29/4/2011 1a chit ky cua vo
chéng ong ba. Ong Ph ba T xac nhdn chit ky trong hop dong thé chap sb:
1010.D022/HPTC ngay 23/12/2010 va trong Vin ban sira doi bo sung hop dong
thé chap tai san s6: DO1/VBSDBS véi ngan hang ngay 29/4/2011 1a chit ky cua
6ng ba. Cac 6ng ba khong biét hop dong tin dung sb: 1132.005/HDTD ky giita
ngan hang va anh M. Ong ba chi biét Ngan hang va anh M ky hop dong tin dung
s6: 1010.0022/HDTD ngay 23/4/2010, dng ba dem tai san thé chap la nha va dat
dé dam bao cho hop dong tin dung sb: 1010.0022/HDTD ngay 23/12/2010. V&
s6 tién vay va thoi han vay cta cac hop dong tin dung giira ngan hang va anh M,
6ng ba khong biét. Khi ky, Ong ba khong doc va cling khong dugc ai giai thich
g, chi bao c6 Giam ddc moi vé nén ky lai phu lyc. Ngan hang khong thong bao,
6ng ba ciing khong biét viéc vay tién dugc nang s tién vay lén 1a bao nhiéu.
Vao khoang ndm 2012, ngan hang c6 gti cho cac 6ng ba thdng bao Ve viéc ké
bién tai san 1a nha va dat cua cac ong ba. Trong thong bao chi bao sd tién anh M
con ng ngan hang. Khi ngan hang vé ké bién, c6 dua ra van ban trén thi luc do6
Ong ba mai biét 14 thé chap nha dat dé cho M vay s6 tién 1a 1.750.000.000 dong
va thoi han vay 1a 60 thang. Sau khi biét s6 tién vay nhu vy, cac 6ng ba d4 lam



don dén Ngéan hang TMCP Cth Viét Nam - Chi nhanh Ch dé yéu cau Ngan hang
tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi dd qua mot nam. Ngan hang c6 tra
lo1 bang vin ban ndi dung 1a M chua tra hét tién nén chua tra gidy ching nhan
quyén su dung dat cho ong ba. V& viéc tham dinh, dinh gi4 tai san, duy nhat nim
2008 khi ky két hop dong thé chap voi Ngan hang thi ngan hang c6 v€ gia dinh
Ong ba dé xem xét tham dinh tai san. Sau d6, Ngan hang ty nang tién vay lén
nhung khong co 1an nao vé thim dinh dinh gia tai san. Quan diém cua cac Ong
ba yéu cau anh Dinh Tién M vay tién thi phai ¢ trach nhiém tra Ngan hang sd
tién no. Cac 6ng ba dé nghi ngan hang tra lai gidy ching nhan quyén st dung
dat cho gia dinh Vi c4c 6ng, ba chi bao dam cho anh M vay trong thoi han 1
nim, nay di qua thoi han. Cac 6ng ba khong dong v phét mai tai san dé tra no
cho anh M. Ngoai ra, dng Ph ba T trinh bay: Nam 2016, 6ng ba c6 lam thém mai
t6n chéng nong trén mai nha, hét khoang 60 triéu dong

Tai ban an Kinh doanh thwong mai so thim s 01/2018/KDTM-ST ngay
25-10-2018 vé viéc tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chép tai san,
ctia Toa an nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong quyét dinh: Céan ctr cac
Piéu 30, 147, 157, 227 va 228 caa Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

Can cu cac Didu 290, 342, 343, 355, 471, 474, 476, 715 va 721 cua Bo
luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 113 va 130 cia Luat Pat dai nam 2003; cac
Picu 91, 95 va 98 cua Luat Céc t6 chic tin ‘dung nam 2010; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP C th Viét
Nam. Budc anh Pinh Tién M - Chu Doanh nghiép tu nhan B phai c6 nghia vu
tra ng cho Ngan hang TMCP C th Viét Nam - Chi nhanh B tong s6 tién con ng
theo Hop dong tin dung sé: 1132.005/HDTD ngay 23/4/2011, tinh dén ngay
08/6/2018 14 5.308.518.340 dong, trong d6: No goc: 1.881.840.750 dong; l4i
suat trong han 1a 2.439.962.542 d6ng; 14i suat quéa han la 986.715.048 dong. Ké
tir ngay 09/6/2018, anh Pinh Tién M - Chu Doanh nghiép tu nhan P phai tiép
tuc chiu 14i suat dbi véi s tién no gdc con ng theo mie 13i suat da thoa thuan
trong Hop dong tin dung so: 1132.005/HDTD ngay 23/4/2011.

Vé xir ly tai san thé chap: Truong hop anh Pinh Tién M - Cha Doanh
nghiép tu nhan B khong thuc hién nghia vu tra ng hoac khong thanh todn xong
khoan ng thi Ngan hang TMCP C th Viét Nam - Chi nhanh D ¢4 quyén de nghi
Co quan thi hanh &n dan sy c¢6 tham quyén xu Iy khéi tai san thé chap dé thu ho1
khoan ng la: Xe 6t6 nhan hiéu HYUNDALI loai xe tai, s6 may: D4BF1..
khung: BP2UA4..., bién s6: 34L - 8..., sé ding ky: 002.., ding ky mang ten
Doanh nghiép tu nhén D (Gidy to xe do Ngdn hang qudn l)ﬁ).

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP C th Viét Nam
vé viéc xir ly, phat mai tai san bao dam Ia:

- Quyén sir dung dét c6 dién tich 12 72 m? va tai san gén lién v6i dit tai LO
1... Khu d6 thi méi phia B, phuong T, thanh phd HD, tinh Hai Duong theo Gidy
chting nhan Quyén sir dung dat s AL 2.., s6 vao s6 H-0.. do UBND TP. Hai
Duong cdp ngay 11/12/2007 mang tén 6ng Bui Vin Ph va ba Nguyén Thi T,



theo Hop dnng thé chép tai san s6 1010.D022/HDTC ngay 23/12/2010 va Van
ban stra ddi bo sung hop dong thé chdp tai san sb: DO1/VBSDBS ngay
29/4/2011, gitra bén thé chap 1a 6ng Bui Vian Ph va ba Nguyén Thi T véi bén
nhan thé chap 12 Ngan hang TMCP C th Viét Nam - Chi nhanh Ch, duoc Vian
phong Cong chimg D cong ching va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van
phong Dang ky Quyén sir dung dat - Phong Tai nguyén va Méi truong thanh
phd HD ngay 23/12/2010.

- Quyén sir dung dét c6 dién tich 12 72 m? va tai san gén lién v6i dit tai Lo
1... Khu d6 thi méi phia B, phuong T, thanh ph H D, tinh Hai Duong theo Giay
ching nhan Quyén sir dung dit s6 AL 22..., s6 vao sé H-02.. do UBND TP. Hai
Duong cap ngay 11/12/2007 mang tén ong Nguyen Vin D va ba Nguyén Thi O,
theo Hop dong thé chap tai san s6: 1010.C022/HPTC ngay 23/12/2010 va Van
ban stra d6i bd sung hop ddng thé chdp tai san s6: CO1/VBSDPBS ngiy
29/4/2011, giita bén thé chap 12 dng Nguyén Vin b va ba Nguyén Thi O vé6i bén
nhan thé chap 14 Ngan hang TMCP C th Viét Nam - Chi nhanh Ch, duoc Vin
phong Cong chirng D cong chimg va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van
phong Ping ky Quyén sir dung dat - Phong Tai nguyén va Mdi trudng thanh
phd H D ngay 23/12/2010.

Ngan hang TMCP C th Viét Nam - Chi nhanh D co trach nhiém lam thu
tuc x0a thé chap va tra lai gidy to vé quyen st dung dat & cho gia dinh dng Bui
Vin Ph va ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyen Van D va ba Nguyén Thi O.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang c4o, quyén yéu cau thi
hanh 4n, 13i suat cham tra.

Ngay 06/11/2018 Ngan hang TMCP C th Viét Nam - Chi nhanh B do éng
Téng Van C la nguoi dai dién hop phap c6 don khang cdo ban an va dé nghi cap
phuc tham giai quyét theo hudng: Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc Ngan
hang TMCP C th Viét Nam duoc quyén dé ‘nghi co quan thi hanh an dan sy xur
ly, phat mai tai san bao dam dé thu hoéi no gom

-Quyén str dung dat co dién tich 12 72 m* va tai san gén lién véi dit tai LO
17.20 Khu d6 thi méi phia B, phuong T, thanh phé HD, tinh Hai Duong theo
Gidy chimg nhan Quyén st dung dat sd AL 2...., s6 vao s6 H-02... do UBND
TP. Hai Duong cap ngay 11/12/2007 mang tén ong Bui Vin Ph... va ba Nguyén
Thi T..

- Quyén str dung dét c6 dién tich 12 72 m* va tai san gén lién v6i dat tai Lo
15... Khu d6 thi méi phia B, phudng Tan, thanh phé H D, tinh Hai Duong theo
Gidy chtng nhan Quyén str dung dat sé AL 2..., sé vao s6 H-02... do UBND TP.
H D cip ngay 11/12/2007 mang tén 6ng Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi O

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung khang céo.

Bi don xé4c dinh s6 ng theo ngan hang khéi kién 13 dung, tuy nhién khi phat
mai tai san thap hon so véi khoan ng thi ngan hang phai chiu rui ro coi nhu hgp
dong khong co bao dam ddi voi khoan ng con thiéu. Khong chap nhan khang
cao.

Nhitng nguoi co6 quyén loi lién quan xac dinh dung cac chir ky trong céc
hop ddng thé chip va vin ban stra d6i bd sung hop dong 1a ding, viéc ky hop



dong 1a tu nguyén, khong bi ép budc gi. Tuy nhién cac 6ng ba cho rang chi cho
anh M muon quyén st dung dat dé thé chap tai ngan hang trong thdi han 01 nim
theo hop déng tin dung s6 1010.0022/HDTD ky ngay 23/4/2010, nhung hét 01
nam ngan hang khong lam thu tuc tra lai tai san thé chap 1a khong dung. Céc 6ng
ba déu khong biét hop ddng tin dung sé 1132.005/HPTD ngay 23/4/2011 dugc
ky giita Ngan hang va anh Pinh Tién M - Chi doanh nghiép tu nhan D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Dwong phat biéu y kién: Tham
phan, HDXX, Thu Ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat tb tung dan su. Can ctr khoan 2 Diéu 308, 309 ctua Bo
luat t6 tung dan sy, sira ban an Kinh doanh thuong mai so thAm theo huong
Ngan hang TMCP C th Viét Nam dugc quyen yéu cau co quan thi hanh an déan
su ¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap ciia dng Bui Vian Ph, ba Nguyén Thi
T va ctia ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi O dé thu hdi ng. Nguyén don
khong phai chiu an phi phuac thélm dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don gui don khang cao trong thoi gian luat dinh
nén khang céo 1a phit hop quy dinh cta Bo luat to tung dan sy.

[2] Xét khang cdo cta nguyén don, HDXX xét thay:

Tai Hop dong tin dung (theo han muc) sé6 1010.0022/HDTD ngay
23/4/2010 gitra Ngan hang TMCP C th Viét Nam - Chi nhanh Ch véi anh Pinh
Tién M - Cha doanh nghiép tu nhan P va cac Hop dong thé chip tai san sb
1010.D022/HPTC do cac bén ky ngay 23/12/2010, giita bén thé chap la 6ng Bui
Vin Ph va ba Nguyén Thi T v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP C th
Viét Nam - Chi nhanh Ch. Bdi tuong thé chap 12 Quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat, sd thira .., to ban d6 QH-.., dién tich 72m” tai L6 17... Khu d6
thi mo1 phia B, phuong T, thanh phé H D, tinh Hai Duong theo Gléy ching
nhan quyén st dung dat sé AL 2..., s6 vao s6 H-0... do UBND TP. HD cap ngay
11/12/2007 mang tén 6ng Bui Van Ph va ba Nguyén Thi T. Hop dong thé chap
tai san s6: 1010.C022/HPTC do cac bén ky ngay 23/12/2010, gitta bén thé chap
la 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi O véi bén nhan thé chép la Ngan hang
TMCP C th Viét Nam - Chi nhanh Ch. Déi tuong thé chap 1a Quyén sur dung dét
Va tai san gan lién voi dat, s thira .., to ban d6 QH-... L6 15..., dién tich 72m?,
tai Khu d6 thi mai phia D, phuong T thanh pho H D, tinh Hai Duong theo Gidy
ching nhan Quyén sir dung dat sb AL 2..., s6 vao s6 H-0... do UBND TP. H D
cap ngay 11/12/2007 mang tén Ong Nguyen Vin D va ba Nguyén Thi O. Hai
hop ddng thé chap déu dugc céng chung va duoc ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh. Ngay 23/4/2011 Ngan hang TMCP C th Viét Nam - Chi nhanh
Ch vé6i anh Pinh Tién M - cha Doanh nghiép tu nhan P ky hop dong tin dung
(han mic) s6 1132.005/HPTD vé6i sb tién cho vay 1a theo han muc la
12.000.000.000¢ bao gém ca du no gbéc cia hop dong tin dung sb
1010.0022/HDTD ngay 23/4/2010. Ngay 29/4/2011, bén thé chap va bén nhan
thé chap ky két Van ban sira d6i bo sung hai hgp dong thé chap tai san néu trén.
Xeét tinh phap ly cua hai hop dong thé chap néu trén, thi thay: Tai Diéu 1 cua hai
hop dong thé chap tai san, vé nghia vu dugc bao dam quy dinh Bén B (bén thé
chdp) tu nguyén dem tai san thé chip cho bén A (bén nhdn thé chdp) dé dam



bao cho nghia vu tra ng cta bén C (bén vay vén) tai bén A theo cac hop dong tin
dung do hai bén ky két. Bén C c6 thé vay cua bén A 1am nhiéu lan bang nhiéu
hop dong tin dung/gidy nhan no khac nhau nhung mirc du téi da khéng vuot qué
gia tri tai san; Trong d6 du no cho vay/sé tién cho vay theo Hop dong tin dung
s6: 1010.0022/HDTD do bén C va bén A da ky két ngay 23/4/2010 la
1.500.000.000 df)ng Céac hop dong tin dung khac s€ duoc hai bén thoa thuan
bang phu luc stra doi, bd sung Hop dong thé chép cu thé. Ngay 29/4/2011, cac
bén di ky két Van ban sira 601 b sung hai hop ddng thé chip sb
1010.C022/HDTC va hop dong s6 1010.D022/HPTC ky ngay 23/12/2010. Cu
thé, stra d6i bd sung Piéu 1 vé nghia vu duoc bao dam: Bén B (bén thé chdp) tu
nguyén dem tai san thé chap cho bén A (bén nhdn thé chdp) & dam bao cho
nghia vu tra no ctia bén C (bén vay von) d6i voi bén A theo céc hop dong tin
dung do hai bén ky két trong thoi gian 60 thang. Nhu vy c6 thé hiéu vin ban
stra d6i bo sung hop ddng thé chip trén ap dung cho khoan vay tai hop dong tin
dung s6 1132.005/HDTD ngay 23/4/2011 vi theo quy dinh tai diém a, b myc 8.2
Piéu 8 cua Hop dong tin dung s6 1132.005/HDPTD ngay 23/4/2011 da thé hién
rd tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi quyén sir dung
dat cia gia dinh 6ng Bui Van Ph, ba Nguyén Thi T va gia dinh ong Nguyén Vin
P, ba Nguyén Thi O. Cap so thém cho rang tai hai hop dong thé chap va van ban
stra d6i, khdng c6 diéu khoan nao quy dinh tai san thé chap dugc dung dé dam
bao cho khoan vay cua hop dong tin dung sé: 1132.005/HPTD ngay 23/4/2011
la khong ding. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phii vé giao dich bao dam va Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 sira doi, bo sung mot sb diéu ciia Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 thi viéc thé chip quyén st dung dat co
hiéu luc ké tir thoi diém ding ky thé chap. Nhu vay, Hop dong thé chip sd
1010.C022/HPTC va hop ddng sd 1010.D022/HPTC ky ngay 23/12/2010 déu
duoc ding ky thé chap ngdy 23/12/2010 nén cac hop déng nay c6 hiéu luc tir
ngay dang ky giao dich bao dam. Mt khac Diéu 3 ciia cac van ban sira doi, bo
sung hai hop dong thé chip da ghi rd van ban sira d6i, bd sung 1a mot phan
khéng thé tach roi cua hai hop doéng thé chap sé6 Hop ddng thé chap sb
1010.C022/HPTC va hop dong s6 1010.D022/HPTC ky ngay 23/12/2010 va
cac bén thoa thuan vin ban sira d6i bo sung nay khong phai dang ky giao dich
bao dam nén déu c6 hiéu luc theo hop dong chinh. Cap so tham cho rang cac
van ban sira doi bo sung hop dong thé chép lai déu duge ky vao ngay 29/4/2011,
tee la ky sau ngay ky két hop dong tin dung sb: 1132.005/HDTD ngay
23/4/2011 nén hop dong thé chap tai san va van ban stra d6i khong c6 gia tri doi
Vvéi hop dong tin dung sb: 1132.005/HPTD ngay 23/4/2011 1a khong dung. Hon
nita cic bén thoa thuan chdm dirt hop dong thé chip khi bén co nghia vy hoan
thanh day du nghia vu tra ng gom goc, 13i trong han, 13i phat qua han, cé4c chi
phi khac lién quan néu co trong khi d6 anh Dinh Tién M - Chu doanh nghiép tu
nhan D chua thyc hién hét nghia vu tra no theo hop ddng tin dung sb
1132.005/HPTD ngay 23/4/2011 nén hop dong thé chap va cac vin ban sira doi,
bd sung van con hiéu luc. Tai phién toa 6ng D, 6ng Ph, ba T, ba O déu cho réng
chi thé chip cho anh M vay tién ngan hang trong thdi han 01 nam, hét 01 nim



thi ngan hang phai lam thu tyc tra lai tai san thé chap HDXX xét thiy tai cac
hop dong thé chap tir ndm 2008 - 2010, vin ban stra doi bd sung ndm 2011 cac
bén co tai san thé chap déu ky hop dong tu nguyén thé chip tai san, ¢ cong
ching va duogc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh, ky ddy du cac bién
ban dinh gia tai san, do viy khong c6 cin cr cho rang gia dinh 6ng B, dng Ph
cho anh M muon tai san dé dam bao nghia vy trong 01 nam. Tir nhitng phan tich
trén, can cir cac Diéu 342, 343, 344, 355, 715, 716 va 721 cua Bo luat Dan sy
nam 2005, xét thdy khang cdo ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan C th Viét
Nam la c6 can cur chép nhan. Ap dung khoan 2 Piéu 308, 309 cua BO luat td
tung dan su, stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau caa Ngan hang
TMCP Cth Viét Nam Vé viéc duoc quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan sy ¢
tham quyén phat mai tai san thé chap, xur 1y tai san thé chap cua 6ng Ph ba T va
6ng b ba O dé thu héi no.

[3] V& an phi: Yéu cau khang cdo cua nguyén don dugc chap nhan nén
khong phai chiu én phi phiic thim déan sy (vé kinh doanh thuwong mai). Hoan tra
nguyén don tién tam Gmg an phi phtc tham da ndp.

[4] Cac ndi dung khac cia ban an khong cé khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, 309 cia Bo luat t6 tung dan su.

Chap nhén khang cdo cia Nguyén don Ngan hang TMCP Cth Viét Nam.
Stra ban an Kinh doanh thuwong mai so thim s6 01/2018/KDTM-ST ngay 25-10-
2018 cua Toa an nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong

Can cu cac Dleu 342, 343, 344, 355, 715, 716 va 721 cua Bo luat Dan su
nam 2005; Cac Diéu 113 cua Luat Dat dai nim 2003; Cac Diéu 91, 95 va 98 cua
Luat Céc to chuc tin dung nam 2010;

1. Xac nhan tai san thé chap dbi v6i khoan ng theo hop dong tin dung sO
1132.005/HDTD ngay 23/4/2011 gitta Ngan hang Thuong mai co phan Cth Viét
Nam - chi nhanh b va anh Dinh Tién M - Chu doanh nghiép tu nhan Pai Vi
gom:

- Xe 0t6 nhan hicu HYUNDALI loai xe tai, s6 may: D4BF13..., s6 khung:
BP2UA4.... bién sb: 34L - 8..., s6 dang ky: 0... dang ky mang tén: Doanh nghiép
tu nhan D.

Quyen sir dung dat Va tai san gan lién véi dat tai thia 17, to ban do s6
QH-..., c6 dién tich la 72 m® dat & tai do thi, tai Lo 1... Khu d6 thi méi phia D,
phuong T, thanh pho H D, tinh Hai Duong, Glay chung nhan Quyén st dung dat
s6 AL ... s6 vao so H-... do UBND TP. HD cap ngay 11/12/2007 mang tén Ong
Bui Van Ph va ba Nguyen Thi T. ‘

Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia s 1.., to ban d6
QH-, ¢ dié¢n tich la 72 m® dat & d6 thi, tai L6 15.... Khu d6 thi mou phia D,
phu:ong T, thanh pho H D, tinh Hai Duong, Gidy chung nhan Quyén st dung dét
s6 AL 2..., s6 vao so H- O do UBND TP. H D cap ngay 11/12/2007 mang tén
ong Nguyen Vian D va ba Nguyen Thi O.

2. Vé xtr 1y tai san thé chap: Truong hop anh Pinh Tién M - Cha Doanh
nghiép tu nhan B khong thuc hién nghla vu trd no hoac khong thanh toan xong
khoan no thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Cth Viét Nam c6 quyén xir 1y tai
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san the chap hoac dé nghi Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xir Iy tai
san thé chap dé thu héi no gom: )

- Xe 0t6 nhan hi¢u HYUNDALI loai xe tai, s6 may: D4B.............. , SO
khung: BP2UA4.................. , bién sb: 34L - 8...., so dang ky: 002112, dang ky
mang tén: Doanh nghiép tu’ nhan b (Gzay to' xe do Ngdn hang quan ly).

Quyen st dung dat Va tai san gan lién véi dat tai thira ..., to ban d6 sd
QH-...., c6 dién tich 1a 72 m® dat & tai do thi, tai L6 17... Khu do th1 méi phia D
phu’ong T, thanh pho H D, tinh Hai Duong, Glay ching nhén Quyen str dung dét
s6 AL 2...., sb vao s6 H- O . do UBND TP. Hai Duong cap ngay 11/12/2007
mang. tén ong BUi Vin Ph.... va ba Nguyén Thi T...., theo Hop dong the chép tai
san 5O 1010.D022/HDTC ngay 23/12/2010 va Van ban sira d6i bo sung hop
dong thé chép tai san sd: DO1/VBSPBS ngay 29/4/2011 gitta bén thé chép la
Ong Bui Vin Ph va ba Nguyén Thi T. bén nhan thé chp Ia Ngan hang thuong
mai co phan C th Viét Nam - Chi nhanh Ch. ‘
Quyen str dung dat Va tai san gan lién véi dat tai thia s .., to ban dd
QH-..., c6 dién tich 1a 72 m* dat ¢ do thi, tai L6 1... Khu d6 thi m0’1 phia D,
phu:ong T, thanh pho H D, tinh Hai Duong, G1ay chu’ng nhan Quyén st dung dat
s6 AL 2..., s6 vao s6 H-0.. do UBND TP.HD cap ngay 11/12/2007 mang tén ong
Nguyén Van P va ba Nguyén Thi O, theo Hop dong the chip tai san sO:
1010.C022/HDTC ngay 23/12/2010 va Vén ban stra d6i bod sung hop dong thé
chap tai san sd: C01/VBSDBS ngay 29/4/2011, gitra bén the chap 1a 6ng
Nguyen Vian D va ba Nguyén Thi O véi bén nhan the chap la Ngan hang thuong
mai co phan C th Viét Nam - Chi nhanh Ch,

Néu phat mai tai san va d6i trir voi cac nghia vu ma khong du tra het ng
thi anh Pinh Tién M - Chu doanh nghiép tu nhan P phai tra tiép sb tién con
thiéu.

3.Vé an phi: Can cu khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat dan su; khoan 2 Piéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’ong vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Ngan hang thuong mai cd phan C th Viét Nam khong phai chiu an phi Déan
sy (Ve kinh doanh thuong mai) phuc tham Hoan tra Ngan hang thuong mai co
phan Cth Viét Nam - Chi nhanh D so6 tién da nop tam u’ng an phi la 2.000.000d
(Hai tri¢u dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2017/0003775 ngay
15/11/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyen Kim Thanh, tinh Hai Du:ong

4. Céc ndi dung khac cua ban an khong c6 khéang cdo, khang nghi c6 hi¢u
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Kim Thanh;

-Chi cuc T.HA DS huyén Kim

Thanh;

- Cac duong su; (dd ky)
- Luu ho so vu dn.

Nguyén Minh Tin
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