TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 03/2019/HC-ST

Ngay: 22/02/2019
VIV “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh viee quan 1y dat dai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nhai.
- Cddc Hoi tham nhdn dan: 1. Ong Hoang Minh P
2. Ba Vi Ngoc Lan
- Thue ky phién toa: Ong Tran Vian Can, Thu ky - Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin din tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
C)ng Lé Van Manh, chtrc vu: Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 02 nam 2019, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén, md phién toa xét xir cong khai so tham theo thu tuc théng thudng, vu 4n hanh
chinh thy 1y sb: 38 /2017/ TLST-HC, ngay 20 thang12 nim 2017 vé “ Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dét dai”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 01/2019/QDXX-ST ngay 05 thang 01
nam 2019, gitra cac duong sy:

1. Ngwoi khéi kién: Chi Ngo6 Thi H, sinh nam 1970

Pia chi: Xom CR, x& CN, thanh phé TN, tinh Thai Nguyén

- Ngueoi dai dién hop phdp cua nguoi khot kien: Anh Ngo Quang D sinh nam 1983

Pia chi: T6 1, phudng TT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén

Theo vin ban Gy quyén ngay 18/10/2018 tai Van phong céng chimg Trung Thanh

tinh Thai Nguyén

- Nguoi bao vé quyén va lopi ich hop phdp cho nguoi khéi kién: Ong Luu Binh D

Tu van vién — Thudc Trung tam tu van phép luat va chinh sach, Vién khoa hoc
chinh sach va phap luat — Trung wong Hdi lién hi€p khoa hoc va k¥ thuat Viét Nam

Dia chi: S6 66, Ng& 120, duong TC, quan CG, thanh phd Ha Noi

2. Nguoi bi kién: S& Tai nguyén va Moi truong Thai Nguyén

Pia chi: S6 132, dudng HVT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén

- Newoi dai dién hop phdp: Ong Phan Thanh H - Chtc vu: Pho giam doc So Tai
nguyén va Méi truong Théai Nguyén (Theo vin ban oty quyén s6 594/QD-STNMT ngay
31/10/2018 cta Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thai Nguyén)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Anh Phan Van H, sinh nam 1981

Pia chi: Xom MP, xa DL, thi xa ST, thanh ph6 Ha Noi

2. Anh Nguyén Viét C, sinh nim 1970

Pia chi: X6m CR, xa CN, thanh phé TN, tinh Thai Nguyén

(Tai phién toa co6 mat: Chi Ngo6 Thi H, anh Ng6 Van D, 6ng Luu Binh D, 6ng Phan
Thanh H; vang mat: Anh Phan Vin H, anh Nguyén Viét C).

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khdéi kién, bin tw khai va 10i trinh bay tiép theo trong
qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi khéi kién trinh bay:

Chi Ngo Thi H két hon véi anh Nguyén Viét C nam 1991, ¢ dang ky két hon
theo quy dinh phép luat tai UBND xa CN, huyén PH, tinh Bic Thai ( Nay 14 xa CN,
thanh phd TN, tinh Thai Nguyén). Trong qua trinh chung song, vo chong chi cé duoc
ba Luu Thi T (la me¢ dé anh C) chia cho thira 1146 — TBD 12, dién tich 400,2m’ va
dugc UBND thanh phd TN cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AO 249309,
s6 vao sO cip gidy ching nhan: H00027/NTC, cap ngay 10/6/2009 mang tén anh
Nguyén Viét C. Nam 2009 vo chéng chi da xay dung dugc mdt can nha cép 4, mai
hién ty, rong khoang 100m?% bép cung c6ng trinh phuy trén thira dit sé 1146 — TBD
12 va st dung 6n dinh tir d6 cho dén nay. Ngay 20/3/2017 khi can bo dia chinh xa CN
dén do dat, chi phat hién toan bo tai san 1a nha va dat ctia vo chong chi da dugc anh C
chuyén nhuong cho anh Phan Van H, trt tai xom MP, xa DL, thi xa ST, thanh phé Ha
Noi tir thang 10 nam 2016.

Viéc anh Nguyén Viét C tu ¥ chuyén nhuong toan bo tai san 1a nha va dat tai
thira s6 1146 - TBP 12 cho anh Phan Van H khi khong ¢ su dong ¥ cua chi 14 trai
phap luat. Sau d6, S& Tai nguyén va Moi trudng Thai Nguyén di cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho
anh Phan Vin H ddi voéi thira dat s6 1146 - TBD 12 da xam pham quyén va loi ich
ctia chi va cac con. Nén ngay 05/12/2017 chi di c6 don khéi kién dén Toa an nhan
dan tinh Thai nguyén yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: CC 439165, s6 vao so cap GCN
00153/NCN, ngay 08/11/2016 mang tén Phan Van H.

pé chiimg minh cho yéu cau khoi kién cua minh, chi Ng6 Thi H da nop cho
Toa an cac tai li¢u chirng ¢t nhu sau:

1. Ban photd Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CC439165 ngay 08/11/2016
do S¢ Tai nguyén va Moi truongThai Nguyén cap cho anh Phan Vian H.

2. Ban photé Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita anh Nguyén Viét
C va anh Phan Van H.

3. Ban photd Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s A0249309 ngay 10/9/2009
ctia UBND thanh phd Thai Nguyén cp cho anh Nguyén Viét C.
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4. Ban sao gidy ching nhan két hon.

5. Ban photo gidy chimg minh thu nhan dan mang tén Ngo Thi H.

6. Ban sao s6 ho khau mang tén Luu Thi T.

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, nguoi dai dién hop
phap cho Nguoi khéi kién cho rang: Chi H va anh C két hon véi nhau nim 1991,
thira dat nay 13 tai san chung ctia vo chdng, qua trinh chung sdng vo chdng anh chi
d3 1am nha va & trén thtra dat nay, khi anh C 1am tha tuc chuyén nhuong nha va dat
cho anh Phan Vian H, chi H va cac con khéng biét, nén viéc anh C tu y dinh doat tai
san chung cua vo chong 1a khong dung quy dinh cta phap luat. Qua trinh thyc hién
viéc chuyén nhuong va cép gidy ching nhan quyén st dung dat S& Tai nguyén va
Moi trudong Thai Nguyén da khong xudng thuc dia kiém tra xem c6 nha ¢ khong ma
cho rang day 1a tai san riéng cta anh C va cip gidy ching nhan 1a khong ding quy
dinh cta phap luat. Do d6, dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién cua chi Ngo
Thi H, hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6: CC 439165, s6 vao s6 cap GCN 00153/NCN, ngay 08/11/2016 mang tén
anh Phan Van H.

- Ngweoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguwoi khéi kién cho rang: Theo
quy dinh tai Piéu 33 va Piéu 34 Luat Hon nhan va gia dinh thi toan bo tai san 1a
quyén sir dung dat va cong trinh xay dung gan lién v4i dat tai thira dat s6 1146 —
TBD 12 1a tai san chung cua vo chong anh Nguyén Viét C va chi Ngoé Thi H Viéc
anh Nguyén Viét C 1ap hop dong chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat va tai
san trén dit cho anh Phan Vian H 1a vé hiéu, vi pham quy dinh tai Diéu 26 Luat Hon
nhan va gia dinh, Diéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
Phu, Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cta Bo Tai nguyén va
Moi truong.

- Qua trinh thyc hién céc trinh tu thu tuc chimg thyc hop dong va cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat UBND x3 CN va S& Tai Nguyén va Mdi truong Thai
Nguyén d3 vi pham cac quy dinh tai Diéu 9 Thong tu sé6 24/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 va Piéu 70 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 ciia B
Tai Nguyén va Méi truong. Do vay dé nghi HDXX:

1. Tuyén bd hanh vi hanh chinh cta S& Tai nguyén va Moi trudng vé cip gidy
chtng nhan quyén str dung dit cho anh Phan Van H 1 trai phap luat.

2. Tuyén hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap thong qua hinh thirc
x6a bo phan dinh chinh trong gidy ching nhan phan chuyén quyén sir dung dat tir
anh Nguyén Viét C sang anh Phan Vin H.

- Dai dién hop phdap cho ngwoi bi kién trinh bay: Thang 10 nam 2016 Van
phong diang ky dat dai — Truc thudc S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thai Nguyén tiép
nhan hd so dang ky bién dong dat dai cua anh Phan Van H, trén co s hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh Nguyén Viét C va anh Phan Van H
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dugc UBND x3 CN chung thuc ngay 06/10/2016. Déi chiéu véi thanh phan ho so
va cac quy dinh cua phap luat, ngay 08/11/2016 S¢ Tai nguyén va Moi truong Thai
Nguyén d3 cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CC 439165, sd vao s cap
GCN: 00153/NCN cho anh Phan Vin H, tai thira dét sb 1146, to ban d6 12, dién tich
262,7m?. Sau khi kiém tra lai ho so cip gidy chung nhan quyén sir dung dat, S¢ Tai
nguyén va Méi trudng Thai Nguyén thay rang:

- Vé tham quyén cip GCN QSD dit: Cin cir vao khoan 3 Diéu 105 Luat dat dai
nim 2013, khoan 1 Diéu 37 Nghi dinh s6 43/2014 /ND-CP cta Chinh Phu, S¢ Tai
nguyén va Mai trudng Thai Nguyén cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho anh H
1a dtng tham quyén.

- V& trinh ty, thu tuc cép: Sau khi nhan duoc hd so chuyén nhuong quyén sur
dung dat ctia anh Nguyén Viét C cho anh Phan Van H, Chi nhanh vin phong ding
ky dét dai thanh phd Thai Nguyén da tham dinh ho so, cic bén thyc hién xong nghia
vu tai chinh v6i nha nudc, Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd Thai
Nguyén da giri ho so dén Vin phong dang ky dat dai dé trinh S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap gidy ching nhin quyén st dung dat 13 day du thanh phan hd so va dung
trinh ty thu tuc quy dinh tai khoan 2 Diéu 9, Thong tu s6 24/2014 cta Bo Tai nguyén
va Méi truong, Quyét dinh sé 634/QD-BTNMT ngay 29/3/2016 ctia B Tai nguyén va
Moi truong.

- V& noi dung: Theo quy dinh tai Piéu 3 Quyét dinh s6 08/2006/QD-BTNMT
ngay 21/7/2006 ciia Bo Tai nguyén va Mdi truong, thi thira dat 1146, to ban do s6
12 14 tai san riéng cua anh Nguyén Viét C, nén anh C c¢6 quyén chuyén nhuong lai
quyén st dung dit cho ngudi khac theo quy dinh cua phap luat.

Vé hinh thirc va thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong: Tai Piéu 405 va khoan 3
Piéu 689 Bo luat dan sy 2005 quy dinh: “Hop dong dwoc giao két c6 hiéu luc tir thoi
diém giao két, trir truong hop cé théa thudn khdc hodc phdp ludt c6 quy dinh khac”,
“Hop dong chuyén quyén sir dung ddt phai dwoc ldp thanh vin ban, ¢é céng ching,
chitng thuee theo quy dinh cia phdp ludt”. Do d6, hop dong chuyén quyén st dung dat
gita anh C va anh H c6 hiéu luc phap luat tir ké tir ngay duge Cha tich Uy ban nhén dan
xa Cao Ngan chimg thuc (ngay 06/10/2016).

Nhu vdy, S¢ Tai nguyén va Moi truong Thai Nguyén cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 CC439165 ngay 08/11/2016 cho anh Phan Van H 13 dung
tham quyén, trinh tu, tha tuc, ding quy dinh ctia phéap luat. Tuy nhién, ndi dung hop
dong c6 lién quan dén tai san trén dat dugc hinh thanh trong thdi ky hon nhan. Do
d6 dé nghi HPXX giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan anh Nguyén Viét C trinh bay: Nguon
géc thira dat s6 1146, to ban dd sb 12 1a do me anh cho tir ndm nao anh khong nho, dén
nam 2009 méi thuc hién thu tuc tang cho theo quy dinh cua phap luat tai Uy bsn nhan
dan x4 CN. Theo hop dong ting cho va Gidy ching nhan quyén st dung dét thi thira
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dat nay 1a tai san riéng c4 nhan anh. Ngay 06/10/2016 anh da lap hop dong chuyén
nhuong toan bd quyén sir dung dat va tai san trén dat cho anh Phan Vin H véi gia theo
hop ddng 1a 100.000.000d (nhung thuc chat 1 cac bén mua ban véi nhau gia
400.000.000d), hop ddng duoc chimg thyc tai Uy ban nhan dan xa CN, anh H da duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dt s6 1146, to ban dd 12.

V& tai san 1a nha ¢ va cong trinh phuy 1a do anh xay dung 1én, chi H khéng c6
cong strc dong gop nén khong phai 1a tai san chung ctia vo chdng. Do tinh cam vo
chéng khong hoa thuan, anh va chi H da ly than véi nhau tr nam 2011, Khi anh
chuyén nhuong dat cho anh H chi H c6 biét.

Do diéu kién stc khoe yéu anh khdng thé dén Toa an dugc, nén dé nghi xin
duoc vang mit trong qua trinh giai quyét vu an. V& yéu cau khoi kién cua chi H, dé
nghi Toa an gitt nguyén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia anh Phan Van H.

- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan anh Phan Vin H trinh bay:

Thong qua mot sd ngudi quen biét, anh biét duoc anh Nguyén Viét C tra tai Xoém
CR, x3 CN, thanh phd Thai Nguyén c¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat sb 1146, td ban
d6 sb 12, sau khi kiém tra gidy t& vé quyén sir dung dat anh da dong ¥ mua thira dét trén
v6i gia 1a 400.000.000d (Bon tram triéu dong), cac bén da 1ap hop dong chuyén nhuong
va dugc Uy ban nhan dan x& CN chung thuc. Ngay 08/11/2016 anh dugc S¢ Tai nguyén
va Moi trudng Thai Nguyén cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CC439165 ngay
08/11/2016. Tir khi thyc hién cac thi tuc chuyén nhuong va cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat anh khong biét chi Ngo Thi H 14 ai, nay chi H khoi kién yéu cau hily gidy chimg
nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat anh di nhan chuyén nhuong cta anh C thi anh
khong dong ¥, dong thoi co van ban dé nghi Toa an giai quyét vang mdt anh trong qua
trinh giai quyét vu an.

Qué trinh giai quyét Toa an di nhiéu 1an t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao nop,
cong khai tiép can chimg cr va dbi thoai dé cac duong sy ddi thoai véi nhau. Tuy nhién
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 anh Phan Van H va anh Nguyén Viét C vang
mit, nguoi khai kién va nguoi bi kién khong théng nhét duge v6i nhau vé cac van dé can
giai quyét trong vu 4an, nén can phai dua vu an ra xét xtr dé xem xét yéu cau khai kién va
tinh hop phép cta quyét dinh hanh chinh b khoi kién.

Tai phién toa, sau khi phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phép luat ctia nguoi
tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung. V& noi dung vu an, Pai di¢n vién kiém sat nhan
dan tinh Thai Nguyén dé nghi HDXX:

Ap dung diém b khoan 2 Diéu 193 ciia Luat to tung hanh chinh ndgm 2015; Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi 1¢ phi toa an. Tuyén xu: Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua chi Ngo
Thi H, Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién

v6i dit s6 CC 439165, s6 vao sb cap GCN 00153/NCN, ngay 08/11/2016 mang tén anh
Phan Van H.



Ngoai ra con dé nghi vé phanan phi hanh chinh so thim theo quy dinh cia
phép luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr c6 trong hd so vy an dugc xem xét tai
phién tod va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién vién kiém sat:

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& thi tuc t6 tung: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 anh Phan Van H
va anh Nguyén Viét C ving mét, nhung c6 don xin xét xtr vang mét. Can cr vao khoan 1
Piéu 157 va khoan 2 Diéu 158 ctia Ludt t6 tung hanh chinh Tda 4n tién hanh xét xir vy an.

[2]. V& quan hé phap luit va thim quyén giii quyét ciia Toa an: Theo ndi dung
don khoi kién chi Ngo Thi H khoi kién S¢ Tai nguyén va Moi truong Thai Nguyén, yéu
cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién véi dat s6 CC 439165, s6 vao sd cap GCN 00153/NCN, ngay 08/11/2016
mang tén 6ng: Phan Van H. Can ct vao Piéu 3, Piéu 30, khoan 4 Diéu 32 cta Luat
t6 tung hanh hanh chinh - Xac dinh day 1a khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong
linh vuc quan 1y dét dai, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.

[3]. Vé thoi hiéu khéi kién: Ngay 20/3/2017 chi H biét dugc anh Phan Van H
dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin
lien doi véi thira dét s6 1146, t& ban do so 12 va da c6 don khoi kién dén Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén vao ngay 05/12/2017, yéu cau Toa an huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CC 439165, ngay 08/11/2016 do Sé Tai Nguyén va Moi
truong Thai Nguyén cip cho anh Phan Vian H 1a con trong thoi hiéu khoi kién, quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 ctia Luat t6 tung hanh chinh.

[4]. Vé ndi dung: Xét ndi dung yéu cau khoi kién, danh gia tinh hop phap cua
quyét dinh hanh chinh 1a d6i twong khoi kién ctia vu an, Hoi dong xét xr thay rang:

[4.1). Vé tham quyén cap gidy chirng nhdn quyén sir dung dat:

Tai khoan 3 Diéu 105 - Luat Dat dai nam 2013 va Khoan 1 Diéu 37- Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu, quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat dat dai quy dinh:

“1. Poi véi dia phirong da thanh Idp Vin phong dang ky ddt dai theo quy dinh
tai Khoan 1 Bleu 5 cua Nghi dinh nay thi So Tai nguyén va Moi truong cdp Gidy
chirng nhdn quyén sir dung ddt... ...trong cdc trieong hop sau:

a) Khi nguwoi sir dung dat, chu s hitu tai san thuc hién cac quyen cua nguoi st
dung dat, chii s6 hitu tai san gdn lién véi dat ma phdi cap maoi Glay chu’ng nhan

quyén su dung ddt, quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat.”
Péi chiéu véi quy dinh phap luat néu trén, thi S¢ Tai nguyén va Moi truong

Thai Nguyén cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién v&i dat s6 CC 439165, ngay 08/11/2016 dbi voi thira dat 1146, to ban
d6 s6 12 cho anh Phan Vin H 13 dung tham quyén.
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[4.2]. Vé hinh thirc: Gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai sdn gan lién v6i dat s6 CC 439165, ngay 08/11/2016 thuc hién ding theo quy
dinh tai Thong tu sd 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va
Moi trudng, “Quy dinh vé gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu vé nha
& VA tai san gan lién véi dat”.

[4.3]. Vé trinh tw thii tuc cdp gidy chitng nhdn:

Tai khoan 1, 2 Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phii, quy dinh vé: Trinh tu, thu tuc chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho....chuyén quyén sir dung dat.. nhu sau:

“1. Nguoi sir dung ddt nop 01 bo ho so thue hién quyén ciia nguoi sir dung dat,
chil s6 hiku tai san gén lién voi dat.

2. Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu di diéu kién
thue hién cdc quyén theo quy dinh thi thuc hién cdc cdng viée sau déy:

a) Giri Thong tin dia chinh dén co quan thué dé xdc dinh va Thong bdo thu nghia
vu tai chinh doi véi truong hop phdi thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh;

b) Xdic nhdn néi dung bién dong vao Gidy chirg nhdn da cdp theo quy dinh ciia
Bo Tai nguyén va Moi lmo’ng

Truong hop phai cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hitu nha
0 va tai san khac gan lién voi ddt thi lap. hé so trinh co quan cé tham quyen cap
Gidy ching nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gdn lién
véi dit cho nguoi sir dung dat;

¢) Chinh Iy, cdp nhdt bién dong vao hé so dia chinh, co sé dir liéu dat dai;
trao Glay chirng nhan cho nguoi sir dung ddt hodc giti Uy ban nhén déan cdp xa dé
trao doi voi truong hop nop hé so tai cdp xd.”

Sau khi tiép nhan ho so Chi Nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd Thai

Nguyén d3 tién hanh cac trinh tu, tha tuc kiém tra hd so va thyc hién gui Théng tin
dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va Thong bao thu nghia vu tai chinh, hoan
thién ho so trinh Van phong dang ky dat dai — Thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong
cép giéy chirng nhan 1a thyc hién ding cac trinh ty, thu tuc quy dinh tai khoan 1, 2
Diéu 79 - Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

- Vé Ho so ndp khi thyc hi¢n thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gén
lién voi dat: Tai khoan 2 Piéu 9 Thong tu so 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014ctia Bo Tai nguyén va Moi truong va muc 7 — Phu luc 11 -Ban hanh kem
theo Quyét dinh s6 634/QD-BTNMT ngay 29/3/2016 ctia Bo truéng Bo Tai nguyén
va Moi trudong quy dinh:

, “Z‘.Hé‘ so nop khi thuc hién thu tuc chuyén nhuwong, tang cho...quyén s dung
ddat... gom co:

a) Hop dong chuyen nhuong.....

b) Ban goc Gidy chitng nhén da cdp;..
Péi chiéu cac quy dinh phéap luat néu tren thi thanh phan hd so, trinh tu, tha

cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
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dat s6 CC 439165, ngay 08/11/2016 da dugc thyc hién dung quy dinh ciia phap lut.

[4.4].Vé can cir cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat:

- Xét vé& nguodn gbc dat va tai san gan lién véi dat: Thira dat sb 1146- T ban
dd 12 ¢6 nguén géc la mot phﬁn ctia Thira 898, t& ban dd sd 12, dugc UBND huyén
DPong Hy cip cho ba Luu Thi T nam 1999. Ngay 30/3/2009, ba T 1ap hop dong ting
cho anh Nguyén Viét C tai UBND xa CN dién tich 400,2m? (trong d6 c6 200m’ dit
ONT va 200,2m? dit HNK) va anh C dwoc UBND thanh phd Thai Nguyén cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AO 249309, ngay 10/6/2009 mang tén anh
Nguyén Viét C. Nhu vay, theo quy dinh tai Piéu 32 Luat Hén nhan va gia dinh nim
2000, Piéu 13 Nghi dinh 70/2001/NB-CP ngay 03/10/2001 ctia Chinh pht va Quyét
dinh s6 08/2006/QD-BTNMT ngay 21/7/2006 cua B Tai nguyén va Mdi trudng
ban hanh quy dinh vé gidy ching nhan quyén str dung dat thi quyén sir dung dat doi
v6i thira dat s6 1146- To ban d6 12 14 tai san riéng ctia anh Nguyén Viét C.

Pbi v4i nha ¢, cong trinh xay dung va tai san khac gan lién véi dat: Theo nhu
anh Nguyén Viét C va chi Ngo Thi H trinh bay thi: Sau khi vo chong anh két hon
nam 1991, vo chéng da duoc b me chia cho thura dat nay va st dung lién tuc, dén
nam 2009 méi 1am tha tuc ting cho quyén st dung dit theo quy dinh cta phap luat.
Niam 2009 vo chong di xdy dung duge mot cin nha cp 4, bép va cong trinh phu
trén dat, mic du vo chéng ly than nhung van 1a nha & duy nhét cua vo chéng va cac
con trén thira dat nay. Tai Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 (nay la
Piéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014) quy dinh:

“I. Tai san chung cia vo chong gom tai san do vo, chong tao ra, thu nhdp do
lao dong, hoat dong san xudt, kinh doanh va nhitng thu nhdp hop phdp khéc cia vo
chong trong thoi ky hén nhan; tai san ma vo chong dwoc thira ké chung hodc dwoc
ting cho chung va nhitng tdi san khdc ma vo chong thod thudn 1d tai san chung.

3. Trong truong hop kKhdng cé chitng cir chitng minh tai san ma vo, chong
dang c6 tranh chdp 1a tai san riéng ciia méi bén thi tai san dé la tai san chung .

Nhu vy, toan bo khdi tai san 12 nha o, bép, cong trinh xay dung va tai san
khac gan lién v6i dat 13 tai san phat sinh trong thoi ky hon nhan, nén 13 tai san chung
ctia vo chong theo quy dinh cta Ludt hon nhan va gia dinh.

Viéc dinh doat tai san chung ctua vg chéng va giao dich lién quan dén nha 1a
noi & duy nhét, Diéu 31 va Piéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh:

“Piéu 31. Giao dich lién quan dén nha la noi ¢ duy nhdt cia Vo chong:

Viéc xac lap, thuc hién, cham dut cac giao dich lien quan dén nha la noi o duy
nhdt ciia vo' chong phdi c6 sw théa thudn cia vo chong Trong truong hop nha o thugc
SC hitu riéng ciia vo hodc chong thi chii s¢ hitu ¢6 quyen xdc Igp, thwc hién, cham dirt
giao djch lién quan d,en tai san dé nhung phdi bao dam ché & cho vo chong.

Dieu 35. C};iém hitu, sw dung, dinh doat tai san chung: ‘

1. Viéc chiém hiru, su dung, dinh doat tai san chung do vo chong thoa thudn.
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‘ 2. Viéc dinh doat tai san chung phai co sw thoa thudn bcing van ban cua vo
chong trong nhitng truong hop sau day:

a) Bat dong san; .

b) Dong san ma theo quy dinh cua phap luat phai dang ky quyén so hitu;

c) Tai san dang la nguoén tqo ra thu nhdp chu yéu cua gia dinh”.

Trong ndi dung Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh
Nguyén Viét C va anh Phan Vin H 1ap ngay 06/10/2016, mic du khong co su thoa
thuan va déng v béng van ban cua chi Ngo Thi H, nhung anh C da tu ¥ dinh doat,
chuyén nhuong toan bo khdi tai san 1a quyén str dung dit va nha & cong trinh xay
dung trén dat cho anh Phan Vian H, xdm pham dén ché d6 chiém hiru, sir dung va
dinh doat tai san chung cta vo chdong trong thoi ky hon nhan. Ngoai ra, theo 10i khai
ctia anh Phan Vian H va anh Nguyén Viét C thi khi cac bén thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat cho nhau thi gia tri cia
hop ddng thyc chét 14 400.000.000d6ng, nhung trén hop dong chimg thyc tai UBND
x& CN chi ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000d6ng 14 vi pham quy dinh vé diéu
kién co6 hiéu hi¢u luc cia giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 122 B6 luat dan su
nam 2005.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta anh Nguyén Viét
C va anh Phan Van H la trai phap luat, nén S& Tai nguyén va Moi truong Thai
Nguyén cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan
lién véi dat s6 CC 439165, ngay 08/11/2016 cho anh Phan Van H ddi véi thia dat
s6 1146, to ban d6 12 1a khong dung quy dinh cta phap lut.

Tir nhitng cin ¢t néu trén, Hoi dong xét xir nhan thay c6 co sé dé chap nhan
yéu cau khoi kién cua chi Ngo Thi H, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién véi dat s6 CC 439165 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong Thai Nguyén cip ngdy 08/11/2016 mang tén dng: Phan Vian H. Nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi khai kién cho rang viée S¢ Tai Nguyén
va Moi truong Thai Nguyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh Phan
Vin H 1 hanh vi hanh chinh va dé nghi tuyén hily gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap thong qua hinh thirc x6a bo phan ndi dung dinh chinh trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1 khong c6 co sd dé chip nhan.

Truong hop tranh chip vé giao dich dan sy lién quan dén hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 06/10/2016 giira anh Nguyén Viét C va anh
Phan Vian H sé& dugc giai quyét bang vu an khac néu phat sinh yéu cau khai kién.

[5].Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ngudi khoi kién duge Toa an chap
nhén nén S& Tai nguyén va Moi truong Théai Nguyén phai chiu 4n phi hanh chinh
so tham theo quy dinh ctia phap luat.

[6]. Vé quyén khang cao: Cac duong su duge quyén khang cdo ban an an
theo quy dinh cua phéap luat.



Vi cac Ié tren,
QUYET PINH:

Can ct: Pidu 30, Diéu 32, Piéu 116, diém b khoan 2 Piéu 193 cua Luat td tung
hanh chinh nam 2015; Diéu 105 Luat dat dai ndm 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 caa Chinh Phi; Thong tu s 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cta Bo Tai nguyén va Moi truong; Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong; Bo luat dan sy nam 2005, Luat
Ho6n nhén va gia dinh nam 2000, Luat H6n nhan va gia dinh nam 2014; biéu 32
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi 18 phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khai kién ctia chi Ngo Thi H, Huy gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CC
439165 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thai Nguyén cap ngay 08/11/2016 mang
tén 6ng: Phan Van H.

2. Budc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thai Nguyén phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin dong) tién an phi hanh chinh so tham. Tra lai cho chi Ngé Thi H 300.000d (Ba
tram nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién tam tng 4n phi sb
0005834, ngay 19/12/2017 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Thai Nguyén.

Puong su co mit tai phién toa duge quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mdt tai phién toa dugc quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thai Nguyén,

-TAND Cdp cao tai Ha Noi.

- Cuc THADS tinh Thai Nguyén;

- Luwru H6 so vu dn.

Tran Thi Nhai
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