TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 40/2019/DS-PT
Ngay: 27 — 3 -2019

V/v “Tranh chip hop dong
thué quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Ngoc Phi
Cdc Tham phdn: Ong Luu Hitu Giau;
Ong Khuu Bé Danh.

- Thw ky phién toa: Ba Phi Thi Phuong Nhung — Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén My Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan tinh An Giang xét xu
phtic tham cong khai vu an thu ly so 22/2019/DS-PT, ngay 30 thang 01 nam 2019
vé “Tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6: 96/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh An Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 47/2018/QDXX-DSPT
ngay 21 thang 02 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Nguyén Phu Q, sinh nim 1987 (c6 mit);
1.2. Ba Pham Hoang Q, sinh nam 1988 (vang mit);

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Pham Hoang Q: Ong Nguyén Phu Q,
sinh nam 1987 (theo Giay iy quyén ngay 26/3/2019) (c6 mat);

Cung dia chi cu tra: Ap B, X3 V, huyén T, tinh An Giang.
2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1967 (ving mit);

Ngudi dai dién theo iy quyén cta dng Nguyén Thanh T: Ba Ton Nit Anh H,
sinh nam 1975 (theo Giay uy quyén ngay 31/10/2017) (c6 mat)

2.2. Ba Ton Nit Anh H, sinh nim 1975 (c6 mit);
Cung dia chi cu tra: Ap T, thi trdn O, huyén T, tinh An Giang.



3. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Phu Q va ba Pham Hoang Q la nguyén
don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n, ban tw khai va trong qud trinh gidi qlfyé't vu dn,
nguyén don 6ng Nguyén Phu Q va ba Pham Hoang Q (sau ddy goi tat la ong Q,
ba Q hodc la nguyén don) trinh bay:

Ngay 12/02/2017, 6ng, ba c6 ky hop dong thué mit bang kinh doanh cua
ong Nguyén Thanh T va ba Tén Nit Anh H (sau day goi tit 1a ong Q, ba Q hoic la
bi don), gia thué 6.000.000d/thang, thoi han thué 03 nam, thdéa thuan gitr lai bang
hi€u ca phé Ngoc H, thoa thuan mua ban va mugn mdt s6 vat dung nhu da ké khai
kém theo hop dong. Ong, ba da tra trude tién thué 1a 110.000.000d, dén ngay
15/3/2017, ba H ép budc 6ng, ba ky thém bang hop dong thué mat bang do ba H tu
soan thao khong c6 phan trach nhiém cua bén cho thué.

Trong qua trinh kinh doanh, hai bén xay ra mau thuan, nguyén nhan do ong
T, ba H yéu cau 6ng, ba phai thao d& bang hiéu cua 6ng, ba va nhiéu 1an ba H dén
quan ca phé chai nhan vién dang gitp viéc cho ong, ba 1am anh hudng dén hoat
dong kinh doanh.

Ngay 15/9/2017, 6ng, ba ngung hoat dong kinh doanh va thoéng bao tra lai
mat bang cho 6ng T, ba H; hai bén da thuc hién kiém ké tai san va da giao nhan tai
san (mat bang kinh doanh).

Nay 6ng, ba yéu cau Toa an tuyén bb vo hiéu hop dong thu¢ mat bing quan
ca phé ky ngay 15/3/2107 va yéu cau 6ng T, ba H phai tra lai s tién dua trude con
du so v&i thoi gian thué 1a 74.000.000d va yéu cau tra 13i theo murc 13i suat do phap
luat quy dinh ké tir ngay 15/9/2017 dén khi xét xu.

Theo don phan 16, ban ty khai va trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don
ong T, ba H (sau ddy goi tat la bi don) trinh bay:

Ngay 15/3/2017, 6ng, ba c6 thoa thuan cho 6ng Q, ba Q thué mat bang kinh
doanh; vé thoi han thué, gia thué, s tién dua trude théng nhat nhu ong Q, ba Q
trinh bay. Trong qua trinh kinh doanh, hai bén xay ra mau thuan, nguyén nhan do
ong Q, ba Q thao d& bang hi¢u ca phé Ngoc H cua ong, ba dang treo phia ngoai,
ong, ba c6 yéu cau 6ng Q, ba Q treo lai nhung ong Q, ba Q khong dong ¥ nén ong,
ba khong y kién. Ngay 15/9/2017, 6ng Q, ba Q ty tra lai mit bang cho 6ng, ba nén
ong, ba phai tiép nhan. Nay ong, ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ong Q, ba
Q.

Ong, ba phan td yéu cau ong Q, ba Q phai tiép tuc thuc hién hop dong thué,
néu khong thuc hién thi yéu cau bdi thudng cho 6ng, ba 216.000.000d theo hop
ddng da thoa thuan va yéu cau boi thuong thiét hai do 1am hu hong mot sd tai san
ma 6ng, ba cho 6ng Q, ba Q muon véi sb tién 1a 4.265.000d.

Ngay 15/10/2018, 6ng, ba rat toan b yéu cau phan td.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 96/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2018
cta Toa an nhan dan huyén T, tinh An Giang tuyén xir:
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- Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Q, ba Q. vé viéc yéu

cau tuyén bo v0 hi¢u hop ddng thué mit bang ngay 15/3/2017 va yéu cau éng T, ba
H tra s6 tién von va 13i 1a 82.938.090d.

- Dinh chi yéu cau phan t6 cua ong T va ba H yéu cau 6ng Q, ba Q boi
thuong so tién 216.000.000d va boi thuong gia tri cac tai san hu hong la
4.265.0004d.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 04/12/2018, 6ng Q, ba Q khang céo, khong ddng ¥ ban an so tham va
yéu cau cp phiic tham xem Xét lai ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén T,

Tai phién toa:

Nguyén don trinh bay: Rat mot phén yéu cau khoi kién vé yéu cau  tuyén b6 hop
dong cho thué mat bang quan ca phé ngay 15/3/2017 v0 hi¢u va vé yéu cau tra 14i. Yéu
cau Toa 4n cap phuic tham budc ba H va ong T tra lai so tién 74.000.0004.

Bi don trinh bay: Khong dong y viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi
kién. Khong dong v yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang phdt biéu y kién:

Vé tuan theo phap luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa thuc hién nhiém vu, quyén han theo ding quy dinh cua B luat T6 tung

dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su da thuc hién ding quyén va
nghia vy theo quy dinh ctua B9 luat T tung dan sy.

Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khang cao ctua nguyén don. Can ctr vao khoan 1 biéu 308 cua Bo luat To6 tung dan
sy, gilt nguyén ban an so thadm cua Toa an nhan dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa, can cr két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua ki€m sat vién. Ho1 dong xét
xUr nhan dinh:

[1] V¢ hinh thtrc khang céo: Ong Q va ba Q khang cao trong thoi han phap
luat quy dinh va c6 ngp tam mg an phi dan sy phac tham theo quy dinh cua phap
luét. Do d6, Hoi dong xét xur xem xét vu an theo trinh ty phiic tham.

_[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don rut mot phan yéu cau khoi kién vé
yéu cau tuyén bb hop dong cho thué mit bang quéan ca phé ngay 15/3/2017 vo hiéu va
v€ yéu cau trd 1ai. Bi don khong dong ¥ viéc nguyén don rit mot phan yéu cau khoi
kién. Can ctr vao diém a khoan 1 Biéu 299 ctia Bo luét T4 tung dén sy, Hoi dong xét xtr
khong chap nhan viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién.

[3] Vé ndi dung khang céo:

Nguyén don cho riang do bi don ép budc phai xac 1ap Hop dong cho thué mat
bang quan ca phé ngay 15/3/2017, nhung nguyén don khong cung cap chimg ctr bi ép

budc; hon nira, thuc t& nguyén don c6 nhan quan ca phé vao ngay 15/3/2017 va c6 kinh
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doanh. Do do, Hop dong cho thué mit bang quan ca phé ngay 15/3/2017 di phat sinh
hi¢u luc d6i vai nguyén don va bi don, véi thot han thué thoa thuan 1a 03 nam.

_Qua trinh thyc hién hop dong thué duge 06 thang, nguyén don thong bao tra lai
mat bang cho bi don. Nhu vay, nguyén don don phuong cham dat hop dong thué trude
thot han.

Nguyén don yéu cau bi don tra lai tién thué da dua trudc, nhung nguyén don
khdng cung cap chimg ctr chimg minh vé viée bj don c6 vi pham hop d6ng thué, khong
cung cap chimg ctr chimg minh vé viéc ¢6 thoa thuan tré lai tién thué da dua trudc.

_Tai phién toa pham, nguyén don va bi don trinh bay‘thong nhét vé viée chim dirt
hop dong thué vao ngay 15/9/2017 va khong thoa thuin vé vi€e tra lai tién thué da dua
trude 1a 74.000.000d.

Do d6, Toa an nhan dan huyén T khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don la dung theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Diéu 91 cua B0 luat T6 tung
dan su.

Nguyén don khang cao nhung khong cung cap chimg ctr méi nén cap phtic tham
khong chép nhan yéu cau khang co ciia nguyén don va gitr nguyén ban an so tham cua

Toa an nhan dan huyén T nhu deé nghi cua dai di€n Vién kiém sat nhan déan tinh An
Giang.

[4] Vé an phi dan sy phtic thim: Can ctr khoan 1 Diéu 148 cta Bo luat T6
tung dan sy; khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an,
nguyén don phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 1 Piéu 148; khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dén su.

- Khoan 1 Piéu 29 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhéan yéu cau khang cao cta nguyén don Nguyén Phu Q va
Pham Hoang Q.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd: 96/2018/DS-ST ngay 30 thang 11
nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh An Giang tuyén xur:

- Khong Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctoa 6ng Nguyen Phu Q, ba
Pham Hoang Q vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong thué mit bang quan ca

phé ngay 15/3/2017 va yéu cau 6ng Nguyén Thanh T, ba Tén Nit Anh H tra sd tién
von va 1ai 1a 82.938.090d.



_- Dinh chi yéu cau phan t6 cua ong Nguyé‘n Thanh T va ba Ton N Anh H
yéu cau ong Nguyen Phu Q, ba Pham Hoang Q boi thuong so tién 216.000.000d va
boi thuong gié tri cac tai san hu héng 1a 4.265.000d.

- V& chi phi t6 tung: 6ng Nguyén Phu Q va ba Pham Hoang Q phai chiu chi
phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 700.000d, 6ng Nguyén Pha Q va ba Pham Hoang
Q da ndp du.

- V& 4n phi: éng Nguyen Phu Q va ba Pham Hoang Q phai chiu 4n phi dan
su so tham 1a 4.146.905d (bon triéu mot tram bén muoi sau nghin chin trim 1é nam
d6ng) dugc trir vao tam tmg 4n phi so thim 14 1.850.000d (mét triéu tam trim nim
muoi nghin dong) da ndp theo Bién lai thu s6 0003459 ngay 02 thang 10 ndm 2017
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T. Ong Nguyén Phii Q va ba Pham Hoang Q
phai nop thém 2.296.905d (hai tri€u hai tram chin mwoi sau nghin chin tram ¢ ndm
dong).

4. Vé an phi dan su phtc thim:

- Ong Nguyén Phu Q phai chiu 4n phi dan su phac tham la 300.000d (ba
tram nghin dong), dugc trir vao tam tng an phi dan sy phuc tham 1a 300.0004d (ba
tram nghin) da nop theo Bién lai thu s6 0014821 ngay 13 thang 12 nam 2018 cia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T.

- Ba Pham Hoang Q phai chiu an phi dan su phuc tham 13 300.000d (ba trim
nghin d6ng), duogc trir vao tam tng an phi dan su phic tham 1a 300.000d (ba trim
nghin dong) da ndp theo Bién lai thu s6 0014820 ngay 13 thang 12 nam 2018 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén T.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND AG;

- Phong KTNV va THA;

- TAND huy¢n;

- Chi cuc THA huyén;

- Van Phong;

- Toa Déan sy;

- Buorng su (dé thi hanh);



