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TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 34/2019/DS-PT

Ngay: 29/3/2019

V/v tranh chép lién quan dén

tai san bi cudng ché dé thi hanh an

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dong xét xii phiic thim gom co:

Thdam phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Quoc.

Cdc Thiam phdn: 1/- Ong Nguyén Quyén.

2/- Ba Huynh Thi Bich Van.
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi B¢ Hién - Thu ky Toa an nhan dan thanh

ph6 Cén Tho.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dén thanh phé Can Tho: dng Nguyén Van
Phi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28 va 29 thang 3 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho tién hanh xét xr phic tham cong khai vu an thy 1y sé:
123/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 7 nam 2018 vé “Tranh chép lién quan dén
tai san bi cudng ché dé thi hanh an”.

Do ban an dan sy so tham s6 14/2018/DS-ST ngay 20/4/2018 ctia Toa 4n
nhan dan quéan C, thanh phé Can Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé: 205/2018/QP-PT ngay
11/10/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D.

bia chi: Hang V, phuong L, quéan H, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyeén: Ong Nguyén Céng T; Chic vu: Can bd
Phong KHDN?2 (van ban ty quyén ngay 05/01/2017).

2. Bi don: Cuc T thanh phd Can Tho.

Dia chi: khu dan cu N, dudng V, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh N; Chuc vu: Phod
Trudng phong Nghiép vu va T chire thi hanh an (theo van ban uy quyén ngay
27/3/2019).

3. Ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Coéng ty TNHH MTV TMDV Q. Dia chi: Tran Pai N, phuong C, quin
N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Quéc T, Giam déc.

- Ong Piing Xuan Q, sinh ndam: 1956. Dia chi: Tran Quang D, phudng An
T, quan B, thanh pho Can Tho.
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- Ba Nguyén Bich L, sinh nim: 1967. Dia chi: Tho Nhudém, phudng Tran
Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ong Pang Xuan Q (vin ban iy quyén ngay
21/7/2017).

- Ba Nguyén Thi Cam T, sinh nam: 1957. Thuong trii: Ngé Q, phuong An
C, quan N, thanh phé Can Tho. Dia chi lién hé: Pham Ngoc T, phuong C, quan
N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng La Thudn L, sinh nim: 1954. Cung dia
chi ba T (vin ban uy quyén ngay 25/5/2017).

4. Ngudi khang céo: Bi don va Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba
Nguyén Thi Cam T.

NOI DUNG VU AN

* Dai dién nguyén don Ngan hang TMCP D (Chi nhanh Tay Nam) trinh
bay véu cau khoi kién nhw sau:

Ngay 01/4/2016, Cyc T thanh phé Cén Tho (sau day goi tat 1a Cuc T) dara
Thong bao sb: 393/TB-CTHADS vé viéc ké bién tai san phai dang ky quyen SO
hiru, sir dung goi cac co quan chirc nang khong giai quyét cac yéu cau vé chuyén
dich, cam cb, thé chap, bdo lanh, sang nhuong, tdng cho céac tai san cua 6ng
Ping Xuan Q va ba Nguyén Bich L dén khi c6 quyét dinh ctia Cuc T . Tuy
nhién, tai san trén thudc quyén so hiru ciia Céng ty TNHH thuong mai dich vu Q
(sau day goi tit 1a Cong ty Q) da thé chip hop phap tai Ngan hang TMCP D -
Chi nhanh T (goi tit 1a BIDV T) theo Hop dong thé chap quyén sir dung dit va
tai san gan lién voi dat sé 0007/11/HD ngay 28/02/2011. Trude d6, tai san nay
dugc thé chap hop phép tai Ngan hang BIDV H tir thang 8/2009, nhung Cuc T
lai ra quyét dinh ngin chin khong cho chuyén dich tai san 1am anh hudng dén
quyén loi cia Ngan hang.

Ngay 14/7/2016 Toa an nhan dan quan N ra quyét dinh sb: 77/2016/QDST-
DS dinh chi giai quyét vu an dan sy vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit va tai san khac gin lién véi dat vo hiéu” giita nguyén
don Cyc T vo1 bi don ong Dang Xuan Q va ba Nguyén Bich L; ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Cam T; Cong ty Q; Ngan hang T.

Khéng ddng v véi quyét dinh dinh chi n6i trén, Cuc T ¢6 don khang cdo
qua han. Ngay 31/10/2016, Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho ra Quyét dinh
s6 14/2016/QD.PT vé6i ndi dung khong chap nhan yéu cau khang cao qué han
cuaCucT.

Ngay 16/8/2016 BIDV T ¢6 Cong vin sd 0049/CV-BIDV.TNA gtri Cuc T
dé nghi giai toa ké bién tai san nhung chua nhan dugc tra 10i.

Ngay 30/9/2016, Toa &n quan N ra Quyét dinh cong nhén sy thoa thudn ctia
cac duong su s6 36/2016/QDST-KDTM véi ndi dung: Bi don Cong ty Q phai
tra cho nguyén don BIDV T téng sb tién no gbe va i tinh dén ngay 16/9/2016
13 30.917.011.139d (trong d6 ng gdc 21.510.000.000d va lai 9.407.011.1394).
Néu bi don khong thanh toan hoic thanh toan khong day da sé no cho nguyén
don nhu da thoa thuan thi nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai cac tai san ma
bi don d3 thé chap dé thu héi no.
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Xét théy viéc khoi kién, khang cdo cua Cuc T gay thi€t hai cho doanh
nghiép va lam anh hudng tryc tiép dén qué trinh thu hdi ng cia Ngan hang nén
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan cho BIDV T c¢6 toan
bo quyén tai san theo Piéu 115 B luat dan sy nam 2015, hity bo cac van ban Cuyc
T lam han ché quyén tai san cia nguyén don dbi v6i nha va dét tai s6 aa dudng
M, phuong A, quan N, TP.Can Tho; Yéu cau Cuc T gidi tda ké bién tai san (cu
thé theo Thong bao s6 393/TB-CTHADS ngay 01/4/2016) cho Ngan hang.

* Bi don Cuc T dén sw thanh phé C théng qua nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Trudce yéu cau khoi kién cua nguyén don, Cuc T khong dong y. Boi 18 can
ctr Thong bao sd 25/TB-BTP ngay 17/6/2015 ciia B6 Tu Phap va Cong vin sb
3779/TCTHADS-GQKNTC ngay 18/11/2015 cua Tong Cuc T dan su. Mat
khac, tai san nay ong Q, ba L di chuyén nhwong sau khi c6 ban an sb
106/2010/DS-ST ngay 09/8/2010 ctia Toa &n nhan dan quan B budc nghia vu tra
ng cho ba T hon 14 ty dong va viéc chuyén nhugng ndy nhim muc dich tau tan
tai san khong mudn tra ng theo ban an 106. Ngoai ra, Cuc T yéu cau Tda an
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
giita 6ng Ping Xuan Q, ba Nguyén Bich L v6i Cong ty Q 1a vo hiéu.

* Nowoi co quyén loi, nghia vu lién guan:

+ Ong Pang Xuan Q trinh bay: Tai san nha va dat toa lac sb aa, duong M,
phuong A, quan N, TP. Can Tho 1 cia vo chong éng. Vo chong 6 ong da ban cho
Cong ty Q dé tra tién cho Ngén hang BIDV H, do trugce do vo chdng 6 ong co thé
chap tai san nay cho BIDV H dé vay tién 1am an. Nay vo chong 6ng yéu cau giai
quyét vu an trén theo quy dinh ctia phép lut.

+ Ba Neuvyén Thi Cim T thong qua ngudi dai dién theo Uy quyén 6ng La
Thuén L trinh bay: Cin ¢ ban an s6 106/2010/DSST ngay 09/8/2010 cua Toa
an nhan dan quan Bva Quyét dinh s6 01/2011/QD-PT ngay 28/02/2011 cua Toa
an nhan dan thanh phd Can Tho di tuyén budc 6ng Pang Xuin Q, ba Nguyén
Bich L phai tra cho ba T s6 tién 14.510.874.000d va 13i sut chdm thuc hién
nghia vu theo quy dinh ctia phap luat. Ba T d4 c6 don yéu cau thi hanh 4n nhung
dén nay chua thi hanh duoc, 1am thiét hai dén quyén va loi ich cta ba bai vi tai
san ndy ong Q, ba L da chuyén nhuong cho Cong ty Q nén khong thé thi hanh
an cho ba T. Nay ba T yéu cau duogc thi hanh d6i voi ban an s6 106/2010/DSST
ngay 09/8/2010 cua Toa an quan B. Dong thot yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt va tai san gin lién v6i dat giita 6ng Q, ba L véi Cong

ty Q.

+ Cong ty Q do 6ng Nguyén Quéc Trung dai dién trinh bay tai ban tu khai
ngay 25/5/2017: Cong ty Q chi 1a ngudi vay tién tai Ngan hang, thé chap bang
chinh tai san hinh thanh tir von vay. Sau d6, khoan vay bi qua han va Cong ty da
ban giao tai san nay cho Ngan hang xir 1y, nhung dén nay van chua xir Iy duogc
vi Cuc T ra vdn ban ngin chin. Nay éng yéu cau Tda an giai téa ké bién tai san
nay dé xu 1y khoan vay cia Cong ty.
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Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan qudan Cai Rang dwa vu
dn ra xét xir, tai ban dan so tham sé: 14/2018/DS-ST ngay 20/4/2018 da tuyén:

1/- Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia nguyén don Ngdn hang. Céng nhan
cho nguyén don duoc quyén wu tién xit Iy tai san nhdn thé chdp la nha va dat tai
6 aa duong M, phuong A, qudn N, TP. Can Tho do Céng ty Q da thé chap dé
vay von néu trong truong hop Cong ty O khong tra dwgc ng cho Ngan hang (dat
va nha nam trong gidy chimng nhdn quyén sir dung dat s6 H00379 do UBND qudn
N cdp cho éng O, ba L ngay 19/4/2008, thira so 278, to ban do s6 10, dién tich
257, 33m’ va gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 815010 do UBND quédn N
cap cho éng O, ba L ngay 19/4/2008, thira sé 03, to ban do so 10, dién tich
182m°).

Hiiy théng bdo s6 393 ngay 01/4/2016 ciia Cuc T TP. Can Tho.

2/- Khéng chdp nhdn yéu cau ciia bi don Cuc T vé yéu cau hity hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta Cong ty O véi éng O, ba L.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cia cdc dwong su.

Ngay 23/4/2018, Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Cam T c6 don khang cao yéu cau cap phuc thim bac yéu cau khdi kién ciia Ngan
hang, gitr nguyén quyét dinh ké bién tai san dé dam bao viéc thi hanh an cho ba
va tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Cong ty Q
voi ong Q, ba L.

Ngay 02/5/2018, Cuc T Can tho c¢6 don khang cdo dé nghi cip phiic thim
xem xét tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dét giira
Cong ty Q voi 6ng Q, ba L.

Tai phién toa hom nay, nguoi khang céo van giir yéu cau khang cao; ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Q, 6ng Pang Xuan Q, ba Nguyén Bich
L ¢6 don xin xét xir Véng mit, nén cin ct khoan 2 Piéu 227 Bo lut tb tung dan
su, vu an van dugc tién hanh xét xtr phiic tham.

Luat su bao vé quyén loi cho ba Nguyen Thi Cam T phat biéu, cip so thim
da vi pham nghiém trong vé tb tung 13n noi dung, cu thé 1a:

- Vé td tung: Nguyén don kién ylu cau Toa an cong nhan quyén tai san,
khong c6 don bd sung thay d6i yéu cau nhung cap so tham lai xac dinh quan h¢
“Tranh chdp yéu cau dwegc quyén wu tién vé tai san” 1a khong dung yéu cau khai
kién, sai quan h¢ phap luét; Xac dinh Cuc T vai tu cach bi don la sai, boi vi chi
c6 Chép hanh vién méi c6 quyén yéu cau, khdi kién theo khoan 2 Diéu 75 Luat
thi hanh an dan su cht khong phai Cuc T ; Thong bdo 393 ngay 01/4/2016 cua
Cuc T khéng phai la quyét dinh cé biét, cép so thim tuyén huy thong béo nay la
khong ding.

- V& noi dung: 6ng Q, ba L chuyen nhuong tai san sau khi cé ban an so
tham ctia Toa an quan Bla hanh vi tAu tan tai san, vi pham Thong tu lién tich
14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010; Ban 4n so tham
nhén dinh tai san nay duoc thé chap lién tuc tai Ngan hang 1a khong ding, boi
ngay 15/12/2010 BIDV H giai chép tai san va dén ngay 28/02/2011 Cong ty Q
m&i thé chép tai san ndy cho BIDV T, tirc 1a di duoc giai chap hon 02 thang sau
méi dem thé chip lai.
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Do d6 d& nghi cip phuc tham sira 4n so thim, bac yéu cau khdi kién cia
nguyén don, chap nhan yéu cu cua bi don va ngudi lién quan ba T, tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhuong gitta Cong ty Q véi ong Q, ba L dé Cuc T xir ly
tai san ké bién dam bao thi hanh an cho ba T.

Kiém sat vién phuc tham phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luét cua
duong sy va Hoi ddng xét xur 1a dung quy dinh. V& giai quyét vu an: cap so
tham d3 sai trong xac dinh quan hé phap luat, ddn dén viéc khong ap dung Luét
thi hanh 4n dan sy ma chi 4p dung Bo ludt dan sy; xac dinh sai tu cach nguoi co
quyén khoi kién yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhugng lién quan
dén tai san bi cudng ché thi hanh an; Thong bao sd 393 ngay 01/4/2016 cua Cuc
T khong phai 1a quyét dinh ca biét, cip so tham tuyén huay 1a khong ding; tai
san nay 6ng Q, ba L dem chuyén nhugng sau khi da c6 ban 4n tuyén budc nghia
vu tra ng cua ho, hanh vi d6 13 nham tau tan tai san vi pham biéu 6 Thong tu
lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010, tirc 1a
giao dich vi pham diéu cAm cua phap luat. Do d6 viéc BIDB Tay Nam nhén thé
chép tai san nay vao ngay 28/02/2011 ciing bi vo hiéu theo khoan 2 DPiéu 138
Bo luat dan sy 2005. Bi don va ba T yéu cu tuyén vo hi¢u hop déng chuyén
nhuong gifta dng Q, ba L vé1 Cong ty Q 1a co6 can ctr.

Tuy nhién do cép so thim chua diéu tra, thu thap lam o xem c6 phat sinh,
thay d6i gi sau khi Cong ty Q nhén chuyén nhuong, cting nhu dinh gia tri tai san
dé xir ly hau qua hop dong vo hi¢u. Cap phuc tham khong thé khac phuc duoc
cac van dé nay va néu giai quyét ludn s& lam mat quyén khang cao cua cac
duong sy. Do do, v6i nhiing vi pham nghiém trong ca vé t6 tung 13n nodi dung
giai quyét vu an khong dung, 1am anh huong dén quyen loi ich hop phap cua
duong suy. Dé nghi huy toan bd ban 4n so tham, giao hd so vé cip so thim giai
quyét lai theo thu tuc chung.

Cadn cir vao tai liéu, chimg civ da dwoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Vé thi tuc 16 tung:

[1] Nguyén don khai kién yéu cau dugce cong nhdn co toan bd quyén tai san
theo Piéu 115 B0 luat dan sy nam 2015 va hiy bé cac van ban cua Cuc T da lam
han ché quyén xir 1y tai san dé thu hoi ng cia nguyén don doi voi nha dat tai s6 aa
dudng M, phuong A, quan N, TP. Can Tho; Bi don phan té cho rang ong Q, ba L
da chuyén nhuong tai san sau khi c6 ban an s6 106/2010/DS-ST ngay 09/8/2010
ciia Toa an quin Bbudc nghia vu trd no cho ba T hon 14 ty déng, viéc chuyén
nhuong nay nhim muc dich tdu tan tai san. Vi viy yéu cau Toa an tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong giita ong Q, ba L véi Cong ty Q 13 vo hiéu.

Do tai san dang bi Cuc T ké bién, cudng ché dé thi hanh 4n, nén quan hé
phap luét duoc xac dinh 13 “Tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi
hanh an” theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 26 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.
Cép so thdm xac dinh quan hé “Tranh chip yéu cau dugc quyén uu tién vé tai
san va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dit vo hiéu”
theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan su la khong dang.
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[2] Do xac dinh giao dich lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an
nham trén tranh nghia vu thi hanh an va sau khi thong bao cho nguoi dugc thi
hanh 4n yéu cau Toa 4n tuyén bd giao dich vo hiéu, nhung ba T khong yéu cau,
nén ngay 05/12/2016 Cyc truong Cuc T ky don khoi kién. L& ra cép so tham
phai can cu Piéu 193 B9 luat tb tung dan su ra thong bio yéu cau stra d6i, bd
sung don khaoi kién, nhung cép so' tham chép nhan va xac dinh bi don la Cuc T
(do nhap vu 4n nén tir nguyén don chuyén thanh bi don c6 phan td) 1a khong
dung chu thé, sai vé dbi tugng co quyén khaoi kién, vi pham cac Diéu 186, 187,
188, 191 B luét t tung dan su 2015 va khoan 2 Piéu 75, diém ¢ khoan 3 Piéu
170 Luat thi hanh an dan sy 2014.

[3] Thoi diém ma cac bén xac 1ap giao dich trong vu an nay phat sinh khi
B¢ luat dan sy nam 2005 dang con hi¢u luc, cap so thim ap dung B luat dan su
nam 2015 giai quyét, ciing nhu khong 4p dung Luét chuyén nganh vé thi hanh
an dan su la co6 sai sot.

* Vé ndi dung:

Sau khi xét xir so tham, bj don Cuc T va ngudi co lién quan ba Nguyén
Thi Cam T déu khang cdo yéu cau cap phiic tham xem xét: tai san di dugc Ngan
hang giai chap ngay 15/12/2010, 1€ ra 6ng Q ba L phai dua tai san nay ra thi
hanh an, nhung lai tau tan chuyen nhuong va cing khong mang tién ban duoc dé
thi hanh 4n cho ba T, dé rdi sau d6 Cong ty Q dem thé chap vay no tai Ngan
hang T. Viéc chuyén nhuong tai san trong truong hop nay 1a vo hiéu, muc dich
nham tau tan tranh né thi hanh ban 4an d3 c6 hiéu luc phap luat.

Xét nd1 dung khang cdo, theo cac tai li¢u, chung cr c6 trong ho so thé hién:

[4] Can ctr dé Co quan thi hanh 4n dan sy ra quyét dinh thi hanh an va Ké
bién, cudng ché thi hanh an ddi voi tai san tranh chip trong vu an nay la:

Do 6ng Q, ba L ¢6 ng cua ba T trén 14 ty dong, nén ba T di khai kién doi
ng va dugc Toa an nhan dan quan B, TP. Cén Tho thy 1y ngay 25/3/2010. Trong
qua trinh giai quyét vu an, Toa an quén B dé ra Quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi sb 415/2010/Qb-BPKCTT ngay 18/6/2010: “Cam chuyén
dich tai san doi véi 2 thira dat sé 278 va sé 3, to ban do s6 10, toa lac tai aa
duong M, phwong A, quin N,TP. Can Tho cia éng Pang Xudn Q, ba Nguyén
Bich L”.

Ngay 09/8/2010 Toa 4n quan B tién hanh xét xr va ra Ban 4n sb
106/2010/DS-ST tuyén budc vo chong éng Q, ba L c6 nghia vu tra ng cho ba
Nguyén Thi Cam T sb tién 14.510.874.000d.

Ngay 03/3/2011 Chi Cuc T quan B ra Quyét dinh thi hanh 4n s6 351/QD-
THA. Ngay 12/5/2011 Cuc T Can Tho ¢6 Quyét dinh s6 21/QD-THA.11 rat hd
so 1én dé thi hanh an theo dé nghi cta Chi cuc truong Chi Cuc T quan B va ra
Quyét dinh thi hanh an s6 346/QD-THA.11.

Ngay 28/6/2011 Cuc T ra Quyét dinh s6 49/QD-THA K& bién: Nha gin
lién v6i quyén st dung dit tai s6 aa duong M, phudng A, quan N, TP. Can Tho
(Khach san 74), thudc thira s6 278, dién tich 257,33m* Ngay 06/7/2011 Cuc T
ra Quyét dinh s 80/QD-BSCC K¢ bién bd sung thira dat sb 3, dién tich 182m’
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cung dia chi trén, nguyén la ctua duong sy Ping Xuan Q va Nguyén Bich L da
sang ban, chuyén nhugng cho Cong ty Q.

[5] Xet tinh phap ly cua viéc ong Q, ba L chuyén nhuong 2 thira dat s6 278
va sb 3, to ban do sb 10, toa lac tai aa duong M, phuong A, quan N, TP. Can
Tho cho Cong ty Q, thay rang:

Pbi voi thira dat sé 3, dién tich 182m® (c6 can nha 2 tang) ong Q, ba L
chuyen nhuong cho Cong ty Q ngay 16/12/2010 voi gia 2,5 ty ddng, theo Hop
dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién véi dat s6 161 tai Van phong
cong chimg Tran Manh Hung; dugc Vin phong diang ky quyén st dung dat So
Tai nguyén va Ma1 truong chinh ly sang tén cho Cong ty Q ngay 29/12/2010.

Déi voi thira dat s6 278, dién tich 257,33m’ (c6 cin nha 3 téng) ong Q, ba
L chuyen nhuong cho Cong ty Q ngay 22/01/2011 voi gia 03 ty dong, theo Hop
dong chuyén nhuong QSDP va tai san gan hen v6i dat s6 218 tai Van phong
cong chimg T; duoc Vin phong dang ky quyén s dung dat S¢ Tai nguyén va
Moi truong chinh ly sang tén cho Cong ty Q ngay 22/02/2011.

Nhung theo “Gidy théa thudn mua bén nha dat ngay 10/11/2010” (BL 122)
gia chuyén nhuong thyc cta 02 tai san nay 1a 24,5 ty. Nhu vay 02 Hop dong
chuyén nhuong nha, dat noi trén giira ong Q, ba L voéi Cong ty Q thuc hién va co
hiéu luc sau khi da co Quyét dinh 4p dung bién phap khéan cép tam thoi sb
415/2010/QD-BPKCTT ngay 18/6/2010 va Ban 4n so thim s6 106/2010/DS-ST
ngay 09/8/2010 cua Tda an quin Bbudc vo chdong ong Q, ba L ¢ nghia vy tra
cho ba T sé tién 14.510.874.000d.

Can ct Piéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 26/7/2010 ciia B Tu phap, Toa an nhan dan tdi cao, Vién
kiém sat nhan dan tbi cao huéng dan mot s6 van dé vé thu tuc thi hanh an dan su
va phéi hop lién nganh trong thi hanh an dan su vé ké bién, xur 1y tai san dé thi
hanh an quy dinh: “Ké tir thoi diém c6 ban dn, quyét dinh so tham ma nguoi
phai thi hanh an ban, chuyén doi, chuyén nhuwong, tang cho, thé chcfp, bao lanh,
cam ¢é tai san ciia minh cho ngwoi khdc, khong thira nhdn tai san la ciia minh
ma khong su dung khoan tién thu dwoc dé thi hanh an thi tai san dé van bi ké
bién dé thi hanh dn...”. Do vay 02 Hop dong chuyen nhuong nha, dat néi trén
gifta 6ng Q, ba L véi Cong ty Q nham muyc dich tau tan tai san, trén tranh nghia
vu thi hanh 4n déi voi ba T 14 trai quy dinh, vi pham diéu cAm ctia phap luat theo
Diéu 128 B6 lut dan su 2005 nén bi vo hiéu. Cuc T ban hanh Quyét dinh ké
bién tai san sb 49/QD-THA ngay 28/6/2011 va Quyét dinh s6 80/QD-BSCC Ké
bién bd sung ngay 06/7/2011 1a c6 can ctr, dung quy dinh ctia phap luat.

[6] Xét Hop ddng thé chap quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat sd
0007/11/HD ngay 28/02/2011 (Vin ban sira doi, bd sung ngay 07/12/2011) giira
Cong ty Q v6i BIDB T: mic du Hop dong thé chip tai san ndi trén di dugc cong
ching tai Van phong cong chimg T va dang ky thé chép tai Van phong dang ky
quyén su dung dat So Tai nguyén va Moi truong vao ngay 01/3/2011, nhung
déu sau ngay Toa an quan B ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi cam chuyén dich tai san ndy va da c6 ban an so thim tuyén budc nghia
vu tra ng ciia 6ng Q, ba L ddi voi ba T. Pdng thoi trong khoang thoi gian tir
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15/12/2010 1a ngay tai san nay duoc BIDV H giai chip, cho dén trudc ngay
28/02/2011 1a ngay BIDV T nhan thé chap tir Cong ty Q, thi tai san nay thudc
quyén cta 6ng Q ba L, phai dugc dwa vao dé thi hanh 4n cho ba T va néu
chuyén nhuong thi phai mang s tién con lai ndp cho co quan thi hanh an méi
ding.

Mic du sau khi hodn phién toa phiic thim ngay 11/01/2019, BIDV T c6
cung cap Hop dong thé tai san hinh thanh tir von vay dé chung minh 1a tir
15/12/2010, Cong ty Q da thé chip tai san nay cho BIDV T. Tuy nhién Hop
ddng thé chap nay khong c6 cong chimg, khong dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh, nén khoang thoi gian tir 15/12/2010 dén 28/02/2011, hon 02 thang tai
san khong thudc quyén ctiia BIDV T, khong duoc tinh thoi gian thé chéap lién tuc
nhu 4n so thAm nhén dinh.

Nhu vay, do hai hop dong chuyén nhuong nha dat giita ong Q, ba L voi
Cong ty Q vo hiéu, nén theo khoan 2 Diéu 138 B¢ luat dan sy ndm 2005 vé Bao
vé quyén loi cua ngudi tht ba ngay tinh khi giao dich dan su v6 hiéu c6 quy
dinh: “Trong truong hop tai san giao dich la bat déng san hodc la déng san
phai dang ky quyén sé hitu da dwoc chuyén giao bang mét giao dich khéc cho
nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich voi nguoi thir ba bi vo hiéu, trir truong hop
nguoi thir ba ngay tinh nhdn dwoc tai san nay thong qua ban ddu gid hodc giao
dich véi ngudi ma theo ban dn, quyét dinh ciia co quan nha nuwéc c6 tham quyén
la chu so hitu tai san nhung sau do nguoi nay khong phai la chu so hitu tai san
do ban an, quyez‘ dinh bi hiy, sua”. Do d6, Hop dong thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat sé 0007/11/HD ngay 28/02/2011 giita Cong ty Q
v61 BIDB Tay Nam ciing vo hiéu.

[7] Do cac hop ddng chuyén nhuong va thé chip noi trén vo hiéu nén
khong 1am phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén ké tir thoi diém xéc 1ap; phai
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhéan ... Bén co
16i gay thiét hai phai bdi thudng theo Dicu 137 Bo luat dan sy 2005. Cap so
tham chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, cong nhin quyén uu tién xur
Iy tai san thé chap 1a khong dung. Khang céo ctia bi don va ngudi co lién quan
ba T ¢ can clr chap nhan.

Tuy nhién, viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu tat yéu phai xem
xét dén mirc do 151 ctia mdi bén va xac dinh thiét hai thuc té xay ra dé quy két
trach nhiém boi thuong thiét hai duoc xac dinh theo mirc d6 16i ctia moi bén. Tai
bién ban ké bién quyén stt dung dat & nha ngay 08/7/2011 cia Cuc T (BL
39,40) ong Nguyén Quoc Trung, dai dién Cong ty Q c6 trinh bay, sau khi nhan
chuyén nhuong nha dat tir 6ng Q, ba L thi éng di stra chira, dau tu thiét ké lai
toan bg phan xdy dyng cing nhu trang tri, trang thiét bi dé kinh doanh khach san
74. Cac phan nay cap so tham chua giai quyet chua co tai liéu chimg cir thé
hién cu thé, cling nhu thim dinh, dinh gia phan dau tu xay dung cai tao thém cua
Cong ty Q. Tai phién toa phuc tham ciing khong thé thuc hi¢n bd sung duoc, néu
cap phic tham giai quyét luon s& 1am anh huong dén quyén loi cua cac bén theo
nguyén tic hai cip xét xu.
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[8] Phan quyét dinh cta ban an so thim tuyén hity Thong bao sb 393 ngay
01/4/2016 ciia Cyc T thanh phd Can Tho 1a khong dung, béi 18 d6 chi 1a thong
bado viéc co quan thi hanh an da thyc hién xong viéc ké bién tai sdn. Van ban
chtra dyng ndi dung ngan chan, cAm chuyén dich tai san la Quyét dinh ké bién
s6 49/QD-THA ngay 28/6/2011 va Quyét dinh s6 80/QD-BSCC ngay 06/7/2011
K& bién tai san bo sung van con ton tai, khong the giai téa dugc tai san ke bién.

Do vay, voi nhiing sai pham dé phan tich can phai huy ban an so tham nhu
dé nghi cua Klem sat vién phiic tham, giao vé so tham giai quyét lai méi dam
bao dugc quyén lgi chinh dang cuia cac bén duong su. Xét khang cdo cua bi don
va ngudi ¢ lién quan ba T, do vu 4n bj hiy nén yéu cau cia duong su s& dugc
xem xét khi Toa an cdp so tham giai quyét lai vu an.

[8] Qua vu an nay xét théy, Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cua cac
duong su s6 36/2016/QDST-KDTM ngay 30/9/2016 cta Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu c6ng nhan cho BIDV T ¢ quyén yéu ciu phat mai tai san Cong ty Q
da thé chap dé thu hdi no 13 vi pham phap luat, xdm pham dén quyén lgi ich hop
phép cia nguoi thir ba. Quyét dinh nay ban hanh trong thdi gian tai san khong
dugc quyén chuyén dich, da c6 ban an so thim va dang trong giai doan thi hanh
an. Do d6 can ctr vao khoan 2, 3 Piéu 327 B¢ luét t6 tung dan sy 2015 can kién
nghi Chanh 4n Toa an nhan dan thanh phd Can Tho c6 van ban bao cio kién
nghi Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi
dé huy Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su noéi trén theo thu
tuc giam doc tham.

Ngoai ra ciing rit kinh nghiém ddi v6i cap so tham vé truong hop tuyén
budc bi don 1a Cuc T phai chiu an phi so tham va cho ndp tién tam tng an phi
khang céo 1a khong ding v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 75 Luét thi hanh an dan
su 2014; khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy 2015 va khoan 4 Diéu 11
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, vi day 1a truong hop khong phai ndp tién tam tng an phi va khong
phai chiu an phi.

Vi céac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cir: Khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 va khoan 2, 3 Diéu 327 B¢ luat to

tung dan sy nam 2015;

1/- Huy ban an so tham sb 14/2018/DS-ST ngay 20/4/2018 ctua Toa an nhan
dan quan C xét xur vy an: “Tranh chap quyén wu tién vé tai san va yéu cau tuyén
bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hidu” giira nguyén don Ngan
hang TMCP D (Chi nhanh T, nay 1a Chi nhanh Tay D) v6i bi don Cuc T dan su
thanh ph6 Can Tho;

Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan quan C dé xét xtr so tham lai vu an
theo dung quy dinh cua phap luat.

2/- Kién nghi Chanh an Toa an nhan dan thanh phé Céan Tho c6 van ban
bao cao kién nghi Chanh 4n Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
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Minh khang nghi hiy Quyét dinh cong nhén sy thoa thudn cta cac duong su sb
36/2016/QDST-KDTM ngay 30/9/2016 cia Toa an nhan dan quan N.

3/- V& an phi: Cac duong su chua phai chiu 4n phi so va phuc thém

Hoan tra lai tam tng an phi khang cdo cho bi don theo bién lai s6 006433
ngay 08/5/2018 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Cam
T theo bién lai s6 006405 ngay 24/4/2018 cua Chi Cuc T dan su quén C.

Ban 4n nay 1a phiic tham, ¢6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q.Cai Rang.

- Cuc THADS.TPCT. (ba ky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quf')c





