TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6 : 13/2019/DSPT
Ngay 02-4-2019

VIV “Kién doi tai san va Gidy
chtng nhan quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thuyeén.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thong va ba Bui Thi Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Ba Dao Hai Thinh — Thu ky Toa a&n — Toa an nhan dan tinh
Pik Nong.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhén din tinh Pik Nong: Ba Nguyén Thi Thanh
Hoa - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 4 nim 2019 tai try s Toa an nhan dan tinh Dk Nong xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 13/2019/TLPT-DS ngay 21 thang 01 nim 2019
vé viée “Kién doi tai san va Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb 12/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan Huyén b bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 20/2019/QDPT-DS ngay
11 thang 03 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Bau Manh H , dia chi: B28 khu H, phuong T, thanh phé B,
tinh Pak Lak. meg mat tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh L& Thanh K ; dia chi: S6
159 duong L, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (Theo gidy Uy quyén ngay
11/10/2017) — C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Anh Tran Duy N , chi H6 Thi Huyén T, ba Ding Thi H .

Cung trt tai: Thon T, xa B, Huyén D, tinh Pk Nong. Véng mat tai phién toa.

3. Nguoi khang céo: Anh Lé Thanh K - Ngwoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don.

NOI DUNG VU AN
1. Theo don khéi ki¢én ngay 09 thang 10 nam 2017, don bé sung yéu ciu khéi
kién va 10i khai ciia ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trong qud trinh
gidi quyét, ciing nhuw tai phién toa so thim anh Lé Thanh K trinh bay:
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Ngay 03 va ngay 04/4/2014, anh Dau Manh H cho anh Tran Duy N va chi HO Thi
Huyén T vay tong s tién 1a 1.062.000.000 dong. Muc dich vay 1a @& anh N, chi T d4o
han ngan hang, thoi han vay 1a 30 ngay, 14i suit cho vay thoa thuan miéng 1a 2%/thang.
Khi vay, anh N va chi T ¢6 thé chap 03 Gidy chimg nhan quyén sir dung dét (Sau day viét
tat 1a GCNQSDD) va mot s gidy to tiy than gobm: Gidy CNQSD dat s6 BB 773959 do
UBND Huyén P cép cho anh Tran Duy N va chi H6 Thi Huyén T ngay 18/8/2010;
GCNQSDD sb AL 454772 do UBND Huyén D cép cho anh Dau Dinh H , chi V& Thi T
ngdy 17/01/2008, sau d6 chuyén nhuong cho anh Tran Duy N va chi H5 Thi Huyén T
ngdy 14/12/2011; Gidy CNQSDPD s6 D0497302 do UBND Huyén D cap cho ba Ding Thi
H ngay 19/10/1994; 01 s6 ho khau mang tén Tran Duy N ; 01 gidy chitng minh thu mang
tén HO6 Thi Huyén T; 01 hop dong iy quyén ngay 15/4/2013. Khi dén han, anh H da
nhiéu 1an yéu cau anh N , chi T tra ng nhung anh N, chi T khdng tra . Vi vay anh H khoi
kién yéu cau Toa 4n nhan dan Huyén P giai quyét budc anh N, chi T phai thanh toan s
tién da vay la: 1.062.000.000 dong.

Ngay 17/01/2018 anh Pau Manh H c6 don bo sung yéu cau khoi kién dé nghi
Toa &4n nhan dan Huyén D thy 1y giai quyét, budc anhTran Duy N, chi H6 Thi Huyén
T vaba Pang Thi H ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho anh H s tién 1.062.000.000 dong
va khong yéu cau tra 13i suét.

2. Bi don anh Tran Duy N va chi H6 Thi Huyén T trinh bay:

Ngay 03/4/2014, anh Tran Duy N va chi HO6 Thi Huyén T vay cua anh Pau
Manh H sd tién 1a 800.000.000d (Tdm tram triéu dong), ngay 04/4/2014 anh chi vay
thém s6 tién 1a 262.000.000d (Hai tram sdu muoi hai triéu dong). Tong s6 tién ma chi
T va anh N da vay cua anh H 1a: 1.062.000.000d (Mot ty khong tram sau hai triéu
dong). Muc dich vay 1a dé ddo han ngan hang, thoi han vay 1a 30 ngdy. Sau khi dao
han, chi T va anh N c6 dwa cho anh H Gidy CNQSDD s6 BB 773959 do UBND Huyén
P cap cho anh Tran Duy N va chi H6 Thi Huyén T ngay 18/8/2010; GCNQSDD s6 AL
454772 do UBND Huyén D cip cho 6ng Dau Dinh H , ba V5 Thi T ngay 17/01/2008, sau
d6 chuyén nhuong cho anh Tran Duy N va chi H6 Thi Huyén T ngay 14/12/2011 va
GCNQSDD s6 D0497302 do UBND Huyén P cép cho ba Pang Thi H ngay 19/10/1994
dé nhd anh Pau Manh H 1am thu tuc vay tién Ngan hang. Nhung do so tién ma cac Ngan
hang ddng ¥ cho vay thdp hon s6 tién ma chi T, anh N vay nén anh H khong dong y. Khi
anh H yéu cau tra no thi anh N, chi T ¢6 néi anh H khai kién tai Toa an dé 1ay dat hodc
anh N, chi T dong y chuyén nhuong dat lai cho anh H nhung anh H khong dong ¥. Viéc
anh N, chi T giao cac GCNQSDD cho anh H 1a nho anh H di vay Ngén hang gitp chir
khong phai 1a thé chip cho khoan vay 1.062.000.000d6ng. Quyén st dung dét cua cac
thira dat s6 935, 313 to ban d6 s6 10, 11 toa lac tai xa D, huyén P 1a tai san riéng ciia ba H.



Dbi véi yéu cau khai kién ctiia nguyén don, chi T va anh N thira nhin c6 vay cua anh
H sé tién 1a 1.062.000.000d (M6t ty khong trim sau hai triéu dong). Tur khi vay dén
nay chi T c6 tra cho anh H sd tién 14 67.000.000d (sdu muoi bay triéu dong), con ng
lai 995.000.000d (Chin tram chin lim triéu dong). Anh N | chi T xin tra ng dan nhung
khong cé phuong an tra ng cu thé.

3. Bi don ba Pang Thi H trinh bay:

Do anh Tran Duy N (con trai ba H ) va chi H6 Thi Huyén T (con dau ba H ) can
tién dé lam an nén ba H dong y cho anh N, chi T muon Gidy CNQSDP s6 D0497302
do UBND huyén B cép cho ba Pang Thi H ngay 19/10/1994 dé di vay Ngan hang A, chi
nhanh P, thanh phd B, tinh Pak Lik. Khi d¢én han thanh toan ng cho Ngan hang, do chua
c6 tién tra nén anh N, chi T nhd anh Pau Manh H 1am thua tuc d4o han va vay lai. Tuy
nhién anh H khong lam thi tuc vay lai duoc va giit luon Gidy CNQSDD s6 D0497302
ma ba H cho anh N, chi T muon. Viéc vay muon tién gitra anh Pau Manh H va anh
Tran Duy N, chi H6 Thi Huyén T, ba H khong biét, khong lién quan va khong thy
huong khoan tién nay. Quyén str dung dét ctia cac thira dét s6 935, 313 t ban d6 s6 10, 11
toa lac tai xa D, huyén D 1a tai san ciaba H . DPdi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don:
Ba H khong lién quan dén viéc vay muon cia anh N, chi T nén khong dong ¥ tra no.
Ba H yéu cau anh Pau Manh H phai tra lai cho ba H GCNQSDD s6 D0497302 do
UBND Huyén D cip ngay 19/10/1994.

Ngay 18/12/2017 ba Pang Thi H uy quyén cho 6ng T tham gia t6 tung véi tu cach
13 nguoi duoc uy quyén cua bi don.

Ngay 15/12/2017 ba Pang Thi H c6 don phan té yéu cdu ong Pau Manh H tra lai
cho ba gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Ngay 20/11/2018, ba Pang Thi H ¢ van ban tir chdi ty quyén doi voi ong T va co
don xin rat yéu cau phan té.

- Tai Ban 4n s6 12/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan Huyén B da
quyét dinh: Ap dung khoan 3 Diéu 26; Biéu 35; 39; 147 va Piéu 228 cta B6 luat t tung
dan su; Diéu 106; 107; 110; 255; 256; 471; 474; 715 dén Diéu 721 BLDS 2005; Ap dung
Piéu 130 Luat dat dai 2003; Piéu 146; 153 Nghi DPinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004; Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phr:in yéu cau khai kién ctia anh Pau Manh H . Budc anh Tran
Duy N va chi HO Thi Huyén T phai tra cho anh Pau Manh H s tién 1.062.000.000
dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién bo sung ciia anh Pau Manh H vé viéc yéu
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cau ba Ding Thi H phai lién déi tra no.

3. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau phan t ctia ba Dang Thi H .

4. V& an phi: Anh Tran Duy N va chi H5 Thi Huyén T phai nop 43.860.000 dong
an phi DSST. Hoan tra cho anh Pau Manh H sb tién 21.930.000 déng da ndp tam tng an
phi theo bién lai s6 0004904 ngay 16/10/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy Huyén b.
Hoan tra cho ba Ding Thi H s tién tam tng 4n phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai
50 0000818 ngay 30/01/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén .

Toa 4n cdp so thim con tuyén quyén khang cdo cho cac dwong sy trong thoi han
luat dinh.

- Ngay 13/12/2018 anh Lé Thanh K 1a nguoi duoc nguyén don ty quyén khéng
c4o ban an so tham sd 12/2018/DS-ST ngay 18/11/2018 ciia Toa an nhan dan Huyén D,
dé nghi cap phuc tham Toa an nhan dan tinh Dk Nong xem xét budc ba Pang Thi H phai
lién doi trd ng cho anh Bau Manh H theo quy dinh ctia phép luat.

Tai phién toa phtic tham, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don gitt nguyén yéu
cau khoi kién va giir nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong phét biéu y kién: Viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét, xét xtr phiic thim, thim phéan cht toa phién
tda, hoi dong xét xur, thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding cac quy
dinh cta B6 luat to tung dan su.

Vé ndi dung: sau khi phén tich, danh gia cac ching ctr, d& nghi Hoi dong xét xtr ap
dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su, khong chap nhan khang cdo cua anh Lé
Thanh K , giit nguyén ban 4n so thim s6 12/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ctia Toa an
nhan dan Huyén b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua anh Lé Thanh K ngudi duge nguyén don ty
quyén khang céo trong thoi han lut dinh; d ndp tién tam Gng an phi phtic thim ding
han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 146 BLTTDS.

[2] Vé ndi dung: Xét ndi dung yéu cau khang cdo ctia anh Lé Thanh K ; cin cir
vao cac chung ctr, tai liéu c6 trong hd so vu an; 10i trinh bay ciia cac duong sy tai
phién toa; can cr vao cac quy dinh ctua phap luat, Hoi déng xét xir nhan dinh:

Vao 2 ngay 03 va 04/4/2014 anh Tran Duy N va chi H6 Thi Huyén T vay cua
anh Pau Manh H sd tién 1.062.000.000 dong, thdi han vay 13 30 ngay, muc dich vay
la dé dao han ng Ngan hang; sau khi vay anh N d& dua cho anh H 03 gidy ching
nhan quyén st dung dét, trong d6 c6 01 gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
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D0497302 do UBND Huyén B cép cho ba Ding Thi H ngay 19/10/1994 nhung giita cac
bén khong lap gidy t& gi lién quan dén viée thé chip gitta anh N, chi T véianh H .

Tai cap so tham cac bén di thong nhat sb tién vay 1a 1.062.000 dong va khong
yéu cau tinh 1ai suét; thoi gian vay ng anh N chi T cho rang da tra dugc cho anh H s6
tién 67.000.000 ddng vao thoi gian thang 4/2014, nhung anh H khong thira nhan; anh
N chi T ciing khong c6 chtng cir gi ¢é chimg minh. Ban an so thAm khong chip nhan
viéc anh N, chi T da tra s6 tién ndy cho anh H 12 ¢6 co so, ding quy dinh phap luat.

[3] Dbi v6i yéu cau khang cdo ctia anh Lé Thanh K 13 nguoi dugc nguyén don
anh Pau Manh H 1y quyén khang cdo dé nghi Toa an cap phtc thim budc ba Pang
Thi H c¢6 trach nhiém lién déi cung anh N chi T tra s6 tién 1.062.000.000 déng cho
anh Pau Manh H theo quy dinh ctia phap luit vé nghia vu thé chap gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy viéc vay muon tién phat sinh giita ngudi
vay 1a anh Tran Duy N va chi H6 Thi Huyén T voi ngudi cho vay 1a anh Pau Manh
H thé hién tai 02 gidy vay muon tién duoc 1ap ngay 03 va 04/4/2014 khong co tén ba
Piang Thi H nguoi vay; khi vay anh N, chi T ¢6 dua cho anh H 03 gidy chiing nhan
quyén st dung dét, trong d6 c6 01 gidy dtng tén ba Pang Thi H kém theo 01 hop
dong uy quyén duoc giao két giita ba Pang Thi H , 6ng Tran Xuan H véi ngudi duge
iy quyén anh Tran Duy N duogc cong chimg vao ngay 15/4/2013. Hop dong uy quyén
nay chi méi c6 gia tri phap 1y gitta ba H , anh H véi anh N vé viéc uy quyén cho anh
N dung gidy ching nhan quyén st dung dat ciia ba H , anh H dé thé chap vay tién cia
t6 chtrc tin dung hodc ca nhan.

Tai thoi diém thang 4/2014 gitta anh N, chi T va anh H 1ap gidy vay muon tién
v6i nhau ma khong c6 gidy to gi lién quan giita cac bén vé viéc thé chap gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Vé hop dong ty quyén gitta ba H, anh H véi anh N vao thang 4/2013 ma
nguyén don cho rang ba H da uy quyén cho anh N thé chdp dé vay tién nén ba H
phai c6 trach nhiém lién déi trd ng cung anh N |, chi T 1a khong c6 can ctr. Boi, hop
ddng y quyén nay chi méi phat sinh giao dich giira ba H , anh H va N ma thoi, chua
phat sinh vé viéc anh N thé chap cho anh H dé dam bao cho khoan vay. Viéc Toa an
cap so tham khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc ba Pang Thi H
phai lién d6i chiu trach nhiém tra ng cho nguyén don 14 c6 co sd. Vi vay, Toa 4n cap
phuc thim khong c6 cin cit chip nhan ndi dung khang céo ctia anh Lé Thanh K ma
can giir nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi phuc thim: Do khong dugce chap nhan khang cdo nén anh Lé
Thanh K phai chiu an phi dan su phuc tham.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015; khong chap nhan
khang cdo ctia anh Lé Thanh K , giit nguyén ban 4n so tham.

Ap dung khoan 3 Biéu 26, Biéu 35, 39, 147 va Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan
su; Didu 106, 107, 110, 255, 256, 471, 474, 715 d&n Diéu 721 BLDS 2005; Diéu 130
Luat Pat dai 2003; Diéu 146, 153 Nghi Dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhin mdt phan yéu cau khoi kién cua anh Pau Manh H . Budc anh Tran
Duy N va chi HO Thi Huyén T phai tra cho anh Pau Manh H s6 tién 1.062.000.000
dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop Co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay ngudi c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai
Piéu 357 cia Bo ludt dan su 2015.

2. Khong chap nhén yéu cau khdi kién bo sung ctia anh Pau Manh H vé viéc yéu
cau ba Piang Thi H phai lién d6i tra no.

3. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau phan t6 ctia ba Pang Thi H.

4. V& an phi dan su so tham:

Anh Tran Duy N va chi Ho Thi Huyén T phai ndp 43.860.000 dong an phi DSST.

Hoan tra cho anh Pau Manh H s tién 21.930.000 dong da ndp tam mg an phi
theo bién lai s6 0004904 ngay 16/10/2017 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy Huyén D.

Hoan tra cho ba Ping Thi H sd tién tam tGng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai s6 0000818 ngay 30/01/2018 tai Chi cyc thi hanh an dan sy Huyén D.

5. V& an phi dan su phtc thim: Ap dung khoan 1 Diéu 148 BLTTDS; khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an. Anh
Lé Thanh K phai chiu 300.000 dong 4n phi DSPT, trir vao so tién tam Gng an phi da nop
tai bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0003309 ngay 19/12/2018 cua Chi cuc thi
hanh an dan su Huyén D.



Ban 4an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND CC tai TP HCM,; i kv )
- VKSND tinh ik Néng; x ( av y) R
- TAND Huyén b; Nguyen Van Thuyén

- Chi cuc THADS Huyén b;
- Cac duong su;
- Luu T6 HCTP, hd so vu an.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Néng;
- TAND H én ik Mil;
- Chi cuc THADS H én Dak Mil;
- Céac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin TH én






