TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: /2019/DS-PT
Ngay 05/4/2019 ‘
"VIV: T, ran,h chap doi lai quyén
sw dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Yén

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Minh T4n va ong Lai Anh Véan

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Ha- Thu ky TAND tinh Hai Duong.

- Pai di¢n Vien Kiém sdt nhan din tinh Hdi Dwong: Ba Pham Thi
Thiy- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 nam 2019, tai Tru s6 TAND tinh Hai Duong xét xur
phlc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 67/2018/TLPT-DS ngay 11 thang
12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat”. Do ban an dén su
so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 08/10/2018 cuia Toa &n nhan dan huyén Thanh
Mién bi khang cao, khang nghi. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc
tham s6 06/2019/QDXX-PT ngay 08 thang 3 nim 2019, Quyét dinh hodn phién
tda s6 09/2019/QD-PT ngay 29/3/2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Q, sinh nim 1972.

2. Bi don: Ba Pang Thi D, sinh nam 1942.

Péu cu tra tai: TH, DK, TM, Hai Duong.

3. Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Anh Bing Van S, sinh nim 1976.

Cu tra tai: TH, DK, TM, Hai Duong.

4. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Thanh B -
Luat su, Van phong Luat su TDP- Poan luat su tinh Hai Duong.

5. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

5.1. Uy ban nhan dan huyén TM. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nhir
Vin C - Cha tich UBND huyén TM. Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng C: Ong
Nguyén Thanh T - Trudng phong Tai nguyén va Moi trudng huyén TM.

5.2. Uy ban nhan déan xa DK, huyén TM. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Pham Xuan L - Cha tich UBND xia PK. Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ong L:
Ong Vii Biic T1 - Can bo UBND x3 PK.

5.3. Anh Vi1 Van C1, sinh nam 19609.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh C1 : Chi Nguyén Thi Q (nguyén don).
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5.4. Anh Bang Van S, sinh nam 1976.

5.5. Chi Nguyén Thi Hong T1, sinh ndm 1985.

5.6. Vo chdng anh Pinh Vin U, sinh ndm 1971 va chi Tran Thi Q, sinh nam
1972.

5.7. Anh Binh Van T1, sinh nam 1970.

Déu cu tra: TH, DK, TM, Hai Duong.

6. Nguoi lam chung:

Ong Nguyén Huy H, sinh nim 1952.

Cu tra tai: TH, DK, TM, Hai Duong.

7. Nguoi khang céo : Bi don ba Pang Thi D va ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan anh Dinh Van U.

8. VKSND huyén Thanh Mi¢n khang nghi.

(Tai phién toa c6 mat chi Q, anh S, anh U, chi T1, 6ng B va 6ng H; dai dién
UBND huyén TM, UBND x4 DK, anh T1 c6 don dé nghi xét xir vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham, vu an cé néi dung tom tat nhi sau;

* Nguyén don ba Nguyén Thi Q trinh bay:

Ngay 24-3-2002 vo chong chi Nguyén Thi Q va anh Vii Vian C1 mua mot
thira dat coa anh Pinh Van T1 tai TH, PK. Ngay 05-12-2003 dugc cap
GCNQSD dit tai s6 thira 551, to ban d6 s 1, dién tich 80m?* dat ¢ lau dai mang
tén anh Vil Van C1. Ngudn gbc thira dat ctia anh Pinh Van U (em trai anh T1)
nhan chuyén nhuong cta ba Ping Thi D, anh U di duoc cip GCNQSD dat dién
tich 80m’.

Khi anh U va anh T1 doi dat cho nhau, anh T1 lay phan dat cua anh U
mua cua ba B nhung viéc ddi dat chi thoa thuan miéng chur khong lam thu tuc
d6i dat qua chinh quyén dia phuong. Vi thé vo chong chi phai lam thu tuc
chuyén nhugng véi vo chdong anh U (con chi giao tién mua dit cho anh T1).
Theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 314 giita anh Pinh Vian U
va anh Vii Van C1 ghi dién tich dat chuyén nhuong 1a 80m?. Qué trinh mua ban
dat chi 1am thi tuc trén gidy to, khong ¢ viéc ban giao dat, moc gidi. Dién tich
dat vo chong chi nhin chuyén nhuong tir anh U ¢6 chiéu rong giap dudng 392C
12 10m, chiéu sau la 8m.

Nam 2010, vo chéng chi ¢6 y dinh hop thira dé chuyén nhugong mot phén
dién tich cho nguoi khac. Chi da dé nghi can bd dia chinh cua xa, huyén vé do
dac, thi phat hién dién tich dat ctia chi mua cta anh U bj thiéu, khong du 80m?
nhu dugc cap trong gidy chimg nhan, trong khi kiém tra dién tich dat cua ba P
lai thira ra so véi dién tich dugc cip trong gidy chimg nhan vi chiéu rong thira
dat cua ba D trude khi chuyén nhuong cho anh U 13 16,2m, sau khi chuyén
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nhuong cho anh U 10m mat duong nén chi con 6,2m nhung hién chiéu rong mat
duong dat ctia nha ba B van con hon 10m. Chi x4c dinh sau khi anh U mua dat
cua ba b va vo chéng chi mua lai ctia anh U déu khong biét minh bi thiéu dat.
Vo chong chi d yéu cau ba P tra lai cho gia dinh chi dién tich dat bi thiéu
khoang 30-32m? nhung ba B khong dong .

Khoang nam 2012 - 2013, gia dinh ba D xay nha hai tang, chi cho rang
phan chan moéng nha c6 1am sang dat cia gia dinh chi, chi di c6 don dé nghi
chinh quyén dja phuong nhung khong dugc can thiép, sau d6 ba b xay tiép nha
an, cong trinh phu.

Nay chi lam don khéi kién yéu cau ba Pang Thi P phai tra lai cho gia
dinh chi dién tich dat bj thiéu khoang 30m?- 32m? cho diing véi dién tich trong
GCN cép cho vo chéng chi la 80m?. Chi xac dinh nguyén nhan cuia su thiéu dat
la do ba P ban giao dat bi thiéu, tirc 13 ba D ban phan dat nam trong s6 do cho
anh Uy nhung qua trinh giao, nhan dét giita cac bén khong chinh xac nén hién
nay phan dét bi thiéu ctia vo chong chi do ba B dang quan 1y, st dung. Chi yéu
cauba b phai pha d& cong trinh dé tra lai dat cho vo ch?)ng chi, chi khong déng
¥ nhan bang tién mat.

Chi khong dé nghi Toa an xem xét vé Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita vo chong chi va anh Dinh Van U vi dién tich chuyén nhuong vo
chdng chi d3 nhan du 80m® hai bén khong c6 vuéng méc gi vé hod so chuyén
nhugng. Chi xac dinh dién tich bi thiéu 12 do bj ba P 14n va st dung nén chi chi
khdi kién d6i voi ba D.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi 1a ngudi Gy quyén cho
nguyén don 14 anh Vii Van C1 nhat tri véi y kién chi Q.

* Bi don ba Dang Thi D va anh Dang Vin S |a ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don trinh bay:

Ngué)n géc datba b dang st dung la cua bd me dé ba, toan bo thira dit co
tr can: phia tdy giap nha ong L1 (nay la nha anh T2), phia Nam giap dit ba D;
phia Pong giap ngd x6m; phia Bac giap duong dé; do dai cac canh bao nhiéu ba
khong biét. Phan dat cua ba trir nha, cong trinh phu vé phia tay, con lai 13 vuon,
phia déng vuon ba c6 trong hang tre ddy dé phan dinh ranh gidi v4i cong x6m, &
phia giita vuon ¢ trong mot cay mit, sau d6 gia dinh ba xay mot cai bé nho
canh cdy mit dé himg nudc mua.

Nam 1992, ba nhugng ban dét cho vo chéng anh U, thoa thuan mbc dat
tinh tr mép bé nudc, cay mit ra bui tre diy phia dong giap ngd x6m, do dac
dugc bao nhiéu thi dugc, gia mua ban 1a 1,2 tin thoc. Thoi diém nay dat ba s
dung chua duogc cép GCNQSD dit, ndam 1996 cac hd dan xd DK méi duoc cép
GCN dai tra. Khi lam thu tuc chuyén nhuong dit cho anh U, can bo dia chinh x4
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lac d6 1a ong Bl dén do dac va moi ho lién ké 1a ba D ra nhan mdc gidi, dia
chinh xa do dung tir mép bé nudc nha ba ra dén dau tre day (giap ngd xom) duoc
10m chir khong do dac phan dat con lai cua gia dinh ba.

Nim 1994 gia dinh ba xdy may gian cong trinh phu giap dat ban cho anh
U, sau nay ba pha bép di x4y lai cong trinh phu thi vin dé nguyén vi tri bé nude
cii, sau nay cdy mit chét, mdy nim gan day ba xay cao cong trinh phu va lop ton,
moéng van giit nguyén tir trudc.

Khi anh U, anh T1 nhuong ban dat cho nha chi Q thi ba khong duoc biét.
Ba duogc xem ho so chuyén nhuong QSD dat tir anh U cho anh C1, ba xac dinh
chir viét “B” trong Bién ban x4c minh hién trang nha dat khong phai 1a chir viét
ctia ba, hon nita trong bién ban ghi mot canh giap dat chi N 1a khong ding ma
phai 13 gidp ngd x6m. Ba da c6 don yéu cau Toa an trung ciu giam dinh chir viét
P trong bién ban kiém tra hién trang, do ba khong biét chit nén khong c6 mau so
sanh dé ndp cho co quan chuyén mon nén viéc giam dinh khong thé tién hanh
dugc. Ba tu nguyén rat yéu cau dé nghi giam dinh.

Ba xac dinh khong c6 lién quan dén viéc chi Q khai kién vi ba khong ban
dat cho chi Q ma ban dat cho anh U, anh U d3 nhan du dat ma ba ban, moc gidi
giita nha ba v4i nha anh U dén nay van con nguyén ven nhu: buc tudng xay phia
giap dé, chan mong nha anh U, bé nudc ... Ba khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia chi Q. Viée chi Q cho rang GCN cép cho ba chi c6 56m’ ma thuc té st
dung dét ctia ba lai thira ra so v&i s6 do 13 vi 14n sang dat nha chi Q 1a khong
ding.

Ba khong dé nghi phap luat xem xét hiy gidy CNQSD dat caa ba, tuy
dién tich dat hién nay gia dinh ba dang str dung khong phu hop véi GCN nhung
sau nay ba s& dé nghi co quan chuyén mon diéu chinh sau. Ba ciing khong dé
nghi Toa 4n xem xét vé hop dong chuyén nhuong dat giira ba v6i anh U vi hai
bén da thuc hién xong tir 1au, khong c6 tranh chap gi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B dong thoi 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan anh Pang Vian S va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Nguyén Thi Hong T1 nhat tri v6i ¥ kién ba P.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan anh Dinh Vin U trinh bay:

Khoang nim 1991, anh va bd dé anh c6 thoa thuan mua dét caa ba b,
thong nhat gia chuyén nhuong 1a 1,2 tan thoc. Luc nay dat nha ba D chua duoc
cdp GCNQSD dét. Khi lam tha tuc mua ban dat c6 moi 6ng Bl 13 can b dia
chinh xi vé do dac, ba B chi mdc gidi, ong B1 ghi chép s6 liéu, anh cam day do,
ba D ban dat tir mép bé nudc- cdy mit ra dén dau tre ddy tic 1a ban theo mé chu
khong biét rd dién tich bao nhiéu, khi do tir mép bé nudc- ciy mit ra dén dau tre
day giap ngd x6m 13 di 10m mit dudng, chiéu sau hét dat. Can bo dia chinh chi
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do dac phﬁn dat ba D ban cho anh ch khong do dac toan bo thira dét cua ba b.
Pén nam 1996, vo chong anh va ba B déu duoc cap gidy CNQSD dt.

Sau khi mua dat ciia ba B, vo chong anh khong vuot 1ap thém ma lam
ludn miy gian nha tranh lop ra, lam bép giap ranh gidi dat nha ba b.

Khoang nim 1993-1994, vo chdng anh pha nha tranh, xay hai gian nha
lop ngodi ¢ phia goc dudi cua thira dit, mot bén giap dat ba B, mot bén giap dat
nha ba D & phia trong. Khi chuan bj ddo méng, ba B con yéu ciu anh xay dung
mdc gidi tranh giot gianh chdy sang nha ba iy nén anh dio mong giat lai khoang
20-30cm so véi moc giap nha ba P va anh d6 trat dé 1am rinh nudc chung.

Niam 2001 vo chéng anh va anh T1 (anh trai anh) thoa thuan doi dat cho
nhau, anh T1 14y phan dit anh mua cua ba D con anh 14y phan dat c6 ngudn gbc
ctia 6ng cha. Khi ddi dat cho anh T1, chi trao d6i miéng, khong c6 vin ban gidy
to gi, anh giao gidy CNQSD dét cho anh T1 cht khong truc tiép chi ddn méc
gi6i. Khi anh T1 ban thira dat anh mua ctia ba D cho vg chong chi Q anh C1,
anh T1 14 nguoi nhan tién ban dat, con thi tuc chuyén nhuong vi dat mang tén
anh nén anh chi ky vao hop dong ma khong chimg kién ai do dac, kiém tra dét
ma c6 nguoi di mang hd so chuyén nhuong vao cho anh ky, anh khong nhd
nguoi do 1a ai.

Niam 2013 chi Q tranh chdp méc gidi dat véi gia dinh ba B, chinh quyén
dia phuwong da goi cac bén lién quan dén hoa giai va yéu cau chi mdc gidi, anh
d3 chi lai mbc giéi theo dang mbe anh mua cua ba D, khi do dac van di 80m?.
Anh xac dinh dién tich dat va mdc gidi anh mua ctia ba B nhu thé nao thi khi
anh doi dat cho anh T1 vAn dung dién tich, mbc gidi nhu vay.

Anh khong c6 ¥ kién thac mic gi vé hop dong chuyén nhuong QSD dét
gitta anh vdi ba P va gilra anh véi chi Q anh C1.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Q nhét tri v6i ¥ kién
anh U.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Dinh Vin T1 trinh bay:

Khoang nam 1992 b6 anh c6 ra thoa thuan voi ba D viéc mua ban dat, anh
em anh cung gop tién mua muc dich dé mot ngudi ra d6 o, sau d6 thoa thuan dé
anh U ra 1am vin ban mua ban dat véi ba D, dién tich mua 14 80m’ dat & lién ké
v6i thira dat cua ba B. Nam 1996 anh U d3 duoc Nha nude cidp GCNQSD dit.
Sau khi ¢6 bia do, anh U va anh thoa thuin ddi dat cho nhau, anh 13y phan dat
anh U mua cta ba D con anh U 14y phan dét caa anh 1a d4t ong cha. Khi doi dét,
hai anh em chi théa thudn miéng, khong lam thu tuc qua chinh quyén dia
phuong, ciing khong c6 viéc ban giao dat. Sau khi doi dat, anh khong st dung
ma van gilt nguyén hién trang. Khi anh nhuong béan thira ¢t ma anh U mua cua
ba B cho vo chdng chi Q, anh C1, anh 12 nguoi nhan tién ban dat va 1am viéc
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giao dich truc tiép véi chi Q. Vi gidy CNQSD déat van mang tén anh U nén khi
lam thi tuc chuyén nhuong thi hai bén théng nhat dé nghi co quan Nha nudc co
tham quyén chuyén thang tir tén anh U sang tén vo chong anh C1, sau d6 hai bén
hoan thién thu tuc chuyén nhuong, vo chong anh C1 dugc Nha nudc cip gidy
CNQSD dét.

Anh xé4c dinh anh chi chuyén nhuong dat cho vo chong chi Q anh C1 trén
gidy chting nhan QSD dat chir khong giao dét truc tiép, khi anh d6i dit cho anh
U ciing khong c6 viéc ban giao dat, mbc cdi.

* UBND huyén TM va UBND x& PK do nguwoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ngudn gbc thira dat, trong d6 ¢ phan dét cac bén dang tranh chip theo hd
50 299 tai thira s6 155, dién tich 420m? mang tén 6ng Pang Vin H (b6 dé ba b).
Thang 12-1996 Nha nudc cip dong loat bia do cho 1672 chu sir dung dat trén
dia ban toan xa DK, trong d6 c6 xem xét, giai quyét va cip bia d6 cho ca nhimg
truong hop chuyén nhuong, chuyén doi dat cho nhau ma khi cdp bia khong c6
hd so chuyén ddi, chuyén nhuong nhung hai bén khong cé tranh chip. Nhu vay
d6i v6i truong hop ngudn gbc dat cua 6ng H khi cap bia do c6 mdt phan mang
tén ba P, mot phan di chuyén nhuong sang tén ba D va mot phan chuyén
nhuong mang tén anh U 1a nam trong tinh trang chung cua xa va di dugc Hoi
déng xét duyét khic phuc dé tao diéu kién thuan loi cho nguoi dan trong viéc su
dung dét.

Theo ban d6 cip GCNQSD dat, so danh sach cac ho gia dinh xin cép
GCN QSD dat, tai t& ban do s6 01, thira s6 39 chu st dung 1a ba Pang Thi
dugc quyén st dung 56m” dét thd cu; thua s 551 chu sir dung 13 6ng Pinh Vin
U, trong ban d6 dja chinh ghi dién tich 120m® nhung trong s6 dia chinh va don
xin cap gidy CNQSD dit, gidy CNQSD dét ctia anh U ghi dién tich 80m?. Dién
tich chénh 1éch 40m” 1a do khi cAp GCN d4 trir hanh lang duong 12 4m x 10m =
40m?. Noi dung trir hanh lang 4p dung trong toan xd nhung truong hop anh U
dién tich chua duoc chinh 1y trén ban db.

Viéc 6ng H chuyén nhuong mot phan dién tich cho ba D va ba B chuyén
nhuong moét phﬁn dét cho anh U, hién cac co quan chuyén mon vé dat dai tir xa
dén huyén khong con tai lidu luu gitr.

Nim 2002 anh U lam thi tyc chuyén nhuong phan dat nhan chuyén
nhuong cta ba B cho chi Q, anh C1. Tai thdi diém nay hd so chuyén nhuong
van con luu giit; trinh tu, thu tuc chuyén nhuong cda hai bén dam bdo cac quy
dinh cua phap luat; két qua kiém tra do dac xac minh so liéu giir nguyén, khong
c6 gi thay d6i so v6i GCNQSD dat di cap, anh C1 da duoc cap giday CNQSD



dat. Sau khi hoan thién thu tuc cAp gidy CNQSD dit, hai bén khong c6 khiéu nai
vé trinh tu, thi tuc chuyén nhuong.

Nam 2010, vo chéng anh C1l c¢6 nhu ciu tach thira dit dé lam thu tuc
chuyén nhuong QSD dat co lién quan dén hai thira dat: thira s6 38, to s6 01 va
thira s6 551, to s6 01. Khi kiém tra do dac va xac dinh mdc gidi lién quan dén
cha st dung dét lién ké 1a ba D, xac dinh dién tich dat trong GCNQSD dét cua
ba D thira trong khi dién tich dat trong GCNQSD dat dung tén anh C1 thiéu
nhung hai bén khong théng nhat duoc di xdy ra mau thuin va tranh chap gitta
vo chong chi Q, anh C1 va ba b.

Quan diém cua co quan chuyén mon vé dat dai xac dinh ba B chi dugc
chuyén quyén str dung dét trong pham vi GCNQSD dét ba dugc cap va phu hop
ban do cap GCNQSD dat, nhitng truong hop tu cac bén chi mbc din dén sir
dung dat khong dung vi tri 1a khong ding theo Luat dat dai quy dinh. Anh Uy va
sau nay chi Q sir dung ca dién tich lam 16i di cta tap thé 1a khdng dung va co
trach nhiém tra lai cho tap thé.

* Tai ban dn dan sw so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 08/10/2018,
TAND huyén Thanh Mién da Can cu cac diéu 105, 107 Luat dat dai nam 2003;
Diéu 12, 166, 170, khoan 1 diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Dicu 164, 175, 176,
357 BLDS, biéu 147 BLTTDS; Phép lénh an phi, 1¢ phi Toa an s6 10 ngay
27/02/2009 cia UBTVQH12; Luat phi va Lé phi sb 97/2015/QH13, Nghi quyét s6
326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi Toa an, Xir:

1. Chap nhén yéu ciu khdi kién ciia chi Nguyén Thi Q vé viéc budc ba
Ding Thi P phai tra vo chdng chi 32m?® dét ¢, trong do:

1.1. Budc ba Biang Thi D phai tra chi Nguyén Thi Q va anh Vii Vin C1
dién tich 24m* dat nam trong gidy CNQSD dat mang tén anh Vil Van C1 & TH,
DK, TM, Hai Duong, tor can: canh BC giap duong 392C = 3m, canh EN phia
sau giap dat ba D (trong danh sdach cap GCNOSD dit dimg tén Vii Thi N) = 3m;
canh BE giap dat giao cho ba B = 8m, canh CN giap dit chi Q dang str dung =
8m; dién tich = 24m* (Hinh BCNE).

1.2. Ba Pang Thi P phai thanh toan tra chi Nguyén Thi Q, anh Vii Vin C1
gia tri 8m® dat giao cho ba sur dung x 3.500.000 ddng/m* = 28.000.000 dong
(Hai muweoi tam triéu dong).

2. Giao chi Nguyén Thi Q va anh Vii Van C1 quyén st dung 72m?® dat tai
thira s6 551, to ban do s6 1 thén TH, x4 PK, TM, Hai Duong c6 tir cin: Canh
giap duong 392C= 8,5m; canh giap dat giao cho ba B = 8m; canh giap duong
ngd x6m = 8m; canh giap dat ba D (trong danh sdach cap GCNOSD dat dirng tén
Vi Thi N) = 9,5m (Hinh BDME)

3. Giao ba Pang Thi D dugc quyén st dung 8m® dit ndm trong t& ban dd
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s6 1, thira s6 551 dimg tén Vii Van C1 tai thon TH, xd DK, TM, Hai Duong c6
tor can: Canh giap duong 392C= 1,5m; canh giap dat ba b = 8m; canh giap dat
ba D (trong danh sach cap GCNOSD dat dirng tén Vii Thi N) = 0,5m; canh giap
dat chi Q = 8m (hinh ABEF). (Hinh thé, vi tri, kich thuéc ¢é so do kém theo).

Budc ba b, anh S tr ¢6 trach nhiém thao d& phan mai ton phia giap dudng
392C, chuéng ga, tuong bao, bé nude nam trén phﬁn dién tich tra lai chi Q, néu
khong tu thao d& s& bi cudng ché thao d& va chiu chi phi cudng ché theo quy
dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 13i suat do cham thuc hién nghia vu, an
phi, quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 19/10/2018, bi don ba Bang Thi B khang cdo toan bd ban an so
thdm vi ban 4n nhan dinh va phan quyét chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a danh gia khong toan dién, thiéu khach quan, gay thiét hai quyén
lg1 chinh dang cua ba, vi pham thu tuc td tung, nén dé nghi cép phtc tham cai
stra an, bac don khaéi kién cia nguyén don.

Ngay 22/10/2018, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan anh Dinh Vin U
khang céo toan bd ban an, dé nghi chap chan khang cdo cta anh, bac don khoi
kién ctia nguyén don.

Ngay 22/10/2018, VKSND huyén Thanh Mién khang nghi s6 03/QD-KN
ndi dung: cap so tham cé vi pham trong viéc thu thap va danh gia ching ctr dan
dén viéc chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, quyét dinh ban an khdng
khach quan, gay thiét hai cho bi don, d vi pham quy dinh tai Diéu 97, Piéu 108,
diém b khoan 2 Diéu 266 Bo luat to tung dan sy. Cin ¢ cac mdc gidi lich st
thong qua xem xét tham dinh thay rang khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don. Pé nghi HPXX phuc tham ap dung khoan 2 Piéu 308,
Diéu 309 sira an so thim.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa an béac khang céo,
khang nghi, gitr nguyén an so thim vi ba B ban cho anh U 80m? dét, anh U da
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, vo chong chi Q nhan chuyén
nhuong cta anh U 80m® dat va di duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét.
Hién tai dat ctia ba D thira con dat cta vo chéng chi bi thiéu so véi giéy ching
nhan quyén st dung dat. Do vay, ba b phai tra lai dién tich dét con thiéu cho vo
chong chi.

Pai dién theo Gy quyén cua bi don giit nguyén ndi dung khang céo, dé
nghi Toa an bac don khaoi kién cua chi Q.



Nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pinh Van U trinh bay: Viéc
xé4c dinh mdc gidi nhu ba B xac dinh 1a dung. Pé nghi Toa an cin cir moc giGi
khi mua ban hién nay van con, 1am cin c giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don Luét su Nguyén
Thanh B trinh bay: Ban 4n so thdm vi pham thu tuc t§ tung vi nam 2013 chi Q
d3 khai kién, Toa an da thu 1y va ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an. Nay
chi Q khoi kién lai giit nguyén yéu cau trudc day ma Toa an van thu Iy 1a trai
Piéu 192 khoan 1 diém ¢ Bo luat td tung dan su. Vo chéng chi Q nhan chuyén
nhuong dat ctia vo chong anh U, khong nhan chuyén nhuong dat cua ba B nén
khong c6 quyén khoi kién ba B. Ban an so tham dénh gia chimg ctr khong khach
quan, khong can ctr va hd so dia chinh 299, cac mdc gi6i lich sir da lam rd qua
xem xét thim dinh ma chi can c& thAm dinh 1an cudi dé chép nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don la khong cong tdm, khong ding quy dinh cta phap luat. Vi
vay, dé nghi HDXX sira an so thim, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién VKSND tinh Hai Duwong phdt biéu y kién: Toa &n cap phlc
tham d4 thuc hién ding cac quy dinh cia BLTTDS tir khi thu Iy dén khi xét xu.
Vé quan diém giai quyét vu an: Sau khi vi dai dién VKS phan tich cic tinh tiét
clia vu 4n, CAC cin ctr khang nghi, cin ctr xem xét khang céo cua bi don, y kién
clia cac bén duong su, dai dién VKS dé nghi HDXX chap nhan khang nghi cua
VKSND huyén Thanh Mién va khang céo cua duong su, ap dung khoan 2 Diéu
308, Piéu 309 BLTTDS, sira ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua nguyén
don; V& an phi: Nguoi khang cdo khdng phai chiu an phi dan sy phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cac tai liéu co trong ho so vu én doc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xik nhdn dinh:

[1]. V& t6 tung: Khang céo ctia bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
va khang nghi ctia Vién kiém sat trong han ludt dinh nén khang céo va khang nghi hop
1€, duoc xem xét theo quy dinh cuia phap luat.

Nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa, da duoc
triéu tap hop 1¢ hai 1an dén tham gia t6 tung tai phién toa. Pai dién UBND huyén TM,
UBND x4 PK, anh Dinh Vin T1 c¢6 don dé nghi xét xtr vang mat. HDXX cin ct Diéu
227,228 BLTTDS xét xtr vang mit cac duong sur noi trén.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don cho rang cép so thim vi
pham thu tyc t6 tung vi thu Iy vu 4n trai diém c khoan 1 Piéu 192 Bo luét td tung
dan sy, thay rang: Nam 2013 chi Q di khai kién, Toa an da thu 1y giai quyét, do
chi Q rat don khoi kién, Toa 4n ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an. Theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 193 BLTTDS 2011, chi Q c6 quyén khoi kién lai vu
an dan sy, nén Toa an so tham thy 1y 1a dung quy dinh. Cac vi pham td tung
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khac ma Luat su, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan néu trong don
khang céo 1a khong co can ctr. Do vay khong chdp nhan khang cédo vé phan t6
tung cua bi don va nguoi lién quan.

[2].Vé noi dung: Xét khang nghi cia VKDND huyén Thanh Mién, khang
céo cua bi don, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan thiy ring:

2.1 V& ngudn gbe dién tich dat tranh chap:

Theo ho so 299 thira dat mang tén 6ng Pang Van H (b6 dé ba ), thira s6
155, to ban d6 sd 5, dién tich 420m?. Khi con séng 6ng H dd chuyén nhuong
mot phan dién tich dét phia sau cho ba D, theo ban d6 cép gidy 13 197m? cép cho
ba D. Sau d6 ba P tiép tuc st dung phan dt ciia cu H. Nam 1992 ba P chuyén
nhuong cho anh Pinh Van U dién tich 80m? dat. Nam 1996 ba D va anh U déu
duogc cap gidy CNQSD dét. Gidy CNQSD dat ciia anh U ghi s6 liéu vé dién tich,
hinh thé dung nhu s6 liéu sau nay anh U chuyén nhuong cho chi Q (Tuy vay hd
so chuyén nhuong giita ba B véi anh Uy hién khéng co quan nao con luu tri).
Sau d6 ¢ viéc anh U doi dat cho anh Pinh Vin T1, anh T1 tiép tuc sir dung va
nam 2003, anh T1 ban dat cho vo chong chi Q, vi dat ding tén anh U nén anh
T1 nho anh U lam thi tyc chuyén nhuong cho vo chong anh C1, chi Q. Ngay
05/12/2003, anh Vii Van C1 dugc cép gidy chimg nhan. Vo chong anh C1 sir
dung dat khi nhan chuyén nhuong dén nam 2011, dinh tach dat ban cho ngudi
khac méi phat hién dién tich dat cia minh bj thiéu, trong khi dién tich dat cta ba
P lai thira so voi gidy chimg nhan quyén st dung dét, nén chi Q khoi kién ba b.

2.2 Xem xét can cir khdi kién ciia nguyén don, dong thoi danh gia noi
dung khang cao, khang nghi nhu sau:

Theo x4c minh tai cac co quan chuyén mén, xac dinh ho so chuyén
nhuong quyén str dung dét giita ba P va anh U dén nay khong con luu gitr. Cin
ctr cac loi khai cua ba Pang Thi B, anh Dinh Van Uy déu xac dinh: Nam 1992,
ba D ¢6 chuyén nhuong cho vo chdng anh Uy dién tich 80m? dat &, hai bén da
thoa thuan mdc dat tir mép bé nude va cay mit kéo ra bui tre day giap ngd xom.
Khi l1am thi tuc chuyén nhuong dat cho anh Uy, c6 can bd dia chinh xa la dng
Bui Van B1 do dac, ba P chi mbc giéi. Sau nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ciia ba B, vo chong anh Uy lam may gian nha tranh lop ra, lam bép giap ranh
nha ba B. Nam 1993 — 1994, anh Uy x4y hai gian nha lop ngéi giap dit ba D,
khi xay ba D c6 yéu cau anh Uy xay dung mdc gidi, tranh giot ranh chay sang
nha ba b, anh Uy d3 xay mong giat lai khoang 20- 30cm so v6i mdc giap nha ba
P, d6 trat dé 1am ranh nudc di chung. Sau khi céc bén chuyén nhuong dat cho
nhau, ba B c6 xay cong trinh phu giap v6i phan dat chuyén nhugng cho anh U,
viéc xay dung cong khai va qua trinh sir dung 6n dinh, cic bén khong c6 tranh
chap gi. Loi khai trén phu hop vé6i 101 khai ciia ngudi lam chimg 13 ong Nguyén
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Pinh Chiéu (BL153) 1a truong thon TH (T ndm 2006 dén nam 2014), ¢ lién ké
thira dat tranh chép, xac dinh ba B chuyén nhuong cho anh U ¢6 mdc ¢di, anh U
d3 x4y nha, d6 san...tat ca nhimg vét tich d6 hién van con.

Mdc gidi trén, chinh nguyén don ciing xac nhan, qué trinh mua béan dat
chi lam thu tyuc trén gidy to, khong c6 viéc ban giao dat, moc gii. Do anh U da
dugc cap GCNQSD dat, nén vo chdng chi stir dung ding nhu phan dat anh U sir
dung. Qua trinh str dung vo chong chi da phé bui tre diy do ba D tréng, pha céac
cong trinh cta anh U xay dung, phun C1 va tréng mot s6 cdy ngin ngay.

V& hién trang st dung dét cua nguyén, bi don, qua nhiéu 1an xem xét tham
dinh ctia cap so tham, phic tham thay rd dién tich dat cua ba D ting, con dién
tich dat cua vo chdng chi Q 1a thiéu so v6i gidy chimg nhan. Theo hd so dia
chinh, bién ban xac minh dién tich dét ctia cu H I1a 420m?, di¢n tich dat cu H ban
cho ba D (mang tén chi N), ndam 2010 chi N chuyén nhuong cho vo chong anh
C1 197m2 va hién nay vo chéng anh C1, chi Q dang quan ly, sir dung. Dién tich
dat ban cho anh U 1a 80m?, thi dién tich con lai hién ba P sir dung 14 143m°.
Trong khi gidy chimg nhan cia ba P 12 56m* Nam 2011, ba D di c6 don dé
nghi UBND x4 xem xét dién tich tai gidy chiimg nhéan cua ba.

Tuy nhién, tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/9/2017: tién
hanh dao cac hd dé xem xét cac dau moc, duge thé hién: Cac dau vét nhu san
trat (anh Uy x4y dung), mong tuong xay, mong nha, bé nudc hién van con va vi
tri dng nhu anh UY, ba D trinh bay. Ttc 1a chiéu dai cta san trat khoang 9,5m;
tir diém 9,5 dén mép dat cua chi Vit Thi N (chi gai anh C1) dai=3m (day 1a chiéu
rong ciia ngd x6m); tir mép ngodi bé nudc dén bic tudong nha ctia chi N = 12m
(ca hai dau cach tim duong 11,2m). S6 liéu thé hién chiéu mat dudng va phia
sau van du 10m; van dam bao ngd x6m co6 chiéu rong tir 2m-2,5m ( thoi diém
nay chi Q chua xdy nha trén dat ciia chi Q nhdn chuyén nhwrong ciia chi N, nén
s6 liéu van nhw bién ban xem xét, tham dinh). P6i véi ngd di cac co quan
chuyén moén khong xac dinh dugc chinh xac vi tri va chiéu rong, tai ban dd 299
khong thé hién ngd di, tai ban d6 cap gidy 1996, thé hién c6 ngd di nhung,
khong xac dinh vi tri cy thé.

Nhu vay, qua viéc kiém tra xem xét hién trang théy réng Viéc VO chéng
chi Q, anh C1 bi thiéu vé dién tich, kich thuéc 1a co that. Tuy nhién, chi Q
khong truc tiép nhan chuyén nhuong dat ctia ba D, ma nhan chuyén nhuong tu
anh U. Chi Q ciing nhu cac duong su trong vu an khong yéu cau giai quyét quan
hé mua ban chuyén nhuong giita cac bén nén khong thé giai quyét vé quyén loi
ctia vo chong chi Q trong vu an nay. Voi cac tai liéu ching ctr dd phan tich &
trén, chimg minh méc gidi lich str ba B da chuyén nhuong cho anh U va anh U
chuyén nhuong cho vo chdng chi Q, phu hop véi qué trinh cac bén st dung tir
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khi nhan chuyén nhuong dat. Do vdy yéu cau kién doi quyén str dung 32m? dat
ctia chi Q ddi véi ba D 1a khong c6 can ctr nhan theo Diéu 166, Diéu 170, Piéu
203 Luat dat dai, Diéu 166, Diéu 175 Bo luat dan su. Cép so thAm xem xét chép
nhan yéu cau khai kién cua chi Q dua trén viéc tang vé dién tich cua ba P va
thiéu dién tich cua vo chéng chi Q la chua dﬁy du, khach quan, anh huéng
quyén va loi ich hop phap cia bi don. Do viy, can 4p dung khoan 2 Diéu 308
BLTTDS chép nhan khang nghi cia VKSND huyén Thanh Mién, khang céo cua
ba B, anh U, sira 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

[3]. V& an phi: Do sira 4an so tham, nén sira an phi so tham. Nguyén don
khong duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén phai chiu 5.600.000d &n phi dan
su so thdm. Bi don va ngudi lién quan khang cdo dugce chap nhan mot phan, nén
khong phai chiu an phi phiac thim dan su theo Piéu 147, Piéu 148 BLTTDS,
Phap 1énh 4n phi, 16 phi Toa an s6 10 ngay 27/02/2009 cia UBTVQH12; Luat phi va
Lé phi sd 97/2015/QH13; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

1. Can cir khodan 2 Piéu 308, Piéu 309 BJ ludt t6 tung dan su;

- Chap nhén khang nghi ciia VKSND huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong.

Chép nhin mot phan khang céo cua ba Pang Thi P va anh Pinh Vin U.

- Sira ban an dan sy so tham so 04/2018/DS-ST ngay 08/10/2018 cua
TAND huyén Thanh Mién.

2. Can ct cac diéu 105, 107 Luat dat dai ndm 2003; Diéu 12, 166, 170,
khodn 1 diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 164, 175, 176, 357 BLDS, Diéu
148 BLTTDS; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an s6 10 ngay 27/02/2009 cua
UBTVQH12; Luat phi va Lé&é phi sé 97/2015/QH13, Nghi quyét sd
326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi Toa an, Xir:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi Q
yéu cau ba Ping Thi P tra lai phan dién tich 32m?” dét tai thon TH, PK, TM, Hai
Duong.

- V& an phi: Nguyén don chi Nguyén Thi Q phai chiu 5.600.000d an phi
dan sy so thAm. Ddi trir vai s tién tam ung an phi 500.000d chi Q da ndp tai
Bién lai s6 AB/2014/007494 ngay 23/6/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Thanh Mién. Chi Q con phai ndp 5.100.0004 tién an phi so tham dan su.

Ba Bang Thi D va anh Pinh Van U khong phai chiu an phi dan sy phic
tham.
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Hoan tra anh Dinh Van U 300.000d tién tam (mg an phi phac tham dan sy
d3 nodp theo bién lai sd AB/2014/0004269 ngay 22/10/2018 cuia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Thanh Mién.

3. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
(05/4/2019)./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND huyén Thanh Mién,;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Mién,;
- Cac duong su;

- Luat su

- Luu HS; luu toa.

Tham phan - Chii toa phién toa

Vii Thi Yén
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