TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an so: 274/2019/DS-PT

Ngay: 09/4/2019.

Vé viéc Tranh chap hop dong dit coc
mua ban nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thuong.

- Céc Tham phan: Ba Pham Thi Thao.

Ba Lam Thi Thu Lan.

- Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Danh Pdi — Can bo Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia phién
tdoa ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 ndm 2019, tai Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, tién
hanh xét xtr phuc thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6: 11/2019/DSPT ngay
04/01/2019 vé viéc “Tranh chip hop ddng dit coc mua ban nha”.

Do Ban 4an dan sy so tham sd: 1128/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa
an nhan dan quian BT, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 602/2019/QD-PT ngay 19
thang 02 nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1969 (Vang mit).

Dia chi: 565 Tinh 16 10, phuong BTD B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Tién B, sinh nim 1968. Theo Hop
dong ty quyén s6 04069 ky cong chimg ngay 01/3/2019 tai Phong cong ching sd
2, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy Tr, sinh nim 1977. (Véng mat).



Dia chi: 1477 Tinh 16 10, Khu phd 4, phudong T A, quan BT, Thanh ph Ho
Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Ngoc Ch, sinh nim 1960. (C6 mit).

Dia chi: 984 H, phuong 12, quan 6, Thanh phé HO Chi Minh.

+ Ong Cao Chi O, sinh nim 1969. (Xin ving mit).

Dia chi: 94 L P C, phudng BTD, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguroi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Hong H — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ciing cdc tai liéu trong hé so vu dn, nguyén don ba
Nguyén Thi Hong H - ¢6 6ng Pham Tién B la nguoi dai dién theo ity quyén trinh
bay: Ngay 17/8/2011, ba Nguyén Thi Hong H va ba Nguyén Thi Thuy Tr c6 thoa
thuan viéc dit coc mua ban ddi véi cin nha va dét tai dia chi: 1477 Tinh 16 10, Khu
phd 4, phuong T A, quan BT, Thanh phd Hd Chi Minh theo “Hop dong ddt coc
mua ban nha”. Theo d6, ba H dd giao cho ba Tr sd tién coc 13 300.000.000 (Ba
tram triéu dong) nhung vi khong thue hién duoc hop ddong mua ban chinh thirc nén
phia nguyén don khoi kién yéu cau huy boé hop dong dit coc trén va yéu cau ba Tr
hoan tra lai s tién 300.000.000 (Ba tram triéu dong).

- Theo cdc tai liéu trong hé so vu dn, bi don ba Nguyén Thi Thiy Tr trinh
bay: Khoang nim 2010, 6ng Nguyén Ngoc Chau c6 muon Gidy chu quyén ciia cin
nha 1477 Tinh 16 10, Khu phd 4, phuong TT A, quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi
Minh dé thé chap cho ba Nguyén Thi Hong H vay sd tién 300.000.000 (Ba tram
triéu dong). Dén khoang thang 8/2012, ba H c6 dén nha liy tién 14i nhung 6ng
Chéu khong c6 nha, ba H ¢6 dua 02 td gidy viét sin dua cho ba ky noi 1a dé do dac
hoan cdng nén ba Tr ¢6 ky nhung khong c6 doc va khong biét 13 ky gidy mua ban
nha. Nay ba H yéu cau ba thanh toan sd tién trén, ba khong doéng y vi ba khong vay
cling nhu khong nhén tién cua ba H ma 13 ong Chau vay.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc Ch trinh bay: Ong
thira nhan c6 muon Gidy chi quyén can nha 1477 Tinh 16 10, Khu phd 4, phuong
TT A, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh caa ba Tr va ng O (Chéng trudc
ba Tr) dé thé chap cho ba H vay sb tién 300.000.000 (Ba trdam triéu dong) tir nim
2010. Ong c6 dong 1ai dén thang 6/2012 thi khong dong nita do vo sinh con nhé va
kinh té khé khian. Nay ba H khoi kién ong xac nhin c6 vay sb tién trén nhung



khong ddng y tra ngay cho ba H vi ong khong c6 du sd tién nay. Ong chi c6 kha
nang tra mdi thang 10.000.000 dong, khi nao dng cé tién thi s& tra hét cho ba H.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao Chi O trinh bay: Ong
khong biét viéc vay muon hay mua ban nha gitta ba H, ba Tr va 6ng Chau. Ong
xac nhan gitta 6ng va ba Tr di ly than tir lau va ba Tr gitt Gidy chi quyén cia cin
nha 1477 Tinh 16 10, Khu phd 4, phuong T A, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh
dung tén ciia ong va ba Tr, nay 6ng dé nghi ba Tr va éng Chau tra lai gidy ching
nhan trén cho ong.

Ban an dan su so thim sb 1128/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa 4an
nhan dan quin BT, Thanh phé H6 Chi Minh d3 quyét dinh:

- Tuyén b giao dich dit coc mua ban nha ngay 17/8/2011 1 vo hiéu.

Huy bo gidy “Hop dong dic coc mua ban nha” ngay 17/8/2011 giita ba
Nguyén Thi Hong H véi ba Nguyén Thi Thuy Tr.

- Khong chap nhan yéu cau nguyén don ba Nguyén Thi Hong H vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi Thuy Tr phai tra lai cho ba sé tién 300.000.000 (Ba tram triéu
dong).

Budc ba Nguyén Thi Hong H phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thuy Tr, éng O
ban chinh 01 (mot) Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG073323, vao so sb
H00924/T A, cép cho ong O, ba Nguyén Thi Thuy Tr ngay 08/8/2006, thira dat
02(39), to ban dd sb 05-SPN (06-TL02) tai dia chi s6 1477 Tinh 16 10, Khu phé 4,
phuong TT A, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh ngay khi 4n c6 hiéu luc
phép luat.

- Danh quyén khai kién vu an dan sy vé viéc vay tai san cho ba Nguyén Thi
Hoéng H dbi véi 6ng Nguyén Ngoc Ch trong mot vu an khac khi ¢ yéu cau theo
quy dinh phap luat.

Ngoai ra, Toa an cdp so thAm con tuyén vé an phi va thdi han khang céo theo
quy dinh cta phap luat.

Ngay 28/11/2018, nguyén don khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don 13 6ng
Pham Tién B van giit nguyén yéu cau khang céo, dé& nghi sira ban 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién

dang cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.



+ V& nodi dung: Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chip nhan ndi dung khang cdo ctia nguyén don, cin ctr Khoan 1
Diéu 308 tuyén giit nguyén ban an so tham s 1128/2018/DS-ST ngay 23/11/2018
cua Toa 4n nhan dan quan BT, Thanh pho Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong hé so vu an dé duoc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d&ng xét xuwr nhan dinh:

[1] V& hinh thic: Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don nop don khang
c4o, Bién lai thu tam tng an phi phuc thim dang thoi han theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 273 BO luat T6 tung dan sy nam 2015 nén Pon khang cédo dugc chép nhan.

Do bi don ba Nguyén Thi Thuy Tr va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Cao Chi O da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tht hai nhung Véng mat, do do
Hoi déng xét xtr tién hanh xét xtr ving mit dbi véi ba Tr, éng O theo quy dinh cua
phép luat.

[2] Vé ndi dung: Trong Pon khang cdo dé ngay 28/11/2018, nguyén don
khang cdo toan bo Ban an dan su so tham s6 1128/2018/DS-ST ngay 23/11/2018
ctia Toa an nhan dan quan BT véi Iy do ban an so tham khong xem xét yéu cau
khai kién ctia nguyén don, lam anh hudng dén quyén, loi ich hop phéap cua nguyén
don.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don yéu cau Hoi dong
xét xtr phuc thAm xem xét 1y do khang céo néu trén, tuyén stra ban an dan sy so
tham s6 1128/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 ciia Toa an nhan dan quan BT, Thanh
phd H6 Chi Minh, chip nhan yéu cau ctia nguyén don.

[3] Xét ndi dung khang cdo ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

- Thira dat s6 02(39), to ban dd s6 05-SPN (06-TL02) tai dia chi s 1477 Tinh
16 10, Khu phé 4, phuong TT A, quin Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh dugc Uy
ban nhan dan quin BT cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AG073323, vao
s6 s6 H00924/T A cho vo chong 6ng O va ba Nguyén Thi Thuy Tr vao ngiy
08/8/2006. Ong On va ba Tr chua ly hon ciing nhu chua c6 van ban thoa thuan vé
phan chia tai san chung vo chong.

Tinh dén ngay 17/8/2011, thira dat s6 02(39), to ban dd s6 05-SBN (06-TL02)
tai dia chi s6 1477 Tinh 16 10, Khu phé 4, phuong TT A, quan Binh Tan, Thanh phd
Hb Chi Minh thudc quyén str dung cta vo chong 6ng Cao Chi O va ba Nguyén Thi



Thuy Tr. Do quyén sir dung thira dat noi trén 1a tai san chung cta 6ng On va ba Tr,
nén viéc ba Tr don phuong tham gia thuc hi¢n giao dich dat coc mua ban, chuyén
nhuong lién quan dén thira dat ma khong co sy tham gia, khong c6 y kién cua ong
On 1a khong phu hop véi quy dinh. Nhu vay, ngay khi giao két hop dong cac bén da
vi pham quy dinh ctia phép luat tai cac Piéu 122, 358, 450 Bo luat dan sy din dén
giao dich bi vo hi¢u. Do d6, Toa 4n cap so tham nhan dinh giao dich “Hop dong dit
coc mua ban nha” ngdy 17/8/2011 giira ba Nguyén Thi Hong H v&i ba Nguyén Thi
Thuy Tr bi v6 hiéu 13 ¢6 co sd. Tuy nhién, cip so tham tuyén huy giao dich trén 1a
khong dung nén can diéu chinh lai cho phi hop.

- Theo tai liéu, chimg ctr va 161 khai cua cac duong sy tai Toa an cép so tham,
¢ co so xac dinh ong Chau 1a nguoi vay ba H sd tién 300.000.000 dong (Ba trdam
triéu déng), ong Ch thtra nhan c6 nhan sb tién vay va dong lai suat cho ba H
(12.000.000 dong/thang) tir thoi diém vay (2010) dén thang 6/2012. Nguyén don
cho riang ba Tr c6 nhan 300.000.000 dong tién dit coc mua ban nha nhung khéng
co tai li€u, ching ctr chimg minh cho viéc c6 giao nhéan tién. Trong khi bi don ba
Tr khang dinh ba khong c6 nhan s tién nay ma éng Ch 1a nguoi vay tién va nhan
tién tir ba H. Nhu vay, 10i khai ctia nguyén don 1 khong pht hop véi cac chung cir
va 10 khai nhan ctia 6ng Chau thé hién ba Tr 1a nguoi c6 nhén s tién tir ba H.

Do véy, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc
budc ba Tr phai hoan lai s6 tién dit coc 1a 300.000.000 déng 1a ¢6 co so, phu hop
voi tai liéu, 101 khai cua cac duong su trong vu an.

- V& viéc tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong Cao Chi O, ba
Nguyén Thi Thuy Tr: Pai dién nguyén don thira nhan va dong v tra lai cho ba
Nguyén Thi Thuy Tr, 6ng Cao Chi O ban chinh 01 (m6t) Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 AG073323, vao s6 s6 H00924/T A, cip cho 6ng O, ba Nguyén Thi
Thuy Tr ngay 08/8/2006, thira dat 02(39), to ban d6 s6 05-SDN(06-TL02) tai dia
chi s6 1477 Tinh 16 10, Khu phé 4, phuong TT A, quan Binh Tan, Thanh phb Ho
Chi Minh ngay khi &n c6 hi€u luc phap luat, 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

- Xét, giao dich dan sy gitra 6ng Ch va ba H 1a mdt giao dich dan su khac
(vay tai san) va phia nguyén don ciing khong yéu cau 6ng Ch tra lai sb tién
300.000.000 déng mac du 6ng Ch thtra nhan ng va s€ chiu trach nhi¢m tra ng nén
Toa an khong xem xét giai quyét, tach ra giai quyét vu an khac khi nguyén don co

yéu cau.



Béi nhitng 18 trén, Hoi dong xét xir phic tham xét thay ni dung khéng cao
ctia nguyén don 1a khong c6 co sé chap nhén.

Vé an phi dan sy phac thim: Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan
nén nguyén don ba Nguyén Thi Hong H phai chiu an phi dan su phic thim theo
quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cian ctt Khoan 1 Dicu 308 B¢ luat TS tung dan sy nim 2015;

Cin ctr cac Diéu 122; Diéu 124; Diéu 127; Diéu 129, Diéu 134; Diéu 137;
450 B0 luat Dan su 2005;

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi;

Can cu Luat Thi hanh &n dan su,

1. Khong chap nhan yéu ciu khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Hong
H. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 1128/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cia
Tda an nhan dan quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Tuyén bd giao dich dit coc mua ban nha ngay 17/8/2011 giita ba Nguyén
Thi Hong H va ba Nguyén Thi Thuy Tr 1a v6 hi¢u.

- Khong chip nhan yéu cau nguyén don ba Nguyén Thi Hong H vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi Thuy Tr phai tra lai cho ba sd tién 300.000.000 (Ba tram triéu
dong).

- Budc ba Nguyén Thi Hong H phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thuy Tr, éng O
ban chinh 01 (mét) Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG073323, vao sb sb
HO00924/T A, cap cho ong O, ba Nguyén Thi Thuy Tr ngay 08/8/2006, thira dat
02(39), to ban d s6 05-SDN(06-TL02) tai dia chi s6 1477 Tinh 16 10, Khu phb 4,
phuong TT A, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh ngay khi an c6 hiéu lyc
phap luat.

- Danh quyén khoi kién vu an dan su vé viéc vay tai san cho ba Nguyén Thi
Hong H dbi véi 6ng Nguyén Ngoc Ch trong mét vu an khac khi ¢ yéu cau theo
quy dinh phap luat.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

Ba Nguyén Thi Hong H phai chiu 4n phi dan su so tham 13 15.000.000 (Muoi
lam triéu dong) nhung dugc can trir vao sb tién tam Gng an phi 13 3.750.000 (Ba

6



triéu, bay tram ndm muwoi ngan) dong theo Bién lai thu s6 0000485 ngay 30/6/2016
ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy quin BT, Thanh phdé H6 Chi Minh. Ba H con phai
nop thém sd tién an phi 13 11.250.000 (Muwoi mot triéu hai tram ndm muoi nghin)
déng.

3. V& an phi dan sy phiic thim:

- Ba Nguyén Thi Hong H phai chiu an phi dan su phac thim 1a 300.000 (Ba
tram nghin) ddng. Puoc trir vao sb tién tam tng an phi phic thim 300.000 (Ba
tram nghin) ma H da nop theo bién lai s AA/2018/0030596, ngay 04/12/2018 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai Tp.HCM;

- Vién kién sat nhan dan Tp.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Chi cuc THADS quan BT, Tp.HCM,;
- TAND quéan BT, Tp.H6 Chi Minh;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Tran Thi Thuong



