TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 79/2019/DS-PT
Ngay: 11-4-2019

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Vin Be.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Son;

Ba Pham Thi Héng Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Song T6 Nhu - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay

Ninh.
- Dai dién Vfén Kiém sdt nhéin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong

Tran Van Sy - Kiém sat vién.

Ngéy 11 thang 4 nam 2019, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phuc tham cong khai vu an thy ly sO 33/2019/TLPT DS ngay 04 thang 01 nam
2019 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Do Ban 4an dén su so tham s6 88/2018/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2018 cua
Toa an nhén dan thanh huyén G, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sé 107/2019/QP-PT ngay 04 thang 3
nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi T, sinh nam 1935; dia chi: T6 12, ap C1, x& C2
huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba V5 Thi Ta Q —
Tro giup vién phap ly, Trung tam Trg giup phap 1y Nha nudce tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bj don: Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1973; Ong Tran Quang B2, sinh nim
1971; cung dia chi: T6 12, 4p C1, x& C2, huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét
Nam; dia chi: S6 108, T, phuong C, quan H, Thanh pho Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Th — Chac vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Pham My H — Chtc vu: Truéng phong
KHDN - Chi nhanh H, tinh Tay Ninh (vin ban ay quyén ngay 26-5-2017); Toa an
khéng triéu tap.

Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Trinh Thi T.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Trinh Thi T trinh bay:

Ngay 29-3-2017 ba c6 thoa thuan 1ap hop dong bang gidy tay chuyén nhugng
cho ba B phéan dét c6 dién tich 715,6 m® thudc thira 434, t& ban dd sb 34, t can
Pong giap dat ba T; Tay giap dat ba L, ong P va mot nguoi ba khong biét tén; Nam
giap dat ong B2; Béc gidp dat cla ba, toa lac tai 4p C1, xa C2, huyén G, tinh Tay
Ninh do ba T dung tén quyén sir dung. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong
15.000.000 dong/m ngang tinh tir ranh dat ba da chuyén nhuong cho 6ng D la
huéng Bac dén hudng Nam cap hdng nha ba 1a phia trude nha cua vo chong ba B1
bao nhiéu mét ngang thi tinh tién bay nhiéu. Tuy nhién, vo chong ba B1 xin giam
1.000.0000 dong/m ngang nén hai bén thong nhat gia chuyén nhuong 1a 14.000.000
d6ng/m ngang. Do chua do dac cu thé, vo chong ba Bl ¢6 giao trude cho ba sd tién
300.000.000 dong dé ba tra no cho ba L, ngu ap C1, xd C2, huyén G, tinh Tay Ninh
ong B2 chong ba B1 1a nguoi truc tiép giao tién cho ba L, c6 bién nhan giao tién va
c6 tén, sau nay do dac bao nhiéu mét ngang thi vo chong ba B1 sé tra tiép cho ba.

Sau d6, dia chinh x4 C2 va huyén G c6 dén do dac thuc té dién tich phan dat
chuyén nhuong ma khong ¢ su chimg kién cta ba, nhung hai bén c6 ky hop dong
chuyén nhuong tai Phong cong chimg sb 2 tinh Tay Ninh, Ilc ndy ¢ chau cta ba 1a
chi Ha Thanh Th ky tén véi tu cach ngudi 1am chung. Ky hop dong xong vo chong
ba B1 giao tiép cho ba sb tién 20.000.000 déng va nodi di thuc hién xong thu tuc
chuyén nhuong, nhung thyc té s6 tién 20.000.000 dong 1a tién boi thuong cay trai
trén dat. Khi vo chong ba B1 1am thu tuc sang tén chuyén quyén st dung dat thi ba
c6 khiéu nai nhung khong dugc giai quyét. Dén khi ba xem lai hd so dia chinh thi
biét dién tich dat da chuyén nhuong cho vo chong ba B1 ngang phia trude 1a 31,29
m, v6i gia 14.000.000 dong/m ngang, véi sb tién 1a 438.000.000 dong. Nhu vay, ba
yéu cau vo chong ba B1 phai tra thém cho ba s tién chuyén nhugng quyén st dung
dat con lai 1a 118.160.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi B va 6ng Trdn Quang B2 trinh bay:

Ngay 29-3-2017, vo chdng ba c6 thoa thuan véi ba T, lap hop dong bang gidy
tay nhan chuyén nhuogng phan dit thudc thira sé 434, to ban dd s6 34 do ba T dimg
tén trong gidy ching nhan quyén str dung dét, véi gia 300.000.000 dong. Khi thoa



thuan, hai bén khong tinh trj gia dat theo mét ngang nhu ba T trinh bay, trén dét chi
c6 vai cdy tram, cdy an trai, khong c6 nha va cong trinh phu trén dat, dia chinh x4
va huyén dén do dac phan dit chuyén nhuong thi hai bén thoa thuin vo chdng ba
tra thém cho ba T s tién 20.000.000 dong cho cay tréi trong trén dat.

Tai hop ddng cong ching ngay 27-4-2017, hai bén thong nhét ghi gia chuyén
nhuong 13 70.000.000 déng dé dong thué it. Ngay 19-5-2017 vo chong 6ng ba dugc
S T tinh Tay Ninh cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sé CS 02710 ddi vai
phan dat néu trén. Hién vo chong 6ng, ba dang quan 1y, st dung dat nay. Di voi
yéu cau khoi kién cta ba T vo chong khong dong ¥ tra thém sd tién 118.160.000
d6ng vi hop dong da thyc hién xong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - bA Pham My H trinh bay:

Ba B1, 6ng B2 c6 vay sé tién 1.500.000.000 dong vao ngay 06-02-2018 tai
Ngéan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh huyén H, tinh Tay Ninh
muc dich vay san xuat d6 gia dung bang gb, 1ai suat 9,5%/nam, 13i qua han bang
150% 14i suat trong han, thdi han vay 12 thang dén ngay 06-02-2019. Khi vay ba
B1, 6ng B2 co thé chap phan dat tranh chap thudc thira s6 434, to ban do s6 34 theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 02710 ngay 19-5-2017 do So T tinh Tay
Ninh cip, toa lac tai 4p C1, xa C2, huyén G, tinh Tay Ninh. Ngan hang khong yéu
cau giai quyét d6i véi s6 ng vay cta vo chong ba B1, ong B2, vi no chua dén han.

Tai Ban dn so tham so 88/2018/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2018 ciia Toa
an nhan dan huyén G, tinh Tdy Ninh, quyét dinh:

Can cr vao cac biéu 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su ; Diéu 166 Luat Dat
dai.

1. Khdng chip nhén yéu cau khoi kién cta ba Trinh Thi T ddi véi ba Nguyén
Thi B1 va 6ng Tran Quang B2 vé tranh chip dan sy vé hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat phai tra thém s6 tién 118.160.000 (mdt trim mudi tam triéu mot
trim sau muoi ngan) dong.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Trinh Thi T va ba
Nguyén Thi B1, 6ng Tran Quang B2 di duoc cong chung tai Phong cong chimg sd
2 tinh Tay Ninh, véi dién tich 715,6 m® thudc thira 434, t& ban d6 sd 34 gidy ching
nhan quyén sir dung dat s CS 02710 ngay 19-5-2017 do Sé T tinh Tay Ninh cap
cho ba B1 va 6ng B2 dung tén, toa lac tai 4p C1, xa C2, huyén G, tinh TAy Ninh
duoc tiép tuc luu thong.

2. Ghi nhan Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh H, tinh
Tay Ninh khong yéu cau giai quyét ddi voi s no vay 1.500.000.000 (mot ty nim
trim triéu) ddng cta ba Nguyén Thi B1 va ong Tran Quang B2.



3. Ghi nhan ba Nguyén Thi Bl va 6ng Tran Quang B2 khong yéu ciu giai
quyét ddi vai phﬁn dét co dién tich 2,4 mz, nam trong téng dién tich 715.,6 m? thudc
thira 434, to ban d6 s6 34 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s CS 02710
ngay 19-5-2017 do S& T tinh Ty Ninh cdp cho ba Nguyén Thi Bl va 6ng Tran
Quang B2 dung tén, nhung ba Trinh Thi T dang quan 1y str dung.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi gidm dinh, chi phi xem xét
tham dinh, v€ an phi, v€ quyén, nghia vu cua cac duong su theo Luat Thi hanh an
dan su va quyén khang c4o theo quy dinh phap luét.

Ngay 30-11-2018, ba Trinh Thi T c6 don khang céo, yéu cau Tda an cip phic
tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta ba budc ba
B1, 6ng B2 tra thém cho ba s tién 118.160.000 dong

Ta1 phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, Van gilr nguyen
yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vu
an.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba T trinh bay: Ba T va vo chong
ba B1 c6 lam gidy tay chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung gidy tay khong thé
hién 16 rang, dién tich ngang dai, t&r can, gia chuyén nhuong. Tai phién toa so thAm
ba T trinh bay 1 ¢6 co sd, yéu cau tra thém s tién 1a chinh dang, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua ba T.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu
an:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xtr tudn thu dung cac quy dinh cta Bo luat T6
tung dan su tur giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Cac duong sy chap hanh
day du cac quy dinh phap luét trong qua trinh tham gia t6 tung.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cuia ba
Trinh Thi T. Can c& vao khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy gilt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& noi dung vu an, can ctr vao cac tai liéu, chang cur da dugc xem xét
tai phién toa phac tham, y kién trinh bay va tranh tung cua cac duong su, Tro gilp
vién phép ly, y kién cua phét biéu cia Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong
Xét xur nhan dinh.

[1] Ba T, ba B1, 6ng B2 thdng nhat vé viéc ngay 29-3-2017, hai bén c6 lam
gidy tay chuyén nhuong cho ba B1 01 phan dat giap voi dat ciia ba T, do tir 16 dat
6,8 m vao 40 m 14 phan cua ba T, phan con lai ciia ba B1, dét toa lac tai ap C1, x&
C2, huyén G, tinh Tay Ninh ba T d3 nhén tién chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong



vao ngay 31-3-2017, dén ngay 27-4-2017 ba T nhan tiép sb tién 20.000.000 dong
tong cong ba T dd nhan sd tién 320.000.000 dong.

Tuy nhién, ba T cho rang ba ban dit theo mét ngang véi gia 14.000.000
d6ng/m. Ba B1, 6ng B2 d3 nhan chuyén nhuong ctia ba phan dit ngang phia trudc
1a 31,29 m, trj gid 438.000.000 déng. Ba B1, 6ng B2 chi mdi tra cho ba mot phan
tién chuyén nhuong 1a 300.000.000 déng nén con phai tra thém cho ba sb tién
118.160.000 ddng. Trong khi d6 vo chong ba Bl cho rang dng ba mua phan dat
mit hau phia sau dit ba T nhu gidy tay 14p ngay 29-3-2017. Ong ba di tra du tién
cho ba T nén khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba T.

[2] Xét don khang céo ctia ba T thi thdy rang: Theo gidy sang nhugng dat &
ban chinh (but luc 72) 1ap ngay 29-3-2017, ba T, ba B1 thoa thuan “Bén A ban lai
cho bén B phan ddt dién tich nhw sau: do tir 16 dat 6,8 m vao 40 m 14 phan ciia ba
Trinh Thi T, phan con lai la cia ba Nguyén Thi BI gid tién mua la 300.000.000
dong. S6 tién trén sé thanh todn vao ngay 31-3-2017” va tai gidy tay néu trén, ba T
da ky nhan “da nhdn di 300.000.000 dong tién ban mét phan miéng dat s6 44 tai
dwong Lo Ren vao ngay 31-3-2017”. Nhu vy, tai van ban thoa thuan ngay 29-3-
2017 va bién nhan tién ngay 31-3-2017, ba T dd xac nhan vé viéc sang nhuong 01
phan dat véi gia 300.000.000 dong, khong ghi nhan vé phuong thic ban dat theo
mét ngang, do bao nhiéu tinh tién bay nhiéu véi gia 14.000.000 dong/m nhu ba
trinh bay.

Ngoai ra, tai cac bién ban lam viéc voi 6ng D, ba G, 1 nguoi nhan chuyén
nhuong phan dit khic cta ba T cung lic voi ba B1, ong B2 (but luc s6 281,282)
khi ba T chuyén nhugng 01 phan dat cho ong B, ba G tinh theo mét ngang do dat
mat tién, ba T chuyén nhuong toan bo phén dét cho ba B, ong B2 do dAt mat hau.
Loi trinh bay cua 6ng D, ba G 1a phu hop vai 161 trinh bay ctia ba B1, 6ng B2 va tai
liéu ching cr thé hién trong ho so vu an.

[3] Ba T khang cdo yéu cau ba BIl, 6ng B2 tra thém cho ba so tién
118.160.000 ddng nhung khong cung cap duoc tai liéu ching ctr chimg minh cho
viéc hai bén thoa thuan mua ban dit tinh mét ngang. Do d6, Hoi déng xét xir phuc
tham khong co6 cin ctr dé chap nhin don khang cdo cua ba T, can gilt nguyén ban
an so tham.

[4] Tai phién toa so thim ba B1, ong B2 khong c6 yéu cau phan tb, khdng yéu
cau Toa an luu thong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung Toa so
tham lai tuyén “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat giita ba Trinh Thi T
va ba Nguyén Thi Bl, éng Tran Quang B2 di dwoc céng chimg tai Phong cong
chung s6 2 tinh Tay Ninh, voi dién tich 715,6 m? thuoc thira 434, to ban dé sé 34,
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CS02710 ngay 19-5-2017 do S¢ T tinh Tay
Ninh cdp cho ba Bl va éng B2 dirng tén, toa lac tai dp CI, xd C2, huyén G, tinh
Tay Ninh dwoc tiép tuc heu théng” tuyén nhu vay 13 sai, tuyén mot ndi dung ma



duong sy khong co yéu ciu, trong vu an nay ding ra cip so tham nhan dinh va
tuyén khong chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a du. Cip so tham can
rut kinh nghié¢m.

[5] Ve an phi: Can cit Dicu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi v€ an phi va 1€ phi ctia Toa an. Ba T la
ngum cao tudi nén dugc mién tién an phi dan sy so tham va an phi dan sy phuc
tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dan sy 2015;

Khong chap nhan don khang céo cta ba Trinh Thi T; Giit nguyén Ban 4n so
tham.

Can ctr cac Diéu 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su 2015; Diéu 166 Luat Dat
dai 2013.

Cian ct Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi vé an phi va 18 phi ctia Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Trinh Thi T vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi B1 va dng Tran Quang B2 phai tra thém sd tién 118.160.000 (mot traim
mudi tdm triéu mot trim sau muoi ngan) dong, theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 27-4-2017.

2. Ghi nhan Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh huyén H
tinh Tay Ninh khong yéu cau giai quyét no vay ctia ba Nguyén Thi Bl va dng Tran
Quang B2.

3. Ghi nhan ba Nguyén Thi B1 va 6ng Tran Quang B2 khong yéu cau giai
quyét dbi voi phﬁn dét co dién tich 2,4 m?, nam trong téng dién tich 715,6 m? thudc
thira 434, to ban d6 sd 34 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CS 02710
ngay 19-5-2017 do So T tinh Ty Ninh cdp cho ba Nguyén Thi B1 va 6ng Tran
Quang B2 dung tén, nhung ba Trinh Thi T dang quan st dung.

4. V& chi phi giam dinh: Ba T phai chiu 2.490.000 (hai triéu bén trim chin
muoi nghin) ddng. Ghi nhan ba B1, 6ng B2 da ndp xong, budc ba T co nghia vu
ndp 2.490.000 (hai triéu bon tram chin muoi nghin) déng dé hoan tra lai cho cho ba
B1, 6ng B2.

5. Vé chi phi do dac dinh gia: Ba T phai chiu 1.500.000 (m0t triéu nam tram
nghin) déng. Ghi nhan ba T di ndp xong.



6. V& an phi: Mién tién an phi dan su so thim va an phi dan sy phtc thim cho
baT.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét
thi hanh an déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ty Ninh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- THADS huyén G;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

(daky)

Lam Van Be



