TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO NAM PINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH NAM DPINH

Ban an s6: 03/2019/KDTM-ST
Ngay: 12-4-2019
VIV tranh chap hop dong thué
van phong, nha xudng va tranh chip
quyén s& hiru tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NAM PINH, TINH NAM PINH
- Thanh phéin Hgi dong xét xi so' thdm gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Tong Thi Kim Phuong
Cac Hgi tham nhan dan:
Ba Trinh Thi Lan
Ong Nguyén Vian Quy

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Van Truong — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd NPD.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan thanh phé NP, tinh NP tham gia phién
tda: Ba Vii Ngoc Thu - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2019, tai Tru sé Toa an nhan dan thanh phd NB, tinh ND
Xét Xt so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y sé 07/2018/TLST-
KDTM ngay 13 thang 12 nim 2018 vé “Tranh chap hop dong thué vin phong, nha
xudng va tranh chip quyén so hitu tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6
04/2019/QbXXST-KDTM ngay 06-3-2019 gitta cic duong Su:

- Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han DT(sau day goi la Cong ty Dai
Tén); dia chi: L6 B2 (C5-7), duong N4, Khu cong nghi¢p Hoa X4, xa My Xa,
thanh phé NB, tinh NB; ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Canh -
chic vu: Giam Péc cbng ty; nguoi dai dién theo iy quyén: ba Tran Thi Thu Hién,
sinh nam 1979, dang ky ho khau: sb 4 P17, Truong Pinh, Tuong Mai, quan HM,
thanh phé HN(co mat).

- Bi don: CoOng ty trach nhiém hiru han Aelim V (sau day goi la Cong ty
Aelim V); dia chi: L6 B2 (C5-7), duong N4, Khu cong nghiép Hoa X4, xa My Xa,
thanh phd ND, tinh ND; nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Sohn JinWoo — chirc
vu: Giam ddc cong ty (vang mat).



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty trach nhiém hiru han Keyrin Electronics VN(sau day goi la Céng
ty Keyrin); dia chi: Puong D3 khu D, Khu cong nghi€¢p Hoa Mac, huyén Duy
Tién, tinh Ha Nam; nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Park Kyung Ju — chirc vu:
Giam dbc cong ty; ngudi dai dién theo uy quyén: ba Bui Thi Nga - chic vu:
Trudng phong ké toan cong ty (co mat).

2. Cong ty trach nhiém hitu han Set VN (sau day goi 1a Cong ty Set); dia chi:
L6 C5, duong D1, Khu cong nghiép Chau Son, pH Chéau Son, thanh phé Phu Ly,
tinh Ha Nam; ngudi dai dién theo phap luat: 6ng Ahn Sang Su - chtc vu: Tong
giam ddc cong ty; nguot dai dién theo uy quyén: ba Pham Thi Ngoc H - chirc vu:
Trudng phong hanh chinh nhan sy cong ty (c6 mat).

3. Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pai chiing VN(sau day goi 1a Ngan hang
Pai chiing); dia chi: S6 22 phd Ngé Quyén, pH Trang Tién, quan Hoan Kiém,
thanh phé HN; nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Dinh L — chitc vu: Cha
tich Ho1 déng quan tri; nguoi dai dién theo uy quyén: ong Mai Xuan Th — chtrc vu:
Giam ddc khdi quan 1y va tai cau tric tai san; ngudi dai dién theo Gy quyén lai: 6ng
Tran Son H - chtrc vu: Chuyén vién vu Quan 1y khach hang Doanh nghiép — Khéi
quan 1y va tai ciu trac tai san — Ngan hang thuong mai ¢ phan Pai chung VN(co
mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 06-12-2018, trong quéa trinh tham gia t6 tung va
tai phién toa, ngudi dai dién theo phap luat, nguoi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don la Coéng ty PTtrinh bay: Céng ty PTda ky hop ddng cho thué vin
phong, nha xuong véi Cong ty Aelim V sd 06/2015 HDTVPNX ngay 01-4-2015
ndi dung nhu sau: Dién tich mit bang cho thué 1a 3.200m” bao gdm toan bd nha
diéu hanh va toan bo xuong chinh s6 1, cac cong trinh phu trg kém theo va tram
dién 400 kva thudc quyén so hitu ctia Cong ty PTtai 16 B2 (C5-7) Pudng N4 khu
cong nghiép Hoa X4, tinh ND 1am xuoéng san xuat linh kién dién tir; voi gia cho
thué 13 5.000 USD/thang (gia chua bao gom thué GTGT 10%); thoi han cho thué 1a
05 nam (60 thang) tinh tir ngdy 01-4-2015; phuwong thirc thanh toan: 01 nam/lan;
Cong ty Aelim V c6 trach nhiém tra tién cho Cong ty PTtrong vong 10 ngay dau
ctia mdi ky thanh toan nim. Ngoai ra hop dong con cé cac diéu khoan khéc theo
quy dinh cua phép luat.

+ Hai ky thanh toan dau tién thi Cong ty Aelim V da thanh toan day du.

+ Ngay 01/04/2017 1a ky thanh toan thir 3 Cong ty DT da phat hanh héa don
ky hiéu DT/16P s6 0000550 véi s6 tién 1a: 1.499.520.000 déng nhung do tinh hinh
tai chinh ciia Céng ty Aelim V gdp kho khan, ngay 31-07-2017 6ng Sohn JinWoo



da trinh bay khat ng bang vin ban xin thanh toan dan lam nhiéu lan. Cu thé Cong
ty Aelim V da tra cho Cong ty BTIa:

Ngay 24-4-2017 chuyén khoan 1a: 200.000.000 dong
Ngay 18-8-2017 chuyén khoan 13: 300.000.000 dong
Ngay 17-10-2017 chuyén khoan 1a: 300.000.000 dong
Ngay 16-01-2018 chuyén khoan 1a: 200.000.000 dong
Tong cong Cong ty Aelim da tra 1.000.000.000 dong

Nhu vy, Cong ty Aelim V con ng Céng ty DTtién thué van phong, nha
xuong ky thanh toan thir 3 tinh dén ngay 31-3-2018 1a: 499.520.000 dong.

Ngay 24-4-2018 khong thdy 6ng Sohn JinWoo va Ban Giam dbc Céng ty
Aelim V ¢6 mat tai van phong, nha xuong, Cong ty PTcung dai dién cong nhan,
bao vé phia Cong ty Aelim V di trinh bdo Ban quan 1y khu céng nghiép, ddn Cong
an khu coéng nghiép, Cong an thanh phd NP vé su viéc nay va dong cira nha
xuong. Cong ty DTdugc biét mot s6 may mac, thiét bi va nguyén vt liéu gia cong
ciia Cong ty Set, Cong ty Keyrin; may moc, thiét bi dién 1a tai san Céng ty Aelim
V thé chap cho Ngan hang Pai chiing vin con dang trong nha xudng ctia Cong ty
Aelim V. Sau khi Toa an ra quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi ké
bién tai san tai van phong, nha xuong Cong ty Aelim V thi nay tai van phong, nha
xuodng cua Cong ty PTcho thué khong con tai san gi khac.

Pén nay s tién thué van phong, nha xuong (ky thir 4) tir ngay 01/04/2018
dén ngay Toa 4n tam giao vin phong, nha xudng cho Cong ty PTngay 17-01-2019
la 9,5 thang tinh 14 9,5 thang x 5.000 USD x 23.250 dong/USD = 1.104.375.000
déng + 110.437.000 ddng thué VAT = 1.214.812.000 (Mot 1y hai tram muoi bon
triéu tAm trdm muwoi hai nghin) dong.

Qua trinh st dung nha xudng Cong ty Aelim V da dau tu xdy dung, cai tao
nha xuong thué cua Cong ty PTgdm: cic birc tudng ngin thanh cac phong nhod
trong nha xudng bang ton 16i x6p va burc tuong gach ngin phia trong nha vé sinh.
Nay Cong ty PTlay lai nha xudng s& co trach nhiém thanh toan phan xay dung nay
cho Cong ty Aelim V.

Vi viy, Cong ty DTdé nghi Toa an nhan dan thanh phé ND tuyén bd chdm
dut hop dong thué van phong, nha xudng gitra Cong ty DTva Cong ty Aelim V, tra
lai van phong, nha xuong cho Cong ty BDTva budc Cong ty Aelim V thanh toan
tién thué van phong nha xudng con no tong 1a 1.714.332.000 (Mot 1y bay tram
muoi bon triéu ba tram ba muroi hai nghin) déng. Ngoai ra, Cong ty DTkhong yéu
cau phat hop dong va yéu cau gi khac.



Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an da thong bao vé viée thu 1y vu an,
triéu tap hop 1€ Cong ty Aelim V va 6ng Sohn JinWoo 1a nguoi dai dién theo phap
luat cia Cong ty Aelim V t6i Toa an tham gia t6 tung nhung phia bi don khong c6
mat nén Toa an khong ghi duoc 161 khai ciia bi don. Toa 4n da tién hanh thu tuc thu
thap chung cir tai Ban quan 1y khu cong nghi¢p tinh ND, Phong ding ky kinh
doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu tinh NP va Cuc xuét nhdp canh Bo cong an.
Két qua tra 101 bang cong vin s 69/CCTT-DKKD ngay 21-12-2018 cia So ké
hoach va dau tu tinh NP va cong van s6 527/BQLKCN-DT ngay 20-12-2018 cia
Ban quan ly cac khu cong nghiép tinh ND la: “Cong ty Aelim V ¢6 tru so tai Lo B2
(C5-7) dwong N4, khu céng nghiép Hoa Xd, xd My Xa, thanh phé ND; nguoi dai
dién theo phdp ludt la éng Sohn JinWoo — Gidm déc noi cw trii: 2705-Building
29T2-Lot NO5 — South Eas, dwong Tran Duy Hung, pH Trung Hoa, qudn Cdu
Gidy, thanh phé Ha Néi; dén nay cong ty chua dang ky gidi thé; cdng ty trong tinh
trang canh bdo ngwoi ndp thué khéng con hoat déng tai dia chi da dang ky véi co
quan thué tir ngay 12-7-2018”. Tai cong vin s6 260/QLXNC-P4 ngay 05-01-2019
ctia Cuc quan 1y xudt nhip canh Bo cong an cung cip: 6ng Sohn JinWoo di xuét
canh ngay 22-4-2018. Vi vay, Toa an da tién hanh niém yét bién ban phién hop
cong khai tai liéu chimg ctr, quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va thong bao phién toa
d6i véi bi don theo dia chi tru s& chinh trong gidy phép dang ky kinh doanh.

Nguoi dai dién theo phap luat va nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 Cong ty Set trinh bay: Cong ty Set c6 ky hop dong
nguyén tic ngay 20-5-2017 voi Cong ty Aelim V vé viéc gia cong hang hda. Theo
hop dong nay Cong ty Set dong y cho Cong ty Aelim V muon may moc, day
chuyén san xuat, cap nguyén vat liéu dé Cong ty Aelim V gia cong san pham theo
don dat hang cho Cong ty Set sau d6 san pham s& duoc xuét lai cho Cong ty Set.
Tai bién ban thim dinh tai chd ngay 10-01-2019 va ngay 11-01-2019 Cong ty Set
xé4c nhan s lwong may moc, thiét bi hién co tai nha xudng Cong ty Aelim V phan
dinh riéng v6i may moc thiét bi nguyén vat liéu caa Cong ty Keyrin va may moc
thé chdp cho Ngan hang Pai chung. Cong ty Set da khoi kién Cong ty Aelim V
bang vu kién khac nén khong co quan diém dé nghi gi giai quyét trong vu an nay.

Nguoi dai dién theo phap luat va ngudi dai dién theo Gy quyén cua ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan 1a Cong ty Keyrin trinh bay: Ngay 01 thang 11 nam
2017 Cong ty Keyrin c6 ky hop dong gia cong v6i Cong ty Aelim V sé6 KEV —
EAL/2017. Theo thoa thuan ctia hop ddng thi Cong ty Keyrin s& cung cip mién phi
cho bén Coéng ty Aelim V may moc, thiét bi, nguyén vat liéu, nguyén phu liéu dé
gia cong san pham theo ting ma hang. Phi gia cong hai bén sé& thao luan va théng
nhat theo mdi quy trinh san xuit. Hai bén di thuc hién hop ddéng dén thang
04/2018 thi Cong ty Keyrin nhan dugc thong tin tir phia nhan vién quan ly kho cia
cong ty Aelim V 1a giam déc cua ho di khong co6 mit & cong ty. Cong ty Keyrin
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da xem xét thuc té tai Cong ty Aelim V thi giam d6c Cong ty Aelim V da khong co
mit tai cong ty nhiéu ngdy va nha xudng di bi ngudi lao dong niém phong. Sau do,
Cong ty Keyrin co 1am cong van s6 180426 ngay 26/04/2018 giri Ban quan 1y cac
khu cong nghiép tinh NP va don Cong an khu cong nghiép Hoa Xa, thanh phé NP
vé su viéc trén. Tai bién ban tham dinh tai chd ngay 10-01-2019 va ngay 11-01-
2019 Cong ty Keyrin da x4c nhan s6 lugng may mac, thiét bi, nguyén vat liéu hién
c6 tai nha xudng Cong ty Aelim V so véi sb luong Cong ty Keyrin giao cho Cong
ty Aelim V nhu sau:

Bang tong hop may méc cua Cong ty Keyrin

i S6 lugng S6 lugng
A Ma kiém £ £ Qo may may S
STT Tén may Soat S0 Model So Seri do Cty Keyrin | thim dinh Ghi cha
ké khai hién co6
Mév han ta - Da ddi méy ma
1 Halzlko Sold):erin KRV-679 FX-888 05 883 1105 3607 2 1 KRV-936 )
J 9 KRV-677 FX-888 05 883 1105 3316 - Khong thdy may
Machine KRV-677
May kiém tra nghe
2 Speaker/Receiver KRV-1797 BK-2019 S04037 1 1
Unit Test Generator
HT-20170716
Heater DRY 140130848
HEATER/ May say KRV-118 HT-201707021
3 (May say san pham Dry heater HT-201707018 6 6
AC220V/1ph/50HZ/ HT-20170707
1KW) HT-20170720
B}i'mg truyén danh KRV-146 DH ) )
4 cho may say .
CONVEYOR KRV-159 CONVEYOR
May kiém tra
5 DCR machine KRV-094 GOM 801H GCN 861849 1 1
o Las MDS
May bdi keo tay
. KRV-174 20170110 MDS 20170110
6 ,\HA?C?“E('SF’E”S” KRV-1749 MDS MDS 20170115 2 2
20170115
M{iy boi keo tu dong DS-383RFG-
7 2 ong DS-383RF/G 20170702 2 2
NEO MACHINE-2 DS383RF DS383RF-
POINT 20170703
May in phun tén san
pham : |
8 MARKING KRV-303 KGK CCS-R CRAHK B0A5J 1 1
MACHINE
PR Chuyén 1 may
May han tay P
9 | SOLDERING IRON 936 2 3 tsgaﬁr{f_g”gdma
MACHINE muc 1
10 May s?iy uv KRV-607 JHCI-101S- JU152495 1 1
UV-MACHINE+ 2 V2
11 | CHAIRS KRV-290 JU142165 1 1
Mady boi keo tu dong
1 ong DS735 2012 10
12 NEO SYSTEM -1 KRV-693 DS-735VF/G 3001 1 1
POINT
Bang truyén danh DH-
13 cho may séy KRV-141 1 1
CONVEYOR CONVEYOR
Thiét bi do nhiét do
miii han cia may
14 han tay KRV-044 1 1
THERMOCOUPLE




May boi keo tw dong
1 ong
POLYGON
AUTOMATIC
15 DIGITAL KRV-1777 DS-735VF/G | OPMD-20170103 1
DISPENSER
MACHINE- 1
POINT
May kiém tra nghe
BACO SPEAKER
OSCILATOR
16 ( Speaker/receiver KRV-1787 BK-2019 S03633 1
! (SRG-13)
unit test generator)
+ Record + test
probes
May dap nam cham MN-04
17 : KRV - MCM-09CM MT-20170702 1
MAGNETIZER 170918-9(2)
18 HAND HD-06 3
DISPENSER HD-42 THE 100E 2406
B-800 ‘00009748
Méy boi keo tay KRV-1741 “45)%:22%1171?(1)2_7
19 HAND KRV-708 THEL100E 04-04 3
DISPENSER HD-19 MDS20170101
May han tay
20 | SOLDERING IRON SI-35 FX-888D 058883 1304 1
MACHINE
May boi keo ty dong
2 ong 2PB-03
21 NEO SYSTEM -2 KRV - DS-383RF 23?78850':1-
POINT BONDING 170918-3(1)
MACHINE
Bang truyén danh HTC-
29 cho may say 25/KRV-139 HEATER 2
HEATER HTC- CONVEYOR
CONVEYOR 09/KRV-149
H-12/KRV-
127
) H-21/KRV- 140130872
b3 | Maysdy 129 DRY 140130841 4
HEATER H-13/KRV- HEATER 140130871
130 140130855
H-10/KRV-
112
Béang tong hop thiét bi Cong ty Keyrin
S6 TB do < %
STT Tén thiét bi $6 Model Cty Keyrin | S0 TB tham Ghi chu
: R . dinh hién co
ké khai : §
CENTER JIG (Ga b?mg nhua,
1 | ding dé& c¢6 dinh cudn day 40-8BB-07WCS8 439 439 | - Pai dién Céng ty
ddng) Keyrin da kiém ké
2 FRAME ADAPTOR 40-8BB-07WC8 1 khdng cd | va nhan du )
3 HEARING JIG USED FOR BOTH OF 1 1 | luong thiét bi theo
4 | COILJIG (100) 15-8D-01W 5 khong c6 | két qua thim dinh.
SPOT JIG (20-8AB-02) Ga - Khéng kiém tra
5 | bang kim loai dé cb dinh san 15-8D-SERIES 5 5 | chit luong thiét bi.
pham dung cho méy han




Bang tong hop nguyén vit liéu cua Cong ty Keyrin

NVL do | S6 NVL
A A . X . x Cty thAm Lo
Tén vt tw Kiéu loai Ma Keyrin dinh Ghi cha
ké Khai hién cé
M@ Frame Assy 40-8BB-07WC8
FRAME | 400 YOKE FRM040003 12.554 12.554
- Pai di¢n Cong
FRAME
40-8BB-24F FLT040014 24.124 24.124 | ty Keyrin da
SCREEN ]
kiém ké va nhan
PCB 400 PCB040001 13.554 13.554 )
du so lugng.
MAGNET | 125X 15T MGT125002 10.025 10.025 -
- Khong kiém
TOP .
13.78 X 1T TOP137001 11.105 11.105 | tra chat luong
PLATE
M4 15-8D-01W
Voice coil | 15-8D-01W/01W1/01W2/01W8/01W9 COL072027 9.868 9.868
Diaphragm
15-8D-01W/01W1/01W2/01W8/01W9 | CON015108 9.868 9868 | b dian €5
15-8D-01W - Paidien Long
Topplate | 15-8D-01W/01W1/01W2/01\W8/01W9 TOP105001 3.104 3104 | ty Keyrinda
Frame 15-8D-01W/01W1/01W2/01W8/01W9 INS015078 6.871 6.671 | Kiém ké va nhan
Magnet | 15-8D-01W/01W1/01W2/01W8/01W9 MGT015001 2.871 2.g71 | 4 s0 lugng.
PCB 15-8D-01W/01W1/01W2/01W8/01W9 PCB015084 2.861 261 | - Khong kiem
tra chat lugng
Frame creen
15-8D-01W/01W1/01W2/01W8/01W9 ADS015332 2.861 2.861
15-8D-1W

Tai Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 02/QD-BPKCTT
ngay 10-01-2019 cua Toa an nhan dan thanh phd ND Cong ty Keyrin da dugc tam
giao cac may moc, thiét bi, nguyén vat liéu trén. Nay Cong ty Keyrin ¢ yéu cau
doc lap dé nghi Toa an xac dinh toan b may moc, thiét bi va nguyén vat liu da
dugc tam giao thudc quyén sé hiru hop phap cia Cong ty Keyrin, nhitng may moc
con thiéu Cong ty Keyrin khong c6 yéu cau gi. Ngoai ra, Cong ty Keyrin khéng co
yéu cau gi khac.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Ngéan hang Pai ching trinh bay: Ngan hang Pai chung va Cong ty Aelim V da ky
hop ddng cAp han mic tin dung s6 266/2017/HDHM/PVB-ND ngay 19/9/2017 véi
han muec 13 3.000.000.000 ddng trong thoi han 12 thang. Can cir hop dong néu trén
Ngan hang Pai chung va Cong ty Aelim V di ky két hop ddng cho vay kiém khé
wdc nhan no sé 02/266/2017/HDHM/PVB-ND ngay 26-01-2018 vay sb tién
911.000.000 ddng véi thoi han 4 thang. Tai san bao dam cho khoan vay theo hop
ddng thé chap may moc, thiét bi sé 310/2016/HPBD-PVB.ND ngay 29-8-2016 Ia:
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01 day truyén gia cong linh kién thiét bi dién tir san xuat nam 2016 ngudn goc
Trung Qudc ching loai DTR-2205;SP-982;07126 chi tiét theo hop dong ngoai sd
YIPAN-2016041401 va b chtng tir kém theo; hé thong dién diéu hoa va may nén
khi gém: 01 ti dién 1000A san xudt ndm 2015 ngudn gdc Viét Nam, 01 ti dién
250A san xuat nim 2015 ngudn gdc Viét Nam, 03 diéu hoa 2 chiéu LG, cong suat
18.000 BTU san xuat nim 2015 ngudn gbc Han Qudc, 02 diéu hoa 2 chiéu LG,
cong suat 24.000 BTU san xuat ndm 2015 ngudn géc Han Quéc, 04 diéu hoa 2
chiéu LG, cong suat 93.000 BTU san xuat ndam 2015 ngudn gbc Han Quéc, 01 may
nén khi cong suat 30HP san xuat nim 2015 ngudn gdc VN(chi tiét theo hop dong
kinh té s6 160515 Aelim-DH/HP ngay 16-5-2015; hoa don VAT sb 0000124 ngay
27-5-2015 va hoa don VAT s6 0000126 ngay 01-6-2015). Toan bo tai san bao dam
duogc dit tai xuong san xuat cua Cong ty Aelim V tai dia chi: L6 B2 (C5-7) dudng
N4, khu cong nghiép Hoa X4, xd My X4, thanh phd ND.

Tai bién ban tham dinh tai chd ngay 16-01-2019 Ngan hang Pai chiing xac
nhan tai san bao dam cho khoan vay cua Cong ty Aelim V hién c0 tai nha xudng
Cong ty Aelim V 1a: 01 may diéu hoa 2 chiéu LG cong suat 18.000 BTU nhén hiéu
Han Quéc, san xuit nim 2015, 04 diéu hoa 2 chiéu LG, cong suat 93.000 BTU san
xuat nim 2015 ngudn géc Han Québc; 01 may nén khi cong suat 30HP nhan hiéu
VNsan xuat 2015; 01 ta dién 1000A; 01 ti dién 250A. Con thiéu 1a 01 day truyén
gia cong linh kién dién tr ngudn gbc Trung Qudc, chung loai DTR -2205;SP-
982;07126 theo hop dong ngoai sé6 YIPAN-2016041401 ngay 14-4-2016 va bod
chtng tir kém theo; 02 diéu hoa 2 chiéu LG, cong suit 18.000 BTU nhan hiéu Han
Qudc, san xuat nam 2015; 02 diéu hoa 2 chiéu LG, cong suat 24.000 BTU nhén
hiéu Han Qudc, san xuat nam 2015. Cac tai san hién c6 tai nha xuéng cua Cong ty
Aelim V thi Chi cuc thi hanh &n thanh phd NP da ké bién theo quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi sé 02/QD-BPKCTT ngay 10-01-2019 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phd ND. Nay tai san bao dam bi thiéu so voi hop dong thé chap
may moc, thiét bi thi Ngan hang Dai chiing khong biét nguyén nhén tai sao, khong
biét tai san d6 hién dang & dau. Ngan hang Dai chiing da khoi kién Cong ty Aelim
V bang vu kién khac nén khong c6 quan diém dé nghi gi giai quyét trong vu an
nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé ND, tinh NP can cu Diéu 21,
Piéu 262 ciia Bo luat TS tung dan sy nam 2015 nhan xét dénh gia:

Vé qua trinh tién hanh t6 tung ctia Tham phén, Hoi dong xét xir va Thu ky
d3 tuan tha ding cac qui dinh cua phap luat. V& viéc chip hanh phap luat cua cac
duong su: Nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan di chip hanh
dung quy dinh cta phép lut. Bi don khéng thuc hién cic quyén va nghia vu cta
minh.

V¢é vigc giai quyét vu an:



Giita Cong ty PTva Cong ty Aelim V ¢6 ky két hop dong thué van phong
nha xuoéng. Vé hinh thic va ndi dung ciia hop dong da dam bao ding cac quy dinh
tai Dicu 119, Dicu 398, Picu 472 B luat Dan sy nam 2015. Do d6 thué van phong
nha xudng 13 hop phap va cé gia tri bat budc thyc hién giita cac bén. Tinh dén ngay
31/3/2018 Cong ty Aelim V con no tién thué vin phong nha xudng: 499.520.000
dong. Tur ngay 24/4/2018 Coéng ty Aelim V khong hoat dong, khong c6 cong nhan
san xudt, nguoi dai dién theo phap luat va nhiing ngudi ¢ trach nhiém déu khong
lién lac duoc. Cian ctr vao Diéu 4, Piéu 7 hop dong thué vin phong, nha xudng
chap nhan yéu cau cham dt hop dong thué van phong nha xudng sd 06 ngiy
01/4/2015. Can ct khoan 2 Dicu 488, Dicu 493 B0 luat Dan sy nam 2015 chép
nhan yéu cau ldy lai mat bang, nha xudng cua Cong ty DTva budc Cong ty Aelim
V phéi tra cho Cong ty PTténg tién thué van phong nha xuéng la 499.520.000
dong + 1.214.812.000 dong = 1.714.332.000 dong.

Can ctr Diéu 493 Bo luat Dan sy nam 2015, gitra Cong ty Keyrin va Cong ty
Aelim V ¢6 ky két hop dong nguyén tic ngay 01/11/2017 vé viéc gia cong hang
hda. Vé hinh thirc va ndi dung ctia hop dong da dam bao ding cac quy dinh tai
Piéu 119, Piéu 398, Diéu 542, Piéu 543 Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6 hop
ddng nguyén tic vé viéc gia cong hang hda 1a hop phap va co gia tri bat budc thuc
hién gitta cac bén. Vi vay, chip nhin yéu cau xac dinh nhimg tai san di duoc Toa
an xem xét, tham dinh tai chd, sau d6 da 4p dung bién phap khan cip tam thoi ké
bién va tam giao cho Cong ty Keyrin quan 1y 1a tai san cua Cong ty Keyrin.

An phi kinh doanh thuong mai so tham: Can ct Diéu 147 Bo luat T tung
dan sy nam 2015 va khoan 2, khoan 6 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban TH vu Qudc hoi thi bi don phai chiu toan bd an phi
dan sy so tham do toan bd yéu cau ctia nguyén don dugc Tda an chap nhan va phai
chiu an phi dan su so tham theo phé‘m yéu cau doc 1ap duoc Toa an chép nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai lidu, chtmg ¢ ¢6 trong hd so vu &n duoc tham tra
tai phién tod Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] VEé t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip: Tai khoi kién ngdy 06-12-2018 Cong ty
PTkhai kién Cong ty Aelim V vé hop dong vian phong, nha xudong do ngudi dai
dién theo phap luat cta hai bén ky két. Pay 1a giao dich dan sy giita hai phap nhan,
ca hai bén déu c¢6 muc dich lgi nhuan nén quan hé tranh chip duoc giai quyét trong
vu an dugc xac dinh 1 tranh chip hop ddng thué tai san trong kinh doanh thuong
mai quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty Keyrin c6 yéu cau doc
1ap d& nghi xac dinh quyén s¢ hiru tai san cua Cong ty Keyrin 1a nhitng may moc,
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thiét bi, nguyén vat liéu dang nam trong nha xuéng ciia Cong ty Aelim V do Cong
ty Keyrin cho Cong ty Aelim V muon va giao dé gia cong hang héa. Can ct Diéu
201 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 thi yéu cau doc 1ap nay duoc thy 1y xem xét,
giai quyét trong vu 4n nén quan hé tranh chap trong vu 4n nay duoc xac dinh la
quan hé tranh chip quyén s hiru tai san.

Bi don 1a Cong ty Aelim V khéng c6 yéu cau phan td, nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khéc trong vu an khong ¢ yéu cau doc 1ap.

[1.2] V& tham quyén giai quyét ctia Toa an: Theo DPiéu 10 cua Hop dong
thué van phong, nha xuong sé 06/2015 HDTVPNX ngay 01-4-2015 gitta Cong ty
DPTva Cong ty Aelim V thi tranh chép giita cac bén s& duoc giai quyét tai Toa an
nhan dan ND. X¢ét thdy thoa thuan vé thim quyén Toa an nay khong cu thé, khong
phu hop véi quy dinh cta phéap luat. Can ctir don khéi kién ctia Cong ty DTva hop
ddng duoc ky gilta cic bén thi bi don 1a Cong ty Aelim V. Cin cir Gidy ching
nhan dau tu sb 072043000043 ngay 12-02-2015 va diéu chinh ngay 24-6-2015;
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thi Cong ty Aelim V c¢6 tru so tai Lo B2
(C5-7) dudng N4, khu cong nghiép Hoa Xa, xa My X4, thanh phd ND. Do vy cin
ctt khoan 1 Diéu 30, diém b khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B lugt T6
tung dan sy nam 2015 thi Toa 4n nhan dan thanh phd ND thy 1y, giai quyét vu an
1a dung tham quyén.

[1.3] V& ngudi tham gia t6 tung:

Tat ca cac duong su trong vu an déu di duoc Toa an tong dat hop 16 quyét
dinh dwa vu an ra xét xir, gidy triéu tip phién tda va quyét dinh hodn phién toa
nhung nguoi dai dién theo phap luat ciia bi don 1a Cong ty Aelim V vang mat tai
phién toa 1an thir 2 khong c6 1y do. Vi vay Hoi dong xét xir s& tién hanh xét xtr vu
an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 B6 luat T tung dan sy ndm 2015.

[2] Vé yéu cau khoi kién:

[2.1] Tinh hop phap cua hop dong: Xét hop dong cho thué van phong, nha
xudng s6 06/2015 HPTVPNX ngay 01-4-2015 giita Cong ty DTva Cong ty Aelim
V 1a do ngudi dai dién theo phap ludt ctia hai cong ty ky két va hop déng nay van
dang thuc hi¢n. Can cu Diéu 688 B luat Dan sy nim 2015 thi giao dich dan sy
nay dugc ap dung theo Bo luat Dan su nim 2015 dé giai quyét. Xét noi dung va
hinh thirc ctia hop dong s6 06/2015 HDTVPNX ngay 01-4-2015 da tuan tha ding
theo Diéu 117; khoan 2 Diéu 119; Diéu 472, Diéu 473, Diéu 474 cta B luat dan
su nam 2015 nén hop ddng thué vin phong, nha xuéng sd 06/2015 HDTVPNX
ngay 01-04-2015 c6 gié tri phap 1y va lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén
tham gia giao két hop dong.

[2.2] Qué trinh thuc hién hop dong: Cin c 16i khai cta dai dién Cong ty
DTva céc tai liéu chimg cir Cong ty DTxuét trinh nhu: héa don gid tri gia ting sd
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0000550 ngay 01-4-2017 cua Cong ty Pai Tan, cac gidy bao co sb giao dich tai
Ngan hang Dai chiing ciia Cong ty Aelim V chiig t6 Cong ty DTda ban giao van
phong, nha xudng cho Cong ty Aelim V va Cong ty Aelim V da di vao hoat dong
va thuc hién dung thoa thuan cua hop déng vé viéc thanh toan tién thué van phong,
nha xudng trong hai ky tir ngay 01-4-2015 dén ngay 31-3-2016 va tir ngay 01-4-
2016 dén 31-3-2017. Bén ky thanh toan thr ba tir ngay 01-4-2017 dén 31-3-2018
thi Cong ty Aelim méi thanh toan duoc mot phan.

[2.3] Yéu cAu cham dut hop dong thué vin phong, nha xuong: Tai diém 3.4
Piéu 3 ciia hop dong quy dinh phuong thirc thanh toan: “3.4. Phuwong thitc thanh
toan: 01 nam/lan. Bén B c6 trach nhiém chuyén tién cho bén A trong vong 10 ngay
ddu tién ciia moi ky thanh todn nam...”, can clr vao tai liéu ching cit Cong ty
DPTxuét trinh nhu: hoa don gia tri gia ting s6 0000550 ngay 01-4-2017 ctia Cong ty
Pai Tan, gidy bao co sb giao dich 7962 ngay 25-4-2017, gidy bao c6 sb giao dich
8563 ngay 18-8-2017, gidy bao c6 sb giao dich 8977 ngay 17-10-2017, gidy bao co
s6 giao dich 9528 ngay 16-01-2018 tai Ngan hang Pai chiing ctia Cong ty Aelim
va cong van xac nhan ng ctia Cong ty Aelim ngay 31-7-2017 xé4c dinh duoc dén
ngay 31-3-2018 Cong ty Aelim V méi thanh toan tién thué vin phong, nha xudng
ky 3 14 1.000.000 d6ng. Can ctr vao cong van cta Cuc xuat nhdp canh Bo cong an
thi dén thang 22-4-2018 ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty Aelim V 14 dng
Sohn JinWoo d3 xuét canh va khong thanh toan tién thué van phong, nha xudng
tiép ky 4 bat dau tir 01-4-2018. Piéu nay chimg to Cong ty Aelim V d lién tuc tuc
vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong. Tai muc 4.1 Diéu 4 cua hop dong co
ghi: “Bén A ¢6 quyén don phwong cham dirt hop dong khi bén B vi pham mét trong
cdc trwong hop sau: Chdm thanh todn tién thué nha qué 15 ngay”. Cin ctr vao
muc 4.1 Diéu 4 cia hop ddng c6 ghi khi don phuwong chdm dut hop dong, bén A
bao cho bén B bang vin ban sau 30 ngay bén B khong khic phuc dugc nhimng hanh
vi vi pham. Can ctr vao thong bao thanh toan tién thué van phong, nha xuéng ngay
20-4-2018, ngay 02-5-2018 cua Cong ty PTva cac cong van bao cdo Ban quan ly
cac khu cong nghiép tinh Nb cua Cong ty BPTchung té6 Cong ty DTda thuc hi¢n
viéc thong bao don phuong chim dat hop ddng thué vin phong, nha xudng véi
Cong ty Aelim V trong nhiéu thang. Do d6, can ct Diéu 428 Bo luat dan sy nim
2015 yéu cau don phuong chim dut hop ddng thué van phong, nha xudng cia
Cong ty DTIa c6 du diéu kién dé chip nhan.

[2.4] Hau qua khi cham dit hop dong: Can ct Piéu 481, 482 B luat Dan sy
nam 2015 khi hop dong thué tai san chidm dut thi bén thué tai san phai tra lai tai
san cho bén cho thué. Tai bién ban tham dinh tai chd ngay 10-01-2018, ngay 11-
01-2018, ngay 16-01-2018, ngay 17-01-2018 tai van phong, nha xudng cta céng ty
Aelim V, bién ban tam giao vin phong nha xuéng cho Cong ty DTgdm: toan bd
van phong, nha xudéng da cho thué; hé théng dién, hé théng chiéu sang, hé théng
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quat tran, 01 quat tuong... gan lién v6i nha xuéng; hé théng phong chay chita chay
(bao gdm 06 binh chita chdy); 04 ti dién, 05 diéu hoa nhiét d6 nhan hiéu Panasonic
gan trén tuong khu van phong ting 1, tang 2; 01 hé thong hut khi gan phia bén
ngoai hong bén phai nha xudng. Cong ty PTxac dinh toan bo tai san gan lién véi
van phong, nha xudng 1a tai san cua Cong ty Pai Tan, khong bi that thoat tai san
gi. Tai van phong nha xudng khong con tai san gi ciia Cong ty Aelim V nén budc
Cong ty Aelim V phai tra lai cho Cong ty DTvan phong, nha xudng va cac tai san
gan lién v6i van phong, nha xudng di thué 1a dung quy dinh cta phép lut.

Ngoai ra, Cong ty Aelim V con phai thanh toan sé tién thué van phong, nha
xuong con ng cho Cong ty Pai Tan. Can ctr vao 4 gidy bao co giao dich cua Cong
ty Aelim V tai Ngan hang Dai chiing do Cong ty DTxuat trinh thi Cong ty Aelim V
da thanh toan duoc 1.000.000.000 dong tién thué van phong, nha xudng ky 3. Dbi
trir vao hoa don gia tri gia ting s6 0000550 ngay 01-4-2017 ctia Cong ty DTva
gidy x4c nhan viéc cham thanh toan tién thué van phong, nha xudéng cia Cong ty
Aelim V thi Cong ty Aelim V con ng Cong ty DTtién thué vin phong, nha xudng
dén ngay 31-3-2018 1a 499.520.000 ddong. Tir ngdy 01-4-2018 dén ngay 17-01-
2019 Toa &n nhan dan thanh phé NP xem xét tham dinh tai chd va ban giao vin
phong, nha xuong cho Cong ty PTIa 9 thang 17 ngay nén Coéng ty PTyéu ciu
Cong ty Aelim V thanh toan tién thué van phong, nha xuong tiép ky 4 1a 9,5 thang
1a ¢6 co s& chap nhan. Theo muc 3.1 Piéu 3 cua hop dong gia cho thué la 5.000
USD va 10% thué VAT va muc 3.4 Diéu 3 cta hop dong hai bén thoa thuan thanh
toan bang chuyén khoan hodc tién mit duoc tinh ra tién VNdong theo ty gia mua
vao ctia Ngan hang Vietcombank tai thoi diém thanh toan. Vi vay, cin ctr vao gidy
bao ty gia ban ciia Ngan hang Vietcombank ngay 11-4-2019 1a 23.250 dong/USD
nén tién thué van phong, nha xudng ky tiép theo 1a: 9,5 thang x 5.000 USD x
23.250 déng/USD = 1.104.375.000 dong + 110.437.000 dong thué VAT =
1.214.812.000 dong. Tong s6 tién Cong ty Aelim V ng Cong ty DTIa:
1.714.332.000 dong.

Tuy nhién, cin cr vao bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10-01-2019
dén ngay 17-01-2019 va bién ban dinh gia tai san tir ngay 10-01-2019 dén ngay 21-
01-2019 tai van phong, nha xuéng cua Cong ty Aelim V va xac nhan cua Cong ty
DTthi khi st dung van phong, nha xuong Cong ty Aelim V di dau tu xay dung, cai
tao nha xudng thué ctia Cong ty PTgdm: cac burc tudng ngin thanh cac phong nho
trong nha xudng bang ton 16i x6p dién tich 367,5m? tri gia 185.477.250 ddng va
birc tuong gach dp gach men ngin phia trong nha vé sinh dién tich 40m? tri gia
82.600.000 dong. Tong gia tri tai san Cong ty Aelim V dd dau tu vao nha xudng
thué ctia Cong ty DTIa 268.077.250 dong. Nay giao cho Cong ty DTsd hitu tai san
trén gan lién véi nha xuong va bude Cong ty DTcé trach nhiém thanh toan tra lai
cho Cong ty Aelim V gia trj dau tu xdy dung, cai tao nha xudng.
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Péi trir hai khoan thanh toan cho nhau budc Cong ty Aelim V thanh toan
cho Cong ty trach nhiém hitu han DTsb tién 14 1.446.254.750 dong.

Can ct quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xir s& budc COng ty Aelim V phai chiu 13i suat néu cham thi hanh én.

[3] V& yéu cau doc 1ap ctia Cong ty Keyrin: Can ctr bién ban xem xét, thAm
dinh tai chd ngay 10-01-2019 va ngay 11-01-2019 thi tai nha xudéng cua Cong ty
Aelim V toan bd may moc, thiét bj va nguyén vat liéu ma Cong ty Keyrin ké khai
d3 duogc phan dinh, ké bién riéng. Dbi chiéu voi danh muc ma Cong ty Keyrin yéu
cau xac dinh quyén s hiru 1a da vé sb luong va sd seri, s6 model may, Toa an da
tam giao cho Cong ty Keyrin quan 1y theo bién ban giao nhan tai san ngay 10-01-
2018. Can ctr bién ban dinh gia tai san tir ngay 10-01-2018 dén ngay 21-01-2018
tong gia tri tai san tam giao cho Cong ty Keyrin 12 1.092.184.178,64 dong. Can ctr
vao muyc 2.1 cta hop dong gia cong sé6 KEV-EAL/2017 ngay 01-11-2017 giita
Cong ty Keyrin va Cong ty Aelim V c6 ghi: “Bén A sé& cung cAp mién phi cho bén
B may moc, thiét bi, nguyén vt liéu, nguyén phu liéu dé gia cong san pham theo
tung ma hang, s€ dugc liét ke lan luot trong phu luc kem theo...” va bién ban ban
giao may moc, thiét bi muon tra gitta Cong ty Keyrin va Coéng ty Aelim V. Do do,
¢ can ct xac dinh sb may moc, thiét bi nguyén vat liéu da tam giao cho Cong ty
Keyrin (cé bdang ké kém theo) 1a may moc, thiét bi, nguyén vat liéu Cong ty Keyrin
cho Cong ty Aelim V muon dé gia cong hang hda. Can ct Piéu 158; khoan 1 Piéu
163; Dicu 164; Diéu 165 va khoan 1 Diéu 166 cta B¢ luat dan sy can xac dinh
toan bd may moc, thiét bi va nguyén vt liéu trén thudc quyén so hitu cua Cong ty
Keyrin. Ngoai ra, Cong ty Keyrin khong c6 yéu cau gi khac nén Hoi dong xét xur
khong dat ra xem xét.

[4] V& yéu cau cta Cong ty Set: COng ty Set da xac nhan sb luong may moc,
thiét bi, nguyén vat liéu cua Cong ty Set hién co tai nha xuong cua Cong ty Aelim
V va d3 phéan dinh riéng véi may moc, thiét bi, nguyén vt liéu cua cac cong ty
khac, khong co tranh chap gi. Cong ty Set da khai kién Cong ty Aelim V thanh vu
kién khac, quan diém khdng yéu ciu giai quyét gi trong vu an nay nén Hoi dong
xét xtr khong dat ra xem xét.

[5] V& yéu cau ciia Ngan hang Dai chung: Tai bién ban xem xét thim dinh
tai chd ngay 16-01-2019 thi Ngan hang Pai chiing di x4c nhan tai san bao dam cho
khoan vay cta Cong ty Aelim V hién c6 tai nha xuong Cong ty Aelim V gdm: 01
ta dién 1000A; 01 tu dién 250A; 01 diéu hoa 2 chiéu LG, cong suit 18.000 BTU;
04 diéu hoa 2 chiéu LG, cong suit 93.000 BTU; 01 may nén khi cong suat 30HP
d3 duoc Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd N ké bién theo quy dinh cua phap
luat. Tai san d6 da dugc phan dinh riéng véi may moc, thiét bi, nguyén vat liéu cua
cac cong ty khac, khong co tranh chip gi. Ngan hang Dai chiing khdi kién Cong ty
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Aelim V thanh vu kién khac, quan diém khéng yéu cau giai quyét gi trong vu an
nay nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[6] V& cac van dé khac:

[6.1] Vé bién phap khan cdp tam thoi: Theo don dé nghi ap dung bién phap
khan cip tam thoi ngay 24-12-2018 ciia Cong ty PTva Cong ty Keyrin dé nghi Toa
an 4p dung bién phap khan cap tam thoi ké bién tai san dang tranh chap, Toa an da
ra Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam yéu cau Cong ty PTnop
10.000.000 d6éng va Cong ty Keyrin ndp 5.000.000 dong phai giri tai san bao dam
1a tién vao tai khoan cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé NB. Ngay 10-01-
2019 Toa 4n di ra quyét dinh s6 02/QD-BPKCTT ngay 10-01-2019 4p dung bién
phap khan cap tam thoi ké bién tai san va tam giao nhitng tai san ké bién cho Cong
ty Keyrin quan 1y va quyét dinh sé 03/QD-BPKCTT ngay 10-01-2019 ap dung
bién phap khan cép tam thoi ké bién tai san hién c6 trong vin phong, nha xudng cia
cong ty Aelim V trong d6 c6 tai san Cong ty Aelim V di thé chap cho Ngan hang
Pai ching va da ban giao cho Chi cuc thi hanh an dan su NP ké bién. Hién tai
nhimg tai san ké bién dd dugc quyét dinh bang ban an kinh doanh thwong mai so
tham nay va xir Iy theo Luat thi hanh 4n Dan sy nén Hoi dong xét xur s& can cr
diém e khoan 1, khoan 2 Piéu 138 B¢ luat t6 tung dan sy ndm 2015 huy bo Quyét
dinh s 02/QD-BPKCTT ngay 10-01-2018 va Quyét dinh sé 03/QD-BPKCTT
ngay 10-01-2018 va tra lai Cong ty DTva Cong ty Keyrin s tién dam bao da nop
tai Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd ND.

[6.2] V& xtr 1y tai san thu giit cia Cong ty Aelim V: Theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd tai van phong, nha xudéng ciia Cong ty Aelim V ngay 16-01-2019
va ngay 17-01-2019; bién ban giao nhéan tai san cho Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd ND xac dinh gdm tai san cua Cong ty Aelim V da thé chip cho Ngan
hang Pai chiing va tai san khac trong van phong, nha xudng cua Cong ty Aelim V.
Toan bo tai san d6 dugc giao cho Chi cuc thi hanh &an dan sy thanh phé NbD ké
bién. Ngay 22-01-2019 Toa an da ra thong bao sb 01/2019/TB-TA vé viéc giai
quyét cac tranh chap dbi véi Cong ty Aelim V thong bao cac co quan, to chuc, ca
nhan, ngudi lao dong o lién quan dén Cong ty Aelim V ¢6 quyén dén Tda an nhan
dan thanh phd ND, tinh ND dé khai kién céac tranh chap c6 lién quan dén Cong ty
Aelim V nhung dén nay ngoai Cong ty Pai Tan, Cong ty Set, Cong ty Keyrin,
Ngan hang Pai ching thi Toa an chua thy 1y don khoi kién ciia céc to chic, ca
nhan khac. Vi vy, can xac dinh tai san di thu gii tai van phong, nha xudng cua
Cong ty Aelim V ma Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé ND di ké bién s& dugc
xtr Iy theo Luat thi hanh &n dan su.

[6.3] V& xur Iy tai liéu thu giit cua Cong ty Aelim V: Theo bién ban thu git
tai liéu tai van phong, nha xuong cua Cong ty Aelim V ngay 17-01-2019 thi Toa
an dang tam quan 1y con ddu cua Cong ty Aelim V, s6 bao hiém cua cong nhan va
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mot sb tai lidu ciia Cong ty Aelim V. Toa an da thong bao cho cic ca nhan, to
chire, co quan c6 lién quan dén cac tai liéu nay dé co don yéu cau giai quyét nhung
dén nay khong c6 ca nhan, t6 chic, co quan ndo ¢6 yéu cau nén Toda an tiép tuc
quan 1y. Khi ndo c4 nhén, t6 chtic, co quan nao c6 don yéu cau giai quyét thi Toa
an s& xem xét giai quyét theo yéu cau va quy dinh cua phap luat.

[6.4] V& chi phi t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, TOa an di tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Céng ty DTda ndp tién tam Gng
chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Mic du, yéu cau khoi
kién dugc chdp nhan toan bd nhung tai phién tda Cong ty DTkhong yéu cau giai
quyét chi phi t6 tung. Do d6 can cir quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Piéu
165 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[6.5] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Can ctr Diéu 147 Bo luat td
tung dan sy nam 2015 va Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban TH vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
sir dung an phi, 1& phi Toa 4n thi 4n phi kinh doanh thuwong mai so tham trong vu
an s¢€ duoc quyét dinh cu thé nhu sau:

Cong ty PTduogc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu an phi
kinh doanh thuwong mai so thim. S tién tam tmg 4n phi do Cong ty DTda ndp s&
duogc tra lai. Cong ty Aelim V phai ndp an phi kinh doanh thuong mai so tham
khéng c6 gia ngach. Pdng thoi, Cong ty Aelim V phai ndp an phi c¢6 gia ngach trén
s6 tién phai thanh toan cho Céng ty DTIa 1.446.254.000 dong. Cu thé: 36.000.000
dong + 3% x 646.254.000 ddng. Tong 1a 55.387.000 dong.

Cong ty Keyrin dugc chap nhan toan b doc 1ap nén khong phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham. S tién tam Gmg an phi do Cong ty Keyrin di nop
s& duoc tra lai. Cong ty Aelim V phai nop 4n phi kinh doanh thuong mai so thim
khong c6 gia ngach.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 117; khoan 2 Piéu 119, Piéu 158; khoan 1 Diéu 163; Diéu
164; Piéu 165, khoan 1 Diéu 166, Piéu 357, Diéu 428, Diéu 472, biéu 473, Piéu
474, khoan 2 Diéu 468, Diéu 481, Piéu 482 Bo luat dan su nam 2015;

Cin cir vao diém e khoan 1, khoan 2 Diéu 138, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu
227 B luat T6 tung dan su nam 2015;

Can ctr vao khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban tH vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty trach nhi€ém hiru han Pai Tan.
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Cham dat hop dong thué vin phong, nha xudng sb s6 06/2015 HDTVPNX
ngay 01/04/2015 gitra Cong ty trach nhiém hiru han DTva Cong ty trach nhiém
httu han Aelim V. Budc CoOng ty trach nhiém hiru han Aelim V tra lai van phong,
nha xudng tai dia chi: L0 B2 (C5-7), duong N4, Khu cong nghiép Hoa X4, xa My
X4, thanh phd NP, tinh NP cho Cong ty trach nhiém hiru han Pai Tan.

Budc Cong ty trach nhiém hitu han Aelim V phai thanh toan cho Céng ty
trach nhiém hiru han DTtién thué van phong, nha xuong 1a 1.714.332.000 dong
(M6t ty, bay tram muwoi bon triéu, ba tram ba muoi hai nghin) dong.

Giao cho Céng ty trach nhiém hitu han PTsé hitu phan xay dung ma Cong
ty trach nhiém hiru han Aelim V da tao dung thém vao nha xudng thué cua Cong
ty trach nhiém hitu han DTgdm: 367,5m” tudng bang ton 161 xdp ngan thanh céc
phong nho trong nha xudng va 40m? tuong gach dp gach men ngan phia trong nha
vé sinh. Bugc COng ty trach nhiém hiru han PTphai thanh toan lai cho Cong ty
trach nhiém hitu han Aelim V tong 1a 268.077.250 (Hai tram sdu muoi tdm triéu,
khéng tram bay muwoi by nghin, hai tram ndm muoi) dong.

Péi trir hai khoan thanh toan cho nhau budc Cong ty trach nhi¢ém hitu han
Aelim V thanh toan cho Cong ty trach nhiém hiru han DTsé tién 1a 1.446.254.750
(Mot 1y, bon tram bon muwoi sau triéu, hai tram nam muwoi bon nghin, by tram
nam muoi) dong.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay Céng ty trach nhiém hitu
han PTcé don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca khoan tién,
hang thang Cong ty trach nhiém hitu han Aelim V con phai chiu khoan tién 14i cta
s6 tién con phai thi hanh &n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

2. Chap nhéan yéu ciu doc 1ap cia Cong ty trach nhiém hiru han Keyrin
Electronics Viét Nam. Cong ty trach nhiém httu han Keyrin Electronics VNCO
quyén s hitu toan bd may moc, thiét bi, nguyén vat lidu da tam giao theo Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 02/2019/QD-BPKCTT ngay 10-01-
2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd NP, tinh ND.

Budc Cong ty trach nhiém hiru han Aelim V phai tra lai cho Cong ty trach
nhiém httu han Keyrin Electronics VNnhitng may moc, thiét bi, nguyén vat liu
hién c6 tai nha xudng cua Cong ty trach nhiém hiru han Aelim V (c6 danh muc
kém theo ban an).

3. Huy bo quyét dinh 4p dung bién phap khan cp tam thoi k& bién tai san
dang tranh chip s 02/QD-BPKCTT ngay 10-01-2018 va s6 03/QD-BPKCTT
ngay 10-01-2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd ND.
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Cong ty trach nhiém hiru han PTduoc nhén lai s tién 14 10.000.000 (Muroi
triéu) dong theo bién lai s6 01678 ngay 07-01-2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh phd NP.

Cong ty trach nhiém hiru han Keyrin Electronics VNduoc nhan lai s6 tién 1a
5.000.000 (Nam triéu) dong theo bién lai sé 01676 ngay 07-01-2019 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd ND.

4. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty trach nhiém hitu han Aelim V phai chiu 3.000.000 (Ba triéu dong)
ddng an phi khong c6 gia ngach ddi véi yéu cau don phuong chdm dut hop dong
ctia Cong ty trach nhiém hitu han Pai Tan.

Cong ty trach nhiém hiru han Aelim V phai chiu an phi cé gia ngach la
55.387.000 (Ndam muoi ldm triéu, ba tram tam muwoi bay nghin) dong.

Cong ty trach nhiém hiru han Aelim V phai chiu 3.000.000 dong (Ba triéu
dong) an phi khong c6 gia ngach ddi voi yéu cau doc 1ap cua Cong ty trach nhiém
hiru han Keyrin Electronics Viét Nam.

Téng 4n phi Cong ty trach nhiém hiru han Aelim V phai chiu 14 61.387.000
(S&u muwoi mot triéu, ba tram tdm muoi bay nghin) dong.

Tra lai khoan tién tam ung an phi 3.000.000 (Ba friéu) déng cho Cong ty
trach nhiém hitu han DTd3 nop tai bién lai s6 0000383 ngay 13-12-2018 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé NP.

Tra lai khoan tién tam ung an phi 3.000.000 (Ba triéu) déng cho Cong ty
trach nhiém hiru han Keyrin Electronics VN4 nop tai bién lai sé 0000506 ngay
28-01-2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd ND.

5. Quyén khang céo: Cong ty trach nhiém hitu han PTva ba Tran Thi Thu
Hién, Cong ty trach nhiém hiru han Keyrin Electronics VNva ba Bui Thi Nga,
Cong ty trach nhi¢ém hiru han Set VNva Pham Thi Ngoc H, Ngéan hang thuong mai
¢ phan Dai chiing VNva éng Tran Son Ha c6 quyén lam don khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cong ty trach nhiém hiru han Aelim V ¢6
quyén lam don khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong
dat hop I¢ theo quy dinh cua B luat tb tung dan sy.

“ Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dan dén sw ¢ quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Ludt
Thi hanh dn ddn sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luadt Thi hanh an dan su ”./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy;

- VKSND thanh phé ND: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA Dan sy thanh phd ND;

- Hb so vu an;

- Luu VP.

Téng Thi Kim Phwong
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