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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bién Thi Nhung
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ba Ngo Diém Phuc
Ong Truong Minh Thang
- Thu ky phién toa: Ong Bli Thanh Khuyén 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pam Doi, tinh Ca Mau.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Pam Doi, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 4 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Pam Do, tinh Ca
Mau xét xtr so thAm cong khai vy an thy ly sO 299/2018/TLST- DS ngay 25 thang 9
nim 2018 vé tranh chap “Hop dong cam co quyen st dung ddt” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 73/2019/QDXXST-DS ngay 11 thang 3 ndm 2019 giita cac duong
syt
- Nguyén don: Ong Lé Vian C, sinh nim 1960; cu tra tai: Ap BH, xa TD,
huyén BD, tinh Ca Mau (c6 mat).
- Bj don: Ong L& Vin T, sinh nim 1976 va ba Nguyén Thi T1; cung cu tri
tai: Ap PTA, x4 TD, huyén PD, tinh Ca Mau (vang mat).
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Lam Hung P, sinh nim 1960 va ba Nguyén M§ T2, sinh nim 1962
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Lam Hung P la ba Nguyén My T2;
cung cu tra tai Ap BH, xa TD, huyén DD, tinh Ca Mau (Vang mat)
+ Anh Nguyen Vin T3, sinh ndim 1984; cu tra tai: Ap DTA, xa TD, huyén
DD, tinh Ca Mau (ving mit).
+ Anh Nguyén Minh T4; cu trd tai: Ap TND, xa NC, huyén D, tinh Ca Mau
(vang mit).

NOQI DUNG VU AN:



* Nguyén don ong Lé Van C trinh bay: Ngay 02/8/2014 &m lich ong T va ba
T1 c6 cam c6 cho 6ng dién tich dat nuoi trong thuy san 14 18 cong tam 16n toa lac tai
ap PTA, xa TD, huyén DD, gia cam c6 1a 150.000.000 dong, thoi han ¢ 13 03 nam.
Viéc cé dét c6 1ap thanh van ban. Sau khi ¢6 dét ong C cho ong T va ba T1 thué lai
gia mdi nam 1a 16.000.000 dong va da dong tién thué dat dugc ba nam dén thang
8/2017 het han hop dong thi dng T va ba T1 xin gia han thém mot nim va tra tién
thué dat tlep mét nam. Trong thoi glan gia han dén khoang 6 thang sau thi 6ng T va
ba T1 tlep tuc ¢b dat cho 6ng T3 vaong P, ba T2, hi¢n nay 6ng P va ba T2 1a nguoi
st dung dat. Nay 6ng C yéu cau Toda an giai quyét hiry hop ddng co dat gitra 6ng C
véi ong T, ba T1. Budc ong T va ba T1 phai tra cho 6ng sd tién cb dat 1a
150.000.000 dong, ngoai ra éng khong yéu cau ndi dung gi khac.

Tai phién Toa 6ng C rat mot phan yéu cau vé viéc yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T, ba T1 v6i 6ng P, ba T2.

* Poi voi bi don ong Lé Van T va Nguyén Thi T1: Trong qua trinh Toa an thu
Iy giai quyét co tong dat cac van ban té tung cho 6ng T va ba T1 hop 1¢é nhung 6ng
ba khong c6 ¥ kién ddi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don ciing nhu khong cung
cap tai liéu chimg ct cho Toa an.

* Nguoi co quyén loi, ngia vu lién quan:

- Ba Nguyén My T2 trinh bay: Vao ngay 08/02/2017 duong lich dng T c6 chuyen
nhuong cho ba toan b dién tich dat nudi trong thuy san theo giay chirng nhan quyén s
dung 6ng T dimg tén 12 18.630m” toa lac tai 4p DTA, x4 TD, huyén PD. Khi chuyén
nhuong chi chuyén nhugng dat khong chuyén nhugng cian nha co trén dat, gia chuyén
nhuong 13 450.000.000 dong. Ong T ndi khi nao can thi ban nha khi d6 s& chuyén nhuong
thém phan nha. Khi nhan chuyén nhuong thi ba khong biét 1a dién tich dat trén da c6 cho
6ng C. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba T2 1a ngudi quan 1y sir dung dat nhung do
khong co diéu kién canh tac nén ba cho anh T4 1a em rudt ba T2 thué lai mdi nim
30.000.000 dong, viéc thué khong 1ap van ban chi thoa thuin miéng. Thoi gian st dung
cach nay khoang 6 thang thi 6ng C va dng T3 co dén bao véi ba 13 phan dat cua 6ng T, ba
T1 da cb cho dng C va dng T3 thi ba méi biét dat da ¢ cho éng C, 6ng T3. Viéc sau khi
ky hop ddng ba khong thyc hién cac thu tuc sang tén 13 do gitra ba voi éng T va ba T1 co
ba con ¢b 6ng cau va do ong T, ba T1 gip kho khin nén hai bén thoa T24n dat giao cho ba
T2 canh tac C dng T trong thoi gian tir 5 dén 10 nam trd lai sau khi chuyén nhuong 6ng T
¢6 tién thi ba T2 cho chudc lai dat, ba tra lai dat. Nay trong vu an ong C kién ong T, ba T1
ba x4c dinh khong c6 lién quan va ba khong c6 yéu cau gi ma chi yéu cau giir nguyén hién
trang dat cho ba str dung.

- Anh Nguyén Van T3 trinh bay: Vao ngay 19/7/2016 am lich anh ¢6 c¢b phan dat ctia
6ng T, ba T1 gia 150.000.000 dong, thoi han 3 nam. Anh T3 xé4c dinh khéng c6 lién quan
va khong c6 yéu cau gi trong vu 4n 6ng C kién ong T, ba T1 vi anh d4 khi kién 6ng T, ba
T1 trong vu an khac.

- Anh Nguyén Minh T4 trinh bay: Anh xéc dinh khong c6 lién quan trong viéc tranh
chap gitta 6ng C va 6ng T, ba T1, anh chi 1a nguoi mudn dat ciia ba T2 va khdng cd yéu
cau gi trong vu an.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé thi tuc t6 tung dan sw va noi
dung gidi quyét vu an:

- Vé tb tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Tham phéan thyc hién
dung theo quy dinh tai Dicu 48 Bo luat t6 tung dan sw. Tham quyén thu 1y xac dinh



quan hé tranh chap, tu cach tham gia to tung dung quy dinh. Tham phan da T2 thap
chu’ng clr dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 97 B luat t6 tung dan sy, Tham phan hoa
giai dung theo quy dinh ctia phap luat, chuyén giao hd so cho Vién kiém sat nghién
ctru dé tham gia xét xir diing theo quy dinh tai Piéu 220 Bo luat t6 tung dan su. Hoi
déng xét xtr, Thu ky thuc hién ding theo quy dinh cua B0 luat td tung dan sy vé
viéc xét Xt so' tham.

Dbi v6i duong su: Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da
thue hién dang quyén va nghia vu cua duong su ciing nhu viéc chdp hanh ndi quy
phién toa theo quy dinh tai cac diéu 70, 71, 73, 234 cta Bo luat to tung dan su. Bi
don chua thue hién ding quyén va nghia vu ciia dwong su theo quy dinh tai Biéu 70,
72 cia B luat th tung dan su.

- Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dbng xét xir can cit Pidu
127, 128, 137 cua B¢ lut dan sy nam 2005; Nghi quyét sd 326 ngay 30/12/2016
quy dinh vé 4n phi 1€ phi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Vin C
tuyén bd hop déng cam cb dit ngay 02/8/2014 gitta 6ng C véi ong T, ba T1 14 vd
hiéu, budc ong T va ba T1 tra lai cho 6ng C 150.000.000 dong.

Dinh chi yéu ciu cua éng C vé viéc hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ong T, ba T1 véi ong P, ba T2.

An phi dan su so thdm bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tda an da tién hanh cap, tong dat cac van ban t tung cho cac
duong sy dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy nhung ong
T va ba T1 vang mat khong co ly do, ba T2, anh T3, anh T4 ¢6 don xin vang mat
nén Hoi dong xét xtr cin ctr vao diém b khoan 2 diéu 227, khoan 1 Diéu 228 ciia Bo
luat t6 tung dan sy tién hanh xét xtr vang mit doi véi cac duong su.

[2] Vé néi dung tranh chdp: Hoi ddng xét xir xét thay giao dich cb dat gitra cac
bén duong su 1a ¢ that duoc thé hién tai “Bdn hop dong cé ddt cho muéng lai” Va0
ngay 02/8/2014 gitta 6ng Lé Vian C va 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi T1. Ong T, ba
T1 ¢ ¢b cho 6ng C dién tich dat 18 cong tam 16n sb tién 1a 150.000.000 dong, thoi
han 3 nim, ong T ba T1 thué lai mdi nim 16.000.000 déng. Mic khac trong qua trinh
giai quyét vu an 6ng T, ba T1 cling khong c6 van ban phan ddi ndi dung yéu cau khoi kién
ctua ong C.

Xét yéu cau cua 6ng C thay rang, can ctr vao quy dinh tai Diéu 179 luat dat dai nam
2013 quy dinh vé quyen va nghia vu cua hd gia dinh, ca nhan st dung dat co cac quyén
nhu: Chuyén 601 chuyen nhugng, cho thué, tng cho, thé chap, gop von... khong quy dinh
ca nhan dugc cam cb ‘quyén su dung dat. Do do, giao dich cAm ¢o dat gitra 6ng C va ong
T, ba T1 khdng du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 122 B lut dan sy din dén bi vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 127 B6 ludt dan sy va hau qua phap 1y cia giao dich dan su vo hiéu
dugc giai quyét theo Piéu 137 cia Bo luat dan sy nam 2005 1a khong lam phat sinh, thay
d6i, cham dut, quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, cac bén phai
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d& nhan. Do viy, 6ng C yéu
cau 6ng T va ba T1 phai tra cho 6ng tién cd dat 1a 150.000.000 dong 13 ¢6 co so nén duoc
chip nhén.

V& hién trang dién tich dit nhan cam cb: Theo hop dong cd dat giira cac
duong su néu trén thi khong thé hién ro dién tich dat cam cd cu thé va cac phia tiép
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giap dién tich dat. Trong qua trinh giai quyet vu an cling nhu tai phién toa 6ng C Xxac
dinh mac du trong hgp dong khong noi 16 cu thé dién tich ma chi ghi 18 cong tam
16m, khong do dat cu thé nhung thuc chat dat c6 theo hop dong 1a dién tich dat
18.630m” toa lac tai ap DTA, xa TD, huyén DD do dng T dimg t€n quyen st dung. Ong C
xac dinh ké tir thoi diém cb dat cho dén nay ong khong quan 1y st dung dat ma giao lai
cho 6ng T, ba T1 quéan ly su dung va biét ba T2 1a nguoi str dung dat nén ‘nay ong chi yéu
cau ong T, ba T1 tra t1en cb dat, ngoai ra khong yéu cau gi khac. X¢ét thay, qua trinh giai
quyét vu an Toa 4 an co tién hanh tham dinh tai chd nhung nién nay ong C chi yéu cau 6ng
T, ba T1 tra lai tién cd dat khong yéu cau xur ly phan dat cd, day la quyen tu dinh doat cia
duong sy nén khong can thiét phai xem xét tham dinh tai cho phan dat ¢b néu trén.

Déi voi anh Nguyén Vin T3 14 ngudi nhin cam cd dét 6ng T, ba T1 nhung anh T3
da khoi kién 6ng T, ba T1 bang vu an khéc va da dugc Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi
giai quyét bang ban an s6 19/2019/DS-ST ngay 29/3/2019 va anh T3 khéng c¢6 yéu cau gi
trong vu an nay nén khong dat ra xem xét.

Déi véi viee 6ng LAm Hung P, ba Nguyén My T2 va anh Nguyén Minh T4: Xét
thay cac duong su hién nay la nguoi dang nhan chuyén nhuong va thué phan dat cua 6ng
T, ba T1 va viéc giai quyét tranh chap gitta ong C véi ong T khong anh huong quyén loi
cua cac duong sy cting nhu cac duong sy khong c6 yéu cau gi trong vu an nay nén khéng
dat ra xem xét. Truong hop c6 tranh chap cac duong su c6 quyén khoi kién bang vu an
khac.

[3] Vé dn phi din sw so tham va chi phi xem xét tham dinh tai cho: Do toan bd yéu
cau ctia nguyén don dugce Toa an chap nhan nén bi don phai chiu toan bo an phi dan
su so tham va chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 5, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, diém b, khodn 2
Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat tb
tung dan su; Piéu 122, Pidu 127, Piédu 128, Diéu 137 cia Bo luat dan sy 2005;
Piéu 179 cta Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc T2, mién giam, T2, ndp, quan 1y va st dung an phi va Lé phi toa an;

1. Tuyén bd: “Bdn hop dong cé ddt cho mwdng lai” gitra ong Lé Vian C va
6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi T1 ngay 02/8/2014 am lich 1a v6 hiéu. Buoc ong Lé
Vin T va ba Nguyén Thi T1 hoan tra cho ong Lé Vin C s6 tién 150.000.000 dong
(mdt tram nam muoi triéu dong).

Ke tu ngay ong L€ Van C c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong so tién phai tra thi hang thang 6ng L€ Van T va ba Nguyén Thi T1 C phai
chiu khoan tién 1ai ctia so tién C phai thi hanh an theo muc 1di suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

2. Pinh chi yéu ciu ctia 6ng Lé Van C vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ong T, ba T1 véi ong P, ba T2.

DBuong su co quyén khoi kién lai theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé an phi dan sy so thAim: Ong Lé Vin C khong phai chiu an phi dan sy so
tham; hoan tra lai cho ong Lé Vin C 3.750.000 dong (ba triéu bay trim nim muoi



nghin dong) tién tam ung 4n phi dan sy so tham d& ndp theo bién lai s6 0010370
ngay 25 thang 9 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pam Doi.

Ong Lé Van T va ba Nguyén Thi T1 phai chiu tién 4n phi so tham la
7.500.000 dong (bay triéu nam trim nghin dong).

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Lé Vian C khong phai chiu, ong C
da du nop 1.000.000 ddng (mét triéu dong) dugc nhan lai; 6ng Lé Vin T va ba
Nguyén Thi T1 phai chiju 1.000.000 ddng (mot tridu dong), ong T vaba T1 co trach
nhiém nodp s tién ndy tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Pam Doi dé hoan tra lai
cho 6ng Lé Van C.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa T2an thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an,
hodc bi cudng ché theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Céac duong su cd quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy
tuyén 4n, duong sy vang mat tai phién tda hodc khong c6 mit khi tuyén an ma cé 1y
do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duogc ban an hodc dugc tong
dat hop I¢.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND huyén Pam Doi;
- Chi cuc THADS huyén Dam Doi;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

(ba ky)

Bién Thi Nhung






