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V/v: “Tranh chép quyén st dung dt”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Hiéu.

Ong Truong Vian Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Viét Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhin din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Lé Vin
Thién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 12 va ngay 17 thang 4 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
05/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 01 ndm 2019 ve viéc “Tranh chap quyen sir dung
dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 46/2018/DSST ngay 06 thang 11 nam 2018 cua
Toa an nhén dan thi xa Phu My bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 54/2019/QDXXPT-DS
ngay 26 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Qng Vi Dinh T1, sinh nam 1960 va ba Vi Thi N, sinh ndm
1970; cung dia chi: S6 A duong D, phuong N, thanh pho T, tinh Ba Ria — Viing
Tau (6ng T1, ba N déu vang mat).

Nguoi dai dién theo uiy quyen cia 6ng T1, ba N: Ba Trinh Thi H1, sinh nim
1973; dia chi: SO B duong H, phuong C, thanh pho T, t,inh ba Ria — Ving Tau
“Pugc uy quyén theo van ban uy quyen céng chang so 330, quyén 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26 thang 3 nam 2019 (ba H1 ¢ mat).

2. Bi don. C)ng Vi Van T2, sinh ndm 1960 va ba Ng6é Thi H2, sinh nam {963;
cung dia chi: Ap B, xa T, thi xd M, tinh Ba Ria — Viing Tau (6ng T2, ba H2 déu c6
mat).

3. Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thi xa Phu My,
tinh Ba Ria — Viing Tau; dia chi: Trung tam hanh chinh thi xa Phu MJ, tinh Ba Ria
— Viing Tau.



Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Nguyén Van T3 — Chu tich UBND thj x&
Pha My (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Van H1, chac vu: Pho truéng phong
Tai nguyén va Mai truong thi x& Phii My va ong Bui Tién T4, chirc vu: Chuyén
vién Phong Tai nguyén va Mbi truong thi xa Phu My “Duoc ty quyén theo Gidy
y quyén ngay 10 thang 8 naim 2018” (6ng H1 va éng T4 déu ving mat).

4. Nguoi lam chaeng:

4.1. C)ng bang H2, sinh nam 1938; dia chi: Khu phé A, phuong D, thi xa M,
tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

4.2. Ong Ha Cong C, sinh nim 1969; dia chi: Khu phd D, phuong D, thi xa
M, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

5. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Vi Dinh T1.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va trong qua trinh tham gia té tung tai Toa an cdp so
tham, nguyén don éng Vii Binh T1, ba Vii Thi N va nguwoi duwoc ity quyén ciia ong
T1, ba N trinh bay:

Ong Vii Binh T1, ba Vii Thi N khai kién yéu cau ong Vil Van T2, ba Ngo Thi
H2 giao tra cho 6ng T1, ba N dién tich dat 2.684,1m* thudc mot phan thira dat 35,
T ban d0 s6 04 tai xa Toc Tién, huyén Tan Thanh (nay la thj xd Phu M), tinh Ba
Ria — Viing Tau. Phan dat ndy nam giap ranh voi dat cua vo chéng 6ng T2, ba H2;
dat da duoc Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh cdp gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 R 502573 ngay 08/5/2001 cho vo chong 6ng T1, ba N.

Ngudn gbc dién tich dat 2.684,1m* ma ong T1, ba N tranh chip véi éng T2,
ba H2 nim trong tong dién tich 28.522m” dat ma vo chong éng T1, ba N nhédn
chuyén nhuong cua 6ng Pang H2 va ba Nguyén Thi T vao ngiy 06/9/1999 c6 xac
nhan cia UBND xa Toc Tién vao ngay 24/02/2000 va xac nhan cia UBND huyén
Tan Thanh vao ngay 24/4/2000. Khi nhén chuyén nhuong thi dat nay ong H2 da
duoc cap Glay chimg nhan quyén st dung dat s6 00742 ngay 20/9/1997. Khi lam
thu tuc chuyén nhuong thi khong do dac lai dat ma chi giao dat theo ranh thuc té
con dién tich thi dya trén giay to da xac dinh. Sau khi nhan chuyen nhugng dat thi
vo chong 6ng T1, ba N str dung trong cay lau nim (cdy Diéu) va khong tranh chap
gl v6i vo chong ong Pang H2. Ranh dat duoc xac dinh t cdn nhu sau: Pong giap
dat nha ong T2, Tay giap duong mon, Nam giap dat nha 6ng C va Béc giap dat nha
ong C1.

Nam 2014, khi vo chéng ong T1 tién hanh do dac lai theo ranh gidi gilra cac
thira dat thi moi phat hién 1a dat bi thiéu va vo chong 6ng T2 di trong cdy tram trén
phan dién tich dat nay.

Nay, theo so d0 vi tri ciia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mbi truong tinh
Ba Ria — Viing Tau lap ngay 09/7/2018 thi vo chong ong T1 yéu cau vo chong ong
T2, ba H2 phai giao tra lai cho 6ng T1, ba N dién tich dat 2.684,1m?, co toa do (15,



16, 17, 18, 15), thuéc mot phan cua thira dat sé 35, To ban d6 sb6 04 tai xa Toc
Tién, thi xa Pha My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Theo don phan t6 va trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so
tham, bi don ong Vii Van T2, ba Ngo Thi H2 trinh bay:

Vé nguédn géc dién tich dat khoang 2.684, 1m’® ma vo chf)ng ong T2 dang st
dung nhung vo chong 6ng T1 tranh chap 1a do 6ng T2 nhan chuyén nhuong tir 6ng
Tan vao nam 1992. Sau khi nhan chuyen nhuong thi gia dinh dng T2 truc tiép canh
tac va st dung cho dén nay. Trong suét qua trinh str dung thi ranh giéi dét giira gia
dinh 6ng T2 va cdc gia dinh xung quanh (trong do6 co gia dinh 6ng Dang H2) rd
rang, khong co su bién dong, khong co tranh chip gi. Ranh gidi giita nha dat éng
T2 va nha dat ong Pang H2 duoc xac 1ap bang hang cay Bach dan. Nam 1997, vg
chong ong T2 dugc UBND huyén Tan Thanh cap Glay ching nhén quyén st dung
dat véi dién tich 13.174m” thudc thira sb 50, To ban d6 sé 4 tai xa Toc Tién, huyén
Tan Thanh.

Khi ké khai, dang ky quyén sir dung dat dé xin cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat thi vo chong ong T2 khong yéu cau do vé dat ma dua vao dién tich trén
ban d6 dia chinh di duoc 1ap san nén dién tich dat duoc cép s6 do khong dang véi
dién tich dat thuc té ma vo chéng ong T2, ba H2 dang str dung.

Vao nam 1999, ong T1 nhan chuyén nhugng dat ciia 6ng H2 thi van con ranh
gidi 16 rang gitra dat thudc quyén str dung cta 6ng T2, ba H2 va dit vo chong 6ng
H2 bang hang cay Bach dan va ong H2 da chi ranh cho 6ng T1 theo hang cay Bach
dan. Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ong H2 thi vo chong 6ng T1 tiép tuc clng
cd hang ranh bang cac tru bé tong va ddy kém gai, trong thém cidy dam but, cay
dau, cay tram va sir dung 6n dinh dén thoi diém hién nay.

Vao khoang nam 2014, cac gia dinh yéu cau do dac dat dé ké khai lai dién
tich dat cho dung véi thuc té sir dung thi phat hién dién tich dat cia gia dinh 6ng
T2 sir dung du dién tich va dat coa gia dinh 6ng T1 str dung thiéu dién tich so véi
Gidy ching nhén quyén st dung dat (s6 do) di cap cho ‘ong T2 va 6ng T1. Ranh
gidi dé xac dinh dién tich dat cua gia dinh ong T1 va dat cua gia dinh ong T2 da
hinh thanh tir trudc nim 1992 dén nay van 6n dinh. Viéc UBND huyén Tan Thanh
cap so do khong dung dién tich dat thuc t&é ma gia dinh 6ng T2 va gia dinh 6ng T1
str dung 13 do khi cdp s6 do thi UBND huyén Tan Thanh khong do dac thuc té dat
ma chi dia vao ban d6 dia chinh 1ap trudc day khong dung va don xin cap s6 do
ctia ong T2, 6ng H2 ké khai dién tich khong dung. Khi 6ng H2 chuyén nhuong dat
cho ong T1 thi cling khong do dac lai nén UBND huyén Tan Thanh cap s6 dé cho
ong T1 cling khong ding dién tich ma 6ng H2 chuyén nhuong cho ong T1 trén
thuc té.

Ong T2, ba H2 khong chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng T1 vi ong
T2, ba H2 khong lan chiém dat ciia ong T1. Ong T2, ba H2 yéu cau Toa an cong
nhan dién tich 2.684,1m? ¢o toa do (15, 16, 17, 18, 15), thuoc mot phr:fm thudc thira
dat s6 35, TO ban d6 s6 04 tai xd Toc Tién, thi xa Phit My, tinh Ba Ria — Viing
Tau, duoc thé hién trén so dd vi tri cia Trung tdm ky thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap ngay 09/7/2018 1a dat thudc quyén sir dung hop
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phap cua 6ng T2, ba H2. Yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyép st dung
dat R 502573 ngay 08/5/2001 do Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh cap cho vo
chdng ong T1, ba N ddi véi dién tich dit 2.684,1m*.

3. Y kién ciia UBND thi xd Phit My: Tai Van ban s6 1280/UBND-TNMT ngay
20/8/2018 va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so tham:

V& trinh tu, thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho gia dinh ong
Vi Dinh T1 va gia dinh 6ng Vi Van T2 da dugc UBND huyén Téan Thanh (nay la
thi xa Pha My) thyuc hién ding theo quy dinh cua phap luat tai thoi dlem cap gidy.
UBND thi xa Phu My khong ddng ¥ yéu cau ctia vo chong éng T2 vé viéc huy mot
phan gidy chimg nhin quyén su dung dat R 502573 ngay 08/5/2001 cua Uy ban
nhan dan huyén Tan Thanh cip cho vo chong 6ng T1.

4. Nhitng nguoi lam chirng:

4.1. Ong Pang H2 trinh bay: Vao nam 1999, ong H2 c6 chuyén nhuong dat
cho 6ng Vi Pinh T1, ba Vii Thi N thira dat s6 35, TO ban do sb 4 tai xa Toc Tién
c6 dién tich 28.522m?. Viéc chuyén nhuong di thyc hién xong cach day 19 nim,
khong ai tranh chép. Tai thoi diém chuyén nhuong thi cac bén khong tién hanh do
dac lai dat ma chi ranh theo hang Bach dan do gia dinh 6ng T2 trong. Con ranh
gidi cac ho lién ké thi da rd rang.

4.2. Ong Ha Cong C trinh bay: Gia dinh 6ng C dang truc tiép st dung dat
giap ranh véi dat cua gia dinh 6ng T2 va gia dinh ong T1. Ranh giéi gitta dét cta
gia dinh ong T1 va gia dinh 6ng T2 trudc ddy duoc xac dinh bang cdy Bach dan tir
thoi ong H2 chua chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng T1. Sau nay gia dinh ong
T1 nhan chuyén nhugng dat tir 6ng H2 thi gia dinh 6ng T1 trong thém cay dam
but, cay dau theo hang ranh cay Bach dan trudc day va chon coc bé tong, kéo day
kém gai. Ranh gi6i dat cua 6ng Pang H2 va sau nay gia dinh 6ng T1 nhan chuyén
nhuong cho dén nay thi khong bi xé dich.

5. Ban dn déan sw so tham s6 46/2018/DS-ST ngay 06 thang 11 ndm 2018 ciia
Toa dan nhdn dan thi Phu My da tuyén nhw sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Vil Pinh T1, ba Vil Thi N vé
viéc “Tranh chép quyén st dung dat” ddi vaéi dién tich dat 2.684,1m2, co toa do
(15, 16, 17, 18, 15), thudc mot phan dién tich thira dat sb 35, To ban d6 s6 04 tai xa
Toc Tién, thi xa Phit My, tinh Ba Ria — Viing Tau, duoc thé hién trén so do vi tri
cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau lap
ngay 09/7/2018.

Ong Vii Vin T2, ba Ngo Thi H2 duoc quyén st dung hop phéap dién tich dat
2.684,1m? c6 toa do (15, 16, 17, 18, 15), thudc mot phan dién tich thira dat sd 35,
T& ban d6 s6 04 tai xa Toc Tién, thi xd Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau, dugc thé
hién trén so d6 vi tri cia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria
— Viing Tau lap ngay 09/7/2018.

Kién nghi Uy ban nhan dén thi xd Phit My phai c6 trach nhi¢m diéu chinh,
chinh ly lai gidy chimg nhén quyén sur dung dat s6 R 502573 ngay 08/5/2001 cua
Uy ban nhan dén huyén Tan Thanh c6 lién quan dén phan dién tich dat 2.684,1m*
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thp(f)C 01 phﬁn thira dat s6 35, To ban d6 sb 04 tai xa Toc Ti‘én, thi xa Phu My da
cap cho gia dinh 6ng Vi Pinh T1, nhung khong thudc quyén st dung hop phap
cua gia dinh 6ng Vi Binh T1.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia tai san, an phi
va thoi han khang cdo.

6. Ngay 19/11/2018, 6ng Vii Pinh T1 c¢6 don khang céo yéu cau sira ban an so
tham dé budc 6ng Vii Van T2, ba Ngo Thi H2 phai tra lai cho vo chong ong T1 dién
tich dat 2.684,1m’, thudc thira dat s6 35, To ban d6 s 04 tai xa Toc Tién, thi xa
Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

7. Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don van giir nguyén yeu cau khéi kién
va yéu cau khang cdo. Ong T1 yéu cau thu thap chimg cir vé qua trinh ké khai, ding
ky, chuyén nhuong dat cia gia dinh 6ng Hoi va 6ng T1 nén Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau da ban hanh quyét dinh yéu cau UBND thi xa Phu My cung cap
chimg cua. UBND thi xa Phu My chi cung cap cac chimg ctr sau: Ban pho t6 01 phan
to ban do sb 4 xa Toc Tién 1ap nam 1997 con mot so tai liéu khac thi da dugc Toa an
cap so tham thu thap c6 trong hd so vu an. Cac ching ctr nay di dugc cong khai tai
phién toa phiic thim dé cac duong su tiép can. Cac duong sy van khong thoa thuin
duoc v6i nhau vé cac van dé tranh chip trong vu an.

8. Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ba Ria — Viing Tau:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén khi dua vu
an ra xét xir phuc thim va tai phién toa phuc tham, nhitng ngudi tién hanh o tung va

nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh ctia phap luat to tung
dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd nodi dung khang cao
ctia ong Vil Pinh T1. Sira ban 4n so tham dé budc 6ng T2, ba H2 phai tra lai cho 6ng
T1, ba N dién tich dat 2.684,1m°, c6 toa do (15, 16, 17, 18, 15), thudéc mot phan
dién tich thira dat s6 35, To ban do s6 04 tai xa Toéc Tién, thi xa Phit My, tinh Ba
Ria — Viing Tau. Vé an phi dan su so tham thi dé nghi Hoi déng x&t xur xac dinh an
phi dan su khong c6 gia ngach ddi véi dét tranh chap theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé an phi, 1 phi
Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai lieu, chung cir co tai hé so di dugc tham tra tai phién
toa; can cir va ket qua tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phap luit té tung:

[1]. Don khang cdo cua dng Vi Dinh T1 ndp trong thoi han luét dinh, phu hop

v6i quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 ciia B luat t6 tung dan sy va ong T1 danop
tién tam Gmg 4n phi theo quy dinh tai Diéu 276 cua B luat t6 tung dan su nén hop 1é.

[2]. Pt tranh chép toa lac tai x4 Téc Tién, thi xa Phu M§ nén thudc tham quyén
xét Xt so tham cua Toa an nhan dan thi xa Phu My theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35,
39 ciia BO luat td tung dan sy.



[3]. Ba Vii Thi N, 6ng Vii Binh T1 Véng mdt nhung ba N, ong T1 da uy
quyén cho ba Trinh Thi H1 va ba H1 co mat. Ong Nguyen Vian T3 vang mat nhung
ong T3 da uy quyén cho 6ng Tran Van H1, 6ng Bui Tién Truong va ong HI, ong
T4c6 don xin xét xtr vang mit. Vi vay, phlen toa phiic tham xét xur vang mdt ong
T1, ba N, 6ng T3, 6ng H1, 6ng T4 1a dung quy dinh tai Diéu 228 va Piéu 296 cua
B0 luat té tung dan su.

Vé noi dung:

[1]. Ngudn gbc dién tich dat 28.522m? thudc thira 35, To ban dd sd 4 tai xa
Toc Tién, huyén Tan Thanh do 6ng Piang H2 nhan chuyén nhuong tir mot nguoi
ma 6ng H2 khong biét tén tir ndm 1991. Khi nhan chuyén nhuong dit thi c6 viét
gidy tay nhung ong H2 khong con luu glu Nam 1993, 6ng H2 ké khai dang ky va
xin cap s6 do dbi voi dién tich 28. 522m”°, Ngay 20/9/1997 ong H2 dugc UBND
huyén Tan Thanh cép Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00742 véi dién tich
28.522m?. Theo t& ban d6 s6 4 xa Toc Tién 1ap ndm 1995 ty 1& 1/2000 thi dién tich
thira d4t 35 1a 28.522m°. Theo Trich luc ban do ngay 21/4/2000 thi dat thudc quyén
sir dung ciia 6ng H2 1a 28.522m?. Theo hop ddng chuyén nhuong quyén su dung
dat gitra 6ng Dang H2 va 6ng Vi Dinh T1 ngay 24/4/2000 thi dién tich dat ong H2
chuyén nhugng cho dng T1 12 28.522m? thudc thira 35, TO ban dd so 4 tai xa Toc
Tién, huyén Tan Thanh. Ong T1 d3 duoc UBND huyén Tan Thanh cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 R 502573 ngay 08/5/2001 dbi véi dién tich dat
28.522m* thudc thira s6 35, To ban dd s 4 tai xa Toc Tién, huyén Tan Thanh.

[2]. Ngudn gbc dién tich dit 13.174m? thudc thira s6 50, Td ban dd sb 4 tai xa
Toc Tién, huyén Tan Thanh 1a do 6ng Tuc ¢ xa Hac Dich khai pha tir nam 1986
dén nam 1992 thi 6ng Tuc chuyen nhuong cho 6ng Tan bang gidy tay roi cling vao
nam 1992 thi 6ng Tan chuyén nhuong cho 6ng T2 bang giay tay (0ng T2 khong
cung cap Gidy chuyen nhuong dat giita ong Tan va 6ng T2). Ong T2 lam nha & va
canh tac dién tich dat nay tir nam 1992 dén nay Nam 1993, 6ng T2 ké khai dang
ky xin cip sd d6 ddi vé6i dién tich dat 13.174m°. Ngay 13/10/1997, 6ng T2 duoc
UBND huyén Tan Thanh cip Gidy chting nhan quyén st dung dit s6 H 436867
v6i dién tich 13.174m? thudc thira s6 50, To ban d6 s 4 tai xa Toc Tién, huyén
Tan Thanh. Ong T2, ba H2 tach thira 82 dién tich dit 1.400m? dé chuyén nhuong
cho 6ng Vii Pinh V lam nha & va lam 16i di nhung éng V chua 1am nha &; tach
thira 199 dién tich 349m®dé chuyén nhuong cho 6ng Pham Pinh M; tach thia 224
dién tich 349m?* dé chuyén nhuong 6ng Vii Van H3, ba Nguyén Thi M. Tong dién
tich dat thudc thira 50 ma 6ng T2, ba H2 da chuyén nhuong 1a 1400m” + 349m* +
349m’ = 2.098m°. Nhu vy, dién tich dat thira 50 con lai la: 13.174m” - 2.098m* =
11.076 m’.

[3]. Theo So d6 vi tri do Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh
Ba Ria — Viing Tau lap ngay 09/7/2018 thi tong dién tich dat gia dinh ong T1 va
gia dinh 6ng T2 dang st dung 1a 40.455m® gom: Mot phan thira 35 c¢6 dién tich
25.036,7m* + 2.684,1m* = 27.720,8m?% dién tich thira 44 1a 230,4m?; dién tich
thira 34 13 136,9m” + 158,3m” + 0,4m” = 295,6m?; dién tich thira 50 13 10.798,5m?;
dién tich thira 82 13 1.187,2m* + 222,5m? = 1.409,7m’ (Theo ranh gidi vach d6 trén
so d6 ma 6ng T1 va 6ng T2 chi). Trong d6, dién tich dit thuc té gia dinh dng T1
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dang st dung 1a 25.404m? gdm: Dién tich thira 35 1a 25.036,7m?; dién tich thia 44
1a 230,4m?; dién tich thura 34 1a 136,9m?; thiéu so véi s6 d6 duoc cdp cho 6ng T1
la 28.522m? - 25.404m” = 3.118m?* (Dién tich dat tranh chip 2.684,1m’ + dién tich
dat dang lam 161 di sat véi dét tranh chap 286,5m?; tong cong 1a 2.970,6m?). Dién
tich thuc té gia dinh 6ng T2 dang s dung (Ké ca dién tich éng T2 da chuyén
nhuong cho 6ng Vil Binh V thira 82; 6ng Pham Dinh M thira 119; 6ng Vi Van H3,
ba Nguyén Thi M thira 224 chua tach ra khoi so dé) 1a 15.296,2m? gdm thira 50
dién tich 1a 10.798,5m* + 206,9m* = 11.005,4m?; thira 35 dign tich 2.684,1m®
thira 82 dién tich 1a 1.187,2m’ + 222,5m? + 138,3m = 1.448m?, dién tich thua 34
la 158,3 + 0,4m? = 158,7m? cao hon trong sé d6 ma 6ng T2 duoc cép la
15.296,2m” - 13.174m? = 2.122,2m".

[3.1]. Dién tich theo so dd dia chinh thira 35 da cap s6 d6 cho 6ng T1 la
25.036,7m* + 454,4m” + 80,4m*+ 20,1m* + 2.684,1m* = 28.275,7m?; giam 5o Vo
dién tich ghi trong s6 do da cap cho 6ng T1 la: 28.522m? - 28.275,7m” = 246.3m”
(chua tinh phan dién tich & toa d6 8, 17,18 trén so d6 c6 tir can phia Nam tiép giap

v6i phan dat tranh chip Va phia dong giap phan dat dng V nhan chuyén nhuong tir
6ng T2, ba H2 13 286,5m?).

[3.2]. Dién tich thira 50 theo ranh dia chinh da cip s6 do cho ong T2 la
10.798,5m? + 444,5m* + 1.409,7m? + 206,9m* + 138,3m’ = 12.997.9m?; giam so
v6i dién tich trong s6 do cap cho éng T2 1a 13.174m* - 12.997.9m’ = 176,1m’
(chua tinh phan dién tich thira 82 14n sang 0,6cm x 200,2m = 120,1m?).

[4]. Dién tich thira 50 va dién tich thira 35 To ban dd sb 4 tai xa Toc Tién,
huyén Tan Thanh theo so do dia chinh va theo dién tich duoc cap s6 do cho 6ng T1
va ong T2 c6 sy chénh 1éch ting d6i voi thira 35 1 40,2m°, giam d6i véi thira 50 1a
56m* nhung khong xac dinh duoc nguyén nhan. Dién tich 2.684,1m? thudc thira
35, To ban d6 s 4 tai xa Toéc Tién, huyén Tan Thanh 1a do ong H2 ké khai ding ky
vao niam 1993 va ong H2 c6 tén trong so dia chinh trudc ngay 15/10/1993. Tai
Piéu 4 ctia Nghi dinh sé 30/HDPBT ngay 23/3/1989 cua Hoi dong Bo trudng vé
viéc thi hanh Luat dat dai quy dinh: “Nguoi dang s dung dat hop phap la nguoi
diege cdp gidy chitng nhdn quyen sir dung dat; nguoi co ten trong so dia chinh”.
Nhu vay, dién tich 2.684, lm thudc thira 35, To ban d s6 4 tai xa Toc Tién, huyén
Tan Thanh 1a dat thuéc quyén stir dung hop phap cua ong Pang H2 tir nam 1993.
Ong bédng H2 da dugc UBND huyén Tan Thanh cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat sé 00742 ngay 20/9/1997 dbi vé6i dién tich dat nay. Ngay 06/9/1999, ong
H2 1ap hop dong chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng T1, ba N va ong T1, ba
N di dugc UBND huyén Tan Thanh cap Glay ching nhan quyen sir dung dat s6 R
502573 ngay 08/5/2001 doi v4i dién tich dat nay. Vi vay, vé co sé phap 1y xac dinh
dién tich dat 2.684,1m” thudc thira 35, TS ban d6 sb 4 tai xa Toc Tién, huyén Tan
Thanh thudc quyén st dung hop phap ctia 6ng T1, ba N.

[5]. Xét vé ranh gidi trén thuc dia giira dat thudc quyén sir dung cia gia dinh
ong T1 va cua gia dinh ong T2:

[5.1]. Thira dat 35, T ban dd sb 4 tai xa Toc Tién, huyén Tan Thanh thi 6ng
H2 duoc UBND huyén Tan Thanh cép sé d6 vao ngay 20/9/1997. Thira dat 50, To
ban d6 sd 4 tai xa Toc Tién, huyén Tan Thanh thi 6ng T2 dugc UBND huyén Tan
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Thanh céap s6 do vao ngay 13/10/1997. Nhu vdy, 6ng T2 dugc cip so do sau 6ng
H2 gan 1 thang. Vao thoi diém nam 1999 thi thira dit 35, To ban d6 s 4 tai xa Toc
Tién, huyén Tan Thanh thudc quyén st dung ctia 6ng Ding H2 khong c6 duong di.
Ngay 06/9/1999, 6ng T1 ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung toan bo thira
dat 35, T ban d6 sb 4 tai xa Toc Tién, huyén Tan Thanh cua ong H2 thi ngay
06/10/1999, 6ng Vi DPinh V (Cha rudt cua 6ng T1) ky hop doéng nhan chuyen
nhuong dét cua 6ng T2, ba H2 ¢6 chiéu rong 7m, dai hét dat ong T2, ba H2 1a tiép
giap v6i dat cua Thanh, ba N nhan chuyén nhuong tir 6ng H2 dé la‘nn duong di voi
dién tich 13 1.400m*. Ong T2, ba H2 tach thira 35 thanh thira méi 82 To ban d6 s6
4 tai xa Téc Tién, huyén Tan Thanh véi dién tich 1.400m? dé chuyén nhuong cho
6ng V va duoc UBND huyén Tan Thanh diéu chinh bién dong trong s6 do cua ong
T2 vao ngay 06/12/1999. Nhu vdy, chiéu dai manh dit thudc quyén st dung cua
ong T2, ba H2 tai thira 50, To ban dd sb 4 tai xa Toc Tién, huyén Tan Thanh tinh
tir dwong Chau Pha di Hic Dich dén giap thia dat 35, To ban dd sé 4 tai xa Toc
Tién, huyén Tan Thanh thudc quyén st dung ciia 6ng T1, ba N 12 200m thi ong T2,
ba H2 da biét 16 tir trudc ndm 1999. Theo So d6 vi tri do Trung tam K§ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap ngay 09/7/2018 thi chiéu dai
dat ma 6ng T2, ba H2 chuyén nhuong cho 6ng V tir dwong Chau Pha di Hac Dich
dén hét thira 35 1a 200,2m (Toa do 10, 18) do ong T1 chi ranh; chiéu rong theo
duong Chau Pha di Hic Dich 1a 7,06m (Toa do 9, 10) theo ranh hién hitu 1a phu
hop véi dién tich dat ma 6ng T2, ba H2 chuyén nhuong cho 6ng V. Theo ranh do
ong T2 chi thi dat 6ng V c¢6 chiéu dai tir dwong Chau Pha di Hac Dich dén giap véi
dat thudc quyén st dung cua ong T1, ba N (toa d6 17) 1a 240,92m. Néu chiéu dai
dat ong V nhu 6ng T2 chi thi dién tich dat ong T2 chuyén nhugng cho 6ng V phai
la 240.92m x 7m = 1.686,4m’ chir khong thé 1a 1.400m” nhu 6ng T2, ba H2 di
chuyén nhuong cho 6ng V. Nhu viy, du co sé dé xac dinh chiéu dai dat éng V 1a
200,2m con phan dién tich dit 7m x 40,93m = 286,5m? tir dién tich dat ctia ong V
di qua phan dat tranh chap 1a khong phai dat thuoc quyén sir dung ciia 6ng V. Néu
chap nhan chiéu dai dat ong T2, ba H2 240.92m thi dién tich dat 7m x 40,93m =
286,5m” ciing thudc quyén sir dung cua 6ng T2, ba H2. Nhu vdy, ong V phai nhan
chuyén nhuong thém cta 6ng T2, ba H2 dién tich 286,5m* dit nay thi méi c6 16i di
vao dat 6ng T1, ba N. Tir nhimg phén tich trén di du co so dé xac dinh dién tich
d4t 2.684,1m” va dién tich dat 286,5m” thugc thira 35, T ban d6 s6 4 tai xa TAc
Tién, huyén Tan Thanh 1a déat thudc quyén sir dung ctia 6ng T1, ba N. Hién tai,
ong T1, ba N dang sir dung dién tich dat 286,5m” lam 15i di va cac bén duong su
khong tranh chap nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5.2]. B6i véi 04 goc cay bach dan trudc day do ong T2 trong va sau ndy ong
T1 lam hang cdt bé tong, cdy dam but va giang day kém gai theo dudng ranh do
ong T2 chi thi thay rang: Gia dinh 6ng T2 st dung thira dat 50 lam nha & va canh
tac dat tir nam 1992. Gia dinh 6ng H2 sir dung thira dat 35 dé canh tac nhung
khong & trén dat. Nam 2000, 6ng H2 chuyén nhuong toan bd thira dat 35 cho ong
T1 thi 6ng T1 ciing khong canh tac ma chi cho ngudi thu hoach Piéu trong trén
dat. Cac duong su xac dinh hang ranh giira dat ong T2, ba H2 va dat 6ng H2 sau d6
chuyén nhuong cho 6ng T1, ba N 1a hang cay bach dan ngoai ra khong c6 vat cb
dinh ndo dé xac dinh. Ranh gii duoc thé hién trén ban d6 dia chinh da lap 1a phai
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dua vao ranh gidi ro rang trén thuc dia vao thoi diém lap ban dd va ding voi dién
tich ¢at ma ong T2 va 6ng H2 ké khai. Qua trinh chuyén nhuong dét tir 6ng T5
sang ong T6 dén ong T2, ba H2 thi khong c6 ching cir nao thé hién 1a ong Tic,
ong T5, ong T2, ba H2 thoa thuan ranh giéi voi 6ng H2, 6ng T1, ba N. Ban 4n so
tham chi dwa vao 04 géc Bach dan va céc tru bé tong hién dang 1am hang ranh dé
x4c dinh dién tich dat 2.684,1m” thudc thira dét 35, To ban d6 s6 4 tai xa Téc Tién,
huyén Tan Thanh thudc quyén st dung cta 6ng T2, ba H2 va cho rang UBND
huyén Tan Thanh c4p nhim dién tich dat nay cho 6ng H2; sau d6 6ng H2 chuyén
nhuong cho ong T1, ba N 13 chwa dénh gia ching ctr toan dién, day du.

[6]. Ttr nhitng phan tich, nhan dinh trén, theo dé nghi ctua Kiém sat vién tham
gia phién toa, Hoi déng x€t xtr phic tham xac dinh dién tich dat 2.684,1m2 thudc
mot phﬁn thira dat s6 35, T ban do6 sd 04 tai xa Toc Tién, huyén Tan Thanh (Nay
1a thi xa Phu MYJ) 1a dét thudc quyén str dung hop phéap cua 6ng T1, ba N. Vi vay,
stra Ban an so tham s6 46/2018/DS-ST ngay 06 thang 11 nam 2018 cua Toa an
nhan dan thi xd Phit M§ dé chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cua
ong T1, ba N. Budc 6ng T2, ba H2 phai tra lai cho éng T1, ba N dién tich dat
2 684,1m? thudc mot phan thira dat s 35, To ban d6 sb 04 tai xd Toc Tién, huyén
Tan Thanh (Nay la thi xa Phu My).

[7]. Hién trén dién tich dat 2.684,1m* thudc mot phan dién tich thura dit s 35,
T ban d6 s6 04 tai xd Toc Tién, huyén Tan Thanh (Nay 1a thi xd Pha M¥) thi 6ng
T2, ba H2 ¢6 trdng 1.366 ciy tram Phi trung binh 14cm. Theo két qua dinh gia cua
Hoi dong dinh gia tai san thi x3 Phu M¥ vao ngay 22/5/2018 thi gia mot cay tram
1a 22.750d0ng x 1.366 cay = 31.076.500 dong. Viéc ong T2, ba H2 trong tram trén
dién tich dat nay 13 do mot phan 16i cia ong T1, ba N trong viéc quan 1y dat dai. Vi
vay, giao cho 6ng T1, ba N s¢ hitu 1.366 ciy tram trén dat va 6ng T1, ba N phai
thanh toan lai cho 6ng T2, ba H2 sé tién 31.076.500 dong.

[8]. Chi phi do v& va dinh gi4 tai san 14 16.700.000 dong (Mudi sau triéu bay
tram ngan dong) thi ong Vil Van T2, ba Ngo Thi H2 phai ndp nhung 6ng Vii Dinh
T1, ba Vi Thi N da ndop du nén 6ng T2, ba H2 phai ndp dé hoan tra lai cho ong T1,
ba N.

[9]. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ong T1, ba N tranh chip doi lai quyén st dung dat 1a thudc truong hop Toa
an khong xem xét vé gia tri ma chi xem xét dat tranh chap thudc quyén sir dung
ctia ai nén dwong sy chi chiu 4n phi di véi vu an dan sy khong co gia ngach. Toa
an cap so tham xac dinh an phi dan su c6 gia ngach doi vé6i dat tranh chap 1a khong
dung quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa &n. Nhu vay, ong Vi Van T2, ba Ng6 Thi H2 phai
ndp 300.000d6ng an phi dan su so tham.

Pbi v4i gia tri cay tram trén dét thi dwong sy phai chiu an phi dan sy so tham
c6 gia ngach va ong T1, ba N phai nop 1a 31.076.500 dong x 5% = 1.553.825 dong.

- An phi dan su phtic thim thi ong Vi Dinh T1 khong phai ndp.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Diéu 148; Picu 228, Piéu 296 cua Bo luat
t6 tung dan su; khoan 1 Piéu 166, Diéu 168 ctua Bo luat dan su; Diéu 26, Diéu 29
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30 thang 12 niam 2016 cia Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa.

Chap nhan ndi dung khang céo ciia ong Vii Dinh T1. Sita Ban 4n so tham s6
46/2018/DS-ST ngay 06 thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thi xa Phu My,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tuyén xur:

1. (;hép nhén yéu cau ’kh(}i kién cua 6ng Vi Pinh T1, ba Vi Thi N vé viéc
tranh chap quyén su dung dat véi 6ng Vi Van T2, ba Ngo6 Thi H2.

2. XUur budc 6ng Vi Van T2, ba Ngbé Thi H2 phai tra lai cho 6ng Vi Binh T1,
ba Vii Thi N dién tich dat 2.684,1m?, c6 toa d6 (15, 16, 17, 18, 15), thudc mot phan
thira dat s 35, To ban do sb 04 tai xa Téc Tién, thi x3 Phu MJ, tinh Ba Ria — Viing
Tau (Theo So dé vi tri cia Trung tam ky thudt Tai nguyén va Moi truong tinh Ba
Ria — Viing Tau ldp ngay 09 thang 7 nam 2018).

3. Xt giao cho dng Vil Pinh T1, ba Vit Thi N duoc quyén so hitu 1.366 cay
tram do 6ng Vii Van T2, ba Ngo Thi H2 trdng trén dién tich dat 2.684,1m°, c¢6 toa
d6 (15, 16, 17, 18, 15), thuéc mot phan thira dat s6 35, T ban dd s6 04 tai xa Toc
Tién, thi xa Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau nhung 6ng T1, ba N phai tra cho 6ng
T2, ba H2 s6 tién 31.076.500 dong (Ba muoi mét triéu, khong traim bay muoi sau
ngan, nam tram dong).

4. Vé chi phi do v€, dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd: Ong Vii Vin T2,
ba Ngo Thi H2 phai ndp 16.700.000 dong (Mudi sau triéu, bay tram ngan dong) dé
hoan tra cho 6ng Vii Pinh T1, ba Vil Thi N 16.700.000 dong (Mudi sau triéu, bay
trim ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yeu cau thi hanh én ciia nguwoi dwege thi hanh dn dén khi thi
hanh xong cdc khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tien lai cua so tién con phai thi hanh dan theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 648 cua B¢ ludt ddn sy nam 2015 twong wng voi thoi gian cham thi hanh dn
néu khong co thoa thudn khdc.

5. V& an phi:

An phi dan sy so tham:

- Ong Vil Van T2, ba Ngo Thi H2 phai nop la 300.000 dong (Ba trim ngan
d6ng) an phi dan su so thAm nhung dugc khau trir vao tién tam Ung an phi ma ong
T2 d3 ndp 1a 7.183.000 dong theo bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0000614 ngay
29 thang 01 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Thanh (Nay 1a thi

x4 Phtt M¥). Hoan tra cho 6ng Vii Van T2, ba Ngo Thi H2 s6 tién tam tng an phi
con lai 14 6.883.000 dong (Sau tridu, tam trim tam muoi ba ngan dong).
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- C)ng Vi Dinh T1, ba Vi Thi N phai ndp sd tién 1.553.825 ddng &n phi dan
su so tham nhung dugc khau trir vao so tién tam Ung an phi ma ong T1 da ndp la
7.183.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0008101 ngay 01 thang 12
nam 2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Thanh (Nay la thi xa Phu
M¥), tinh Ba Ria — Viing Tau. Hoan tra cho ong Vil Pinh T1, ba Vi Thi N sé tién
tam Grng an phi con lai 12 5.629.175 dong (Nam triéu, sau trim hai muoi chin ngan,
mot trim bay muoi lim dong).

An phi dan sy phac thim: Ong Vil Pinh T1 khong phai ndp an phi dan su
phuc tham. Hoan tra cho 6ng Vii Pinh T1 300.000 dong (Ba trim ngan dong) tlen
tam Ung an ph1 phuc thim ma 6ng T1 dd ndp theo bién lai thu tam Gng an phi sb
0005442 ngay 20 thang 11 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Pha
My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi ngQuoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9‘Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;
- Chi cyc THADS thi x4 Phu My;

- TAND thi xa Phat M; (Da ky)
- Té HC-TP (VP);
- Luu hod so.
Nguyén Minh Chau
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