TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 53/2019/DS-PT

Ngay: 17/4/2019

V/v: “Tr/c hop ddéng chuyén nhugng
Quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- V6i thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Bich Van
Cdc Tham phdn: 1/ Ba Lé Thi Minh Trang
2/ Ba Bui Thi Cam Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Thi Hoang Oanh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.
- Pai di¢gn Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Can Tho: Ong V3 Quoc
Thong — Kiém sat vién.
Trong ngay 17 thang 4 nam 2019 tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phuc tham vu an thu Iy sé 144/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 8 nim
2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do ban 4n so tham sd 13/2018/DS-ST ngay 01/6/2018 ctia Toa an nhan dan
quan O bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé 319/2018/QDPT-DS
ngay 25 thang 12 nam 2018, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim S, sinh nim 1935
Pia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Lé Vin
Cam, Vin phong luat sy Nam Cam thudc Poan Luat su thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ba L& Thi Ngoc C, sinh nam 1945
bia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, thanh phé Céan Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Hitu L,
Vin phong luat su Nguyén L thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.
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- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba B3 Thi My P, sinh nam: 1967.

bia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Lé Thi Ngoc C

- Nguoi lam chung:

1/ Ong Tran Minh T, sinh nam 1966

Dia chi: 664 khu vuc T, phudng P, quan O, thanh phd Can Tho.

2/ Ba Lam Thi L, sinh nam 1970

bia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, thanh phé Céan Tho.

Nguoi khang cdo: bi don Lé Thi Ngoc C.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va qua trinh thu thdp chung cur, phia nguyén don — ba

Nguyén Thi Kim S trinh bay:

Vao ngay 17/4/1993, ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat cia ba 1é Thi
Ngoc C ¢6 dién tich ngang 5,8m x dai 22m = 127,6m? véi sb tién 250.000ddng,
thudc thira dat s6 440 to ban dd sd 5, toa lac tai Khu vuc T, phuong T, quan O,
thanh phé Can Tho. Viéc mua ban lap bang gidy tay, c6 chung thuc cia chinh
quyén dia phuong.

Su khi nhan chuyén nhuong ba c6 lam hang rao tre trén phan dat da chuyén
nhuong; dén nim 2004 ba 1am hang rao ludi B40 thi ba C c6 tranh chap. Ba c6 nho
chinh quyén dia phuong lap bién ban dé xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat vao
ngay 03/5/2004. Ba C c6 chung kién va ky tén vao bién ban. Su d6 ba da lam hang
rao ludi B40 va sir dung 6n dinh dén nay.

Ba da nhiéu lan yéu cau ba C tach quyén st dung dat cho ba nhung ba C
khong ddng y. Do 6, ba khai kién yéu cau ba C tach quyén str dung dat ddi véi
dién tich 133,7m? (vi tri A va C) theo trich do s6 06/TTKTTNMT ngay 17/01/2018
cho ba.

Bi don — ba Lé Thi Ngoc C trinh bay:

Ba thira nhan ¢6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba S tir nam 1993,
khi chuyén nhuong hai bén chi lam gidy tay; phan dat chuyén nhugng cé chiéu
ngang 13 3,8m chir khong phai 5,8m nhu ba S di trinh bay. Vi vay ba khong dong ¥
tach quyén sir dung dién tich dat ngang 5,8m x dai 22m nhu ba S da yéu cau.



Pdi voi dién tich dat phat sinh tranh chép tai vi tri B theo ban trich do dia
chinh, ba khéng c6 yéu cau phan t6.

Vu kién duoc Toa an nhan dan quan O hoa giai nhung khong thanh, tai ban
an s6 13/2018/DS-ST ngay 01/6/2018 ciia Toa 4n nhan dan quan O da tuyén nhu
Su:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim S.

Buoc ba Lé Thi Ngoc C va ba P6 Thi Kim P tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi v6i ba Nguyén Thi Kim S.

Cong nhan phan dat ¢ vi tri A va C 1a cua ba Nguyén Thi Kim S (theo ban
trich do s6 06/TTKTTNMT ngay 17/01/2018 cta Trung tam k¥ thuat tai nguyén va
moi trudng thanh ph Can Tho).

Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Nguyén Thi Kim S théi lai cho ba Nguyén
Thi Ngoc C 3.355.000d6ng.

Ba Nguyén Thi Kim S ty lién hé dén co quan c6 tham quyén dé dugc ding
Ky sang tén quyén str dung dat & vi tri A va C theo loai dat ODT.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh dién tich dat caa ba D3 Thi My
Phuong.

(kém theo ban trich do s6 06/TTKTTNMT ngay 17/01/2018 ctia Trung tAm
k¥ thuat tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi dinh gi4, 1€ phi trich do dia chinh, an
phi dan sy so tham va quyén khang céo cua cac duong su.

Khong dong y véi ban an cta Toa an nhan dan quan O da tuyén, ngay
01/6/2018 bi don ba Lé Thi Ngoc C khang cao.

Tai phién toa phic tham, y kién cac duong sy nhu Sau:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phét biéu: phia bi don
van giit yéu cau khang céo va cho rang bi don chi chuyén nhuong cho nguyén don
phan dat c6 dién tich 3,8m x 22m, nguyén don di tu y sta thanh 6,8m x 22m la
khong dung. Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan yéu cau khang céo cua
bi don, xac nhan dién tich chuyén nhuong 1a 3,8m x 22m.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu: Dé
nghi bac yéu cau khang céo cua bi don vi thyc té phan dat bi don Sa chuyén
nhuong cho nguyén don c6 chiéu ngang 5,8m, c6 xac nhan cua nhimg ngudi lam
ching. Ly do nguyén don sira thanh 6,8m 1a do c6 cong ca phan dat cua ong Hai
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cho. Bi don cho rang chi chuyén nhuong chiéu ngang 3,8m nhung khéng cé chung
ctr chitng minh, bi don d3 nhan tién va di giao dat cho nguyén don st dung trong
thoi gian dai ma khdng co khiéu nai gi.

- Pai dién Vién kiém sét phat biéu quan diém:

V& viéc thuc hién phap luat Tham phan va Hoi ddng xét xtr da tuan thu dung
cac qui dinh cua Bo luat té tung dan su tir khi thu 1y dén khi dua vu &n ra xét xu.
Cac duong su trong vu an dd chap hanh dung qui dinh B6 luét té tung dan sy ddi
véi ngudi tham gia té tung. Pon va thoi gian nop tam ung khang cdo cua bi don
trong han luat dinh, nén dugc xem 1a hop 16 vé mat hinh thic.

V& noi dung:

Tai bién ban hoa giai ngay 22/9/2017 thé hién nguyén don khong dong y véi
ban trich do dja chinh s 3U/TTKTTNMT ngay 14/9/2017, vi thé dén ngay
07/11/2017 Toa &n nhan dan quan O c¢6 cong vin sé 304/CV.TA ngay 07/11/2017
dé nghi Trung tdm k§y thuat tai nguyén méi truong thanh phé Can Tho bd sung s6
liéu trong ban trich do dija chinh s6 31 theo d6 Trung tdm d3 ra ban trich do dia
chinh s6 06/TTKTTNMT ngay 17/01/2018. Tuy nhién Toa an cip so tham khong
tién hanh do dac lai ma lai ghi nhan y kién ciia nguyén don vé cac van dé nguyén
don yéu cau chinh stra va c6 cong van dé nghi Trung tdim do dac diéu chinh bang
trich do dia chinh ngay 14/4/2017 nhung trong ho so khong c6 ban trich do dia
chinh s6 3U/TTKTTNMT ngay 14/9/2017.

Tai phién toa phuc tham, ba S cho rang ong H 1a ngudi co dat giap ranh véi
ba, 6ng Hai c6 cho dat cho ba va di c6 trong tru da 1am ranh cép so thim di khong
mai 6ng Hai 1am viéc va khdng ghi nhan y kién caa 6ng H 1 o thiéu sot.

Ba S khai kién yéu cau ba C tach thira cho ba phan dat c6 chiéu ngang truéc,
Su 1a 5,8m va chiéu dai 22m nhung Toa cép so tham tuyén cong nhan cho ba S
phan dét ¢ vi tri A va C, qua xem Xét ban trich do thi phan dat ¢ hai vi tri nay thi
mot dau ¢ chiéu ngang 7,83m, nhu vay Toa so tham da tuyén vuot qua yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Vi nhiing vi pham néu trén cap phic tham khong thé khac phuc nén dé nghi
ap dujgn khoan 3 Biéu 308 Bo luat T4 tung dan su hiy ban 4n so tham, giao ho so
vé cho cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Nguyén don ba Nguyén Thi Kim S khai kién yéu cau bi don ba Lé Thi Ngoc
C tach thira phan dat da chuyén nhuong cho nguyén don, qua trinh giai quyét bi
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don thira nhan c¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don; tuy nhién,
giita nguyén don va bi don chua thong nhat vé dién tich da chuyén nhuong. Toa an
cap so tham thu ly giai quyét vé quan hé phap luat tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a co can ct, dang tham quyén.

Su khi xét xtr so tham bi don khang c4o va nop tién tam tng an phi phuc
tham trong han luat dinh nén yéu cau khang co dugc xem Xét, giai quyét.

Bi don khang céo khong ddng y véi ban an so tham vi cho ring bi don chi
chuyén nhuong cho nguyén don phan dat c6 chiéu ngang 3,8m, dai 22m, Xét thay:

[1] Qué trinh giai quyét vu kién, Toa an cip so thim di tién hanh do dac
tham dinh tai chd vao ngay 08/5/2017. Tai bién ban hoa giai ngay 22/9/2017 thé
hién nguyén don khong ddng y véi ban trich do dia chinh s6 31/TTKTTNMT ngay
14/9/2017 va c6 yéu cau do dac lai, Toa &n cap so tham khong tién hanh do dac lai
ma chi ghi nhan y kién ctiia nguyén don vé cac van dé nguyén don khong dong y va
c6 cong vin dé nghi Trung tdm do dac diéu chinh lai ban trich do dia chinh theo
yéu cau cua nguyén don ma khong co6 y kién caa bi don 1a chua ding. Mic khac,
ban trich do dia chinh s6 31/TTKTTNMT ngay 14/9/2017 1a co s¢ dé ban hanh ban
trich do dia chinh sé6 06/TTKTTNMT ngay 17/01/2018 nhung lai khong c6 trong
hod so vu kién.

[2] Nguyén don khéi kién cho rang, nhan chuyén nhuong cua bi don phan
dat cd chiéu ngang truéc va Su déu 1a 5,8m. Nguyén don di nhan dat va st dung
6n dinh trong thoi gian dai. Tuy nhién theo bién ban do dac, tham dinh tai chd
ngay 08/5/2017 thi phan dat nguyén don hién dang str dung cé chiéu ngang Su la
5,22m trong d6 nguyén don yéu cau tach phan éng H cho I1a ngang 0,93m néu theo
loi trinh bay nay, thi chiéu ngang Su cta phan dat bj don da giao cho nguyén don
chi co 4,29m, chur khong phai 5,8m nhu nguyén don da trinh bay; loi khai cua
nguyén don vé phan dat ong H cho ciing chua thong nhét (khi thi khai duoc cho
chiéu ngang 0,7m, khi thi khai 1a 0,93m) c4c van dé nay chua dugc cap so tham
lam rd.

Péi véi chiéu ngang giap ngay sau nha cua nguyén don, thuc té nguyén don
dang st dung 7,83m, néu cin ct theo trinh bay cua nguyén don 1a nhan chuyén
nhuong chiéu ngang 5,8m, thi nguyén don da sir dung nhiéu hon phan di nhan
chuyén nhuong 2,03m. Tda an cip so thim nhan dinh hinh thé thira dat thuc té
nguyén don dang sir dung khdng giéng nhu duong sy da trinh bay, nhung chua
lam rd nguyén nhan ma lai cdng nhan toan bo dién tich dat tai vi tri A va C theo
ban trich do s6 06/TTKTTNMT ngay 17/01/2018 cua Trung tam Ky thuat tai



nguyén va mdi truong thanh phd Can Tho 1a vuot qua yéu cau khai kién cua
nguyén don va chua du co so.

[3] Tai phién toa phdc thim nguyén don trinh bay di xay dung nha vé sinh
va nha Su trén phan dat tranh chap, ban 4n so tham ciing c6 nhan dinh van dé nay,
nhung bién ban thim dinh tai chd va bién ban dinh gia déu khong thé hién phan
xay dung nay nén chua xac dinh duoc phan xay dung nay ¢6 nam & vi tri nao trén
dién tich dat tai vi tri A va C theo ban trich do.

Ngoai ra, viéc xac dinh phan dt cac bén dang sir dung 1 loai dat nao phai
c6 can ctr vao gidy chiing nhan quyén sir dung dat hoic cac gidy to cd lién quan
ctia co quan c6 tham quyén, theo ban trich do s6 06/TTKTTNMT ngay 17/01/2018
thé hién phan dat dang tranh chap bao gom ca dat ODT (44,8m? dat ODT) va dat
CLN. Tuy nhién ban an so tham tuyén cho nguyén don duoc ding ky Sng tén
quyén sir dung dat tai vi tri A va C theo loai dat ODT la chua dung.

Nhitng thiéu s6t néu trén Toa &n cap phlc tham khong thé khic phuc nén
Vién kiém sat dé nghi hity ban an so tham 1a ¢6 can cu.

An phi dan sy phdc tham khéng ai phai chiu.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
Hoi.

Tuyén xu:

1/ Hiy ban an dan sy so tham sb: 13/2018/DS-ST ngay 01 thang 6 nim 2018
ctia Toa an nhan dan quan O, thanh phé Can Tho giita nguyén don ba Nguyén Thi
Kim S va bi don ba Lé Thi Ngoc C

Giao ho so vé Toa an nhan dan quan O, thanh ph Can Tho giai quyét lai
theo thu tuc chung.

2/ An phi dan su so thim va chi phi td tung khac: s& dugc giai quyét khi xét
XU so tham lai.

3/ An phi dan sy phtc tham: khong ai phai chiu, ba L& Thi Ngoc C dugc
nhan lai s6 tién tam Gng an phi da nop 13 300.000d6ng theo bién lai thu s6 001975
ngay 08/6/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan O.

3/ Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dén su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
a4n dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- VKSND.TPCT;
- TAND quan O; (Di ky)
- Chi cuc THA quan O;
- Luu (HS - 2b).

Huynh Thi Bich Van





