TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
Ban 4n s6: 13/2019/DS-ST
Ngay: 18- -04-2019
V/v tranh chép “Yéu cau huy hop dong tang
cho QSDD, tai san gin lién trén dat va yéu
cdu huay GCNQSDBD, hop dong tin dung”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cd:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dat

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Pic Thing

2. Ba Duong Thi L¢

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Lé Loc — Thu ky Toa an nhan dén tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba B4 Thi
Phuong Thao — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va ngay 18 thang 4 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xu so thim cong khai vy an thu ly sO: 38/2018/TLST-DS ngay 22 thang 5 ndm
2018 vé viée tranh chap “Yéu cau hay hop dong tang cho quyen sur dung dat, tai san gan lién
trén dat va yéu cau huy gidy chig nhan quyén sir dung dat, hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 83/2018/QDXXST-DS ngay 30 thang 11
nam 2018, gilra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Bd Thi M, sinh nim 1931;

Pai dién theo uy quyén : Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1967; (C6 mit)
2. Ong Nguyén Hong S, sinh nam 1965; (C6 mat)

3. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1967; (C6 mait)

Cung dia chi: S5 170, Phuong 7, thanh phd M, tinh T

4. Ong Nguyén Thanh Ch, sinh nim 1958; (C6 mat)

Dia chi: T6 8, 4p M, xi M§ Ph, thanh phd M, tinh T.

5. Ba D6 Thi Ng, sinh nim 1969;

bia chi: X6m 23, xa T, huyén X, tinh N.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1967; (C6 mit)
Dia chi: S6 170, Phuong 7, thanh phé M, tinh T

(Theo gidy Uy quyén ngay 10/8/2017 va ngay 28/11/2017)
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- Bi don: Ba Nguyén Thi Thi, sinh nim 1963; (Ving mit)

Dia chi: S6 18/3, K 6, phuong L, thanh phé B, tinh D.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan nhan thanh phé M, tinh T; (Xin vang mat)
Dia chi: S6 36, Phuong 7, thanh phd M, tinh T.

2. Ngan hang TNHH MTV P Viét Nam;

~ biachi: Tang 7, To6a nha Prime Center, 53 Quang Trung, phuong N, quan H, Thanh
pho H

Dai dién theo phap luat: Ong Chee Keng E, sinh ndm 1960;
Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thuy Quynh Ng, sinh nim 1982; (C6 mit)
Dia chi: Phuong T, thanh phd B, tinh B

3. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1984 — Chu doanh nghiép tu nhan Nguyén Gia
Thanh Thl; (Vang mat)

4. Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1998; (Vang mit)
Cuing dia chi: S6 18/3, Khu phd 6, phuong L, thanh phd B, tinh D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 30-10-2017, ban tw khai ciing nhu qua trinh giai quyét
vu dan, nguyén don ong Nguyén Van H ciing la dai dién theo uy quyén cua ba Bo Thi M, ba
Do Thi Ng trinh bay:

Me ong 12 ba B Thi M c6 chong 1a 6ng Nguyén Van Th2, sinh nam 1931 1a can bo
tap két ra Bic nim 1954, sau ngdy giai phong 1975 duoc trd vé cong tac tai S¢ giao thong
van tai tinh Tién Giang, nha nudc c6 hoa gia cho 01 can nha va thua dat sé 170, Lé Lo,
Phuong 7, Thanh phb M, tinh T. Nam 1991, lac d6 ba me ong khong du tién, can nha thi
xubng cip tram trong khong & duogc, nén ong co b6 ra 30.000.000 déng dé mua nha hoa
gia va sua chira lai. Ba me¢ 6ng ¢ uy quyén lai cho ong, nhung vi luc d6 ong lam viéc ¢
Pha Quoc Kién Giang khong co ho khau & dia phuong nén khong thé (ding tén chu quyen
nha ma dé cha ong 1a Nguyén Vian Th2 dung tén (Luc do6 chua co Quyén sir ‘dung dat) Pén
nam 2011, Nha nudc thong bao dong tién hop thirc hoa quyén sir dung dat & (sd do), thi
chi gai 6ng 1a ba Nguyén Thi Thi c6 bo ra sb tién cho gia dinh muon 1a 117.000.000 dong
tuong duong khoang 31 chi vang 24k c6 bién nhan kém theo. Luc d6 ba 6ng bi bénh nang,
me 6ng va ba Thi di dong tién thué nha dat tai Uy ban nhan dan Thanh phb M, tinh T. Sau
d6 ba Th1 cam toan bd gidy to di lam gidy ching nhan quyén st dung dét va giir lai luén
gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ba Th1 néi khi nao gia dinh tra 117.000.000 dong thi
ba Th1 sé tra lai chu quyén. Cho dén ngay 08/4/2016 toi phat hién ba Th1 da sang tén nha
cho ba Thl dimg tén, gia dinh c6 moi ba Thl dén nha lam viéc, ba Thl hira 3 thang nita
(tirc 09/7/2016) s& tra lai cha quyén. Nhung cho dén nay ba Thl van khong tra lai con ndi
con trai ca ctia ba Th1 1a anh Nguyén Vin T nhin cho gia dinh 6ng 14 tai san nay 1a ctia me
con n6 10i, dimg ai dung cham dén tai san nay nita. Sau khi tim hiéu thi ndm 2011 ba Th1l
¢6 nho me 14 ba DS Thi M ky mét s6 gidy to noi la di thué mat bang & Tan Ly Dong mo
khu nau in cho cong nhan khu céng nghiép Tan Huong va me ong tudng thé nén ky vao
gidy to 6. Trong khi d6 ba 6ng khong ky duoc, ba Thl di cam tay ba ong dé diém chi vao
hd so, dong thoi ba Thl c6 nho ba La Thi Bé Tu ¢ cung x6m s6 nha 164, Lé Loi, Phuong
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7, Thanh phé M, tinh T ky ho vao ho so d6 1am chung. Ba La Thi Bé Tu khong hiéu noi
dung gi chi ky nho vay théi. Khong ngo trong hd so d6 la gidy uy quyen ba Thl da lira d6i
gia dinh dé di cong ching 1am gidy chung nhan quyén st dung dat (So do) mang tén
Nguyén Thi Th1. Hién nay hoan canh gia dinh rat kho khan, me ong gia yéu khong c6 lam
duge gi dé c6 thu nhap, chi c6 can nha cung cac anh, chi em dé sinh sbng, clng la noi dé
thd cung to tién nhirng ngay gid, tét, ngoai ra khong c6 cin nha nao hay dét dai gi nita.
Trong khi ba Th1 & Bién Hoa c6 du tai san 12 01 can 04 lau tai s6 18/3, phudng Long Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai va 01 cdn nha sb 18/6, 02 xe tai, 01 chiéc xe Lexus 02
ty dong thudc dang kha gia trong x3 hoi ma ba Thl ¢b tinh vé My Tho Lira gat ba me chiém
doat tai san. Vi me 6ng khong khong biét liic nao nga bénh, me 6ng pH bén tai san dé lo
hau su, ngoai ra cac con trai cua ba déu ngheo séng 1¢ thudc bén vo.

Vi viy ba M cung cac dong nguyén don ong H, dng S, dng Ch, ba Ng yéu cau: Yéu
cau hay hop ddng tang cho cua ong Nguyén Vin Th2 va ba D6 Thi M tang cho Nguyén
Thi Thl phan nha dit tai s 170, Lé Loi, Phuong 7, Thanh phd M, tinh T theo hop dong
cong chimg s6 01/2011 TP-CC-SCC/HNGD ngay 30/7/2011; Huy gidy ching nhén quyén
sit dung dat do Uy ban nhan dan thanh phé My Tho cip cho ba Nguyén Thi Thl ngay
18/8/2011; Yéu cau ba Nguyén Thi Th1, Nguyén Vin T, Nguyén Vian Dt giao tra lai phan
nha dét cho cac nguyén don.

Nguyén don 6ng Nguyén Hong S, Nguyén Thanh Ch: Théng nhét 10i trinh bay cua
ong H, khéng bo sung gi thém.

Trong bién ban ldy loi khai ngay 23/10/2018 va bién ban hoa gidi bi don ba Nguyén
Thi Thl trinh bay:

Ba 1a me rudt cia anh Nguyén Vin T — Cht Doanh nghiép tw nhan Nguyén Gia Thanh
Th1, ba trinh bay nguén géc can nha va dat co dién tich 53, 5 m? toa lac tai s6 170, Lé Lo,
Phuong 7, Thanh phd M, tinh T 13 ctia cha me ba, cha me ba 13 ngudi c6 céng voi cach
mang nén dugc nha nudce cip hoa gia vao khoang nam 1980, vao ngay 30/7/2011 thi cha
ba (Nguyén Vin Th2), me ba (P& Thi M) 1am hop dong ting cho ba phan nha va dat dimg
tén nhu sau:

- Néu ba me ba c¢6 qua doi thi phan nha va dat dugc ban dé chia ra lam 07 phan, nguoi
nao chim cha, me thi duoc hudng 02 phan, con 05 phan con lai chia déu cho 05 anh em
mdi ngudi 01 phén; tri gia nha dat pH khau trir lai s6 tién 117.000.000 dong 1a s6 tién ma
ba ra dé hop thic hoa nha va dat trén. Hién nay cin nha do me t6i (12 ba DS Thi M) dang
quan ly. Toi duge su dong ¥ cua _gia dinh m¢i dem tai san Ch cua gia dinh la can nha dé
béo linh cho con tdi (1a anh Nguyén Vin T) vay vbn ngan hang. V& yéu cdu clia cac nguyén
don ba khong dong ¥, ba va con ba anh Nguyén Vin T s& cung tra tién cho ngan hang giai
chép tai san thé chap vé cho cha me.

Tai don yéu cau déc Idp dé ngay 03/8/2018 va tai bién ban hoa gidi — Ngwdi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan Ngan hang TNHH MTV PUBLIC Vi¢t Nam — Chi nhanh Dong Nai,
dai dién theo ity quyén ciia Ngdn Hang — Chi Nguyén T [hity Quynh Ng trinh bay: Yéu cau 6ng
Nguyén Vin T — Chit Doanh nghiép tu nhan Nguyén Gia Thanh Th1 va ba Nguyén Thi
Th1 pH: Hoan tra toan b tién gbc 1.000.000.000 dong va sb tién 1ai cham tra tinh dén
ngay 01/8/2018 la 502.043.056 ddng, tong cong la 1.502.043.056 dong.

Hoan tra tién phat sinh, tién phat tir ngay 02/ 8/2018 theo murc lai suat di thoa thuan
trong thu dé nghi/Hop dong tin dung néu trén cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang.
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Trudng hop 6ng Nguyén Vin T — Chit Doanh nghiép tu nhan Nguyén Gia Thanh Thi
khong thuc hién nghia vy tra ng, Ngan hang dé nghi tai san thé chip tai Ngan Hang theo hop
d6ng thé chap trén tiép tuc dugc dung dé dam bao cho khoan vay trén.

Truong hop phat mai tai san thé chap khong du thanh toan ng vay, budc 6ng T va ba
Thl tiép tuc thuc hién nghia vy hoan trd ng vay cho dén khi Ngén hang thu hdi du ng, ké
ca cac khoan 13i, tién phat, cac khoan phi Ngan hang khac c6 thé phat sinh va tit ca cac chi
phi c6 thé pH chi trong qua trinh thu bat ky hoic toan bd sb no.

Tai bién ban hoa gidi ngay 19/11/2019, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — anh
Nguyén Van T trinh bay: Anh thira nhan ¢6 vay Ngan hang TNHH MTV PUBLIC Viét
Nam — Chi nhanh Péng Nai sé tién 1.000.000.000 ddng c6 thé chap cin nha sb 170, Lé
Loi, Phuong 7, Thanh phé M, tinh T do ba Nguyén Thi Thl dimg tén va da tra 1i duoc 3,
4 nam xin ngan hang cho thoi gian dé tra tir tir, xin giam 13i Ngan hang. Di voi yéu cau
khéi kién cua cac nguyén don anh T yéu cau cung thoa thuin dé giir lai tai san cho gia
dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Uy ban nhan déan thanh pho M3 Tho va anh
Nguyén Vin Pire: Khong c6 van ban néu ¥ kién.

Tai phién toa so tham céc nguyén don cung dong y rut yéu cau khai kién ddi véi viée
xin huy hop dong tang cho quyén sir dung dat gilta 6ng Nguyén Vin Th2, ba D5 Thi M
vOi ba Nguyén Thi Thl, dong thoi khong yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cip cho ba Nguyén Thi Thl. Cac nguyén don c6 thay d01 yéu cau khoi kién: Pong v tu
nguyén phat mai tai san thé chap 1a can nha va dat tai s6 170, Lé Loi, Phudng 7, Thanh
phd M, tinh T, sau khi khau trir tién ng Ngan hang do ba Th1 bao lanh cho Nguyen Van T
vay, so tién con lai thudc sé hitu cia ba DS Thi M, Nguyén Hong S, Nguyen Van H,
Nguyén Thanh Ch va Db Thi Ng. Riéng ba Nguyén Th1 Th1 da duoc khiu trir tién no Ngan
hang do ba bao linh cho T vay véi sd tién 1.000.000.000dong 14 cao hon so véi ki phan
thira ké ba Thl duoc hudng trong khéi di san cta cu Th2 nén ba Thl khong dugc hudng
thém phén di san cua cu Th2. Pai dién cua Ngan hang TNHH MTV PUBLIC Viét Nam
yéu cau anh T — Chit Doanh nghiép tu nhan Nguyén Gia Thanh Thl pH c6 nghia vu tra
cho ngén hang so no vay tinh dén ngay 11/4/2019 1 1.463.507.431 d6ng (2dm 850.000.000
ddng von vay va 613.507.431 dong 13i phat sinh). Truong hop anh T khong thanh toan no,
dé nghi phat mai tai san thé chip dé dam bao thanh toan no. Ba Thi clng cé4c con la anh
T, anh Purc vang mit khong 18 1y do. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét toan bo vu an.

Y kién phat biéu cua vi Dai dién vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang: Vé t6 tung:
Tham phan, thu ky va Hoi dong xét xur tuan thu dung qui dinh cua phap luat t6 tung dan
sy; cac duong sy thyc hién dung cac quyén va  nghia vu cua duong su. Vé noi dung: Yéu
cau khai kién cta nguyén don va ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap
tai phién toa so thim 13 c¢6 co so. Cac duong sy cung thira nhan ngudn gdc tai san tranh
chap 14 ciia cha me, ba Thl c6 bo ra sb tién 117.000.000 dong dé hop thirc hoa nha dat.
Sau d6 ba Thl dung tén va thé chap cho ngén hang. Tai phién toa cac nguyén don dong y
thanh toén tién cho ‘ngan hang, so con lai thuc quyen s¢ hitu cua cac nguyén don. Dé nghi
hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don va yéu cau doc 1ap ciia Ngan
hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé t6 tung: Ba DS Thi M cung cac thanh vién trong h gom Nguyén Thanh Ch,
Nguyén Hong S, Nguyen Vian H, D6 Thi Ng cung khai kién yéu cau hay hop ddng ting
cho quyén sir dung dat ctia dng Nguyen Vin Th2, ba D6 Thi M va ba Nguyén Thj Thl theo
hop dong da dugc cong chiung s6 01/2011 TP-CC-SCC/HDGD ngay 30/7/2011; Huy gidy
chtirng nhan quyén st dung dat ma Vian phong ding ky quyén st dung dat cap cho ba
Nguyén Thi Thl ngay 18/8/2011; Budc ba Thl pH giao tra lai cin nha va dat cho ba M va
cac thanh vién trong hd gia dinh; Ngan hang TNHH MTV Public Viét Nam c6 don yéu cau
doc 1ap, budc dong Nguyén Van T — Chu Doanh nghiép tu nhan Nguyén Gia Thanh Th1 va
ba Nguyén Thi Thl pH tra cho ngin hang s6 tién gbc vay 1.000. 000.000 ddng va
502.043.056 dong 1ai phat sinh (tam tinh dén ngay 01/8/2018); Hoan tra tién 1i phat sinh,
tién phat tir ngay 02/8/2018 theo 13i suat thoa thuan trong hop dong cho dén khi tra hét no
cho Ngan hang; Trudng hop 6ng Nguyén Vin T — Cha Doanh nghiép tu nhan Nguyén Gia
Thanh Th1 khong thuc hién nghia vu tra no, Ngan hang dé nghi tai san thé chip tai Ngan
hang theo hop dong thé chip tiép tuc dung dé dam bao cho khoan vay trén. Trong trudng
hop phat mai tai san thé chap khong du dé thanh toan ng vay, budc 6ng T, ba Thl tiép tuc
thuc hién nghia vu tra ng vay cho dén khi Ngéan hang thu hdi du no, ké cac cac khoan tién
141, tién phat, cac khoan chi phi khac c6 thé phat sinh trong qua trinh thu hdi no. Can cir
khoan 9 Diéu 26, Piéu 30 va Piéu 34 caa Bo Luat t tung dan su; khoan 3 Diéu 32 cua
Luat té tung hanh chinh, quan hé phap luét cua vy an la tranh chap “Yéu cdu ity hop dong
tang cho quyén sir dung dat, tai san gan lién trén dat va yeu cau hiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, hop dong tin dung”, tham quyén giai quyét thudc Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Péi v6i Vian phong cong chimg My Tho, can cir vao cong van s6 546/STP-BTTP
ngay 03/7/2018 cua S¢ Tu phap tinh Tién Giang da x4c dinh “Vin phong céng chimg My
Tho dé chdm ditt hoat dong thi quyén va nghia vu cua Van phong cong chirng ciing chdam
ditt, khéng c6 co quan hay t6 chirc nao ké thira..” Cho nén Toa &n khong triéu tap duoc
Vin phong cong chimg My Tho véi tu cach nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trong
vu an.

- D6i v6i dai dién cua Uy ban nhan dan thanh phd My Tho c6 vin ban dé nghj toa an
giai quyét vang mit; Ba Nguyén Thi Thl, anh Nguyén Vin T va Nguyén Van buc da dugce
toa an tong dat hop 18 nhiéu lan gidy triéu tap du phién toa xet xtr nhung van ¢ tinh vang
mat khong rd 1y do, nén Hoi dong xét xtr tién hanh Xet XU vu an vang mat cac duong su
néu trén theo khoan 1 khoan 2 Diéu 227 cta B luat td tung dan su.

- Tai phién toa, cac nguyén don rat yéu cau khoi kién vé viée “Yéu cau  hity hop dong
tang cho quyén sur dung dat, tai sdan gan lzen trén dat va yeéu cau hiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat”, dong thoi thay d6i yéu cau khoi kién, dé nghi phat mai nha dat tai sd
170, Lé Loi, Phu’ong 1, Thanh phd M, tinh T dé trd ng vay cho Ngan hang TNHH MTV
Public Viét Nam, sb con lai thudc quyén sO hiru cua cac nguyén don ty thdéa thuan phan
chia. Xét thiy, viéc rat yéu cau khoi kién va thay d6i yéu cau khoi kién cua cac nguyén
don la tu nguyén, phu hop vo1 qui dinh tai Diéu 244 cua Bo luat to tung dan su nén duogc
chép nhan.

[2] Vé noi dung: Tai san tranh chap 1a phén dat tai s6 170, Lé Loi, Phuong 7, Thanh
phd M, tinh T gan lién v6i 01 cian nha tuong. Nguon gbc nha, dat nay do Nha nudc hoa gia
cho Vo chong cu Nguyén Vian Th2 va ba DS Thi M vao nam 1991, dén nim 2011 th1 dong
tién dat dé hop thirc hoa, cap gidy do. Ba Thuy déd bo ra 117.000. OOO ddng dé nop tién dat,
cu Th2, cu M dugc cap gidy chil quyén nha dat. Sau d6 cu M, cu Th2 lam hop dong ting
cho quyen st dung dét cho chi Thl v&i thoa thuan chi Thl vay von ngan hang lam an, sau
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01 nam s& tra lai. Ba Th1 dung gidy to dat nay thé chap tai ‘Ngan hang TNHH MTV Public
Viét Nam dé bao 1anh cho con rudt 1a Nguyén Vian T vay s tién 1.000.000.000 dong. Ngay
15/10/2011, cu Th2 chét, khong dé lai di chuc, hang thtra ké thir nhit caa cu Th2 gom ba
M (vo) va cac con gobm S, H, Ch, Ng va ba Th1 (bi don). Tai san nha, dat dinh gia Ch la
2.244.185.000 déng. Dén nay anh T, ba Thl van chua tra tién vay cho Ngan hang, nén phat
sinh tranh chép.

[3] Xét yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TNHH MTV Public Viét Nam, Hoi dong xét
xtr thdy rang: Can ct hop dong tin dung s6 DNI/RC/12/044 ngay 07/09/2012 thi Doanh
nghiép tu nhan Nguyén Gia Thanh Th1 do anh Nguyén Vin T 1a chu doanh nghiép c6 vay
ctia Ngan hang TNHH MTV Public Viét Nam — chi nhanh Dong Nai sé tién 1.000.000.000
d6ng. Thoi han vay 06 thang, muc dich vay nham tai tro von luu dong. Tai san thé chip
quyén su dung dAt tai thura s6 225, t& ban dd sb 05, dién tich 53,5m? va cdn nha gén lién
v6i dét theo gidy ching nhin quyén st dung dét, Quyén s& hitu nha & va tai san gin lién

\(! dét s6 BD 100143, s6 vao s6 cap GCN: CH00239 do Uy ban nhan dan thanh phé My
Tho cap ngay 18/7/2011 do ba Th1 dung tén theo hop ddng thé chap ngay 07/9/2012. Sau
khi hét han vay von thi phia anh T khOng tra von va lai cho Ngan hang, dén ngay
21/12/2018 anh T ¢6 tra dugc 150.000.000 dong von vay. Tinh dén ngay xét xur so tham
(11/4/2019) thi Anh Nguyén Van T con no Ngan hang TNHH MTV Public Viét Nam tong
s tién 1.463.507.431 dong (gém 850.000.000 dong vén vay va 613.507.431 dong 1ai phat
sinh). Xét yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TNHH MTV Public Viét Nam 1a ¢6 cin ctr nén
dugc chap nhan. Bai 18 sb tién vay dd qua thoi han vay, phia nguoi vay da vi pham diéu
khoan thanh toan di ky két ngay 07/9/2012.

[4] Doi vai tai san thé chap 1a phan dat tai s6 170, Lé Loi, Phuong 1, Thanh phd M,
tinh T gan lién v6i 01 can nha tuong. Xét thiy, viéc cu Th2, cu M lam hop dong tang cho
quyén dir dung dat cho ba Th1l 1a hoan toan tu nguyén, ba Thuy dugc dimg tén gidy chimg
nhan nha dat hop phap. Mic du ‘qué trinh thu thap chimg ct thi ba Thl cling thira nhén la
muon tai san dung tén dé vay tién, nhu sau khi bao linh vay thi anh T (con ba Th1) khéng
tra no cho Ngan hang. Cho nén viéc Ngan hang nhén tai san thé chap 1a phu hop véi phap
luat, day la mot giao dich Ngy tinh, nay anh T, ba Thl chua tra ng ngén hang nén phat mai
tai san thé chap dé thanh toan 13 phu hop phap luat va bao vé ngudi thi ba Ngy tinh (Ngan
hang). Sau khi phat mai tai san tra no cho ngan hang thi s6 tién con lai thudc s& hitu cia
cu M, anh S, H, Ch va Ng 14 pht hop vdi phap luat thira ké va tai san Ch vo chdng (cu Th2,
cu M). Ba Th1 khong dugc huong véi Iy do cac nguyén don di tw nguyén trich tir tién phat
mii tai san dé dam bao thanh toan no cho Ngan hang do ba Th1 bao linh, nhu vy ba Thil
d3 nhan tai san thira ké va khau trir 117.000.000 dong (ba Thl bo ra déng tién hop thirc
hoa nha dat) di cao hon so véi tat ca hang thira ké thtr nhit ctia cu Th2 dugc huong. Cho
nén, chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc chia tai san Ch ciia ba M va chia
di san thira ké ciia cac nguyén don ddi v6i phan di san cua cu Th2 sau khi khiu trir phan
nghia vy pH thanh toan cho Ngan hang TNHH MTV Public Viét Nam.

[5] Xét 161 dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 c6 cin cr phi hop véi
nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duge chip nhan.

[6] V& an phi dan su so thim: Cac duong su pH chiu an phi déan su so thim c6 gia
ngach theo qui dinh cta phap luét. Riéng d6i voi ba PO Thi M, ong Nguyén Thanh Ch Ia
ngudi cao tudi nén khong pH chiu an phi din su so thdm va Ngan hang TNHH MTV Public
Viét Nam khong pH chiu an phi dan sy so tham.

S tién 4n phi so thAm dugc tinh nhu sau : Can ctr vao chimg thu tham dinh gia s6



;
191400187/TGG ngay 26/02/2019 ctia Cong ty cd phan giam dinh tham dinh Sai Gon thi
trj gia tai san Ch cua vo chdng cu Th2, cu M tri gid bang tién 1a 2.244.185.000 dong, khiu
trir phan nghia vu tra ng Ngan hang TNHH MTV Public Viét Nam do ba Thl dung bao
linh vay ng véi s6 tién 1.463.507.431 dong, con lai 780.677.569 dong 14 tai san Ch cua vo
chdng cu Th2, cu M. Trong dé 50% tuwong dwong s tién 390.338.784 dong 1a tai san thude
s& hiru cua cu M, con lai 390.338.784 déng 1a di san thira ké cta cu Th2 chia lam 05 ki
phan bing nhau, mdi ki phan tri gia 78.067.756 dong. Nhu vy ong Nguyén Hong S,
Nguyén Vin H va ba B4 Thi Ng mdi nguoi pH chiu 3.903.300 dong an phi dan su so tham.

[7] V& chi phi t tung: Do cac duong su khong c6 yéu cau vé chi phi t6 tung, nén Hoi
dong xét xu khong didt ra xem xét.

Vi cac 1€ trén,;
QUYET PINH:

Cian ¢t Diéu 26, Diéu 30, Diéu 34, Diéu 36, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, khoéan 4
bicu 264 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Can ct Diéu 219, 224, 631, 632, 634, 635, 674, 675, 715, 721, 733, 734 cta Bo luat
dan su 2005;

Can ctr Biéu 90, 95 cua Luat cac to chuc cac tin dung; Diéu 306 cua Luat Thuong
mai; DBi€u 688 cua B0 luat dan sy 2015;

Can cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Xur:
1. Binh chi xet xtr d6i voi yéu cau cua cac nguyén don vé viée xin hiy hop dong tang

cho quyen sir dung dat giita 6ng Nguyen Vin Th2, ba D5 Thi M véi ba Nguyén Thi Thl va
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ba Nguyén Thi Thi.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia cac nguyén don tai phién toa va yéu cau doc lap
cua bai dién Ngan hang TNHH MTYV Public Vi¢t Nam.

- Budc anh Nguyén Vian T — Chit Doanh nghiép tu nhan Nguyén Gia Thanh Th1 c¢6
dia chi tai SO 18/3, T6 22, Khu phé 6, phuong Long Binh, thanh Phé Bién Hoa, tinh Béng
Nai pH c6 nghia vu tra cho Ngan hang TNHH MTYV Public Viét Nam sé tién 1.463.507.431
dong (gém 850.000.000 dong von vay va 613.507.431 dong 1ai phat sinh). Thuc hién tra
tién khi 4n c6 hiéu luc phép lut.

Trong truong hop anh T khong thyuc hién nghia vy hodc thuc hién nghia vu tra ng
khong day du cho ngan hang TNHH MTV Public Viét Nam thi Ngan hang TNHH MTV
Public Viét Nam c6 quyén yéu cau Cyc thi hanh 4n dan sy tinh Tién Giang xur ly tai san
thé chap theo qui dinh cua Luat thi hanh an dé thu hoi no. Tai san the chap la quyen su
dung dat tai thira s6 225, to ban d6 s6 05, dién tich 53,5m? va can nha gan lién véi dat theo
gidy ching nhan quyen sir dung dat, Quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BD
100143, sb vao sé cap GCN: CH00239 do Uy ban nhan dan thanh phé My Tho cap ngay
18/7/2011 do ba Nguyén Thi Th1 dimg tén theo hop dong thé chip ngay 07/9/2012.

-Ké tu ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham VU an nay, anh’Nguyén Van T con pH
chiu 1ai suat theo murc 1ai suat thoa thuén tai hop dong tin dung s6 DNI/RC/12/044 ngay
07/9/2012 va céc phu luc hop dong kém theo hop dong cho dén khi thanh todn hét no.
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- Ghi nhén sy tu nguyén cua cac nguyén don dong y. khau trir tir s6 tién phat mai tai
san the chap la quyen sir dung dat tai thira s6 225, to ban d6 s6 05, dién tich 53,5m? va cin
nha gan lién voi dat theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat, Quyén s hiru nha ¢ va tai
san gan lién voi dat so BD 100143, s vao s6 cdp GCN: CH00239 do Uy ban nhan dan
thanh phd M$ Tho cap ngay 18/7/2011 do ba Nguyén Thi Thl dung tén nha, dat tai SO
170, Lé Loi, Phuong 7, Thanh phd M, tinh T dé thanh toan no cho Ngin hang TNHH MTV
Public Viét Nam.

3. Tuy@n giao cho cac nguyén don gdbm D& Thi M, Nguyén Hong S, Nguyén Vin H,
Nguyén Thanh Ch va B3 Thi Ng dugc toan quyén sé hitu va dinh doat déi véi tai san con
lai (Tién ban nha va dat) sau khi khiu trir phan nghia vy thanh toan cho Ngan hang TNHH
MTYV Public Viét Nam.

4. V& an phi:

- Anh Nguyén Van T — Chu Doanh nghiép tu nhan Nguyén Gia Thanh Th1 pH chiu
55.905.200 dong an phi dan su so tham.

- Ba Nguyén Thi Th1 pH chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Hong S, Nguyen Vin H va D6 Thi Ng m01 nguoi pH chiu 3.903.300
d6ng 4n phi dan su so tham. Doi v6i 6ng S thi duge khau trir s6 tién 300.000 dong tam tmg
an phi da nop theo bién lai thu s6 0011668 ngay 30/10/2017 cia Chi cyc thi hanh 4n dan
su Thanh phd M§ Tho, nén pH ndp tiép so tién 3.603.300 dong.

- Tré lai Ngan hang TNHH MTV Public Viét Nam s6 tién 25.796.000d0ng tam tmg
an phi theo bién lai thu s6 00649 ngay 13/9/2018 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Tién
Giang (Ngan hang TNHH MTYV Public Viét Nam- CN Dong Nai ndp)

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su c6 quyén khang céo ban an dé
yéu cau Toa an nhan dan cap cao tai thanh pho H6 Chi M xtr lai theo thu tuc phuc tham.
Riéng nhirng ngud1 vang mat thoi han khang cao dugc tinh tir ngay tong dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi pH thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An tuyén vao hoi 14 gio 00 phut ngay 18 thang 4 nam 2019, ¢6 mit 6ng S, chi Quynh

Ng.
Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cép cao tai TP. H6 Chi M;

- Cyc THADS tinh Tién Giang;

- CCTHADS thanh phé My Tho, TG;
- Puong sy;

- Luu ho so.

Tran Viin Pat






