TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban én s6 18/2019/DS-PT
Ngay 18-4-2019
VIV tranh chap méc gidi quyén
sir dung dét va huy Gidy chiing
nhan quyén sir dung dét.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tén.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Pang Huy.

Ba Trinh Cam Van.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hai Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Hai Dwong: Ba Pham Thi Quyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 4 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xt phuc tham coéng khai vu an thu 1y s: 60/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 12
nam 2018 vé tranh chip mdc gidi quyén sir dung dat va huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan thi xd Chi Linh (nay 1a thanh phd Chi Linh), tinh Hai
Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sd: 16/2019/QDPT-DS
ngay 04 thang 3 nim 2019 va quyét dinh hodn phién toa s 11/2019/QD-PT
ngay 28/3/2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Sy Th, sinh ngay 30/6/1959 va ba Vi Thi Nh,
sinh nam 1971. Dia chi: S6 duong K, KDC H, phuong D, thi xa L, tinh Hai
Duong. Déu c¢6 mat. (nay 1a thanh phd L).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap ctia nguyén don: Ong Nguyén
Hao H va 6ng Long Xuan Th - Luat su cong ty TNHH H Viét Nam - thuoc Doan
Luat su thanh ph6 Ha Noi. Déu ¢6 mat.

Dia chi: Phong, tang , toa nha C, duong Ngh, phuong H, quan Gi, Thanh
pho Ha Noi.

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan Th, sinh ngay 20/7/1958 (ving mat) va ba
Vi Thi Th, sinh ngay 22/12/1958. C6 mat.



bia chi: S6 duong K, Khu dan cu H, phuong D, thi xa L, tinh Hai
Duong. (nay la thanh pho L).

Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Anh Nguyén Thé C, sinh nam 1981;
Dia chi: S6 Th, phuong T, quan 2, TP. H6 Chi Minh- La nguoi dai dién theo uy
quyén. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bj don: Ong Nguyén Thién H,
ba Tran Thi Viét H, ba bang Thi Ngoc H - Luat su - Cong ty TNHH Luat T -
thudc Poan Luat su Thanh phé Ha Noi. béu Véng mat.

Dia chi: Phong , toa nha , Khu d6 thi méi Y, phuong H, quan Gi, Thanh
phd Ha Noi.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Uy ban nhan déan thi x3 L (nay 1a Thanh phé L), tinh Hai Duong. Pia chi
try s¢: Phuong D, thanh phé L, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién hop phéap ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Ptic H - Chu tich UBND thi x4 L (nay 1a Thanh phd L) 1a nguoi dai
dién theo phap luat. Ba Vi Thi T - Pho truéng phong tai nguyén va moi truong
thi xa L (nay 1a thanh phd L) 1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo gidy uy
quyén s6 06/GUQ-UBND ngay 14/3/2019). Ving mat va c6 don dé nghi xét xtr
Véng mat.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Nguyén Canh T, sinh nam 1953; dia chi: S6 nha ngd s6 , dudng Y
K, KDC H, phuong D, thi xa L, tinh Hai Duong. (nay la thanh pho L). C6 mat.

-Anh Vi Van Tr, sinh nam 1975; dia chi: KDC Ch , phuong H, thi xa L,
Hai Duong. (nay 1a thanh ph6é L). Ving mat.

-Ong Pham Minh D, sinh nam 1948; dia chi: S6 nha , ngd s6 , duong K,
KDC H, phuong D, thi xa L, tinh Hai Duong. (nay la thanh pho L). Vang mat.

-Ong Pang Van Th, sinh nam 1960; dia chi: S6 nha dudng K, KDC Théi
H , phuong D, thi xa L, Hai Duong. (nay la thanh pho L). C6 mat.

5. Nguoi khang cao:

- Nguyén don: Ong Pham Sy Th, sinh nam 1959 va ba Vi Thi Nh, sinh nam
1971. bia chi: S6 duong K, KDC H , phuong D, thanh phé L, tinh Hai Duong.
Déu cé mait.

- Anh Nguyén Thé€ C, sinh nam 1981 (c6 mat); Dia chi: S6 6 Th, phuong
T, quan 2, TP. H6 Chi Minh- La nguoi dai dién theo uy quyén clia 6ng Nguyén
Xuan Th, sinh nam 1958 va ba Vi Thi Th, sinh nam 1958 (c6 mat). Dia chi: S6
duong Yét K, Khu dan cu H, phuong D, thanh pho L, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN

Trong don khdi kién ngay 01/12/2015, Pon khdi kién bé sung ngay
17/12/2015, Pon xin rut mot phdan yéu cau khdi kién ngay 21/6/2018 va cdc bdn
tu khai, nguyén don ong Pham Sy Th va vo la ba Vii Thi Nh trinh bay nhu sau:
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Ngay 01/12/1986, ong Pham S§ Th c6 nhan chuyén nhuong clia 6ng
Nguyén Canh T mot thira dat tai duong K, khu dan cu H , phuong D, thi xa L,
c6 chiéu rong mat duong 1a 07m, chi€u sau l1a 30m. Trén dat khi d6 c¢6 01 méng
nha xay bang d4 rong 07m. Hai bén c6 1ap van ban chuyén nhuong dat. Viec
giao dich chuyén nhuong c6 su ching kién cua ong Pang Vin Th, ong Pham
Minh D va me dé ong Th. Vin ban chuyén nhuong do ong D viét. Nam 1986,
ong Th da ph4 phan méng dd va xay mot nha & hai tang tai sat ranh gidi quyén
str dung dat cua ong Nguyén Xuan Th va ba Th. Ngay 07/01/2006, 6ng ba nhan
chuyén nhuong thém cua 6ng T mot phan dat 1a 161 di c6 chiéu rong phia Pong
la 1,60m va phia Tay la 1,45m. Dén ngay 22/3/2010, 6ng ba dugc UBND huyén
L (nay 1a thanh ph6 L) cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AG 779843
véi thira dat s6 275, to ban do6 s6 4 phuong D, dién tich 272m?* mang tén hai vg
chong 6ng ba.

V€ ranh giGi dat: Khi ban giao dat ong T ¢6 do dac va ban giao cho ong
Th c6 su chiing kién ctia 6ng Dang Van Th (6ng Th cling 1a nguoi truc tiép ding
ra giao dich nhan chuyén nhuong dat gitip ong). Khi d6 ranh gi6i phia Nam gidp
dat vo chong ong Nguyén Xuan Th va vo 1a ba Vi Thi Th 1a mot ranh nuéc nhd
c6 hanh cay g6 Xoan do vg chong ba Th trong. Ranh giGi phia Dong gidp dat
ong T gia dinh 6ng ba da xay tuong bao nhu hién nay.

Nam 2008 ong ba xay mot bic tudng bao bang gach ba banh tai ranh giGi
dat gidp dat vo chong ba Th chay tir mép cong trinh phu thang xuéng sit cudi
dat. Sau d6 khoang mot nam do gia dinh ba Th xay dung day nha tro va bé phot
nén nuéc khong thoat dugc da lam d6 tudng bao nha ong ba di xay. Sau d6 vo
chong ba Th da xay lai bic tuong bao mot doan dai 2,7m & phia cudi thi xay
ding ranh giéi dat, con mdt doan dai 8,5m phia trén thi xay lan sang dat nha 6ng
ba. Khi gia dinh ba Th xay bic tudng nay 6ng ba khong dé y vi khi dé cay c6i
phia sau um tum. Pén ngay 12/02/2014, gia dinh 6ng ba pha cong trinh phu va
mot phan tudong gia dinh ba Th x4y dé dao méng khéi cong x4y nha trén dat giap
vi tri ranh giGi dat cua vg chong ba Th thi xay ra tranh chap. Ba Th da lam don
dé nghi xac dinh méc giéi. UBND phuong da hoa giai nhi€u 1an nhung khong
thanh.

Nay ong ba xac dinh 6ng ba xay méng nha trén dat cua gia dinh minh
khong 14n chi€m dat ciia vg chong ba Th. Nhung do ba Th lam don yéu cau
chinh quyén xac dinh méc giéi nén o6ng ba khong xay dung ti€p nha &. Do vay
nay ong ba khai kién yéu cau Toa an xac dinh néu gia dinh 6ng ba l1an chiém dat
sang dét gia dinh vg chong ba Th thi dé nghi Toa an tuyén va 6ng ba san sang
cat tra dat va nguoc lai. Truong hop hai bén khong 14n chi€ém dat thi dé nghi Toa
an tuyén bo cham dut tranh chép giita hai bén.

Ngoai ra ong ba yéu cdu co quan nha nude c6 tham quyén xac minh cu thé
vé nguodn goc dat va quy trinh cdp GCNQSDD va xir 1y sai pham trong quy trinh
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chuyén nhuong va cap GCNQSDD doi véi thira dat s6 199 va 201 cua o6ng
Nguyén Xuan Th va ba Vi Thi Th.

Tai Pon phdn t6 ngay 03/3/2016 va cdc ban tu khai, bi don éng Nguyén
Xudn Th va ba Vii Thi Th trinh bay nhu sau:

Thira dat gia dinh vo chong 6ng ba dang st dung c6 nguon géc do UBND
xa H, huyén L (nay la phuong H, thanh pho L) cdp nam 1982. Phia Dong gidp
thira dat ctia ba Nguyén Thi L, phia Tay giap duong K, phia Nam giap duong
x6m, phia Bic giap thira dit cia ong Nguyén Canh T. Ranh giGi dat gifta cic gia
dinh ong duogc gittr gin. Hién moc gidi cii van con nguyén trang. Viéc 1an chiém
bat nguén tir viec ong Nguyén Canh T chuyén nhuong mot phan dat gidp ranh
v6i dat ciia ong ba cho 6ng Pham S§ Th, cu thé: Trong khoang thdi gian nim
2000-2003, khi 6ng ba di lam xa nha, 6ng Pham Sy Th da xay tuong bao lan
chi€m sang dat clia 6ng ba tai thira s6 199 va thtta 201 v6i chiéu ngang khoang
80cm. Khi vé ong ba da ¢6 y kién va ong S§ Th da thira nhan va ndi chi xay tam
dé chan nuéc mua. Thang 2/2014, vo chong 6ng Th ba Nh da phd mot phan bic
tuong bao va xay nha & 1an sang dat cta gia dinh ong ba.

Ngay 03/03/2016, ong Nguyén Xuan Th va ba Vi Thi Th ¢6 don phan t6
vGi cac ndi dung: Yéu cau ong Sy Th va ba Nh phai thao d& toan bo phan cong
trinh nha & da xay dung 1an chiém bat hop phédp trén phan dat thuoc quyén st
dung cua 6ng ba. Thao d& biic tuong gach cay phia mat duong K ma gia dinh
ong Pham Sy Th va ba Nh xay nam 2014 dang chong de 1én bic tudng cla gia
dinh 6ng ba. Di doi toan bo duong day dién, cdp truyen hinh, day mang internet
khoi phan dat clia 6ng ba. Chuyén toan bo phan dit ma gia dinh 6ng Pham S§
Th, ba Nh cu6c méng dé lén vudn clia 6ng ba, di doi chau hoa, cay canh, goc
cay va nhing vat liéu khac nam trén dat cta gia dinh 6ng ba.

Tai don phan t6 bé sung ngay 06/02/2017, 6ng Th va ba Th bo sung yéu
ciu nhu sau: X4c minh, gidm dinh ch ky ctia 03 ho gidp ranh thira dit cia ong
Pham Sy Th va ba Vi Thi Nh. Trinh tu tha tuc cdp GCNQSDD. Déi chi€u, xac
minh 02 t& gidy viét tay: Van ban nhugng ban nha dat ngay 01/12/1986 va Van
ban nhugng ban nha dat 1ap ngay 07/01/2006. Lam ro tinh trung thuc cua hai to
gidy chuyén nhuong boi van ban nhuong nha dat 1an 2 dugc 1ap ngay 07/01/2006
nhung trudc d6 vao ngay 04/4/2004 6ng Sy Th va ba Nh da c6 bién ban x4dc minh
hién trang vdi dién tich bang ca hai 1an chuyén nhuong. Sau khi x4c minh 1am 3,
c6 bién phap xur ly thich dang doi v6i nhitng nguoi c6 hanh vi ti€p tay cau két
lam gia mao ho so cap GCNQSDD cho 6ng Pham Sy Th va ba Vi Thi Nh. Tuyén
hiy mot phan Quyét dinh s6 474/QD-UBND ngay 22/3/2010 cta Chu tich
UBND thi xd L (phan cap GCNQSDD cho 6ng Sy Th, ba Nh) va tuyén huy
GCNQSDD do UBND thi xa L cap ngay 22/3/2010 mang tén 6ng Pham Sy Th va
ba Nh. Giai quyét giup gia dinh 6ng, ba 1ay lai phan dat ranh giéi da bi 6ng Th,
ba Nh chiém giit. Ong, ba khong chap nhan yéu cdu khoi kién ctia Nguyén don.
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Tai cac ban tu khai, bién ban hoa giai, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dai dién UBND thi xa L (nay Ia thanh pho L) trinh bay nhu sau: Theo két
qua xem xét, thim dinh tai ché thi dién tich va chiéu dai mat dudng dat cta hai
ho gia dinh déu 16n hon dién tich va kich thuéc trong GCNQSDD cua hai gia
dinh. Mat khac hai gia dinh da xay dung cac cong trinh trén dit va su dung on
dinh tir 1au khong c6 tranh chap cho dén nam 2014. Do vay quan diém cla
UBND thanh pho L 1a khong c6 co s& dé hty GCNQSDD cua ong Pham S§ Th
va ba Nh.

Nhiing ngudi 1am chimg gém: Ong Nguyén Canh T trinh bay. Gia dinh
ong c6 mot thira dit c6 chiéu rong mat duong bam duong K rong 7,7m. Nam
1986, ong c¢6 chuyén nhugng cho 6ng Pham S§ Th 5,7m mat dudng Yét K 14y
5,5 chi vang. Trén dit c6 mot méng nha hai gian, moi gian hon 2m. Méng xay
gan sat dat gia dinh ong Nguyén Xuan Th (phia gidp dat ong Xuan Th con mot
ranh nudc). Ranh gidi dat ong ban cho 6ng Pham Sy Th va dat 6ng Nguyén Xuan
Th thang v6i ranh gi6i dat gifta dat cha gia dinh 6ng va dit clia gia dinh ba L &
phia sau. Khi ban dat cho 6ng Pham Sy Th thi 6ng 1a ngudi truc ti€p viét bang
gidy ké Caro. Gidy chuyén nhuong dé ngay 01/12/1986 ma ong Pham S§ Th nop
cho Toda 4n khong phai 1a gidy ban dat giita hai bén. Chit ky va chit viét “Nguyén
Canh T” 6ng khong xac dinh dugc d6 cé phai 1a chit ky va chit vi€t cia minh hay
khong. Nam 2006 6ng chuyén nhuong phan con lai 1a phan dat cng cho ong Sy
Th, hai bén khong viét gidy mua ban. Tong hai lan 6ng ban cho ong Pham S§ Th
1a 7,7m mat dudong K. Nay ong xdc dinh 6ng khong viét gidy to chuyén nhuong
dat cho ong Th, ba Nh. Ong Pham Sy Th va ong P di c6 tinh tao ra ching cit gia
mao dé 1am thi tuc cAp GCNQSDD cho 6ng Pham Sy Th.

Ong Pham Minh Dinh trinh bay: Nam 1986 ong T béan d4t cho ong Pham
S§ Th, hai bén c6 nho ong viét ho gidy mua ban dat. Noi dung do hai bén doc,
ong chi viét theo. Ong xéc dinh Gidy ban dat ngay 01/12/1986 ma 6ng Pham Sy
Th xuat trinh cho Toa an ding 1a gidy do ong viét.

Ong Pang Van Th trinh bay: Ong 13 nguoi gi6i thiéu cho ong Pham Sy Th
dén mua dat cta ong Nguyén Canh T, ong c¢6 ching kién viéc cac bén thoa thuan
mua ban dat. Gidy mua ban dat viét tay ngay 01/12/1986 6ng Pham S§ Th cung
cap cho Toa 4n ding la gidy mua ban giira hai bén.

Tai ban 4n dan su so thim s6 04/2018/DS-ST ngay 18/9/2018 ctuia Toa dn
nhan dan (TAND) thi xa L (nay 1a thanh phé L), tinh Hai Duong da quyét dinh:
Can ct vao Diéu 175, Diéu 176 Bo luat dan su; Diéu 170, khoan 1 Diéu 203
Luat dat dai; Diéu 24, Diéu 147, Diéu 157, khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu
228 B0 luat to tung dan su; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009
ctia Uy ban thudng vu Quéc Hoi vé 4n phi, 1é phi Toa 4n; Diéu 357, 468 Bo luat
dan su; Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.



Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Sy Th va ba Vii
Thi Nh; chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 cua 6ng Nguyén Xuan Th va ba Vi
Thi Th.

Xac dinh mot phan ranh gidi dat gitta thira dit s6 275, to ban do s6 4 cua
ong Pham Sy Th va ba Vi Thi Nh va cac thia dat s6 199 va 201, t6 ban d6 so6 1
ctia 6ng Nguyén Xuan Th va ba Vii Thi Th 1a cic doan thang: Doan thang dai
22.9m tir vi tri chan méng nha xay nam 1987 cua 6ng Pham Sy Th va ba Vi Thi
Nh (céch tuong nha 6¢cm vé phia Nam) n6i dén di€ém cu6i bic tudng bao xay
bang gach ba banh dai 6,7m do 6ng Xuan Th va ba Th xay; doan thang dai 21cm
noi tir diém cudi doan dai 22,9m tién vé phia Nam dén sat doan tudng bao xay
bang gach ba banh dai 2,9m do 6ng Xuan Th va ba Th xay va doan thang dai
1,74m noi tir doan thang dai 21cm kéo vé phia Pong dén diém cudi doan tudng
bao 6ng S§ Th va ba Nh xay bang gach chi va 6ng Xuan Th va ba Th xay bang
gach ba banh(C6 so d6 kém theo).

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ong Nguyén Xuan Th va ba Vi Thi
Th vé viéc yéu cau tuyén hiy mot phan Quyét dinh s6 474/QD-UBND ngay
22/3/2010 ctia Cha tich UBND thi xa L (phan cdp GCNQSDD cho 6ng Sy Th, ba
Nh) va tuyén huy Gidy ching nhan quyén s dung dat do UBND thi xa L cap
ngay 22/3/2010 mang tén 6ng Pham Sy Th va ba Vii Thi Nh.

Buoc 6ng Nguyén Xuan Th va ba Vi Thi Th phai thdo d& biic tudng ba
banh dai 6,7m 6ng Xuan Th va ba Th da xay 1an chiém trén dat cia ong Th va ba
Nh.

Buoc 6ng Pham Sy Th va ba Vii Thi Nh thao d& phan tuong gach cay phia
mat duong K ma gia dinh 6ng Sy Th va ba Nh xay nam 2014 dang chong de 1én
bic tuong ctia 6ng Nguyén Xuan Th va ba Vi Thi Th c6 kich thuée dai 1,68m,
rong 0,15cm, dién tich 12 0,252m?,

Dinh chi giai quyét cac yéu cau phan t6 cta bi don la: Di doi toan bo duong
day dién, cdp truyén hinh, day mang internet khoi phin dat ctia 6ng ba; chuyén
toan bo phin dit ma gia dinh 6ng S§ Th, ba Nh cu6c méng d6 1én vudn cla 6ng
ba, di doi chau hoa, cay canh, géc cay va nhitng vat liéu khiac nam trén dat cia gia
dinh Ong ba.

Ngoai ra ban dn con tuyén ve 1ai suat cham tra, nghia vu chiu tién an phi,
1¢ phi, quyén yéu cau thi hanh an, quyén khang cdo cua ciac duong su.

Ngay 20/9/2018 anh Nguyén Thé C la nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi
don khang céo vdi noi dung: Dé nghi hily ban 4n dan su so thdm 04/2018/DS-ST
ngay 18/9/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa Chi Linh (nay la thanh pho Chi
Linh), tinh Hai Duong. Huy gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AG 779843
do UBND huyén Chi Linh cap cho 6ng Pham S§ Th va ba Vi Thi Nh. Xac
minh, phan dinh ranh gi6i thira dét gitta gia dinh 6ng Nguyén Xuéan Th, ba Vi
Thi Th véi gia dinh 6ng Pham S§ Th, ba Vii Thi Nh va pha do toan bo cong trinh
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xay dung ma 6ng Pham Sy Th, ba Vii Thi Nh 14n chiém trai phép trén dién tich
dat cta gia dinh 6ng Nguyén Xuan Th, ba Vi Thi Th.

Ngay 01/10/2018 6ng Pham Sy Th, ba Vii Thi Nh khang cdo dé nghi: Yéu
cdu co quan nha nudc ¢6 thaim quyén xdc minh cu thé ngudn goc dit va quy trinh
cap gidy ching nhan quyén str dung dat, xir 1y sai pham trong quy trinh chuyén
nhuong va cép gidy ching nhan quyén st dung dat thira s6 199 va 201 cta ong
Nguyén Xuan Th, ba Vi Thi Th.

Tai phién toa phic thim nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va noi
dung khang cdo. Bi don gilt nguyén ndi1 dung khang c4do. Cac duong sy khong
théng nhat duoc vé viée giai quyét vu an.

Ong Nguyén Canh T khai khong c6 tranh chip gi vé quyén str dung dat va
hop ddng chuyén quyén sir dung dat véi 6ng S§ Th. Ong T cho rang dudng ranh
gidi tir mép mong nha bang da kéo dai xudng thira dat dén phan gap khuc vao
mép trong.

Ong Thong khai 13 ngudi dung ra gi6i thiéu mua ban dét giira ong T, 6ng
S§ Th, ngoai ra 6ng khong biét noi dung nao khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong (VKSND) phat biéu ¥
kién: Tham phan, Hoi dong xét xar (HDXX), Thu ky phién toa va nhimng ngudi
tham gia t6 tung thyc hién dung vé quyén va nghia vu theo quy dinh cta B0 luat
t6 tung dan sy. Vé viéc giai quyét vu an. Khong chap nhan khang céo cua
nguyén don, bi don, gilt nguyén ban an dan su so thAm cta TAND thi x& Chi
Linh (nay 1a thanh phd Chi Linh).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo clia cac duong su trong thoi gian luat dinh nén
khang co hop 18. Tai cip phtic tham, bj don dé nghi moi luat su 1a dng Nguyén
Thién H, ba Tran Thi Viét H, ba bang Thi Ngoc H - Péu la Luat su - Cong ty
TNHH T - thuéc Poan Luét su Thanh phé Ha Noi va duoc Toa 4n chdp nhan
dua vao tham gia t6 tung dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, tuy
nhién tai phién toa nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
déu vang mat va ngudi dai dién hop phéap ctia bi don nhét tri xét xtr ving mit
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don. Nguoi dai dién hop phap
ciia UBND thi xd L (nay la Thanh phd L) da uy quyén cho ba Vii Thi Th - Pho
trudong phong tai nguyén va moi trudng thi xa L tham gia to tung, ba Th ¢6 don
dé nghi xét xtr vang mat. Nguyén don dé nghi triéu tap thém ngudi 1am chimg 1a
ong Nguyén Canh T, 6ng Pham Minh D, 6ng Ding Vin Th tham gia phién toa
phic tham va Toa an nhan dan tinh Hai Duong da tién hanh triéu tap nhing
ngudi trén nhung tai phién toa chi c6 mat ong Thong, ong Toan, vang mat dng
P, 6ng Tr, tuy nhién ho da co 16i khai trong hd so vu an. Truéc khi mé phién
tdoa, Chanh an TAND tinh Hai Duong di phan cong ba Trinh Cam V thay éng
Lai Anh V tham gia xét xir vu an, cic duong sy nhat tri khong co ¥ kién gi. Do
vy, HDXX tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh cta phap luat.
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[2] Xét khang cao ctiia nguyén don 6ng Pham Sy Th, ba Vi Thi Nh,
HPXX xét thiy: Theo hd so vu an thi cdp so tham da thu thap céc tai liéu do
Thanh tra thi x4 L cung cdp trong d6 di c6 két luan sd 18/KL-TTr ngay
26/12/2016 vé véc thanh tra cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ho gia dinh
ong Nguyén Xuan Th, ba Vi Thi Th & khu dan cu H, phuong D, thi xa L va
kién nghi xtr 1y sai pham, dong thoi cling da thé hién rd ngudn gdc quyén sir
dung dét cua ho ong Nguyén Xuan Th, ba Vil Thi Th. Cép so tham xac dinh noi
dung yéu cau khdi kién trén khong thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nén
khong xem xét 14 dung, hon nita yéu cu ctia 6ng Pham S§ Th va ba Vii Thi Nh
d3 duoc Thanh tra thi x4 Chi Linh xem xét giai quyét. Do véy, khong ¢ cin cir
chap nhan noi dung khang céo ctia 6ng Pham S§ Th va ba Vii Thi Nh.

[3] Xét khang cdo ciia anh Nguyén Thé C 1a ngudi dai dién theo uy quyén
ctia bi don ong Nguyén Xuan Th, ba Vii Thi Th, Hoi déng xét xir xét thay: Ong
Nguyén Xuan Th va ba Vil Thi Th hién dang sir dung hop phap 02 thira dat s6
199 va 201, to ban dd s6 01 phuong D, c6 tong dién tich theo GCNQSDD 13
896m” tai s6 20 duong Y, phuong D, thi xd L. Ngoai hai thira dit trén, ong ba
con dang st dung 03 thira dat khac 1a: Thira s6 200 c6 dién tich 1a 164 m* mang
tén anh C; thura s§ 202 ¢6 dién tich 164 m? mang tén anh C va thua sb 217 ¢6
dién tich 264 m* mang tén dng H. Ba thira dat nay trudc day déu thudc quyén st
dung ctia dng Nguyén Xuan Th, ba Th nhung sau ndy di duoc chuyén quyén sir
dung cho 3 nguoi co tén trén. Tuy nhién dén nay ong Nguyén Xuan Th va ba Th
van dang quén ly, sit dung, chua phan chia ranh gidi trén thyc dia. Tong dién
tich cia 05 thira dat nay 1a 1.470m% Ngudn gbc dit cua 6ng Nguyén Xuén Th va
ba Thu 1a do UBND x4 H, huyén L cap nim 1982. Giap voi hai thira dat s6 199
va 201 cua 6ng Nguyén Xuan Th va ba Th 1 thtra dat s6 275, to ban d6 s6 4, c6
dién tich theo GCNQSDD 1a 272 m® thudc quyén sir dung cua ong Pham Sy Th
va ba Vii Thi Nh. Ngudn gbc dat cua 6ng Pham Sy Th va ba Nh 1a do nhan
chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Canh T. Toa an da xem xét, tham dinh tai chd
hién trang st dung dat ctia hai gia dinh thiy: Vo chong 6ng Nguyén Xuan Th, ba
Th dang sir dung 05 thira dat (nhu dd néu trén) c6 tong dién tich 1a 1.485,8 m?,
trong d6 canh mat duong (phia Tay) dai 27,5m, canh phia Pong dai 32,98m. Vg
chdng 6ng Pham S§ Th, ba Nh dang str dung thira dit c6 dién tich 1a 304,6m?
trong d6 canh mit dudng (phia Tay) dai 8,28m, canh phia Pong dai 8,63m. Doi
chiéu véi GCNQSDD thi gia dinh ba Th va gia dinh ba Nh déu sir dung dién tich
dat nhiéu hon so véi dién tich theo GCNQSDD (gia dinh ba Th nhiéu hon 15,8
m’, gia dinh ba Nhan st dung nhiéu hon 32,6 m?), kich thudc cac canh dat dang
st dung déu b?mg va dai hon kich thudc cac canh theo GCNQSDD. Tai Ban dd
dia chinh nim 1995 cua UBND thi trdn P va Ban dd dia chinh nam 1997 cua
UBND x4 H thi dat ctia hai gia dinh 6ng Nguyén Xuan Th va 6ng Pham Sy Th
do hai dia phuong 13 UBND x4 H va UBND thij tran D d3 quan 1y trudc day
(nay do UBND phuong P quan 1y) tuy d4t nam sat nhau nhung khi ghép cac to
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ban d6 lai thi vé hinh dang va kich thudc cac thira dat cua hai gia dinh khong
khép nhau. Do vay khi giai quyét tranh chap vé méc giéi gilta hai gia dinh
khong thé l1am cin ctr dé xac dinh ranh gidi. Theo ban db dia chinh va tai
GCNQSDD thi ranh gidi dat giira hai gia dinh 1a duong thang. Tuy nhién hién
trang str dung thi ranh gi6i dat cua gia dinh hai bén 13 duong gap khic. Theo 101
khai ctia 6ng Nguyén Canh T, 6ng Piang Vian Th va 6ng Pham S§ Th thi khi 6ng
Pham S§ Th nhén chuyén dat vao nim 1986 trén dat khong co tuong bao ma
trén dat ong T c6 xdy mdt gian mong nha bang da sat ranh gidi dat giita hai gia
dinh. Sau d6 dén nam 1987, 6ng Pham Sy Th pha méng nha va xay 01 nha ¢ tai
vi tri méng nha ctia 6ng T. Con phia sau tai phan ranh gi6i 1a ring ciy moc cop,
moc hum. Theo 161 khai ctia nguyén don va bi don thi trong qua trinh st dung
dat luc dau tai ranh gi6i c6 ranh nudc chay va co cdy dai moc va sau do co trong
cdy dé 1am ranh gidi tir sau nha 6ng Pham S§ Th xay nam 1987 dén cudi dat (&
phia Pong). Pén khoang nam 2002 , 6ng Pham S§ Th va ba Nh xay tuong bang
tuong ba banh nhung sau d6 bj d6 nén 6ng Nguyén Xuan Th va ba Th xay lai va
dung vi tri cii. Pén nim nam 2014 ong Pham Sy Th va ba Nh da pha mot phan
btrc tudng nay dé 1am nha hién con lai 13 6,7m. Ca nguyén don va bj don déu
xac dinh birc tuong ba banh nay khong phai 1a ranh gii dat cua hai bén. Theo
6ng Pham Sy Th va ba Nh xac dinh ranh gi6i dat hai bén 1a diém ndi tir méng
nha cii 6ng ba xay nim 1987 dén burc tudng bao dai 2,9m xay bang gach ba banh
ma ba Th va 6ng Nguyén Xuan Th xdy & cudi dat. Nhung ong Nguyén Xuan Th
va ba Th xé4c dinh ranh gidi dat giita hai bén 1a diém sat chan tudng nha ¢ cia
6ng Pham Sy Th va ba Nh xay nim 1987 dén diém ranh gidi giita dat cua 6ng T
va ba L ¢ cubi dat cua ong Pham S§ Th va ba Nh. Tuy nhién ngoai 15i trinh bay
trén cac duong sy khong xuat trinh duoc tai liu ching cr gi khac. Trong khi d6
mong nha cii cia ong Pham S§ Th va ba Nh lai thiang v6i buc tudng bao dai
6,7m ma cac bén di xay (vo chong ba Nh da xay sau d6 bi d6 va vo chong ba Th
da xay lai dtng vi tri cli). Buc twong nay da dugc hai gia dinh duy tri stir dung
lam ranh gi6i nhiéu nim. Mat khac & phan cudi dat (vé phia Péng), 6ng Pham
Sy Th va ba Nh di xdy 01 doan tudng bao bang gach chi dai 0,85m va duogc gia
dinh 6ng Xuan Th xdy chong thém 5 hang gach ba banh lén trén. Ba Th va 6ng
Nguyén Xuan Th xay mot doan tudng dai 2,9m bang gach ba banh thut vao
0,31m nbi véi birc tuong 6,7m cling dd xay dung nhiéu nim. Tuy hai bén trinh
bay ranh gi6i dat 1a duong thang nhung cac cong trinh trén dat déu di xay dung
nhiéu nim va hai gia dinh chi str dung trong pham vi birc tuong da xay. Tai
phién tda nguyén don va bi don chi yéu cau Toa an xéac dinh ranh gidi dat cia
hai bén tir chdn mong nha & ctia ong S§ Th x4y tir ndm 1987 dén cudi dat (phia
Pong) do vay Hoi dong xét xir can chap nhan yéu cdu ndy cia cac duong su. Tir
nhitng phén tich néu trén c6 co so xac dich mbc gidi dat gitta hai gia dinh 1a vi
tri sat birc tudng da duoc xay dung di néu & trén d6 1a dudng thang nbi tir diém
moéng nha & cii ciia ong Pham S§ Th va ba Nh (Cach tudng nha 0,06m vé phia
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dat cia 6ng Nguyén Xuan Th va ba Th) thang xudng phia Pong sat buc tuong
dai 6,7m ma dng Nguyén Xuan Th va ba Th xay nay con lai dai 22,9 m, tiép dén
1a doan thang dai 0,21m tir diém cudi doan thang dai 22,9 m dén sat birc tuong
dai 2,9m va doan thang tir diém cudi ndi tir doan thang 0,21m kéo vé phia Pong
dén birc tuong cta 6ng Pham S§ Th va ba Nh xdy bang gach chi ¢ dudi va gia
dinh 6ng Nguyén Xuan Th xay chong thém 5 hang gach ba banh Ién trén, diém
ndy sat voi vi tri birc tuong ba banh dai 2,9m do 6ng Nguyén Xuan Th va ba Th
xay dai 2,74m. Dbi v6i blic tudng ba banh dai 6,7m 6ng Nguyén Xuan Th va ba
Th d3 xdy trén dit caa ong Pham S§ Th va ba Nh nén can budc 6ng Nguyén
Xuan Th va ba Th phai thdo d&. Tir phan tich trén, xét thay cap so thadm da xdc
dinh r6 ranh gidi vé quyén sir dung dat giita gia dinh 6ng Pham Sy Th, ba Vi Thi
Nh va gia dinh 6ng Nguyén Xuan Th, ba Vi Thi Th, phit hop véi thuc t&€ cac bén
da sir dung tir truéc dén nay. Tai cdp phiic thim cdc duong su khong cung cép
thém ching ct gi méi nén khong ¢ can ci chidp nhan khang cdo cliia 6ng
Nguyén Xuan Th, ba Vi Thi Th do anh Nguyén Thé C la nguoi dai dién theo uy
quyén khdng cdo. Tuy nhién dé dam béo cho viéc thi hanh 4n can phai stra lai
cach tuyén cho thuan loi.

[4] Ddi voi noi dung khang cao cua 6ng Nguyén Xuan Th, ba Vii Thi Th
do anh Nguyén Thé C 13 ngudi dai dién theo Gy quyén khang céo vé viéc Hiy
gidy chimg nhan quyén sir dung dét ciia 6ng Pham S§ Th, ba Nh, HDXX xét thay:
Cin ctr vao tai liéu, chimg ctr do Cong an thi xa L (nay la thanh phd L) cung cap
nhu vé trinh trinh ty, tha tuc cap GCNQSDD cho 6ng Pham S§ Th va ba Nh ¢6
sai sOt 1a: “Vian ban nhuong ban nha” khong phai do ong Nguyén Canh T viét;
“Pon dé nghi chuyén nhugng nha ¢, dat tho cu va cip GCNQSDD” dung tén
ong Nguyén Canh T khong phai do ong Toan tryc tiép viét. Chir ky, chir viét ho
tén tai phan “Bén chuyén nhuong: Khong phai do éng T va ba N ky va viét. Chir
ky cta 6ng Lé Van H va ba Vi Thi Th tai phan “cac cha ho giap ranh ky cong
nhan” trong “Bién ban xac minh hién trang nha, dat” khong phai do 6ng H va ba
Thu ky. Ngoai ra theo cac tai liéu do Van phong ding ky quyén str dung dat thi
x4 L cung cip thé hién: Tai Danh sach cap GCNQSDPD kém theo Quyét dinh sd
474/Qb-UBND ngay 22/3/2010 cta Cha tich UBND thi x4 L thé hién sb thira
275, dién tich 272,0m” thanh thira 662, dién tich 182,0m®. CAc sai sét trén da
dugc cac co quan co tham quyén xac minh lam rd va kién nghi xem xét xir 1y.
Viéc 1ap ho so cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Sy Th, ba
Vii Thi Nh nhu trén 1a khéng dung quy dinh tai Diéu 49 va 50 cua Luat dat dai
nam 2003, Piéu 14 cua Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh
phu vé viée cip gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha va tai san
khac gén lién véi dat; tiéu muc 6.6, muc 6 ph?m I thong tu s6 09/2007/TT-
BTNMT ngay 02/8/2007 ctia B6 Tai nguyén va Moéi truong vé viée hudng dan
viéc 1ap, chinh 1y, quan 1y hd so dia chinh. Hon nita Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cua ong Thanh ba Nhan khong dung voi hién trang cac bén dang sir
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dung lam anh hudéng dén quyén loi cta cac bén, do vay can chap nhian mot phan
ndi dung khang cdo cia ong Th, ba Th do anh C 1a nguoi dai dién theo uy
quyén, can ¢t khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat to tung dan sy, stra mot
phan ban an dan sy so thim theo hudng tuyén hiy mot phan Quyét dinh sb
474/QD-UBND ngay 22/3/2010 cia UBND huyén L (phan cip GCNQSDP cho
ong Pham S§ Th, ba Nh) va tuyén hity GCNQSDD do UBND huyén Chi Linh
(nay 1a thanh ph L) cip ngay 22/3/2010 mang tén 6ng Pham S Th va ba Nh.

[5] DBdi voi ndi dung khang cao vé yéu cau xtr 1y ddi voi nhitng ngudi co
hanh vi tiép tay, cdu két 1am gia mao hd so cdp GCNQSDPD cho 6ng Pham S¥
Th va ba Vi Thi Nh. Yéu ciu hiy ban an so thim. HDXX xét thay: Noi dung
khang cdo khong thudc thim quyén giai quyét cua Toa an. Hon nita, theo yéu
cau cta bi don, Cong an thi xa L da diéu tra don t6 cdo hanh vi gid mao trong
qua trinh 1ap hd so cAp GCNQSDD cho 6ng Pham Sy Th va ba Nh xac dinh vu
viéc khong c6 dau hiéu cua toi pham nén khong xem xét xtr Iy. Nhu vay, vé td
tung thi thanh phén HDPXX so thAm ding quy dinh cua B luat tb tung dan su,
khong ¢ vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung khac anh hudng dén quyén va
loi ich hop phap cila cac duong sy. Xac dinh rd ranh gidi thira dat giira hai gia
dinh 6ng Pham S§ Th, ba Vii Thi Nh va gia dinh 6ng Nguyén Xuan Th, ba Vil
Thi Th, phtl hop véi cac chimg cir, 101 khai ctia nhimg nguoi lam ching. Tai cip
phtc thim cac dwong su khong cung cip thém tai liéu hodc ching ctr gi mdi
chtrmg minh cho yéu cau ctia minh 1a ¢6 cin cit va hop phap. Do vay khong co
cin cir chdp nhan mot phan ndi dung khang céo cua bi don 6ng Nguyén Xuan
Th, ba Vii Thi Th do anh Nguyén Thé C 1a nguoi dai dién khang céo.

[6] Céac ndi dung khac khdng cd khang cao, khong bi khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[7] V& an phi: Do stra ban an nén cac duong sy khong phai chiu an phi
phtc tham dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat td tung dan su.

Khong chap nhan ndi dung khang cdo ctia 6ng Pham Sy Th, ba Vil Thi
Nh. Chap nhan mdt phan khang cio cta anh Nguyén Thé C 1a ngudi dai dién
theo iy quyén ctia 6ng Nguyén Xuan Th, ba Vii Thi Th. Stra mot phan ban 4n
dan sy so tham sé 04/2018/DS-ST ngay 18/9/2018 ctia TAND thi xd Chi Linh
(nay 1a thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong).

Can ctr vao Diéu 175, Diéu 176 Bo luat dan sy; Dicu 49 va 50 Luat dat
dai nam 2003; Diéu 170, khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai 2013; Diéu 14 ctia Nghi
dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh pha vé viée cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat; Diéu
34, biéu 147, 148, Diéu 157, Diéu 244 Bo luat t6 tung dan syu; Phap 1énh sb
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10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban thudong vu Qudc Hoi vé an
phi, 1& phi Toa an; Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dén sy.

1.Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctua 6ng Pham Sy Th va ba
Vii Thi Nh; chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén Xuan Th va
ba Vi Thi Th.

Xéc dinh mot phan ranh gidi quyén str dung dét giira thira s6 275, to ban
d6 s6 4 cua 6ng Pham S§ Th va ba Vii Thi Nh va cac thira dat s6 199 va 201, to
ban d6 sb 1 cua 6ng Nguyén Xuan Th va ba Vil Thi Th 13 cac doan thang gdm:
Lay vi tri chan méng nha xay nam 1987 cua 6ng Pham Sy Th va ba Vii Thi Nh
lam chuan goi la diém sb 3, khoang cach tu diém s 3 dén diém s6 4 13 0,06m,
tir diém sb 4 dén hét diém sb 6 1a doan thang dai 22,9m (16,2m + 6,7m); tir diém
6 6 dén diém sb 7 1a doan théng dai 0,21m; tir diém sd 7 dén diém s6 8 1a doan
théng dai 2,74m; tir diém sb 8 dén diém sb 9 1a doan théng dai 0,85m ndi véi
doan tudng bao ong S§ Th va ba Nh xay bang gach chi va 6ng Xuan Th va ba
Th xay bang gach ba banh dén phan dit cia 6ng T (C6 so dd kém theo).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to ctia ong Nguyén Xuan Th va ba
Vi Thi Th. Hay mét phin Quyét dinh sé 474/QD-UBND ngay 22/3/2010 cua
UBND huyén L, tinh Hai Duong (phan cip GCNQSDD cho 6ng Sy Th, ba Nh)
(nay 1a UBND thanh phd L, tinh Hai Duong) va Huy Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AG 779843, vao so cap gidy s6 H04849, do UBND huyén L cap
ngay 22/3/2010 dbi voi thira dat sb 275, to ban dd sb 04, dién tich 272,0m?,
mang tén nguoi s dung 1a 6ng Pham Sy Th va ba Vii Thi Nh tai thi tran D,
huyén L, tinh Hai Duong (nay 1a phuong B, thanh phé L, tinh Hai Duong).

3. Budc dng Nguyén Xuan Th va ba Vii Thi Th phai thdo d& burc tuong ba
banh dai 6,7m (tir diém sé 5 dén diém sb 6) ma 6ng Nguyén Xuan Th va ba Vi
Thi Th di x4y 14n chiém trén dit ctia 6ng Pham Sy Th va ba Vi Thi Nh. (c6 so
dd kém theo)

4. V& an phi: Ong Pham S§ Th va ba Vit Thi Nh phai nop 200.000d (hai
trim nghin déng) an phi din sy so thim. Puoc trir vao sd tién tam Gmg an phi
6ng Th va ba Nh di ndp 200.000d (hai trim nghin ddng) theo bién lai thu s6
AB/2014/005497 ngay 04/01/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Chi
Linh. Ong Nguyén Xuan Th va ba Vii Thi Th phai nop 200.000d (hai trim nghin
d6ng) an phi dan sy so tham. Puoc trir vao sb tién tam Gng an phi 6ng Nguyén
Xué&n Th va ba Vi Thi Th d ndp 200.000d (hai trim nghin dong) theo bién lai
thu s6 AB/2014/005555 ngay 03/3/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3
Chi Linh, tinh Hai Duong (nay 14 thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong).

Céc duong sy khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Tra lai cho 6ng Pham S§ Th, ba Vii Thi Nh s6 tién 300.000d (ba trim
nghin dong) tam tng an phi dan sy phuc thaim di ndp theo bién lai thu sd
AA/2017/0001034 ngay 11/10/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Chi
Linh, tinh Hai Duong (nay 14 thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong).
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Tra lai cho 6ng Nguyén Xuéan Th, ba Vii Thi Th s6 tién 300.000d (ba trim
nghin d6ng) tam tng an phi dan sy phic tham di ndp theo bién lai thu sd
AA/2017/0001045 ngay 16/10/2018 cta Chi cuc thi hanh &n dan sy thi xa Chi
Linh, tinh Hai Duong (nay 1a thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong). (thu qua
chuyén khoan).

5. Cac ndi dung khac khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi c6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Chi Linh;

- Chi cuc T.H.A DS tp Chi Linh; .,

- Céc duong su; (da k)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Minh Tin
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