TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO P Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 13/2019/DS-ST
Ngay 19 thang 4 nam 2019
“Kién doi tién coc va yéu cau phat
coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P- TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Vi Thu Huong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba T6 Thi Lanh

2. Ong Tran Van Hai

- Ther ky phién tda: Ong Diép Bao Kiét - Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
P, tinh Gia Lai.

- Dai dién vién kiém sdt nhan ddn thanh phé P, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Cao Thao Nga - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2019 tai Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai xét
xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y sb: 56/2018/TLST- DS ngiy 04 thang 4 nim
2018 vé viée: “Kién doi tién coc va yéu cau phat coc” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6: 11/2019/QDXXST-DS ngay 06/3/2019 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 15/2019/QPST - DS ngay 27 thang 3 ndm 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Cam V. Dia chi: 502/10 Hung Vuong, phuong P,
thanh phd P, tinh Gia Lai.

Pai dién theo ty quyén 6ng Lé Dirc T theo Gidy ty quyén s 327, Quyén sb
01/TP/CC-SCC/HBGD ngay 10/4/2018 cua Van phong Cong ching D, tinh Gia
Lai. Co mat

2. Bi don: Ong Nguyén Hong T. Dia chi: T6 1, phuong T, thanh phd P, tinh
Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 19 thang 6 nam 2017, qud trinh tham gia té tung
va tai phién toa hém nay dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng Lé Pirc T
trinh bay:
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Vao ngay 01/9/2017 ba Truong Cam V va ong Nguyén Hong T c6 thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dét, theo d6, ong T chuyén nhuong cho ba V
mot phan dién tich 12 1063,5m? trong tong s6 dién tich cua ong T 14 1178,5m?; thira
dat sb 201; to ban d6 sb 20; toa lac tai T6 01, phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai.
Toan bd dién tich dat nay da dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BU 249723 ngay 12/8/2014 mang tén ngudi sir dung
dat, chu s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit 13 ong Nguyén Hong T. Trén
phan dat chuyén nhugng c6 01 cin nha. Viéc chuyén nhuong nay duoc ba V va
6ng T xac 1ap bang “Gidy ban nha” dé ngay 01/9/2017 va “Gidy ban rudng” véi
ndi dung: Gia tri chuyén nhuong 1a 730.000.000 dong; ong T cam két sau khi
chuyén muc dich str dung 100m? dt tir trong cdy lau nam sang dat ¢ thi s& chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén cho ba V. Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong,
ngay 01/9/2017 ba V dit coc cho ong T 30.000.000 dong va cam két sau khi hoan
tat moi thu tuc sang tén quyén sir dung dat va chinh 1y qua tén cho ba V thi ba V s&
thanh toan toan bo sé tién con lai cho 6ng T 1a 700.000.000 dong. Viéc thoa thuan
nay duoc ghi 1 tai Hop ddng dit coc 1a “Gidy ban nha” dé ngay 01/9/2017 vé6i ndi
dung: “Hai bén thyc hién theo dtng hop dong, néu ai thay doi thi phai bdi thuong.
Néu bén mua thay doi thi mat tién coc con bén ban thay d6i thi phai dén bu s tién
gap nam lan s tién dat coc”.

Ngay 21/9/2017, dng T da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoai A dién tich
135m? tir dét trong cdy lau nim theo hd so s6 000041.Q1.CN.001. Tiép d6 dén
ngay 09/11/2017, khi 6ng T hoan tat viéc chuyén muc dich sir dung dat 100m? tir
dat trong cay lau nim con lai sang dat xay dung nha & theo QD sb 2555/QD-
UBND ngay 02/11/2017 cua Uy ban nhan dan thanh phd Pleiku thi éng T lai
khong thuc hién viéc chuyén nhugng dat sang cho ba V nhu di thoa thuan ma lai
chuyén nhuong toan bo dién tich con lai 1a 1043,5m? cho 6ng Nguyén Anh T.

Sau khi biét su viéc, ba V di nhiéu lan lién hé v6i ong T yéu cau éng T tra
lai s tién ba V da dit coc 1a 30.000.000 dong va khoan tién phat coc do vi pham
cam két d4 thoa thuan nhung ong T trén tranh va khong tra tién. Nay 6ng yéu cau
Toa an giai quyét budc 6ng T phai tra cho ba V sb tién 1a 180.000.000 dong, trong
d6 30.000.000 dong tién dit coc va 150.000.000 dong tién phat coc.

Déi véi bi don dng Nguyén Hong T: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa
an da tién hanh day du cac thi tuc dé triéu tap hop 18 d6i voi ong Nguyén Hong T.
Tuy nhién, dng Nguyén Hong T khong dén Toa an dé tham gia t6 tung va khong
thé hién y kién cua minh d6i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong dén



tham gia phién hoa giai, ciing nhu phién toa. Do vay, 6ng Nguyén Hong T khong
c6 101 khai vé yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Y kién cta Vién kiém sat;

- Viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia Co quan tién hanh té tung va ngudi
tién hanh t6 tung: Pam bao cac quy dinh cua phap lut.

- Viéc chip hanh phap luat ctia nguoi tham gia t tung: Nguyén don da chip
hanh theo quy dinh ctia phap luat tai cac Diéu 70, 71 va DPiéu 234 cua Bo luat td
tung dan sy nam 2015. Bi don khong dén Toa an dé cung cap 10i khai, khong tham
gia hoa giai, khong tham gia phién toa. Nhu vdy, bi don khong chp hanh phap luat
tb tung trong qua trinh vu an.

- Nhitng yéu cau kién nghi dé khic phuc vi pham: Khong.

- V& Noi dung: Can ctr theo céc tai lidu va chung ctr do nguyén don cung
cap. Can clr vao cac quy dinh cta phép luat cac Diéu 275, 278, 280 va 328, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don
phai tra cho nguyén don tong s6 tién 1a 180.000.000 dong gém: Tién coc la
30.000.000 dong va tién phat coc 1a 150.000.000 dong theo cam két gitta céc bén.

Cdc tai liéu chitng cit ¢é trong ho so vu dn gom cé: Pon khoi kién ngay
26/3/2018; “Gidy ban nha” ngay 01/9/2017; “Giy ban rudéng”; Chimg minh nhan
dan tén Truong Cam V va Lé Ptc Th; Gidy ty quyén s6 327, Quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 10/4/2018 cua Van phong Cong chung D, tinh Gia Lai; Ban tu
khai ctia 6ng L& Ptrc T; Bién ban xac minh tai Cong an phuong T ngay 19/7/2018;
Bién ban giao nhan chtng cir ngay 20/02/2019; Bién ban vé kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching ctr ngay 20/2/2019; Gidy ching nhan quyén sir
dung dit va quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BU 249723 cla
Uy ban nhan dan thanh phé P cip ngay 12/8/2014; Quyét dinh s 2555/QD-UBND
ngay 02/11/2017 cua Uy ban nhan dan thanh phd P vé viéc cho phép chuyén muc
dich sir dung dat; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 01238 - quyén
s6 06VP/CC-SCC/HPGD ngay 07/02/2018 tai Van phong Cong ching X, thanh
phé P, Gia Lai; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CM 380040 cua Uy ban nhan dan thanh phd P cép
ngay 20/3/2018 cho 6ng Nguyén Anh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va trinh bay cua duong su tai phién toa, 101 trinh bay cua duong sy, y kién cua
Kiém sat vién va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quyen khéi kién va tham quyen gidi quyét: Ba Truong Cam V c6 don
khoi kién yeu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Hong T tra sd tién
180.000. OOOdong theo cam két dit coc. Pon khoi kién cta ba Truong Cam V dugc
1am theo quy dinh tai Diéu 189 ciia Bo luat td tung dan sy nén duoc Toa an thu ly,
xem xét; ong Nguyen Hong T cu trh tai thanh phd P, nén Toa &n nhan dan thanh
phd P c6 thAm quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, diém a
khoan 1 Diéu 35, va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su.

[2] Vé viéc bi don ving mdt: Qua trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién
tda, 6ng Nguyén Hong T dd dugc Toa an tridu tip hop I¢, nhung van vang mit
khoéng co ly do. Can cur diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luit t6 tung dan sy nam 2015,
Ho1 dong xét xir tién hanh xét xr vang mat doi1 vai bi don.

[3] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Ba Truong Cam V va ong Nguyén Hong T c6 thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong mot phén quyén sir dung thira dat s6 201, to ban d6 sé 20 tai t6 01 , phuong
T, thanh pho P, tinh Gia Lai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sO BU
249723 ngay 12/8/2014 mang tén 6ng Nguyen Hoéng T. Thoa thuan nay dugc ba V
va 6ng T xac 1ap bang “Gidy ban nha” dé ngay 01/9/2017 va “Gidy ban ruong”
chit ky va ho tén cta ngudi ban 1a Nguyén Hong T thé hién ndi dung: Ong Nguyén
Hong T c6 nhan s tién dat coc 1a 30.000.000 dong, s6 tién con lai 1a 700.000.000
dong ba V sé& thanh toan cho 6ng T khi hoan thanh xong gidy to thil tuc chuyén
quyén st dung dat va cam két:

“néu bén mua thay doi thi mdt tién coc.
Bén bén thay doi thi phdi dén bii sé tién gap 05 lan sé tién dat coc”

Xeét, giao dich dat coc gilta nguot dat coc 1a ba Truong Cam V v6i bén nhan
tién coc 12 6ng Nguyén Hong T 14 giao dich dan su duoc giao két trén co so tu
nguyén gilra cac bén va phu hop véi cac quy dinh cia phap luat nén c6 hiéu luc va
lam phat sinh quyén, nghia vu ciia cac bén.

Xét 101 khai cia ba V vé viée ong T vi pham nghia vu ciia nguoi nhén coc 1a
co ding boi: Tai phan chinh 1y trang 4 cua Glay ching nhan quyén su dung dat va
quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BU 249723 ciia UBND
thanh pho Pleiku cap ngay 12/8/2014 cap cho 6ng Nguyén Hong T thé hién: Ngay
21/9/2017 da dugce chinh ly sang tén 6ng Nguyén Hoai A dién tich 135m? dét tréng
cay hang nam, s6 thira 346 theo ho so s6 00041.CN. 001; ngay 09/11/2017 hoan tat
viéc chuyén muyc dich su dung dat 100m? tir dat trong cdy lau nam sang dat xay
dung nha & theo quyét dinh s6 2555/QD-UBND ngay 02/11/2017 cua Uy ban nhan
dan thanh phé Pleiku; ngay 16/3/2018 6ng T hoan tat viéc chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Anh T, CMND s6 230568995, dja chi tai t6 03, phuong D, thi xa A, tinh
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Gia Lai theo ho so s6 000041Q1.CN.00. Piéu nay ciing phi hop véi ndi dung tai
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 01238 - quyén sé6 06VP/CC-
SCC/HPGD ngay 07/02/2018 tai Van phong Cong chimg X, thanh phd P, tinh Gia
Lai thé hién Nguyén Hong T da chuyén nhuong toan bo phan di¢n tich dat con lai
la 1043, 5m2 cho 6ng Nguyén Anh T. Ong T d3 dugc thong bao vé viée khoi ki¢n
nhung cb tinh vang mat, khong thé hién y chi 1a mic nhién chp nhan cac yéu cau
khéi kién ciaba V.

Sau khi nhan tién coc, ong T khong t1ep tuc thyc hién viée chuyen nhuong
dat cho ba V nhu d3 thoa thuan ma lai chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho
nguoi khac 1a 1a vi pham cam két dat coc nén viéc ba V khéi kién va yéu cau ong T
phai tra cho nguyén don sd tién khoan tién dit coc 1 30.000.000 dong 14 ¢6 cin ctr.

Vé khodn tién phat coc: Don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an va tai
phlen toa nguyén don yéu cau bi don phai tra khoan tién phat coc 1a 150.000.000
dong. Yéu cau cua ba Truong Cam V 1a ¢6 co so, phu hop voi quy dinh cta phap
luat can duoc chip nhan Vi theo nhan dinh ¢ trén 6ng Nguyén Hong T nhan coc va
c¢6 cam két s& chiu phat coc gap 05 lan néu vi pham nghia vy; 6ng Nguyén Hong T
da vi pham nghia vu ctia bén nhén coc, nén Nguyen Hong T phai chiu phat coc géap
05 1an 13 30.000.000 dong x 5 = 150.000.000 dong.

Nhu vay, tong cong tién coc va phat coc ma 6ng T phai trd cho ba V la:
30.000.000 dong + 150.000.000 dong = 180.000.000 dong (Mot tram tam muoi
triéu dong).

[4] Vé 14i suat cham tra do cic bén khong co thoa thudn nén thuc hién theo
quy dinh cua phap luat. ’

[5] Ve an phi: Yéu ciu khdi kién cua nguyén don dugc chap nhan, nén 6ng
Nguyen Hong T phai chiu toan bd tién an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir cdc Diéu 26, 35, 39,70,72, 146, khodan 1 Pieu 147, Pieu 227, Pieu
232,,Bie:u 234,Diéeu 273 Bo luat to tung dan sw nam 2015; k[zodn 2 Diéu 26 Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQHI4 cua Uy Ban Thuong Vu Quoc Hoi ngay 30 thang
12 nam 2016 vé an phi, ¢ phi Toa an;

- A'p dung: Cac DPiéu 274, 275,280, 328 va 357 Bo luat dan sw nam 2015;

X

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Truong Cam V vé viéc budc dng
Nguyén Hong T tra tién coc va phat coc.

Budc 6ng Nguyén Hong T phai tra cho ba Truong Cam N s6 tién
180.000.000 dong (Mot tram tam muoi triéu dong); trong do tien coc la
30.000.000d6ng va tién phat coc la 150.000.000 dong.



Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luét (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh 4n cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy co don yéu cau thi
hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, nguoi phai thi hanh an con phai tra 1i dbi v6i so tién cham tra theo mirc 14i
sudt bang 50% mirc 13i suat gidi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctua Bo luat
dan sy nam 2015 twong Ung véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. V& an phi:

Ong I\]guyén Hoéng T phai ndp 9.000.000 (Chin triéu ddng) ddng tién an phi
dan su so tham.

Ba Truong Cam V khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra cho ba
Truong Cam V 4.500.000 dong tién tam Gng an phi d3 ndp trudc ddy theo bién lai
thu tién s6 0003394 ngay 4/4/2018 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé P,
tinh Gia Lai.

3.Vé quyen khang cao: Trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén
don co quyen lam don khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xur
phuc tham. Bi don vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop I¢.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan s th nQuoi dwoc thi hanh an dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dan s ¢é quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan sy

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND Tp.P;
- THADS Tp.P;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Vii Thu Huong



