TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 66/2019/DS-PT
Ngay 19-4-2019

V/v tranh chép hop dong chuyén

nhuwong quyén thué lai tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Dao Minh Da
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tai
Ong Nguyén Trung Diing
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tudng — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 4 nam 2019 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly 5O 23/2019/TLPT-DS ngay
07/01/2019 vé viéc “tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén thué lai tai
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san”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 35/2018/DS-ST ngay 13/11/2018 cta Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 32/2019/QP-PT ngay
22/01/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pang K, sinh nam 1978; trt tai: Thon T1, x&
T2, huyén Y, tinh Hung Yén;

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén bang D, sinh
nam 1964; dia chi: S6 A, khu pho 3, T3, phuong T4, Quan B, Thanh pho Hb Chi
Minh (theo van ban uy quyén ngay 05/4/2017)

- Bi don:
1. Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1975;
2. Ba Nguyén Thi Thly N, sinh nim 1978;

Cung dia chi: S6 148, duong N, t6 5, khu phd 2, phudng M, thi xa B, tinh
Binh Duong.

~ Ong Nguyén Ngoc C, ba Nguyén Thi Thay N c6 don dé nghi Toa an xét
XU vang mat.



- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T4 — Chu
Doanh nghiép Tu nhan Thwong mai Dich vu T5; dia chi: S6 E, khu phé 1,
phuong A, thi xa T, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi T4 c¢6 don dé nghi Toa an xét xir ving mit.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Ding K.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong ]Yguyén Paing K Va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don la ong Nguyén Dang D trinh bay:

Ngay 19/9/2012, 6ng K va vo chong ong C, ba N ky hai hop ddng chuyén
nhuong quyen su dung dat gan lién ki-ot s0 M (6 goc), khu B1, chg B, Binh
Duong cho 6ng K; gia thoa thuan chuyen nhuong la 219.000.000 dong, trong do
d3 bao gdém chi ph1 dong tién the chan 40.000.000 dong, Ong C va ba Ng cé
nghia vu hoan tat cac thi tuc chuyén nhuong chinh chi ki-6t nay cho 6ng K;

Ong K di giao da sb tién 219.000.000 dong cho ong CvabaN nhung
phia 6ng C va ba N lai khong thuc hién nghia vy hoan tat cac thu tuc dé 6ng K
dugc chinh chu dung tén ki-ot. Sau d6, khoang 01-02 thang sau, 0ng K phat hién
ki-ot s6 M, 16 B1 nay khong thudc so hitu cia ong C va ba N ma do Doanh
nghi¢p Tu nhan Thuong mai Dich vu TS (V1et tat DNTN T5) dau tu xay dung va
cho thué€ lai. Do ong C, ba N khong co quyen chuyén nhugng ma ding ra
chuyén nhuong nén 6ng K di lién hé voi 6ng C, ba N dé doi lai tién nhung
khong dugc.

Nay, ng K yéu cau:

1. Toa an tuyén 136 hop dong chuyén nhuong ki-6t dugc lap_ngay
19/9/2012 giﬁ:a ong Nguyen Déng K voi ong Nguyen Ngoo C va ba Nguyén Thi
Thuy N 1a v6 hiéu do ong C va ba N khong c6 quyen s¢ hitu hop phép nén
khéng c6 quyén chuyén nhuong ddi véi ki-6t nay;

2. Ong C va ba N phdi lién d6i hoan tra lai cho ong K s6 tién chuyen
nhuong ki- 6t da nhéan 1a 219. 000.000 dong va tién 1ai phat sinh tinh tir thot diém
nhan tién (ngay 19/9/2012) dén thoi diém xét xtr so tham (ngay 19/10/2014) 1a
15 thang, v6i mue 1ai suat 150% x 0,9%/thang =1,35%/thang = 73.912.500
dong.

Tai ph1en toa, nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don trinh bay d01
v6i yéu cau tinh tién 1ai phat sinh tr sO tién 219.000.000 dong, Vo1 mure 1ai suat
01%/thang, tinh tir thoi diém nhan tién (ngay 19/9/2012) den thoi diém xét xir so
tham (ngay 07/1 1/2018) la 72 thang 20 ngay, voi tong so tién 1a 159.320.000
ddng, tong sd tién nguyén don yéu cau bi don phai tra 13 378.320.000 dong.

Bi don éng Nguyén Ngoc C va ba Nguyén Thi Thiy N cing thong nhdt
trinh bay:

Ong C vaba N la nguoi kinh doanh tai chg B cii, do Ban Quan ly cho va
co quan U cho thué ki-6t dé kinh doanh. Vao nam 2012, co quan U huyén (nay
1a thi xa) B giao cho DNTN T5) dau tu xay dung lai tir chor B; ong C, ba N duoc
quyén uu tién thué ki-6t trong chg dé kinh doanh. Theo bd tri cia DNTN T5 thi
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6ng C, ba N s& duogc bb tri lai vi tri kinh doanh tai vi tri ki-6t s6 M va sé N, 16
B1, cho B moi.

Ong K tim hiéu va dén thu:ong luong sang nhu:ong lai ki-6t s6 M, 16 B.
Ong C, ba N da giai thich rd cho 0ng K biét la ngu’orl kinh doanh trong chor cli
nén dugc quyén wu tién kinh doanh trong cho méi (xay lai tr chg cii), duoc
quyén sang nhuong va cho thué lai ki-o6t; khi do, Ong C, ba N c6 dua cho ong K
xem cac phiéu thu cua Phong T6 dé chu’ng mlnh ong C, ba N ¢6 quyén d6. Ong
K xem xong thi dong ¥ sang nhuong.

Ong C,baNva Ong K thong nhat véi gia sang nhugng 219.000.000 dong,
lam glay dat coc vdi so tién khoang 50. 000.000 dong (do thoi glan da lau va
khong gitr glay nay nén khong nhé 1), g1ay nay chi 1ap 01 ban va do 6ng K git.
Sau do vo chong Ong C, ba N c¢ lién hé véi DNTN T5 dé cho Ong K dimg tén
ngum thué ki-6t sé M va dén ngay 19/9/2012, dng C va ba N cuing 6ng K lién hé
vO1 nguoi dai dién cia DNTN TS dé thuc hlen cac thu tuc sang nhuong quyén
thué ki-6t nay cho ong K. Véi su chu’ng kién ctia nguoi dai dién cia DNTN T5,
ong C va ba N cung 0ng K da ky giay sang nhugng véi ndi dung nhu ong K
trinh bay.

Sau khi 6ng C, ba N sang nhugng quyén thué ki- ot nay cho ong K thi coi
nhu 0ng K 1a ngum nop tién the chan (40.000.000 dong) va du’ng tén trén hop
dong thu€ ki- 6t ctia DNTN T5 d¢é kinh doanh. Theo thoa thuén v6i DNTN T5 thi
tlen thé chan s€ dugc tra lai cho nguoi thué (tiéu thuong) khi thot han hop dong
két thuc. Glay sang nhuong nay do DNTN TS gitr dé DNTN T5 lam thu tuc ky
hop dong véi 0ng K; dong thdi DNTN T5 déa hay bo hop dong thué ki-6t s6 M,
16 B1 gitra 6ng C, ba N voi DNTN T5 va lap hop dong thué moi gitta DNTN T5
voi ong K. Do ong K nhan sang nhuong quyén thué tur Ong C, ba N nén hgp
dong thué ki-ot gitra 6ng Kva DNTN T5 duoc ky lui lai vao ngay 15/8/2012
(theo dang ngay ky hop ddng giira 6ng C, ba N véi DNTN T5). Ong CvabaN
xac dinh d6i tugng ma 6ng C, ba N chuyen nhuong cho Ong Kla quyen thué ki-
ot chg s6 M, 16 B1 chur khong phai 1a chuyén nhuong quyén sir dung dét va ki-6t
gan lién véi dat nhu phia 6ng K trinh bay.

Pbi vOi glay chuyen nhuong ki-6t duoc 1ap lac 10 gio ngay 19/9/2012 do
ong K cung cap c6 ndi dung thoa thuén chuyen nhu’ong ki-ot s6 M cho 6 ong Kva
Ki-ot s0 34 cho 6ng Nguyén Pang T7 thi Ong C va ba N khong biét giay nay
nhung 6ng C va ba N thira nhan chit ky va chir viét ho tén phla dudi phan Xac

nhan da nhan du sd tién chuyén nhuong tir 6ng K trén gidy nay 1a cua dng C, ba
N.

Ong C va ba N khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan-DNTN T5 do dng Trdan Quéc H
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nam 2012, DNTN T5 ky hop dong thué dat voi co quan U tinh Binh
Duong (but luc s0: 81, 82, 88) va dau tu xay dung chg B. Sau khi xay dung lai
cho thi cac tiéu thuong cii co quyén uu tién thué vi tri kinh doanh (ki- ot) tuong
duong vi tri cti trong nha 16ng cho. Ong CvabaN la tiéu thuong cii, cO vi tri
kinh doanh trong 16ng chg cii twong tng véi ki-6t s6 M va sé N, 16 B1 trong
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thiét ké cho méi. Do do, trudce khi di doi qua cho tam, ngay 15/8/2012, DNTN
T5 di ky hop dong cho 6ng C va ba N thué ki- 6t s6 M va sé N, 16 B1 cho mai
B. Ong C, ba N 1a cac dbi tuong 2, dbi tuong co ndp phleu thu cua Phong T6,
theo do ong C, ba N dugc quyen ru tién thué lai ki-6t & cho méi hodc co the
sang nhuong quyen thué ki-o0t nay cho nguoi khac. bay la thoa thuan, cam két
cua DNTN TS d6i v6i co quan U huyen B (nay 12 thi x3 B) va cac tiéu thuong;
viéc nay thé hién trong Vian ban s6 29/TK-2013 cia DNTN T5 gui UBND
huyén B.

Sau do, 6ng C va ba N cung ong K dén Van phong dai dién cia DNTN TS
dat tai tru s& van phong khu pho 2, thi trAin M dé thyc hién thu tuc sang tén cho
ong K la ngu’0’1 thué lai ki-0t s6 M Ong C, ba N dua hop ddng thué mat bang
cho da ky gitra DNTN T5 véi ong C lén va yeu cau sang nhuong lai cho 6ng K.
DNTN T5 da giai thich rd cho dng K biét quyén loi, nghla vu cua Ong K trong
truong hop nay la 6ng K s€ duogc du’ng tén thué ki-6t s M, 16 B1 v&i DNTN T5,
tién thé chan 6ng K khong phai nop vi ong C da ndp trude do; ong K pha1 thuc
hién nghla vu dung nhu trong hop dong thué. Sau khi nghe giai thich, ong K
déng ¥ nén DNTN 15 yeu cau cac bén lap van ban thoa thuén vé viée sang
nhuong nay va yéu cau cac bén cung ky tén vao gidy thoa thuan trudc mit nguoi
dai dién cua DNTN T5. Ong C, ba N va 6ng K da cung nhau lap va ki thoa
thuan trudc sy chimg kién cua ngu’m dai dién cua DNTN T5 vao vén ban ¢6 tén

glay chuyén nhuong vao héi 10 gid 15 phut ngay 19/9/2012” (ban gbc cua gidy
nay do DNTN T5 giir de luu thong tin va lam ho so tiéu thuong); ngay sau do
DNTN T5 huy bo hop dong thué ki-6t s6 M da ky véi ong C trude d6 va lap hop
dong cho 6ng K thué ki-6t nay.

DNTN T5 khang dinh vao thoi dlem ky hop dong thué véi 6ng K, DNTN
T5 da giai thich va ong K ciing da hiéu o6 d6i twong ma céc bén (0ng C, ba N
voi 0ng K) thoa thuan chuyén nhuong ¢ day la quyen thué ki-ot, quyen dugc
ding tén ky hop dong thué mat bang chg (ki-0t) véi DNTN T5. Dong thoi,
DNTN T5 cling g1a1 thich quyén cua 0ng K dugc ghi nhan trong hop dong thué
mat bang cho 1a Ong K duoc quyén sang nhu’ong lai cho ngu’ol khac quyén thué
ki-ot hodc cho nguoi khac thué lai ki-0t véi gia cao hon cia DNTN T5 cho ong
K thué dé huong chénh léch.

Vé ngay ki hop dong gitta DNTN T5 véi 6ng K, ghi trong hop dong la
15/8/2012: Doi véi tat ca cac hop dong cua DNTN T5 cho cac tiéu thuong thué
thi déu ghi ngay 15/8/2012, thyc t€ cac bén cbd thé thoa thuan sau ngay
15/8/2012 nhu’ng van  ky hop dong ghi ngay 15/8/2012, vi day la ngay dé DNTN
T5 lam can c@ tinh tién thué va trir thoi gian con lai cta hop dong thué trude khi
di doi qua cho tam. Truong hop cua Ong K ciling vay, ong C va ba N ky hop
dong thué vai DNTN T5 ngay 15/8/2012, sau d6 sang nhuong lai cho ong K,
thoi glan ky hop dong véi 6ng K 1a sau d6 nhung trong hop dong voi 6ng K van
ghi la ngay 15/8/2012.

Ong C va ba N co quyén sang nhu:ong lai quyén thué ki-ot cho nguoi
khac va viéc thoa thuan sang nhu’ong gitra 6ng C, ba N véi 6ng K 1a ndm trong
pham vi quyen ciia 0ng C, ba N va da dugc DNTN T5 va co quan Nha nudc ¢6
thAm quyen cho phép va chép thuan. Do do, DNTN T5 xac dinh yé€u cau khoi
kién ctia 6ng K khong dting, khong c6 cin cir. Doi voi s6 tién cac bén thoa thuan
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chuyén nhu:omg va da giao nhan gitra hai bén thi DNTN TS khong biét nén
khong c¢6 ¥ kién. Do dng K da vi pham h0'p dong thué mat bang chg voi DNTN
T5ve nghla vu thanh todn tién thué ki-ot nén DNTN T5 da ¢ quyct dinh thu hoi
lai ki-0t s0 M, 16 B1 de cho cac tiéu thu’ong khac c6 nhu cau thué dé kinh doanh.
Thang 8/2017, hop dong thué giita 6ng K va DNTN T5 hét han nhu’ng do tur thoi
diém thué den khi cham dut hop dong ong K khong thanh toan tién thué cho
DNTN T5 nén DNTN T5 da can trir s tién thé chan nay (40.000.000 dong) vao
s6 tién thué 6ng K con ng.

Ban an dan sy so thdm s 35/2018/DS-ST ngay 13/11/2018 cua Toa an
nhan dén thj x3 B, tinh Binh Duong d quyét dinh:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Nguyen
Ping K vé viéc “tranh chap h0‘p dong chuycn nhuong quyén thué lai tai sdn” voi
bi don 6ng Nguyén Ngoc C va ba Nguyén Thi Thuy N.

Ng0a1 ra, ban an dan sy so thAm con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 13/11/2018, nguyén don 6ng Nguyén Piang K khang c4o toan bo
ban an dan sy so tham.

Tai phlcn tdoa phiic tham: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cao va trinh bay:

Khi thoa thuén sang nhu’ong ki-6t, 6ng C, ba N noi la chuycn nhuong ki-
6t bao gdm quyén str dung dit va tai san trén dat nén dua ra cac héa don thu tlen
cua Phong T6 (phiéu thu ngay 28/5/2002 ¢6 noi dung ghi: Ho tén ngudi nop tlen
Nguyén Thi Thay N ndp $0 tién 3.500.000 dong, ly do ndp de mua 6 sap sO
10L6 B); 0ng K tin tudng rang ong K da nhan chuyén nhuong dat va tai san trén
dat, hoan toan khong biét rang ki-6t 1a do DNTN T5 va 6ng K chi dugc quyén
thue lai.

DNTN T5 ky hop déng thué dat véi co quan U tinh Binh Duong ngay
28/8/2012, duoc cap phép xay dung ngay 10/10/2012; tuy nhién, khi chua c6

quyen thué dat va xay dung chg nhung ngay 15/8/2012 DNTN T5 da ky hop
dong cho 6ng K thué ki 6t 1a khong dung thyc té, nén hop dong phai bi vo hiéu.

T1en sang nhuong ki- 6t ma ong K giao cho 6ng C, ba N 1a tai san chung
cua vg chong ong Nguyén Ping K va ba Trinh Thi Hoéng H nhung Toa an cap
so tham khong triéu tap ba H tham gia t6 tung 1am anh huong dén quyén loi cta
ba Hanh.

V6i nhimg ly do trén, dé nghi Hoi dong xét xir St 4n so tham theo huong
tuyén bd hO’p dong vo hiéu, 6ng C va ba N phai tra lai tién gbc va 1ai cho ong K
nhu yéu cau khai kién hodc hiy ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:
V& t6 tung: Nhu’ng nguoi tham gia t6 tung va tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan sy tai Toa an cip phuic tham.

Vé noi dung: Theo hop dong chuyen nhuong gidy tay ghi ngay 19/9/2012
giita nguyén don va vo chong bi don thé hién ndi dung 1a chuyén nhuong ki-6t
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s6 M (gian goc) khu B1 cho B; thoa thuén bén ban (6ng C, ba N) hoan tit moi
thu tuc gidy to chuyén nhuong chinh chu cho 6ng K. Cling ngay, ong K da giao
cho ong C, ba N 219.000.000 ddéng. Nguyén don cho rang bi don chuyen
nhuong quyen s¢ hitu can ki- ot bi don khong thira nhén xac dinh chi chuyén
nhuong quyén thué lai can ki- ot. Tai thot diém cac bén ky két hop dong bi don
dang la tiéu thuong cii cua cho va co quyén uu tién thué lai can ki- 6t s6 M va co
quyén chuyen nhuong lai quyen thué can ki 6t nay cho ngudi khac nhung thuc
chat gidy chung nhén quyén st dung dat Cap cho DNTN T5. Nguyén don cho
rang hop dong v0 hiéu, bi don khong c6 quyén chuyén nhuong. Tuy nhién, sau
khi ky hop dong v6i bi don, nguyén don tiép tuc ky hop dong voi DNTN T5 vé
viéc thué mit bang cho thi nguyén don budc phai biét thuc chat day chi la hop
d6ng cho thué lai quyén thué ki-6t. Nguyén don thira nhan c6 ky trong hop dong
v6i DNTN T5 nhung khong doc ndi dung hop dong 14 trinh bay khong cé cin
cu.

Theo bién ban d6i chat, bién ban x4c minh tai ban quan 1y cho thé hién
6ng K thira nhan viéc ky hop dong véi DNTN T5, thira nhan viéc ky hop dong
Iui ngay lai, nguyén don da nhan mat bang can ki-0t kinh doanh dugc mot thoi
gian nhung khong hiéu qua. Toa an cip so tham xtr khong chap nhéan yéu cau
khai kién cua nguyén don 1 c6 can ct. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cdo cta bi don, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Toa an cap SO tham khong thu thap ban chinh hoac ky xac
nhan d3a dbi chiéu ban chinh hop ddng thué ki-6t ky clng ngay 15/8/2012 glu’a
Ong C v6i DNTN T5 va gifta 0ng K vé6i véi DNTN T5 1a c6 thleu sot. Toa an
cap phuc tham d c6 Thong bao s6 03/TB-TA ngay 12/3/2019 vé viéc yéu cau
ong C va DNTN T5 giao ndp ban chinh 02 hop dong O trén. Ong C va DNTN
TS trinh bay 1a da that lac ban chinh hop dong thué ki-ot ky ngay 15/8/2012 glu’a
ong K véi DNTN T5, do d6 Toa an xét xtr vu an theo céc tai liéu chung cir da
thu thap duogc ¢ trong hd so vu an.

Qua trinh t6 tung, 0 thoi diém ngu’m dai dién hop phap ctia 6ng K khéng
thira nhan 6ng K ky hop ddng thué ki-ot ky ngay 15/8/2012 voi DNTN T5; tuy
nhién, trugc khi uy quyen cho ngu’m dai dién (6ng Nguyen Ding D) thi 6ng K
tryc tiép dén Toa va khai nhan Ong la nguoi ky hop dong thué ki- ot ky ngay
15/8/2012 v6i DNTN T5 (but luc 80 196) tai dia diém ghi trong hop dong (ki- -0t
s6 M, cho B) Loi khai cua 6ng K phu hop véi ndi dung don khoi kign, yéu cau
khoi klen va cac tai liéu chu:ng ctr ¢6 trong ho so; xét ching ctr da du’oc thu thap
day du nén Toa an xét xtr vu an theo quy dinh cta phap luat.

[2] Vé ndi dung:

Ngay 04/02/2012, co quan U tinh Binh Du’ong c6 Quyét dinh sb
Y/UBND-KTN chap thuin cho DNTN TS5 dau tu Xay du’ng chg B. Ngay
28/8/2012, DNTN T5 ky hop ddng thué quyén sir dung dat voi co quan U tinh
Binh Duong; ngay 10/10/2012, DNTN T5 dugc cip Gidy phép xay dung sb
G/GPXD.



Nguyén don 6ng K khéi kién vo chong Ong C, ba N yéu cau Toa 4n tuyen
b hop ddng chuyén nhuong Ki- ot dugc lap ngay 19/9/2012 la vo hi€u, véi ly
do: Ong C, ba N chuyén nhuong quyén str dung dat gin hen ki 6t s6 M, 16 B1,
chg B nhung vé phap ly 6ng C, ba N khong co quyén chuyén nhuong vi cho B
do DTTN T5 lam chu dau tu.

Bi don 0ng C, ba N va ngudi c6 quyen lo1 nghia vu li€n quan DNTN T5
thong nhét trinh bay 1a 6ng C, ba N 1a nguoi thué ki-ot so M, 16 B1, chg B cta
DNTN T5. Theo théa thuan cua hop ddng thi 6ng C, ba N ¢o quyen sang
nhuong hodc cho thué lai; do do, khi Ong CvabaN sang nhuong lai cho 0ng K
thi DNTN T5 huy bo hop dong thue véi 6ng C, ba N va ky lai hop dong thué véi
6ng K nén yéu cau khai kién cta 6ng K 1a khong dung nén khong chip nhan.

[3] 1901 chiéu gitra 10 khai cua cac bén duong su va cac tai lieu chimg cr
c6 trong hd so (cac but luc s6 02,135,137, 238) thay rang

Ngay 15/8/2012, éng C ky hop dong thué ki-6t s6 M va N, 16 B1 (cho B)
vGoi DNTN T3; thoi han thué 1a 05 nam, hét 05 nam ong C c¢6 quyen ky tai tuc
hop dong, ong C dugc quyén sang nhuong ki- 6t cho nguoi khac, tién thé chan
6ng C ndp cho DNTN T5 40.000.000 dong.

Ngay 19/9/2012, Ong C va ba N ky hop dong chuyen nhuong cho ong K
Ki- ot so M, 16 B1, chg B véi gia tién 1a 219.000.000 dong (da bao gom tién thé
chan 40. 000 000 dong) ong C va ba N c0 trach nhiém giao dung vi tri ki- ot va
hoan tat gidy to “chinh chii” cho dng K, néu vi pham phai boi thu:ong gap 02 lan
s6 tién da nhan. Cung ngay 19/9/2012, 6ng K giao du cho 6ng C va ba N s tién
219.000.000 dong va hai bén dén tru s6 DNTN T5 thoa thuan lai hop dong thué.
Cung ngay 19/9/2012, DNTN T5 ky hop dong véi ong K vé viéc cho dng K thué
ki-ot s6 M, 16 B1, cho B véi diéu kién glong nhu hop dong cho 6 ong C thué (hop
dong ghi 1u1 lai dung ngay da ky voi ong C 1a 15/8/2018); hop dong thué ki- ot
ngay 15/8/2012 glu:a ong C va DNTN T5 bi huy bo (gach chéo vao hop dong va
ghi chu 1a da cho 6ng K thué lai). Ong K thtra nhan ky lai hop dong voi DNTN
T5 va da nhan ki 6t nhung phét sinh tién réc, tién dién...(but luc s6 196). Tai
bién ban xac minh tai Ban Quan ly cho B ngay 09/10/2018 (but luc so 238) thé
hién 0ng K nhén ki- 6t s6 M, vao kinh doanh khoang 04 thang thi ngung sur dung
cho dén nay. Nhu Vay, su thoa thuan gilra cac bén duong su la tu nguyén va phu
hop voi quy dinh ctua phap luat; hop dong chuyen nhuong quyén thué ki-6t glua
vo chong ong C, ba N va 6ng K la phu hop véi thuc tién, phu hop véi tap quan
kinh doanh cua nguoi dan. Ong K nai ra ly do ‘ chuyen nhuong ki-6t” 1a di bao
gom chuyén nhuong quyen su dung dat gan lién ki-6t 1a khoéng dung véi dién
bién thoa thuén tai hop dong da ky va thyc hién véi ong C,baN, khong phu hop
voi thue té. Vé ngay ky hop dong thué dat, gidy phep xay dung sau ngay ky hop
ddng cho thué ki-6t: day chi 1a van dé thu tuc glu:a nha nuéc va DNTN T5; mat
khac, ong K khong c6 yéu cau tranh chap ve hop dong véi DNTN T5; 4n so
tham nhan dinh néu 6ng K ¢6 tranh chap hop dong thué ki-6t véi DNTN T5 s&
duogc giai quyét tai mot vu an khac 1a phu hop.

Ngu’m dai dién hop phap cua nguyén don cho rang tién sang nhuong ki-6t
la tai sdn chung cta vo chong, 6ng K, ba H nén can phai tri¢u tap ba Hanh tham
gia t6 tung; tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 cua Luat Hon nhan va
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Gia dinh thi tai san la bt dong san khong phai dang ky quyen sO hiru thi vg
hoic chong dang chiém hiru c6 quyén thuc hién giao dich d6i véi ngu’(n thir ba,
do d6 khong can phai tri€u tap ba H tham gla t6 tung trong vu an nay.

An so tham xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 0ng K 1a ¢6 can ctr,
ding phap luat. Quan diém cua dai di¢n Vién Klem sat nhan dan tinh Binh
Duong vé viéc gitt nguyén ban an dan su so tham 1a phu hop nén duogc chip
nhan.

[4] HO so vu 4n con ¢6 hop dong ky lac 10 gio 15 phut tai try s¢ khu pho
2, phuong M, thi xa B ¢6 noi dung: Vo chong Ong C,baN chuyen nhuong ki-0t
s6 M (6 goc), khu B1, cho B, Binh Duong cho Ong Kva chuyen nhuong ki-6t s6
N, khu B1, chg B cho ong Nguyen bang T8; nd1 dung hop dong nay hoan toan
phu hop v6i nd1 dung hO’p dong chuyen nhuong ki-6t s6 M ma 6ng C, ba N da
ky chuyén nhuong cho 0ng K, riéng 6ng T8 nhéin chuyén nhuong ki-6t s6 N
khong lién quan dén vu an.

[5] An phi dan sy phtc thim: Nguyén don 6ng K phai chiu theo
luat dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Dicu 148, khoan 1 Dicu 308, Piéu 313 cia B ludt T6
tung dan su; khoan 1 Diéu 29 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30

thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi Khoa XIV quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don 6ng Nguyén
Dang K.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 35/2018/DS-ST ngay 13/11/2018
ctia Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

3. An phi déan sy phtic thim: Ong Nguyen Ping K phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin ddng), duoc khau trir vao tién tam tng an phi da ndp theo Bién
lai thu s6 0027623 ngay 13/11/2018 cua co quan C thi x4 B, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa B;

- Cac duong su (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: H6 so, Toa D.

Pao Minh Pa






