TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Péoc lap - Ty do — Hanh phiic

Bén 4n s8: 29/2019/DSST
Ngay: 22/4/2019
V/v: “Tranh chdp QSD dat”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU
Vi thanh phdan Hoi dong xét xit e0m co:

- Tha&m phidn — Chi toa phién tod: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan.

- Cdc Hoi thim nhan din:

1. Ong Phan Céng Ny

2. Ong Dwong Minh Diing

- Thu ky phién toa: Ong H6 Gilip P& — Thu ky Tda 4n nhan dan quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Pai dién VKSND quéin Ninh Kiéu tham gia phién tda: Ba Lé Hoang Dung —
Kiém sit vién.

Trong cdc ngay 18 — 22/4/2019 tai tru sd Toa 4n nhin dian quan Ninh Kiéu
xét xif so thAm cong khai vu 4n din sy thu 1y s: 49/2017/ TLST-DS ngay 21 thing
02 nim 2017 vé viéc “Tranh chdp quyén sit dung ddt” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét Xt s8: 222/2019/QDXX-ST ngay 01 thdng 4 nim 2019 giita cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi C

Dia chi: 8/30B TP, phuong K quan K, thanh phé Can Tho
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ho Hoang K (Vin ban iy quyén
ngay 25/4/2016). i
Nguoi bdo v¢ quyén va loi ich hgp phap cia nguyén dqn: Ba Nguyén
Ly Xuén T — Trung tam tr¢ giup phap 1y Nha nudc Tp. Can Tho.
Bo fion: Ong Lé Ngoc A
Dia chi: 452 CMTT, phuong N, quan T, thanh phd Can Tho.
Ong Lé Ngoc H
Pia chi: 8/30B TP, phudng K, quan K, thanh ph Can Tho.
Ba Lé Kim H1
Pia chi: 8/30C TP, phudng K, quan K, thanh ph Can Tho.
Ba Lé Thi Ngoc H2
Pia chi: 8/30B TP, phudng K, quan K, thanh ph Can Tho.
Ong A, Ong H, ba H1, ba H2déu uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh B
(Van ban uy quyén ngay 23/5/2017 va ngay 19/4/2019).




Pai dién theo uy quyén cta nguyén don, bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua nguyén don cd madt tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24/6/2016 va don khoi kién bo sung ngay 27/12/2017
ba C trinh bay: Nam 1967 gia dinh ba c6 cu trGl va canh tac trén phan dat co dién tich
0,71ha toa lac tai 8/30B TP, phudng k, quan K, thanh phd Can Tho. Nam 1978 UBND
thanh phd Can Tho cdp s6 ding ky dé dong thué dat cho gia dinh ba véi dién tich
0,71ha, dén 02/12/1980 dugc chinh quyén dia phuong cong nhan quyén sir dung phan
dat néi trén. Nam 1985 Nha nude co trung dung mot phan dat 1am dé bao ngan 1d, dién
tich trung dung bao nhiéu thi ba khong rd vi thoi gian da 1au nén gidy to that lac. Nam
1997 gia dinh ba dugc Nha nudc do dac téng thé dién tich dat dang st dung va co6 ban
dd hién trang thira dat. Nam 2005 Cong ty Tco muon 01 phan dé bao va dit cua ba dé
lam duong kinh doanh bat dong san va c6 hd tro cho gia dinh ba sd tién
5.176.000d6ng. Nam 2008 gia dinh ba duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
tai thira 45A, to ban dd sb 30, dién tich 5.870,9m?. Con phéan dat lién diy voi phan dat
néu trén co chiéu dai ndi theo mdt bén 55,67, mot bén 1a 55, chiéu ngang bang nhau
khoang 10m tiép giap véi dat cua cac ho ong Lé Ngoc A, Lé Ngoc H va ba Lé Kim
H1, Lé Thi Ngoc H2. Phan dat nay khong nam trong gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia ba 1a do quy hoach dé bao thuy loi. Hién tai phan dit nay co6 dién tich 428m” da
bi cac ho Ong A, Ong H, ba H1 va ba H2 1an chiém sir dung nén ba dé nghi Toa an
xem xét giai quyét budc cac ho néu trén tra lai cho ba.

Vu kién dugc Toa an thu ly theo luat dmh qua trinh giai quyet vu kién toa an da
tién hanh hoa glal dé cac bén thuan VO’l nhau vé viéc giai quyét vu an. Qua trinh hoa
giai nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién. Bi don thira nhan c6 sir dung phan
1é dudng ma nguyén don cho ring d6 dat cia nguyén don va bi don ciing x4c dinh
phan 1& dudong ma bi don dang sir dung khong phai 13 dat caa bi don. Tuy nhién, bi don
khong dong ¥ tra cho nguyén don va bi don cho ring dat nay do Nha nudc quan 1y,
néu Nha nuéc yéu cau bi don tra lai thi bj don sé tra, nguyén don khéng co quyén yéu
cau tra.

Do cac bén duong su khong thoa thuan duoc cac van dé trong vu kién nén Toa
an can cit Diéu 220 BLTTDS tién hanh dwa vu kién ra xét xtr cong khai.

Tai phién toa hom nay:

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén nguyén xin rat mot phan yéu cau khoi kién,
cu thé, theo don khoi kién va khoi kién bo sung nguyén don xac dinh yéu cau cac bi
don phai tra lai cho nguyén don quyén st dung dat voi téng dién tich 1a 428m?. Tuy
nhién, tai phién toa, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don cho rang nguyén don chi
yéu ciu céac bi don tra lai quyén st dung dit voi tdng dién tich 126,1m? (dién tich va vi
tri cu thé duge danh dau A, B, C, D trong ban v¢ trich do dia chinh ngay 06/10/2017
cua TTKTTN va MT - S6 TN va MT TPCT).

Ngu01 bado vé quyen va loi ich hop phap cua nguyen don dé nghi Hoi dong xét
xtr chip nhéan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don vi phan dit néu trén nguyén don da
ching minh dugc quyén sir dung dat nguyén don da nhan chuyén nhugng tir nam 1976
va & 6n dinh cho dén nay.



Dai dién theo iy quyén ctia cac bi don cho rang: Céac bi don khong dong ¥ tra lai
dat cho nguyén don vi cho rang dat khong thudc quyén st dung cua nguyén don nén
viéc nguyén don khéi kién 1a sai d6i tuong.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat :

- Vé viéc tudn theo phap luat td tung cua Tham phan va Hoi déng xét xur, viéc
chép hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung dung theo quy dinh cua phap luat td
tung dan su. Déng thoi ¢6 kién nghi dé khic phuc vi pham trong viéc dua vu an ra xét
xur vu kién dang quy dinh.

- V& noi dung vu an:

Xét vé ngudn gbe dit ctia ba C c6 duoc do nhan chuyén nhuong tir ong Lé Vian
T va ong Luong Chanh B, ba Nguyén Thi H. Nam 1978, ba C ké khai dang ky dién
tich dat canh tac 5.000m’ dat ruéng va 5.000m? dat rdy. Theo dai dién Gy quyén cia
nguyén don trinh bay tai budi hoa giai 27/4/2017 thi nim 1985 Nha nudc trung dung
mot phan dat ctia ba C dé lam dé bao ngin 1 nhung dién tich bao nhiéu thi khong nhé
rd. Nam 2008, ba C lam ho so hop thirc héa quyén sir dung dat va di dugc UBND
quan K cdp gidy chung nhin quyén st dung dat ngay 09/01/2008 voi dién tich
5.870,9m? dét trdng cay lau nam, thira 45A, to ban dd sb 30.

Ong Lé Vian Vui 1a cha ctia cac bi don dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat vao ngay 23/12/2002 dién tich 12.492,9m® Trong d6 dat vuon va dat thd cu tai
thira s6 56C, 33B, 7D, 5A, 11,12. Bén ngay 26/3/2004 6ng Vui di chuyén nhuong mot
phan dién tich cho 07 ngudi con, trong do ¢6 cac bi don da dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dét. Trong thoi gian 6ng Vui va cac bi don lam gidy chtng nhan quyén
str dung dat phia nguyén don khong c6 bat cir sy ngin can ndo. Ngay 20/7/2017, doan
do dac da tién hanh do dac c6 su chirng kién cua cac duong su. Theo ban trich do dia
chinh s6 57 ngay 06/10/2017 thé hién dat ciia ba C va dat cia bi don d6i ximg nhau
qua kénh thuy loi, bd dé va duong di nén cac thira dat khong giap ranh véi nhau.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don théng nhat véi ban trich
do dia chinh s6 57 ngay 06/10/2017 va yéu cau cac bi don phai tra lai quyén st dung
dat v6i dién tich 126,1m” theo ban trich do dia chinh s 57 ngay 06/10/2017.

Can ctr vao cong vin sd 445/UBND ngay 31/5/2018 UBND phuong K phuc dap
cong van sé 530 ctia TAND quén K d3 xac dinh dt tai cac vi tri A, B, C, D dang tranh
chéap thé hién trong ban trich do dia chinh 57 ngay 06/10/2017 1a dat giao thong, thira
8A, 9B do Nha nudc quan ly.

Hon nita, theo dai dién Gy quyén cua nguyén don thira nhan phan dt tranh chap
khong nam trong gidy chimg nhan QSD P cta nguyén don duoc cap.

Nhu vay, phan dat tranh chidp ma ba C cho rang ctia ba sir dung 1au dai 1a khong
cO cOo sO& xem Xét.

B&i cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so dugc thim tra tai phién tod va cin clr

vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:
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Vé tham quyén:, Nguyén don khoi kién yéu cau cac bi don tra lai cho nguy{an
don quyén str dung dat toa lac tai so 8/30B TP, phuong K, quan K, thanh pho Can
Tho, tong dién tich dat yéu cau 1a 126,1m? Céc bi don khong ddng ¥ tra lai dit cho
nguyén don vi cho ring dat nay khong thudc quyén st dung ctia nguyén don. Do d6
phét sinh tranh chidp vé quyén st dung dit. Tranh chip nay thudc pham vi diéu
chinh ctia nganh luit dan sy va thudc thim quyén gidi quyét cia Toa 4n nhan dan
quan Ninh Kiéu theo qui dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luit t6 tung din su.

Xét yéu cau khdi kién clia nguyén don:

Nguyén don yéu ciu cdc bi don trd lai phan da't c6 dién tich 126,1m” toa lac
tai s 8/30B TP, phuong K, quan K, thanh phé Can Tho (dién tich va vi tri cu thé
theo ban vé trich do dia chinh s6 57 ngay 06/10/2017 ctia TTKTTN va MT - S6 TN
va MT TPCT).

Hoi dong xét xit xét thdy, vé ngudn goc, cin cit vao 03 t& gidy mua dat viét
tay (bl 36 - 40), cdc chitng cit khdc c6 trong hd so (s6 muc k&, badn dd) va 13i khai
clia dai dién theo Gy quyén clia nguyén don cho thdy dit nguyén don nhan chuyén
nhugng clia nhidu ngudi tit nim 1976 véi tong dién tich 7100m* va di quén 1y sk
dung d&n nim 1985 Nha nuéc trung dung mdt phan dé 1am dé bao ngin lii. Trong
qué trinh gidi quyét vu 4n dai dién theo iy quyén clia nguyén don x4c dinh khong
bi€t Nha nuSc di trung dung bao nhiéu mét vuong dit dé lam dé bao, chan dé
ngin 1, chi bi€t sau khi 1am bd dé, chan dé xong thi d4t ciia nguyén don hai bén
bd dé vin con. Cu th€ mdt bén da dudc cip gidy chitng nhidn quyén st dung dat
nim 2008 (Gidy chitng nhan quyén st dung dat do UBND quan K ngay 09/01/2008
cip cho ba Nguyén Thi C v6i dién tich 5.870,9m” dét trong cdy lau nam, thira 45A, to
ban do s6 30), mot b§n hiép dar}g tranh chap vai cac bi don va hién trang la 1€ duong
detm sinh cac bi dO’l:l lan chiém dé sir dung. Céc bi don cling thtra nhan dién tich va \{i tri
dat dang tranh chap voi nguyén don dung nhu theo ban vé trich do dia chinh s6 57
ngay 06/10/2017 cua TTKTTN va MT - S6 TN va MT TPCT thé hién va hién tai cac
bi don dang sir dung phan dat nay. Tuy nhién, cac bi don déu cho rang phan dat nay
hién tai da khong con thudc quyén st dung c@a nguyén don ma la 1€ duong dan sinl} do
Nha nude quan ly. Khi nao Nha nuéc yéu cau thao do thi cac bi don sé tra lai. Bé ¢6
can cu xac dinh phan dat tranh chap hién tai c6 con thudc quyén sir dung cua ngyyén
don hay khong Toa an da c6 van ban giri co quan quan ly Nha nudc dia phuong dé xac
dinh ngudi c6 quyén su dung phan dat trén. Taj cong van so 445/UBND ngay
31/5/2018 cua UBND phu’(‘fﬂg K, quan K, thanh pho pén Tho xac dinh “dién tich dat
cling nhu vi tri dat tranh chap (A, B, C, D) dugc thé hién trong ban Vé’ trich do dia
chinh ngay 06/10/2017 cua TTKTTN va MT - So TN va MT TPCT la dat giao thong
(thtra 8A, 9B) do Nhé nudc quan 1y”. Nhu vy, :[heo cong van nay thi phan dat nguyén
don dang tranh chap véi cac bi don hién tai 1a 1¢ duong giao thong do Nha nudc quan
1y khong thude guyép s dung cua nguyén don nén nguyén don khoi kién yéu cau céac
bi don trd lai phan dat nay 1a khong c6 can cu.
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Mit khéac, nguyén don cho rang ngudn gbc dat 7100m? 1a cua nguyén don nhung
nim 2008 nguyén don lam thu tuc hop thirc hoéa quyén st dung dat chi dugc cip
5.870,9m* theo GCNQSD dat s6 H01217 do UBND quan K cap ngay 09/01/2008 cho
ba Nguyén Thi C khong bao gdbm phan dat dang tranh chip véi cac bi don.

Xét dé nghi cuia dai di¢n Vién kiém sat nhan dan quan Ninh Kiéu 1a ¢ co s&
xem Xét.

Tir nhitng co sé trén cho thay nguyén don yéu cau cdu cac bi bi don tra lai
quyén str dung dat nhung nguyén don chua chimg minh dugc dit thudc quyén sir dung
cua minh nén khong c6 co s& xem xét.

V& chi phi do dac, dinh gia: 9.000.000d6ng do nguyén don khong duoc chip
nhan yéu ciu nén nguyén don phai chiu. Nguyén don da ndp xong tién do dac, dinh
gia.

Vé an phi dan sy so thdm nguyén don phai chiu. Tuy nhién do nguyén don la
nguoi cao tudi nén thudce truong hop duge mién 4n an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Diéu 6, Piéu 26, biéu 35, Piéu 39, Diéu 147 va Piéu 161 Bo luit t6 tung dan
su nam 2015;

- Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi C d6i voi cac bi don 1a ong Lé
Ngoc A, ba Lé Kim H1, 6ng Lé Ngoc H va Lé Thi Ngoc H2 vé viéc tranh chap quyén
str dung dat do khong ¢ co s xem xét.

3. V& chi phi do dac, dinh gid: 9.000.000dong nguyn don phai chiu. Nguyén
don da nop xong tién do dac, dinh gia.

4. V& ap phi dan sy so tham: Nguyén don duoc mién ndp tién an phi dan su so
tham. Nguyén don duoc nhan lai tién tam Gmg an phi da nop 1.733.000d6ng theo bién
lai thu s6 002878 ngay 07/10/2016 va 300.000d6ng theo bién lai thu s6 004721 ngay
26/12/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan K.

Truong hop ban &an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi
duogc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4an dan su va thdi hiéu Thi hanh an dan su duge thuc
hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Nguyén don, bi don dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XE XU
- TAND TP. Cin Tho;

- VKSND Q. Ninh Kiéu;

- THA O. Ninh Kiéu:



Tham phdn — Chi toa phién toa

Nguyén Thi Tuyét Loan



