TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 60/2019/DS-PT
Ngay: 25-4-2019

V/v tranh chap: Do lai
quyén sir dung dat”

) _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc
Cdc Tham phan: 1/- Ong Truong Hoai Binh.
2/- Ba Huynh Thi Bich Van.
= Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Be Hién - Thu ky Tda an nhan dan thanh
pho6 Can Tho.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dén thanh phé Cén Tho: Ba Nguyén Thi
My¥ Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 25 thang 4 ndm 2019 tai tru s¢ Toa an nhéan dan thanh phd Cén
Tho xét xur phic tham cong khai vu an thu 1y so6: 232/2018/TLPT-DS ngay 21
thang 12 nam 2018 vé& “Tranh chap doi lai quyén sw dung dat”.
Do ban 4n dan sy so thdm sb: 202/2018/DS-ST ngay 21 thang 10 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén Thaoi Lai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 71/2019/QDPT-DS
ngay 26 thang 02 ndm 2019 gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Huynh Viin L. sinh nim: 1944.
2. Bi don: Ong Tran Vin B. sinh nim: 1954.
3. Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Anh Tran Quéc P.
Cung dia chi: xa D, huyén T, thanh phd Can Tho.
4. Nguoi khang c4o: + Bi don 6ng Trefm Van B. . )
+ Nguot ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Qudc

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Huynh Van L trinh bay:

Vao nim 1999, éng co 1ap hop dong chuyén nhuong cho dng Tran Vin B
12.198m* dat, gdm hai thira 110 va 124. Do dién tich thuc té cta hai thia dat
nay nhiéu hon so vé&i dién tich Chuyén nhuong, nén hai bén c6 thoa thuan néu
dién tich ¢6 du thi 6ng B s¢ tra lai cho 6ng. Ngoai ra, ong B con hira cho lai 6ng
300m” dé 6. Ong duoc cip glay chtng nhan quyén st dung dét thia 110, 124 va
thue hién chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng B ca hai 02 thira dat nay.
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Trude khi chuyén nhugng dat cho ong B thi 6ng c6 doi dat vdi ong Hong
Diép P (6ng Pdoi cho ong thira 116 va ong doi lai cho ong P thira 110), nhung
hai bén chua lam thi tyc sang tén. Vi vy trén gidy to thi ong chuyén nhuong
thira 124 va 110 nhung thyc té 6ng B nhan canh tac thira 124 va 116. Viéc
chuyén nhuong dat cac bén da thuc hién xong, ong da nhan du vang tir ong B va
ong B ciing di nhan dat canh tac tir 46 dén nay. Con viéc doi dat giira 6ng vi
ong P, hai bén khong c6 tranh chip.

Phan dit ma 6ng chuyen nhuong cho éng B du 1.100m’, 6ng cd yéu cau
ong B va anh P tra lai dé ong sir dung nhung ho khong tra. Vi vay ong khoi kién
yéu cau o ong B, anh P tra lai cho ong phan dat thtra 1.100m’ thugc thua 124, to
ban dd sb 01, toa lac tai xa D, huyén T, TP. Can Tho, theo gidy CNQSDD do
anh Tran Quoc P ding tén. Xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi thira sb
116 da d6i v6i 6ng Hong Digp Ph.

Tai phién toa so tham, 6ng L xac dinh chi yéu ciu 6ng B va anh Ptra lai
cho ong phan dat du 12 810m” tai thira 124,

* Bi don éng Tran Van B trinh bay:

Ong c6 nhan chuyén nhuong cua éng L hai thira dat 124 va 110 vao nam
1999 voi gia 13 luong vang, éng di giao du vang cho ong L. Khi chuyén
nhuong c6 thoa thuin chuyén nhuong nguyén dién tich trén gidy CNQSDD va
d3 sang tén xong chtr khong co do dac lai. Sau d6 ong cho con 1a Tran Qubc P
dung tén gidy ching nhan. Ong thira nhan thyc té thi gia dinh 6ng sir dung thira
124 va 116 (do thira 116 éng L d6i v6i ong P). Ong c6 thoa thuan cho 6ng B ¢
nhd 300m’ tai thira 110. Nay 6ng khong dong ¥ tra lai phan dat 1.100m’ thira
124 nhu 6ng L yéu cau, con phan dat 300m’ cho ¢ nho thi 6ng dong ¥ cho 6ng L
tiép tuc sir dung. Néu ong L khong c6 nhu cau sir dung thi ong nhan lai dat va s&
hd trg cho dng L 05 chi vang 24k.

* Nawoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Quéc P trink bay:

Cha anh c6 cho anh dung tén quyén str dung hai thira dat s 124 va 110,
nhung thyc té thi anh canh tac thia 124 va 116. Anh thong nhat y kién cua cha
anh la 6ng B, khong chép nhdn yéu ciu cua ong L. Pong ¥ cho 6 ong L tiép tuc st
dung phan dat & nho 300m’. Sau nay néu ong L khong c6 nhu cau sir dung thi
gia dinh anh s& hd trg cho 6ng L 05 chi vang 24k.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén T dwa ra xét xu;
tai Ban dn dan suw so tham s6: 202/2018/DS-ST ngay 21/10/2018 da tuyén:

- Pinh chi yéu cu khai kién cta 6ng Huynh Van L véi 6ng Tran Vin B,
Tran Quédc P va 6ng Hong Diép P ddi v6i phan dién tich dat 300m” dugce doi
giita thira 110 va 116, thudc to ban dd sb 01, toa lac tai xd D, huyén T, thanh
phé Can Tho.

- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ong Huynh Vian L.

- Budc 6ng Tran Van B va anh Tran Quéc P phai tra cho 6ng Huynh Vin L
s6 tién 56.700.000d (twong duong gia tri 810m* dat).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi do dac dinh gia tai san, an phi so thim
va quyén khang cdo cua duong sy.
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Ngay 12/11/2018 bi don ong Tran Vin B va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan anh Tran Quéc P khang céo, yéu cau Toa an cip phic thaim bac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham ngudi khang céo van giit yéu cau khéang céo;
nguyén don van gilt yéu cau nhu da trinh bay néu trén. Bi don tlep tuc khang
dinh khong cho do dac, béi vi nguyén don khong xuat trinh duoc gidy to 1 con
dat du.

Kiém sat vién phuc tham phat biéu ¥ kién: V& thu tuc té tung, duong su va
Toa an cac cap da thyc hién dung quy dinh cua phap luat tb tung dan sy; V& noi
dung giai quyét vu an: dé nghi gill y an so tham chép nhan yéu ciu cia nguyén
don budc bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan tra lai cho nguyén
don gia trj phan dit bi 14n chiém 810m’ trong duong véi s6 tien 56.700.000
dong.

Can cit vao tai lidu, chirng cit di dwoe xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* V& thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don va ngu(‘yi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan phai tra lai cho 6ng dién tich dat du 810m” tai thira 124 sau khi do du
dién tich ma ong da ky chuyén nhuong; Bi don va nguoi lién quan cho rang
nguyén don da ky chuyén nhuong toan bo dién tich dat, nén khong chép nhéan
yéu cau doi dat du cua nguyén don. Cap so tham thu 1y, giai quyet xac dinh quan
hé phép luat “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat” 1a dung thdm quyén theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bj luat tb tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rit mot phén yéu cau khai kién doi
voi 6ng B, anh P va nguoi lién quan 6ng Hong Diép P vé viéc doi lai 300m” dit,
nén cip so tham dinh chi yéu cau nay cta ong L 1a dang quy dinh.

* Vé ndi dung:

Sau khi xét xir so thdm, bi don va nguoi lién quan khang cdo cho rang nim
1999 6ng L chuyén nhuong cho ong hét hai thira 110 va 124 khong do dac, voi
tong dién tich 12.198m?, khong co thoa thuan vé dién tich du hay thiéu. Vi vay
yéu cau cip phiic thim bac yéu cau khai kién doi dat du ctia nguyén don.

Xét yéu cau khang céo, Hoi dong xét xir thiy ring:

[2] Hai bén duong su xac dinh théng nhit niam 1999, ong L chuyén
nhuong cho 6ng B hai thira dit 110 va 124, dién tich 1a 12.198m? thudc td ban
dd b 01, toa lac tai xa D, huyén T, TP Can Tho, voi gia 13 lugng vang 24k.
Viéc mua ban da tién hanh nhan vang va giao dit canh tac xong tir d6 dén nay.
Khi chuyén nhuong, tach thira sang tén trén gidy khong do dac, cim ranh ngoai
thyc dia nén khong xac dinh dugc dién tich luc chuyén nhuong 1a du hay thiéu.

[2] Do d6, néu muén biét dat lac chuyén nhuong 1a du hay thleu thi phai
tién hanh do dac. Thé nhung trong sudt qué trinh giai quyét vu an, cip so thim
d3 3 1an dén xem xét tham dinh tai chd vao cac ngay 29/8/2017, 17/01/2018 va
24/5/2018 nhung bi don khong hop tac, khong cho Toa an do dac. Do bi don can
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tro viéc Toa an thu thap chimg clr nén phai chiu trach nhiém theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 91 Bo luat t tung dan sy quy dinh “ Puwong sy phan doi yéu cdu
cua nguoi khac doi véi minh phdi thé hién bang van ban va phai thu thap, cung
cap, giao ngp cho Toa an tai ligu, ching cir dé chitng minh cho sy phdan doi
d6”. Thc 1a bi don phan ddi yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhung khong
chl'rng minh dugc phan dat minh nhan chuyén nhuong 1a dung, du dién tich theo
hop ddng chuyén nhuong, khong c6 du nhu nguyén don khai kién. Do d6 bi don
phai tra dién tich dat du cho nguyén don 1a phu hop. Pong thoi do bi don khong
cho do dac, nén khong xac dinh duoc dién tich d4t du & vi tri nao nén budc tra
gia tri theo gid dit cua Uy ban nhan dan thanh phd Cén Tho quy dinh
70.000d/m” x 810m’ = 56.700.0004 1a c6 cdn ct.

Tuy nhién cip so tham tuyén budc nguoi lién quan 13 anh P cung lién d6i
trach nhiém tra s tién nay 1a khong phu hop, vi nguoi giao dich ky hop dong
nhan chuyén nhuong dat 1a ong B chir khong phai anh P, sau khi nhan chuyén
nhuong xong 6ng B mdi tdng cho lai con 1a anh P nén nguoi phai chiu trach
nhiém tra tién phan dét du 1a ong B. Can diéu chinh lai phan nay cho chinh x4c.

Bi don va nguoi lién quan phia bi don khang cdo khong c6 can cur, khong
cung cap thém duoc ching clr nao khac nén phuc thim khong co co sé chap
nhan. Kiém sat vién phic tham dé nghi bac khang cao 1a ¢6 can cu.

Céc phan khéac khong c6 khang cdo nén khong xem xét.

[4] Vé an phi: theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi thi truong hop cua bi don la nguoi cao tudi, duoc mién ndp tién tam
mg 4n phi va an phi. Tuy nhién cp so thim van tuyén bi don phai chiu an phi
so tham va cho bi don ndp tam Gng an phi phuc tham la khong dung quy dinh.
Ké ca viéc khong tinh 13i cham thyc hién nghia vu tra tién theo khoan 2 Diéu
468 Bo luat dan sy nam 2015 va khong tuyén tra lai tién tam tng 4n phi so thim
cho nguyén don 14 thiéu sot, do d6 can stra 4n so tham vé nhitng ndi dung nay.

L& ra bi don phai chiu an phi phic thim do khéng cdo khong duoc chap
nhan. Tuy nhién do bi don la nguoi cao tudi nén dwoc mién, con anh Pphai chiu
an phi phac thim theo quy dinh.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can cir: Khoan 9 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38; khoan 1 Dicu 148;
khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Dicu 256 Bo luat dan sy 2005; Diéu
357 Bo luat dan sy 2015; khoan 1 Piéu 203 Luat dét dai; diém d khoan 1 Piéu
12; khoan 1 Piéu 29; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang cdo cia bi don 6ng Tran Vin B va
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Qudc P; Stra ban an so tham.

1/- Binh chi yéu cau khoi kién cua ong Huynh Van L d6i voi ong Tran Vin
B, anh Tran Qudc P va ong Hong Diép P vé dién tich dat 300m’ duoc ddi gitra
thira 110 va 116, thudc to ban d6 s6 01, toa lac tai xa D, huyén T, thanh phd Can
Tho.
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2/- Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng Huynh Vin L.

Budc 6ng Tran Vin B phai tra cho 6ng Huynh Van L sd tién 56.700.000d
(twong duong gia tri 810m’ dat).

Ké tir khi 6ng L ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu nguoi co nghia vy cham tra
tién thi phai chiu lai suét cham tra theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015 twong Gmg véi thoi gian va s tién chua thi hanh an.

3/- V& 4an phi va chi phi t6 tung khéc:

+ V& an phi so tham: Bj don dugc mién; Nguyén don duoc nhan lai tién
tam Ung an phi d ndp 3.475.000d theo Bién lai s6 000575 ngay 17/10/2016 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T.

+ V& chi phi do dac, tham dinh: Ong Tran Van B va anh Tran Quéc P phai
chiu 1.000.0004; do nguyén don da nop tam tng va chi xong, nén 6ng B va anh
P phai tra lai cho 6ng L 1.000.000d.

+Vé 4n phi phuc tham: Bi don dugc mién, nén dugc nhén lai tién tam ung
an phi da nop theo Bién lai s6 002969 ngay 14/11/2018 ciia Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy huyén T.

Anh Tran Qudc P phai chiu 300.000d an phi phuc thadm; chuyén sd tién da
ndp tam tng an phi khang céo theo Bién lai s6 002970 ngay 14/11/2018 thanh
an phi. Anh P da nop xong an phi phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 caa Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : Thim phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.H.T.

- Chi cuc THADS.T. (Bi ky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quoc





