TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 21/2019/DS-PT
Ngay: 26-4-2019
VIV “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan.

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Hiép Hoa.

Ba Poan Thi Thanh Thay.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Dong Vii - Thu ky Toa an, Tda an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiéng sdt nhédn din tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xet xu

phuc tham cong K vu an dan su thy 1y sd 125/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 12 nam
2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm so 39/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 ciia Toa 4n
nhéan dan thanh pho PT bi khang c4o.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 54/2019/QP-PT ngay 22 thang 3 nim
2019 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Pham Thi Thu T, sinh nam 1962.

Pia chi: Khu phé 3, phuong LD, thanh phé PT, tinh Binh Thuan

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Pham Quynh T1,
sinh ndm 1982.

Pia chi: Khu phé 1, phuong PL, thanh pho PT, tinh Binh Thuén.
Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Ho Thi N,
Van phong Luat su Ho N, doan Luat su tinh Binh Thuan.
- Bj don: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1966.
Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1961.
Cung dia chi: Khu phd 2, phudng P, thanh phd PT, tinh Binh Thuén.



Nguroi dai dién theo uy quyén ciia éng Nguyép Van K: Ba Nguyén Thi T2, sinh
nam 1966. Pia chi: Khu pho 2, phuong P, thanh pho PT, tinh Binh Thuéan.

- Nguoi cé~quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1957.
Dia chi: Khu phé 10, phuong P2, thanh phé PT, tinh Binh Thuan.
Pai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi C: Ong Lé Vian M, sinh nam 1959.
Pia chi: Khu phé C, phuong Thanh Hai, thanh phé PT, tinh Binh Thuan.
Ba Nguy&n Pham Quynh T1, sinh nim 1982.
Pia chi: Khu phé 1, phuong DL, thanh phé PT, tinh Binh Thuan.
- Nguoi khang cao: Nguyén don Pham Thi Thu T.

‘Tai phién toa, c6 mat Nguyén Pham Quynh T1, H6~Thi N, Nguyén Thi T2,
Nguyeén Thi C, Lé Van M; vang mat Pham Thi Thu T, Nguyén Van K.

NOI DUNG VU AN

Theo an so tham:

Nguyén don ba Pham Thi Thu T va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
ba Nguyén Pham Quynh TI trinh bay:

Ngay 08/4/2012 ba Pham Thi Thu T véi vg chong ba Nguyén Thi T2 va éng
Nguyén Vin K thoa thuan 1ap “Gidy sang nhuong dat” theo d¢6 ba Pham Thi Thu T
nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi T2 va 6ng Nguyén Van K 180m’ dét, gia
chuyén nhuong 1a 120 triéu dong, thira dat nay nam trong thtra dat sb 16, to ban do sd
7 ¢6 dién tich 1394 m? do Uy ban nhan déan thanh phé PT cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dat sd AC 874669 cho 0ng Truong Quang M1.

Nguon gbc dat tranh chap 1a cia 6ng Truong Quang M1 sang nhugng lai cho
ba L. Ba Tran Thi Thanh L va ba T2 chua duogc cip gidy chimg nhén quyén st dung
dat doi voi dién tich dat chuyén nhuong. Ba T khai di dua du so tién nay cho vo
chong ba T2.

Sau khi mua thira dat Ba T chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Pham Quynh T1
v6i gia 250 triéu dong, dén ngay 10/10/2016 Ba T1 phat hién ba Nguyén Thi C dang
cho nguoi do dat dé xay kiéng nha trén thira dit Ba T1 da mua, Ba T1 ngin chin va
phat hién ba T2 6ng K di ban thira dit nay cho ba C.

Ba T khoi kién va yéu cau:

Vo chdng ba Nguyén Thi T2 va Ong Nguyén Vin K phai tiép tuc thuc hién hop
dong ngay 08/4/2012 giita Ba T VO’l VO chong ba T2 véi dién tich dat chuyen nhuong
thuc té theo thoa thuan 1a 156,6m®. Huy hop dong chuyen nhugng quyén st dung thira
dat néu trén gira ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi T2. Truong hop khong thé
tuyén budc ba T2 6ng K khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung thira dat trén thi dé nghi Toa 4n tuyén hiy ca hai giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra vo chong ba T2 voi Ba T va ba C; Pong thoi Ba T dé nghi ba



T2 6ng K phai tra lai cho Ba T s tién da nhan cua Ba T 1a 120 triéu dong, bdi thuong
thiét hai cin ct theo gia thi truong thira dat thé hién tai chtng thu thim dinh gia
1101/18/CT-SACC ngay 22/6/2018 ctia Cong ty thim dinh gia Pong Nam, cuy thé:

Gia thi truong thira dat tai thoi diém giai quyét 1a 479.665.800 dong lam tron
480.000.000 dong - 120 triéu dong tién Ba T da tra cho vo chong ba T2 va % sb tién
chénh l¢ch gia tri quyen str dung dat 1a 180 triéu ddng.

Téng cong sb tién Ba T yéu cau vo chong ba T2 6ng K phai hoan tra cho ba
trong trudng hop khong thuc hién duoc hop dong 1a 300 triéu dong

Bi don ba Nguyén Thi T2 va 6ng Nguyén Vin K trinh bay:

Khoang nam 2010 ba T2 c¢6 mua cua ba Tran Thi Thanh L, dia chi tai xd Ham
My, huyén Ham Thuan Nam tinh Binh Thuan, di¢n tich dat 500m? thudc thia dat sd
593, to ban dd s6 2 (xac dinh theo dé& an 920 thira dat sb 16, to ban d6 s 7) tai khu
phé 02 phuong P, thanh phd PT, tinh Binh Thuan; Thira dat nay vao ngay 10/8/2005,
UBND thanh ph6 PT da cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 874669 cho
Ong Truong Quang M1. Khi mua ban dat ba L co6 dua cho ba mot ban photto hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong chimng ching thuc s6 774 quyén
s6 01 ngay 22/01/2010 tai phong cong chimg s6 01 tinh Binh Thuan, thé hién viéc ba
L da mua thia dat nay tir Ong Truong Quang M1, sau khi mua ba L chua lam thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi da ban cho ba 500m?/800m?® ba di mua tir
ong Muc, do vay khi ba L ban dat cho ba ca hai chi lam hop dong mua ban va ky nhan
voi nhau, khong c6 cong chimg chimg thuc. Ba c6 cung cap cho Toa an ban photo
Hop dong chuyen giao quyén st dung dat ngay 10/7/2011 dé ching minh cho viéc
mua ban dat.

Ba T2 xé4c dinh do ba khong du tién mua hét 500m® dat ctia ba L nén ba ru ba
Nguyén Thi C gép tién cung mua dét, phan dién tich ctia ba mua 1a 320m?%/500m?,
phan dién tich ba C gbp tién mua 1a 180m*/500m? véi gia 1a 70 triéu dong; sb tién nay
ba C da dua cho ba d¢ ba thanh toan cho ba L.

Sau thoi diém mua dat, do ba budn ban trai cay ng tién ba Pham Thi Thu T nén
ba di thé chap 180m* dat ciia ba C da gop tién cing mua cta ba L dé can trir vao
khoan ng tién cua ba déi voi Ba T. Sau d6 do khong co tién tra no, nen ngay
08/4/2012 Ba T di budc ba viét gidy chuyén nhuong quyén st dungl80 m? thira dat
néu trén cho Ba T, theo ba khai Ba T c6 hta véi ba rang khi ndo ba tra no thi s& cho
ba chudc lai thira dat.

Nay ba Pham Thi Thu T yéu cau tlep tuc thuc hién hop ddng ba khong dong y
vi thira dat nay theo ba 1a ctia ba Nguyén Thi C, chir khong phai cta ba. Néu Toa an
giai quyét khong chap nhan viéc mua ban dat ngay 08/4/2012 gitra vg chong ba voi
BaT, thi ba dong y tra lai cho Ba T s6 tién d& nhan 13 120 triéu dong, va ba chi chap
nhan sb tién bodi thuong thiét hai cho Ba T 1a 130 triéu dong. Tong cong sb tién ba
chap nhan tra cho Ba T 13 250 triéu dong.

Ba T2 xac dinh cac giao dich chuyen nhuong thira dat nay phat sinh trong thoi
ky hon nhan ctia vo chong ba, nén moi quyén loi nghia vu phat sinh tir cic giao dich
nay s& do vo chong ba chiu trach nhiém thuc hién.
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Pong thoi ba yéu cau toa an giai quyét giao lai thira dat voi dién tich thuc té
156,6 m* cho ba Nguyén Thj C.

Ong Nguyén Vin K xac dinh moi nghia vu quyén loi phat sinh tir cac giao dich
nay s€ do vg chéng ong ba chiu trach nhiém thuc hién.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba ba Nguyén Thi C trinh bay: Ba
khong nh¢ 16 thoi gian nhung vao khoang nam 2010 ba c6 cung voi ba T2 gop tién
mua thtra dat cac bén tranh chap trong vu kién, sd tién ba C dua cho ba T2 gép mua
dat 1a 70 tridu dong, véi dién tich dat phan cta ba c6 chiéu ngang 5m dai 36m ; Viéc
gop tién mua dét cac bén chi thoa thuan bang miéng khong lap gidy to;

Sau khi mua dat, ba T2 da nhicu lan hita v6i ba s& lam s6 tach thira cho ba
nhung khong 1am dugc, do c6 nhu cu cit nha nén ba C dé nghi ba T2 va 6ng K viét
gidy chuyén nhuong dé ngay 11/8/2012 xac nhén viéc chuyén nhuong dat dé ba tién
hanh tha tyc xay cat nha; Tuy nhién vao nim 2016 khi ba d6 dat lam kiéng x4y nha
thi bi ba Nguyén Pham Quynh T1 ngan chén.

Qua trinh hoa giai va tiép can chung ct lan thir 1 vao ngay 19/01/2018 ba
khong c6 yéu cau gi doi voi nguyén don, bi don va ca Ba T1, nhung dén ngay
26/9/2018 ba C ¢6 don yéu cau doc lap, dé nghi Toa an tuyén budc ba T2 phai tra lai
thira dat ba da gop tlen mua chung voi ba T2, dé ba thuc hién thu tuc chuyén muc
dich sir dung va xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba Nguyén Pham Quynh T1 véi tw cdch la ngwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan trinh bay: Ba xac nhan c6 mua thira dat tranh chép trong vu kién tir ba Pham
Thi Thu T véi gia 250 triéu ddng, tuy nhién ba khong yéu cau toa an giai quyét giao
dich mua ban thtra dat ba da xac 1ap voi Ba T, ba ciing khong c6 yéu cau gi véi ba T2
va ba C.

Sau khi hoa gidi khéng thanh, ngay 26/10/2018, Toa dn nhédn ddn thanh pho
PT dwa vu dn ra xét xir tai ban dan dan su so tham s6 39/2018/DS-ST da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 2 Piéu 689, Piéu 692, Piéu 128, 137 Bo luat Dan su 2005,
Diém a Khoan 1 Piéu 106 Lu4t dat dai ndm 2003, Diém d Khoan 1 Diéu 688, Khodn
2 Piéu 149 Bo luat dan sy nam 2015, Khoan 2 Piéu 37 Luat Hon nhan gia dinh nam
2014; Khoan 1 Piéu 147, biéu 157, Piéu 165 Bo luat to tung dan su 2014; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an; Luat thi hanh
an dan su.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc ba Nguyén Thi T2 va
ong Nguyen Vian K phai tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su’ dung
theo gidy sang nhuong dat 1ap ngay 08/4/2012, d6i vai dién tich dat 156,60m’ thude
thira dat s6 593, to ban dd sd 02 (thtra dat sb 16, to ban d6 s6 17 theo dé an 920) ndm
trong di¢n tich dét 1394,0 m? do UBND thanh phé PT cip cho 6ng Truong Quang M1
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AC 874669 ngay 10/8/2005.



Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén su: dung theo glay sang nhuong dat
1ap ngay 08/4/2012, dbi voi dién tich dat 156,60m* thugc thira dat s6 593, to ban d6 so
02 (thira dét sb 16, to ban dd sb 17 theo dé 4n 920) nam trong dién tich dit 1394,0 m?
do UBND thanh phé PT cip cho 6ng Truong Quang M1 theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AC 874669 ngay 10/8/2005, xac 1ap giita vg chong ba Nguyén Thi T2
6ng Nguyén Vin K va ba Pham Thi Thu T 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Chép nhan modt phﬁn khéi kién cua Nguyén don ba Pham Thi Thu T vé viéc
giai quyét hau qua cua giao dich dan sy mua ban dat vo hiéu xac l1ap gitra ba va vo
chéng ba Nguyén Thi T2 6ng Nguyén Vin K theo gidy sang nhuong dat 1ap ngay
08/4/2012, cu thé nhu sau:

Tuyén budc vo chong ba Nguyén Thi T2 dng Nguyén Vin K phai tra lai cho ba
Pham Thj Thu T s6 tién d4 nhan thong qua giao dich mua ban dat 13 120 triéu dong va
bdi thuong thiét hai do 16i 1am cho giao dich dan su vo hiéu 1a 180 triéu dong. Tong
cong so tién vo chong ba T2 dng K phai tra cho Ba T 1a 300 triéu dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an), hodc ké tir ngdy ngudi dugc thi
hanh an c6 don yéu cau thi hanh an (déi v6i khoan tién _phai tra cho nguoi dugce thi
hanh &n) cho dén khi thi hanh 4 an xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi
hanh 4an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai khoan 02 diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ba T2, 6ng K chua duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh
cta Luat it dai nén Toa khong xét giao dién tich dét tranh chép trong vu kién cho vg
chdng ba T2, ciing nhu khong xét giao dién tich dat tranh chp cho ba Nguyén Thi C
theo yéu cau cta bi don.

Ong Truong Quang M1 va ba Tran Thi Thanh L néu c6 tranh chap vé giao dich
mua ban dién tich dat tranh chap trong vu kién thi dugc quyén khaoi kién dan sy riéng.

Ba Nguyen Thi C duoc quyén khoi kién dan sy giai quyet riéng dbi vé6i yéu cau
doc lap cua ba the hién tai Pon yéu cau ngay 26/9/2018 vé viéc yéu cau Toa an tuyén
giao cho ba quyén str dung d6i véi dién tich dat 156,60m” thudc thira dat sé 593, to
ban do s6 02 (thira dat s6 16, to ban d6 s6 17 theo dé an 920) nam trong dién tich it
1394,0 m* do UBND thanh phé PT cip cho 6ng Truong Quang M1 theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 AC 874669 ngay 10/8/2005.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia va an phi so thim:

Ba Pham Thi Thu T phai chiu chi phi dinh gid 1a 3.746.000d(sé tién nady Ba T
d3 nop cho Cong ty tham dinh gia Pong Nam), ba Nguyén Thi T2 va 6ng Nguyén
Vin K phai hoan lai cho Ba T 1.500.0004d chi phi xem xét tham dinh tai chd ma Ba T
da tam ng, theo bang ké lap ngay 14/6/2018.



Ba Pham Thi Thu T phai chju 300.000d an phi so tham dan su cho yéu cau
khoi kién khong dugc chap nhan. S6 tién nay s& khau trir vao sé tién 7.500.000d tam
ung an phi Ba T da nop, hoan tra lai cho ba Pham Thi Thu T 7.200.000 d theo bién lai
tam thu s6 0019949 ngay 11/10/2017.

Ba Nguyén Thi T2 6ng Nguyén Vin K phai chju 15 trigu dong 4n phi so tham
dan su cho yéu cau khai kién cua nguyén don dugc hoi dong xét xir chap nhan.,

Hoan tra lai 300.0004 tién tam (mg an phi cho ba Nguyén Thi C theo bién lai sO
0023696 ngay 03/10/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho PT.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén quyén khang céo va nghia vu thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 07/11/2018, nguyén don ba Pham Thi Thu T lam don khang céo va dé
nghi stra ban an sd 39/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 cua Toda an nhan dan thanh phd
PT voi ly do:

Ban 4an so tham khong ghi chép ¥ kién ctia Luat su; khong ghi day du dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat (dai dién Vién kiém sat dé nghi tuyén b ca 02 hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi T2 v6i ba Pham Thi Thu T va
giita ba Nguyén Thi T2 voi ba Nguyén Thi C vo6 hiéu nhung Toa so tham chi néu
trong ban an Vién kiém sat dé nghi tuyén bb vo hiéu chi 01 hop dong gitra ba Nguyén
Thi T2 véi ba Pham Thi Thu T) Ia khong tuan thu hudng dan Nghi quyet
01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao hudng dan cac biéu mau ctia Toa dan sy; Ba Nguyén Thi C c6 yéu cau doc 1ap
nhung Toa so thim khong xem xét 1a khong ding quy dinh cua phap luat; Hoi dong
xet xur khong xem xét yéu cau ctia ba Pham Thi Thu T hay hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat ngay 11/8/2012 gitra ba Nguyén Thi T2 vé6i ba Nguyén Thi C, tao
diéu kién cho ba Nguyén Thi C chiém dung tai san trai phap luat, gy kho khan cho
viéc thi hanh 4n cuia ba Nguyén Thi T2 sau nay.

Tai Quyét dinh sita chira, bd sung ban an so tham s6 02/2018/QD-SCBSBA
ngay 13/11/2018 cua Toa an nhan dén thanh phé PT: 1. Tai dong thtr 6 va thir 7 tur
trén xudng, trang 2 cta ban an di ghi: “Tai don khoi kién dé ngay 05/10/2017, va
trong qua trinh xét xur dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay:” Nay sua
chita b6 sung nhu sau: “Tai don khoi ki¢n dé ngay 05/10/2017, va trong qud trinh xét
xu dai dién theo uy quyén ciia nguyen don va Ludt su bao vé quyén loi cho nguyén
don ciing thong nhat trinh bay:” 2. Tai dong thit 9 tir trén xudng trang 13 ctia ban an
da ghi: “... cho vo chdng ba T2, ciing nhu giao khong xét giao dién tich dat tranh
chép cho ba ...” Nay sira chita bé sung nhu sau: “...cho vo chong ba T2, ciing nhie
khéng xét giao dién tich dat tranh chdp cho ba...”

Tai Quyét dinh sira chira, bd sung ban an so tham sb 02/2019/QD-SCBSBA
ngay 29/3/2019 cta Tda an nhan dan thanh phd PT: Tai dong tht 4 tir dudi 1én cta
trang 1 cta ban 4n da ghi: “Dia chi: Khu phé 3, phuong LD, thanh phd PT, tinh Binh



Thuan.” Nay stra chita bo sung nhu sau: “Bja chi: Khu phé 2, phwong P, thanh phé
PT, tinh Binh Thuan.”

Tai phién toa phic tham:

- BaNguyén Pham Quynh T1 dai dién theo uy quyen cua ba Pham Thi Thu T
va Lut su bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ba T: tiép tuc de nghi Ho1 dong x¢&t
xt chdp nhan khang cdo huy hop doéng chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay

11/8/2012 gitra vo chgng ba Nguyén Thi T2 voi ba Ngqyen Thi C, rat lai ndi dung
khang cao vé thu tuc t6 tung vi Toa an nhan dan thanh pho PT da bo sung.

- Ba Nguyén Thi T2 d& nghi khong chip nhan khang cdo cia ba Pham Thi
ThuT.

- Ong Nguyén Vin Minh dai dién theo uy quyen cia b Nguyén Thi C dé
nghi Hoi dong xét xtr phtc tham giit nguyén ban 4n so tham.

- Quan diém ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén vé viéc
gidi quyét vy an:

+ V& t6 tung: Viéc tién hanh té tung cta Hoi déng xét xir va viéc tuan theo
phap luat ctia duong su ¢ giai doan phuc tham dam bao ding quy dinh cua B luat to
tung dan su.

+ V& noi dung khang cao: Nguyén don khang cao nhung khong cung cap duoc
chting ¢t nao khac dé chang minh cho yéu cau khang cdo ciia minh do dé khéong c6
cin ctr dé chap nhan. Ba T yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong giita ba C véi
ba T2 vo6 hi¢u 1a khong ¢6 can ctr, do giao dich gilta ba T2 va ba C khong gdy thiét
hai dén quyén loi ctia Ba T nén can thiét phai tuyén khong chap nhén yéu cau nay cua
Ba T. Ban an so thim trong phan nhén dinh cho rang khong xem xét yéu cau nay va
khong tuyén dé giai quyét yéu cau trén ctia Ba T 1a mot thiéu sot. Dé nghi Hoi dong
xét xttr can ctt Khoan 2 Piéu 308 Bo luét to tung dan sy, stra mot phén ban 4n so thAm
bac yéu cau khoi kién cuia Ba T d6i v6i viée yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta ba C véi ba T2 vo hiéu.

Can ctr c4c tai lidu, ching ¢t 6 tai hd so vu 4n da dugc tham tra, xac minh tai
phién toa, can ctr vao trinh bay va tranh luan cua cac dwong sw, quan diém cua Pai
dién vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan vé viéc giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don ba Pham Thi Thu T khoi kién yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 08/4/2012 gilta ba voi
ong Nguyen Vin K, ba Nguyén Thi T2. Néu khong thyc hién dugc thi yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/4/2012 nguyen don va bi don
v0 hiu va giai quyet héu qua cua hgp dong vo hiéu. Toa an cap so tham can cu
Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35 Bo luat t6 tung dan su xac dinh quan hé



tranh chdp “Tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyen str dung dat” 1a giai quyét vu
&n ding thim quyén va xac dinh dung quan hé tranh chép.

[2] V& yéu cau khang cdo ctia b Pham Thi Thu T:

[2.1] Tai Toa 4n hai cip cac dwong su trong vu an déu xac dinh dién tich
156,6m? cac duong su tranh chip ndm trong dién tich 1394 m? do Uy ban nhan dén
thanh phd PT cip cho 6ng Truong Quang M1 thé hién tai Gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 AC 874669 ngay 10/8/2005. Trong dién tich dat trén éng Muc dd chuyén
nhuong lai cho ba Tran Thi Thanh L 800m2. Theo ba T2 thi ngay 10/7/2011 ba
Nguyén Thi T2, 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi C nhan chuyén nhuong lai cta
ba L 500m?, trong d6 phan cua ba C la 180m2. Ngay 08/4/2012 ba T2 viét giay
chuyen nhuong 180m? dat (phan dét cua ba C hun tién mua) cho ba Pham Thi Thu T
dé can trir no tién ba T2 mua trai cdy cua Ba T con thiéu. Do ba C yéu cau, ngay
11/8/2012 ba T2 va éng K viét gidy chuyén nhuong cho ba C 180m? dat da chuyen
nhugng cho Ba T. Dién tich dét trén cac duong sy déu giao dich mua ban bang gidy
viét tay. Ba Pham Thi Thu T khoi kién yéu cau ba T2 va ong K tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 08/4/2012 gitra Ba T v6i ong K ba T2
dbi véi dién tich chuyén nhuong thuc té 156,6m>, trong trudng hop Toa khong thé
tuyén budc ba T2 Ong K tiép tuc thuc hién hop dong thi Ba T yéu cau hity hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 08/4/2012 gitra ba T2 6ng K vei Ba T, hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 11/8/2012 _gitra ba T2 dng K véi ba C.
BaT yéu cau vo chong ba T2 tra lai 120 triéu dong tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat 180m? theo hop dong va bdi thuong thiét hai bang % gia tri chénh léch gia
quyén st dung 156,6m? dat theo gia thi trudong 1 180 triéu dong.

Bi don ba T2 va dng K khong chap nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop Siéng
voi Ba T, dong y tra lai 120 tri¢u dong cho Ba T va 2 gid tri chénh 1¢ch gia quyén su
dung dat 156,6m> cho Ba T.

Sau khi tiép cén cong K chung ctr va hoa giai ba C méi c6 yéu cau khoi kién
ddc 1ap yéu cau vo chong ba T2 phai tra thira dat cho ba C.

~ + Khoan 2 Diéu 689 Bj ludt dan sy 2005 quy dinh: “Hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat phai 1ap thanh van ban c6 cong ching, chimg thuc theo quy dinh
cua phap luat”.
ot Diéu 692 7B(f) luat démw su 2005 quy diqh: “Viéc chu}fén nhuong quyén su dung
dat co hi¢u lyc ké tir thoi diém dang ky quyén su dung dat theo quy dinh cua phap
luat dat dai”.

+ Diém a Khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai 2003 quy dinh: “Nguoi sir dung dat
duogc thyc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhugng... khi c6 cac diéu kién sau day:
a. Co giay chung nhan quyén st dung dat...”

Xét thiy cac giao dich mua ban dat tr ba L sang vo chdng ba T2, vo chdng ba
T2 véi ba C, vo chong ba T2 vai Ba T déu la giay viét tay, khi sang nhuong cac

8



duong su déu chua co gidy to hop phap vé quyen str dung dat. Nhu vay, giao dich
mua ban dét cua cac duong sy di vi pham vé hinh thirc va néi dung cua hop dong
dugc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 689, Diéu 692 B6 luat dan su 2005 va Diém a Khoan
1 Piéu 106 Luat dat dai 2003.

Do d6, dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/4/2012
gilta vg chong ba T2 vsiBaT vi pham vé ca néi dung va hinh thire cua hop dong nén
Toa so thim cin c DPiéu 128 Diéu 137 Bo luat dan sy tuyén bd hop dong ngay
08/4/2012 v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu budc cac bén tra lai
cho nhau nhitng gi d4 nhan va bdi thuong thiét hai cua hop dong, budc vo chong ba
T2 tra lai cho Ba T s tién dd nhan 120 triéu dong, xac dinh 18i ctia vo chong ba T2 va
Ba T bang nhau, budc vo chong ba T2 bdi thudng thiét hai cho Ba T Y gia trj thiét hai
ctia khoan tién chénh 1éch gia dat theo gia thi truong 1a dtng quy dinh cua phap luat.

[2.2] Dbi v6i viec xem xét giai quyet yéu cau doc lap cua ba C: ba C khoi kién
yéu céu xem xét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay
11/8/2012 giira vo chong ba T2 vei ba C sau khi Toa so tham tlep cén, cong K ching
ctr va hoa giai. Piéu 201 Bo luat tb tung dan sy quy dinh quyén yéu cau doc lap cua
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: “ 2. Nguoi co quyén l¢i, nghia vu lién quan
co quyén dua ra yéu cau doc lap trude thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao ngp,
tiép can, cong K chung ctt va hoa giai”. Do d6, Toa so thAm can cir Khoan 2 Piéu 201
B luat t6 tung dan su 2015 khong giai quyét yéu cau nay cua ba C 1a ding quy dinh
cua phap luat.

[2.3] £)01 v6i yéu cau khang cédo cua Ba T d& nghi huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 11/8/2012 gitra ba T2 vai ba C: Yéu cau khoi kién
cia Ba T da dugc Toa so thim chap nhan mot phan Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat ngay 08/4/2012 gitra vo chong ba T2 v6i Ba T v6 hi¢u va
giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu, budc vo chong ba T2 tra lai s6 tién 120 triéu
dong da nhén cua bai Thuy va boi thudng thiét hai tong cong 300 tricu dong. Nhu
vdy, yéu cu ctia Ba T di dugc xem xét chap nhan, dam bao quyén va loi ich hop
phap cua Ba T nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/8/2012 giita
vo chdong ba T2 voi ba C khong lién quan dén Ba T, hop dong nay khong xam pham
quyén va loi ich hop phapcua Ba T, Ba T khong co quyén khoi kién nén Ba T yéu
cau huy hop dong ngay 11/8/2012 giita vo chong ba T2 vai ba C 1a khong ¢6 can cu.
Toa so tham khong xem xét dinh chi yéu cau nay cua Ba T la thiéu sot. Do d6 khong
c6 co s dé Hoi dong xét xir phuc tham chdp nhan khéng céo yéu cau hiy hop dong
ngay 11/8/2012 giira ba C véi vo chong ba T2 cua Ba T.

[2.4] Ddi véi khang cdo yéu cau xem x¢ét lai viéc Toa so thim khong ghi ¥ kién
cua luat su va ghi khong day du y kién dé nghi giai quyét vu an cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan thanh phd PT: Tai phién toa phtic tham Ba T da r(t lai yéu cau nay
nén Hoi dong xét xtr phiic thim khong phai xem xét lai.



Tu phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic thAm xét thdy khong co can cu dé chap
nhan yéu cau khang céo cua ba Pham Thi Thu T va luat su bao vé quyen va loi ich
hop phap ctia ba Pham Thi Thu T. Hoi dong xét xtr phiic thim stra mot phan ban an so
tham, dinh chi mot phan khoi kién cua ba Pham Thi Thu T vé yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/8/2012 giita ba C voi vo chong ba T2.

[3] Do ban 4n so tham bi stra, nguodi khang cdo ba Pham Thi Thu T khong phai
chiu 4n phi dan su phtc thim theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 148 bo luat tb tung dan
su Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudong vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 2, Diéu 148, Khoan 2 Piéu 308 B6 luat té tung dan sy; Khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia bd Pham Thi Thu T. Stra ban 4n s6
39/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd PT.

1. Ap dung: Khoan 2 Diéu 689, Piéu 692, Picu 128, 137 Bo luat Dan sy 2005,
Diém a Khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003, Diém d Khoan 1 Diéu 688, Khoan
2 Piéu 149 B6 luat dan sy nim 2015, Khoan 2 Piéu 37 Luat Hon nhan gia dinh nim
2014; Khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Pidu 165 Bo luat t6 tung dan sy 2014; Khoan 1
Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi, 18 phi
Toa an; Luét thi hanh an dan su.

2. Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau cua ba Pham Thi Thu T vé viéc budc ba Nguyen Thi
T2 va ong Nguyen Vin K phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat theo gidy sang nhuong dat lap ngay 08/4/2012, dbi véi dién tich dat
156,60m? thudc thira dat s6 593, to ban dd sb 02 (thira dat sb 16, to ban dd sb 17 theo
dé 4an 920) nam trong dién tich dat 1394,0 m* do UBND thanh phd PT cip cho ong
Truong Quang M1 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 874669 ngay
10/8/2005.

Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét theo gidy sang nhuong
dat 1ap ngay 08/4/2012, dbi vé6i dién tich dat 156,60m? thudc thira dit sb 593, t& ban
dd sb 02 (thua dat s6 16, to ban dd sb 17 theo dé an 920) nam trong dién tich dat
1394,0 m? do UBND thanh phd PT cép cho 6ng Truong Quang M1 theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sb AC 874669 ngay 10/8/2005, xac 1ap gitta vo chong ba
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Nguyén Thi T2 6ng Nguyén Vin K va ba Pham Thi Thu T 1a giao dich dan su v
hiéu.

Chép nhan mot phan khoi kién ctua ba Pham Thi Thu T vé viéc giai quyét hau
qua cua giao dich dan sy mua ban dat vo hiéu xéc lap gitra ba Pham Thi Thu T va vo
chdng ba Nguyén Thi T2 6ng Nguyén Vin K theo gidy sang nhuong dét 1ap ngay
08/4/2012, cu thé nhu sau:

Tuyén budc vo chong ba Nguyén Thi T2 dng Nguyén Vin K phai tra lai cho ba
Pham Thij Thu T s6 tién d4 nhan thong qua giao dich mua ban dat 1a 120 triéu dong va
bdi thuong thiét hai do 16i 1am cho giao dich dan su vo hiéu 1a 180 triéu dong. Tong
cong so tién vo chong ba T2 dng K phai tra cho Ba T 1a 300 triéu dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an), hodc ké tir ngdy ngudi dugce thi
hanh an c6 don yéu ciu thi hanh an (déi v6i khoan tién _phai tra cho nguoi dugc thi
hanh &n) cho dén khi thi hanh 4 an xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi
hanh 4an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ba T2, 6ng K chua dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh
ctia Luat Dat dai nén Toa khong xét giao dién tich dat tranh chép trong vu kién cho vo
chong ba T2, cling nhu khong xét giao dién tich dat tranh chap cho ba Nguyén Thi C
theo yéu cau cta bi don.

Ba Nguyén Thi C dugc quyen khoi kién thanh vu an dan sy d6i v6i Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 11/8/2012 gitra ba Nguyén Thi C voi ong
Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T2 néu c¢o yéu ciu.

‘ Bmh chi mot phan 1§h01 kién cua,ba Pham Thj Thu T vé viéc yéu~c§u huy hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 11/8/2012 gilta ba Nguyeén Thi C véi
ong Nguyén Van K, ba Nguyén Thi T2.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia:

Ba Pham Thi Thu T phai chiu chi phi dinh gia la 3.746.000 dong (s tién nay
Ba T da nop cho Cong ty tham dinh gia Dong Nam), ba Nguyen Thi T2 va ong
Nguyen Van K phai hoan lai cho Ba T 1.500.000 dong chi phi xem xet tham dinh tai
cho ma Ba T da tam ng, theo bang ké 1ap ngay 14/6/2018.

4. V& an phi:

Ba Pham Thi Thu T phai chju 300.000 dong 4n phi so tham dan su. So tien nay
duoc trir vao so tien 7.500.000 dong tam tng an phi Ba T da nop theo bién lai so
0019949 ngay 11/10/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho PT, hoan tra lai
cho ba Pham Thi Thu T 7.200.000 dong.

Ba Nguyén Thi T2, dng Nguyén Vin K phai chiu 15 triéu dong an phi dan su
so tham.
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~ Hoan tra lai 300.000 ddng tién tam tmg an phi cho ba Nguyén Thi C theo bién
lai s6 0023696 ngay 03/10/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho PT

Ba Pham Thi Thu T khéng phéi chiu an phi dan su phuc thém,,hoém tra cho ba
Pham Thi Thu T 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai s6 0023765 ngay
19/11/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho PT.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thusn; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph PT;

- Chi cyuc THADS thanh phé PT;

- Buong su;

- Luu: hd so vu an, TDS.

Nguyén Thi Lan
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