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Trong ngay 03 thang 5 ndm 2019 tai Toa an nhan dan huyén Cai Nudc xét
xu so tham cong khai vy an thu ly s6 256/2017/TLST- DS ngay 15 thang 11 nam
2017 ve tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh

dua vu an ra xét xir s6 66/2019/QDXXST-DS ngay 04 thang 3 nam 2019 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Bao Vin M — sinh nim 1942 (C6 mit)
Dia chi: ép B, xa b, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Huynh
Phuwong D - Tro giup vién phap Iy thuoc Trung tdm Tro giup phap Iy nha nudc
tinh Ca Mau (Vang mat)

- Bi don: Ong Pidng Vin T — sinh nim 1968 (Ving mit)
Dia chi: ép B, xa b, huyén C, tinh Ca Mau.
Noi cu tra: Ap N, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Bao Cam L - sinh nam 1969 (C6 mat)
2. Ong Huynh Viin M - sinh nim 1971 (C6 mat)



3. Ba Lé Thi Ul- sinh ndm 1969 (Vang mit)
Cung dia chi: Ap N, thi trdn C, huyén C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 15/11/2017 va tai phién toa nguyén don 6ng Bao
Vin M trinh bay: Nam 1995 ba Nguyén Thi T (Tu N) la me rudt cia ong DPing
Vin T ¢6 chuyén nhuong cho 6ng 04 cong dit ruong tam 16n tai ap N, thi tran C,
huyén C, tinh Ca Mau vé1 gia 03 chi vang 24k/01 cong, téng cong la 12 chi vang
24k. Viéc chuyén nhuong nay c6 lap “To nhuong dat vinh vién” vao ngay
06/02/1995 al ¢ sy chimg kién va ky tén ddng ¥ cua cac con ba Tu 1a Pang Vin
Th, béang Van Ch, bang Van T va Dang Thi T; ban can ké can 1a 6ng Pham Vin
M, Tran Van S; dai dién chinh quyén dia phuong la 6ng Nguyen Trong B va dugc
Cong an ap N, thi trdn C ky chimg thyc. Phan dat nhan chuyén nhuong nay 6ng M
d3 quan 1y, st dung tir naim 1995 cho dén nay. Pén nam 1997, ba Tu (Tu N) qua
doi, 6ng Dang Van T la nguoi duge toan quyén quan ly, sir dung phan dat con lai
ctia ba T va dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, bao gom ca 04 cong dat
da chuyén nhuong cho 6ng M vao nam 1995.

Niam 1998, 6ng Pang Van T tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng M 01 cong dat
vuon voi gia 3.900.000 dong ciing tai 4p N, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau. Phan
dat nay 6ng M ciing quan 1y, st dung tir khi nhan chuyén nhuong vao nim 1998
dén nay.

Qua trinh st dung dng M ¢6 yéu cau 6ng Pang Vin T 1am thu tuc chuyén
tén quyén st dung dat sang cho ong theo ding dién tich éng di nhan chuyén
nhuong vao nim 1995 va 1998 nhung 6ng T déu tim cach né tranh, lanh mat.

Nay 6ng Bao Vin M khdi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén C cong nhan
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét gitta 6ng va ba Nguyén Thi T (Tu N)
vao nam 1995 va gitta 6ng voi 6ng Piang Vian T vao nim 1998 véi tong dién tich 1a
05 cong dat tdm 16n toa lac tai ép N, thi trdn C, huyén C, tinh Ca Mau. Bugc é6ng T
phai thuc hién hop dong chuyén nhuong 1a tach quyén sir dung dat d6i voi 05 cong
dat noéi trén cho ong.

Déi voi 6ng Pang Van T, ba Lé Thi U1, 6ng Huynh Vin M va ba Bao Cam
L ké tir khi thy 1y vu 4n va thu 1y vu 4n b6 sung, dua thém ngudi tham gia tb tung
la ba Lé Thi Ul(vo 6ng T) va nhiing ngudi dang & trén phan dat tranh chap 1a
Huynh Vin M va Bao Cam L. Toa an c6 di thong bao md phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai theo quy dinh. Nhung cic
duong sy Pang Van T, Lé Thi Ut, Huynh Van M, Bao Cam L déu Véng mat. Do
d6, Toa an tién hanh 1ap bién ban va dwa vy an ra xét xir theo dung quy dinh phap
luat.

Tai phién toa hdm nay, ba Bao Cam L va 6ng Huynh Vin M c¢6 mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc phat biéu quan diém vé
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
dong xét xur, viée chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t tung dan sy, ké tir khi
thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an ding theo trinh tyu
quy dinh ctia phap luat. Déi véi bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
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thuc hién khong dung quy dinh vé nghia vy co6 mat tai cac phién hoa giai va phién
toa.

Tro gitip vién phap 1y bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c6
ban luén ct giri cho Toa an va dé nghi Ho1 ddng xét xtr chap nhén toan bo yéu cau
ctia Nguyén don véi Iy do viéc chuyén nhuong déu co 1ap gidy to, ¢ chinh quyén
dia phuong xac nhan va nguyén don di quan ly, st dung tir khi nhin chuyén
nhuong dén nay khong cé tranh chip.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luat tranh chip giita nguyén don, bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dugc xac dinh la tranh chap hop dong vé quyén st
dung dat quy dinh tai Piéu 500 B luat dan sy nam 2015. Cy thé 13 tranh chip
“Hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat”. Tranh chap gitra cac bén duong sy
1a tranh chap dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat to tung dan sy nim
2015. Phan dat tranh chap toa lac tai ap N, thi tran C, ‘huyén C, tinh Ca Mau nén
Toa an nhan dan huyén C thu ly giai quyét 1a dung tham quyen theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat to tung dan sy nim
2015.

[2] Qua xét hoi va tranh tung tai phién toa nhan dinh ctia Toa 4n vé ndi dung
tranh chap cua vu an nhu sau: Tai phi€n toa nguyén don Bao Vian M van giir
nguyén yéu cau khoi kién d6i véi bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan.

Hoi dong xét xir xét thdy viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong
Bao Van M véi ba Nguyén Thi T (Tu N) vao nam 1995 véi dién tich 04 cong dat
rudng tam 3m, giita 6ng Bao Vin M va 6ng Ping Van T vao nam 1998 voi dién
tich 01 cong dat vuon trén thira dat c6 ngudn gdc ciia ba Nguyén Thi T (Tu N), va
ctia 6ng Pang Van T hudng thira ké tir ba Tu Nén vao nim 1997 1a thuc té co xay
ra. Viéc sang nhuong nay c6 lam gidy tay, ¢ ky tén cta cac bén lién quan va dugc
chinh quyén dia phuong xac nhan. Hon nita, tai bién ban hoa giai ciia Uy ban nhan
dan thi tran C 1ap vao ngay 04/04/2014 thé hién ba Lé Thi Ul 1a vo ong bang Van
T dong y tach gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng M. Tir d6 cho thay 10i
trinh bay cua 6ng M la c6 co s6, thyc té co viéc 6ng M nhan chuyén nhugng 05
cong dét tir ba Nguyén Thi T (Nguyén Thi N) va ong Pang Vin T. Tur khi nhén
chuyén nhuong vao nam 1995 va 1998 thi dng M quén 1y, sir dung on dinh cho dén
nay khong tranh chdp. V& mat hinh thire thi cac bén giao dich véi nhau bang gidy
tay va c6 xac nhan ctia chinh quyén dja phuong vao thoi diém giao dich. Hoi dong
xét xtr xét thiy theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 niam 2014 dugc stra ddi, bo sung tai khoan 54 Piéu 2 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu stra d6i bod sung mot
s6 Nghi dinh quy dinh chi t1et thi hanh Luat dat dai thi co 2 truong hop nguoi dan
mua ban dat bang gidy viét tay duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat 1an dau ma khong phai lam thu
tuc chuyén quyén st dung dat:

Truong hop tht nhat: Nhan chuyén nhuong tir trude ngay 01/01/2008;
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https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-chinh-phu-86925-d1.html
https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-01-2017-nd-cp-chinh-phu-111728-d1.html
https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-01-2017-nd-cp-chinh-phu-111728-d1.html
https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-01-2017-nd-cp-chinh-phu-111728-d1.html

Truong hop thtr hai: Nhan chuyén nhuong tir ngay 01/01/2008 dén trudc
ngay 01/07/2014, co gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 100
cua Luat Dét dai 2013,

Tir nhitng co sé nhu d3 phan tich néu trén. Hoi ddng xét xir xét thdy yéu cau
khoi kién cta nguyén don Bao Vin M ddi voi ong bang Van T va Lé Thi Ul la
phu hop quy dinh phap luét, dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Hoi dong xét xir Quyét dinh: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Bao Van M véi ba Nguyen Thi T (Tw N) va 6ng Dang Van T.
Ong Bao Vin M dugc dang ky thu tyc cap gidy chimg nhén quyén st dung dét doi
v6i phan dat da nhan chuyén nhuong tir ba Nguyen Thi T (Tu N) va dng Bang Van
T ¢6 dién tich theo do dac thyc té 1a 5.572,3m? dat toa lac tai 4p N, thi trén C,
huyén C, tinh Ca Mau. Phan dit o vi tri, t& can nhu’ sau:

+ Phia Pong gidp phan dat 6ng Pang Van T canh M,M; dai 28,25m; canh
M,Ms dai 124,47m;

+ Phia Tay giap phén dat ba bang Thi T canh M;Mg dai 30,62m; canh MgMg
dai 25,59m’ canh MgM5 dai 2,77m; canh M;Mg dai 88,79m;

+ Phia Nam giap phan dat ba Dang Thi T canh MsMg dai 45,4m;

+ Phia Béc giap kinh TD canh M;M, dai 24,48m va giap phan dat 6ng Ping
Van T canh M3;M,dai 8,67m;

(Co so dd do dac kém theo)

[2] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd. Do chip nhan toan b yéu cau cta
Nguyén don nén 6ng Pang Van T va ba Lé Thi U1 phai chiu chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd 1a 5.745.000 dong. Ong Bao Vin M di ndp xong theo hoa don ban
hang s6 0040799 ngay 28 thang 8 nim 2018 cta Trung tim K¥ thuat — Cong Nghé
- Quan tric Tai Nguyén va Moéi truong tinh Ca Mau. Nén budc phia ong Ping Vian
T va ba Lé Thi Ul phai hoan tré lai cho phia Nguyén don s tién 1a 5.745.000
dong.

[3] Vé an phi cac duong su phai chiu theo quy dinh tai Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 227, 232, 266, 271, 273 va 278 Bo luat
td tung dan sy nam 2015.

Céc diéu 357, 468, 500, 501, 502, 503 B luat dan sy nam 2015.

Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va 1€ phi Toa an.


https://luatvietnam.vn/dat-dai/luat-45-2013-qh13-quoc-hoi-83386-d1.html

[1] Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Bao
Vian M vaéi ba Nguyen Thi T (Tu N) va Ong Piang Van T. Ong Bao Vin M duoc
dang ky thu tuc cap giay chumg nhéan quyen st dung dat d6i voi phan dat da nhan
chuyén nhuong tur ba Nguyen Thi T (Tu N) va 6ng bang Van T co dién tich theo
do dac thuc té 14 5.572, 3m’ , dat toa lac tai ap N, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.
Phan dat ¢ vi tri, tir can nhu’ sau:

+ Phia Déng gidp phan dat ong Ping Van T canh M,M; dai 28,25m; canh
M;Ms dai 124,47m;

+ Phia Tay giap phﬁn dat ba bang Thi T canh M;Mg dai 30,62m; canh MgMg
dai 25,59m; canh MgMy dai 2,77m; canh M;Mgdai 88,79m;

+ Phia Nam giap phan dat ba Pang Thi T canh MsMs dai 45,4m;

+ Phia Béc giap kinh TD canh M;M, dai 24,48m va giap phan dat 6ng Ping
Van T canh M3;M, dai 8,67m;

(C6 so dd do dac kém theo)

Bugc ong Bang Van T va ba Lé Thi Ul phai hoan tra lai cho phia Nguyén
don so6 tién 1a 5.745.000 dong chi phi do dac phan dat tranh chap.

Dbi v4i sb tién néu trén ké tir ngdy 6ng Bao Van M c6 don yéu cau thi hanh
an, néu 6ng Piang Van T va ba Lé Thi U1 khong thi hanh xong thi 6ng Dang Van T
va ba Lé Thi Ul con phai chiu 1ai, theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B ludt dan sy nim 2015 twong (mg voi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

[2] V& an phi dan su so thAm khong c6 gia ngach. Bugc 0ng Bang Van T va
ba Lé Thi U1 phai ndp an phi dan su so thim khong cé gia ngach 1a 300.000 dong.
Nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Ong Bao Vin M khong phai chiu an phi. Ong Bao Vin M duogc nhan lai
5.000.000 dong (Nam triéu d6ng) tién tam Gng an phi theo bién lai thu tam ng an
phi, 1€ phi Toa an s6 0003961 ngay 15 thang 11 nam 2017 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Cai Nudc khi an ¢6 hi¢u luc phap luat.

Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dén
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

An xtr so thAm cong khai céc duong su co quyén khang céo ban an trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Pang Vian T, ba Lé Thi U1 ving mat tai
phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban
an hodc ban an duoc niém yét cong khai.
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