TOA AN NHAN DAN

. A CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH

Poc lap — Tw do — Hanh Pc

Ban 4n s6: 373/2019/ DS - PT
Ngay: 03-5-2019
V/v “Tranh chéap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir Pc thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Kim Thuong.

Cdc Thiam phan: Ong Truong Vin Hién.

Ba Nguyén Thi Thoa.

- Thu ky phién toa: Ba Dao Thi Lanh , Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sit nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Dinh Thi Thao - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 5 nim 2019, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh xét xr Pc thim cong khai vu an thu 1y sé 91/2019/TLPT-DS Ngay 15
thang 01 nam 2019 vé “tranh chap Hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so thim s6 946/2018/DS-ST Ngay 02/11/2018 ctia Toa 4n
nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo cac Quyét dinh dua vu an ra xét xtr Pc tham sd 1544/2019/QD - PT
Ngay 03 thang 4 ndm 2019, Quyét dinh s6 1747/2019/QD - PT Ngay 19 thang 4
nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 2410/2019/QD - PT Ngay 19/4/2019
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A. Dia chi: S6 442 Pudng
N, Phuong N, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Vii Hong Nhu NG. Dia chi
lién lac: Lau 8, Toa nha T, 444A — 446, dudng C, Phuong MM, Quén B, Thanh
phd Hb Chi Minh.



La ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don (Gidy ty quyén Ngay 10
thang 4 nam 2019).

- Bi don: C)ng Phan Vin P, sinh nam: 1980. Dija chi: S6 151/67/59/11
duong L, khu phd N, phuong BB, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cao: Bi don — 6ng Phan Van P.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - Ngan hang thiwong mai cé phan A c¢é nguoi dai dién hop
phap la 6ng Nguyén Tuan M trinh bay:

Ngén hang Thuong mai ¢ phan A (sau ddy goi tat 1a Ngan hang) c6 ky véi
ong Phan Vin P cac hop dong tin dung nhu sau:

- Hop ddng s6 MPH.CN.25.150612/TT Ngay 19/06/2012 duoc giai ngan
bang khé uéc nhan ng sd 139550389 Ngay 26/06/2012, sb tién cho vay 1a
250.000.000 ddong, thoi han vay 1a 120 thang (tinh tir Ngay 26/06/2012 dén
Ngay 26/6/2022), muc dich vay 1a dé sira chita nha, 14i suit trong han 13
16,8%/mam (l4i suat cd dinh trong 06 thang dau tién ké tir Ngay bén vay nhan
tién, tir thang thang thw 7 tré di 13i sudt duoc diéu chinh 3 thang/lan). Lai suét
qua han : 150% lai suat trong han.

Trong qua trinh vay vén, ong P vi pham nghia vu tra ng, Ngay 27/10/2014,
Ngan hang da ra thong bao thu hdi ng trudc han va Ngay 26/11/2014, Ngan hang
d3 chuyén toan bd sé ng vay con thiéu sang no qua han, tinh dén Ngay
31/10/2018, 6ng P con no cac khoan tién sau: Vén: 208.320.000 dong, i trong
han : 20.737.815 d6ng, 14i qua han: 212.883.944 ddng, 14i phat : 112.901 dong,
tong cong 1a 442.054.660 dong.

- Hop dong s6 MPH.CN.31.020413/TT Ngay 04/04/2013 duoc giai ngan
bang khé uéc nhan ng sd 157592289 Ngay 08/04/2013, sb tién cho vay la
120.000.000 ddng, thoi han vay 1a 84 thang (tinh tir Ngay 08/04/2013 dén Ngay
08/4/2020), 1ai suat 1a 13,5%/nam (l13i suat cd dinh trong 06 thang dau tién, sau
d6 thi dugc diéu chinh 3 thang/lan). Lai suat qua han : 150% lii suét trong han.

Trong qué trinh vay von, 6ng P vi pham nghia vu tra ng, Ngay 27/10/2014,
Ngéan hang di ra thong bao thu hdi ng trude han va Ngay 26/11/2014, Ngan
hang da chuyén toan bd sé no vay con thiéu sang no qua han, tinh dén Ngay
31/10/2018, 6ng P con ng cac khoan tién sau: Vén: 111.483.371 ddng, 14i trong
han : 10.154.091 déng, lai qué han: 85.809.215 déng, lai phat: 37.292 déng,
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téng cong 1a 207.483.969 ddng.

Nhu vy, tinh dén ngay 31/10/2018, tong sb tién 6ng Phan Vin P con no
Ngén hang la: Vén: 319.803.371 ddng; Lai trong han: 30.891.906 dong; Lai qua
han: 298.693.159 dong va Lai phat: 150.193 dong. Tong cong: 649.538.629
ddng. Khoan no néu trén duge dam bao bang cic bién phap bao dam sau: Thé
chap Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai tai
Thira dat s6 435, to ban do sd 117 (TL-2005), dia chi: Hém ra duong L, phuong
BB, quan B, TP.H) Chi Minh thudc quyén st dung, quyén so hitu ctia 6ng Phan
Vin P theo Hop dong thé chip quyén str dung dét, tai san gan lién voi dat hinh
thanh trong twong lai s 296836 Ngay 19/6/2012, dugc cong ching tai Phong
Cong chimg sb 2, TP.H6 Chi Minh, s6 cong chimg 018520, vao quyén sb
06TP/CC-SCC/HPGD; dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung
dat quan B, TP.HO Chi Minh Ngay 21/6/2012; vao s6 tiép nhan hd so quyén sb
02, sb thir tw 3780; Va Hop ddng thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dit hinh thanh trong twong lai dé vay von bo sung sb:
MPH.BDCN.30.020413/TT Ngay 04/4/2013, dugc cong chung tai Phong Cong
chtng sb 2, TP.HO6 Chi Minh, s6 cong chimg 09077, vao quyén s6 04TP/CC-
SCC/HDGD.

1. Ngan hang dé nghi 6ng Phan Vin P tra cho Ngan hang tong sd no con
thiéu (gom 13i phat, 13i qua han, i trong han, von) tinh dén Ngay 31/10/2018 1a
649.538.629 ddng va tién 14i phat sinh theo mirc 13i sut no qua han do cac bén
thoa thuan tai cac Hop ddng tin dung ké tir Ngay 01/11/2018 dén Ngay ong
Phan Van P tra dut no. Ong Phan Van P phai trd no theo thur tu sau: Vén géc, 1a1
phat, 1ai qua han, 1ai trong han.

2. Néu 6ng Phan Vin P khéng thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu trd ng thi tai san bao dam s€ dugc Ngan hang ban theo quy dinh ctia phép luat
hodc Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan c¢6 tham quyén phat mai dé thu hoi
no, 1a: Quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat hinh thanh trong twong lai tai
Thira dat s6 435, to ban do sd 117 (TL-2005), dia chi: Hém ra duong L, phuong
BB, quan B, TP.H) Chi Minh thudc quyén st dung, quyén s& hitu ctia 6ng Phan
Van P.

Bi don — 6ng Phan Van P ving mdt tai Toa dn khéng trinh bay.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 946/2018/DS-ST Ngay 02/11/2018 ciia Toa
an nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xu:



1. Chap nhéan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan A.

Bugc ong Phan Van P phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan A sd
tién von vay con ng tinh dén Ngay 31/10/2018 1a 649.538.6294d (sau trim bdn
muoi chin triéu, nim trim ba muoi tdm ngan, sdu trim hai muoi chin dong)
trong doé von: 319.803.371d, lai trong han: 30.891.906d, 1ai qua han:
298.693.1594d, lai phat: 150.193d ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luét.

Ké tir Ngay 01/11/2018, 6ng Phan Van P con phai tiép tuc chiu khoan tién
141 qua han cua s tién ng goc chua thanh toan theo muc 141 sudt ma cac bén thoa
thuan trong cac hop déng s6 MPH.CN.25.150612/TT Ngay 19/06/2012; Hop
ddéng s6 MPH.CN.31.020413/TT Ngay 04/04/2013 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gdc nay.

_Truong hop 6ng Phan Van P khong tra duge ng thi Ngan hang TMCP A c6
quyen yéu cau Chi cuc Thi hanh an déan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé
chap 14 quyén sir dung dat tai thira s6 435, to ban d6 s6 117 (TL-2005), phuong
BB, quén B, Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich thé chap 1a 69,50m2 va tai san
gan lién v6i dat hinh thanh trong twong lai tai dia chi: duong: Hém ra duong L,
phuong BB, quan B, thanh phé Hb Chi Minh tai thira 435, to ban d6 s6 117 (
TL- 2005) theo Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén ¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH 02899 do Uy ban nhan dan quan B— Thanh ph6
H6 Chi Minh cap Ngay 09/09/2010; Cép nhat chuyén muc dich st dung dat
Ngay 23/5/2011 dé thu hoi no.

o2 V& an phi: Ong Phan Vin P phai chiu 29.981.545 d6ng an phi dan su so
tham.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quy dinh vé thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 02/01/2019, 6ng P c6 don khang cao dé nghi huy ban an so tham do
vi pham nghiém trong quy trinh t0 tung. Nguyén don la Ngan hang TMCP A da
vi pham nghiém trong hop dong tin dung da ky két, khong dugc quyén khoi
kién.

Ngay 17/4/2019, ong P c6 don bd sung yéu cau khang cao: Yéu cau cip
Pc tham tra lai dqn khoi kién, khQng chap ‘nhém toan bo yéu cau khaoi kién va
dinh chi giai quyét vu an tranh chap hgp dong tin dung véi Ngan hang TMCP
A.

Tai phién toa phiic tham:

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Tinh dén Ngay 31/10/2018, bi don con ng Ngén hang sO tién 1a: gbc
3}9.803.371 dong; lai trong han:o 30.891.906 dong; lai qué han: 298.693.159
dong va 1ai phat: 150.193 dong, tong cong 649.538.629 dong. Tai san thé chap
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1a quyén st dung dét, tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai tai Thira
dat so 435, to ban d6 s6 117 (TL-2005), dia chi: Hém ra duong L, phuong BB,
quan B, TP. Ho6 Chi Minh theo cac Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san
gin lién v6i dat hinh thanh trong twong lai.

Bi don trinh bay:

Dbi v6i khoan no vay cua Ngan hang, bi don xac nhan c6 ky hai hop dong
tin dung voi Ngan hang AB, téng s6 von gbc vay 1a 370.000.000 déng, dén nay
con no lai vén gbe 1a 319.803.371 ddng. Tuy nhién vé tién 14i, bi don khong
ddng ¥ theo cach tinh 1ai cua Ngén hang, bi don chi chép nhan tra cac khoan lai
theo murc lai suat 9%/mam, cy thé 1ai trong han la 14.857.852 dong, lai trén du
no goc 1a 115.129.219 dong. Bi don chi dong y tra cho Ngan hang sb no goc va
cac khoan 1i theo cach tinh cu thé néu trén. V& thoi han tra: Bi don dé nghi
dugc tra trong vong 12 thang, chia 1am 3 ky, mdi ky tra khoang 150 tri¢u dong.

Sau khi nghe y kién cua bi don, nguoi dai dién theo uy quyen cuia nguyén
don dong ¥ voi phan trinh bay cua bi don va cic bén cung thong nhat ky bién

ban thoa thuan Ngay 03/5/2019, c6 n6i dung théng nhét cac khoan no vay va 13
suat nhu sau:

Theo 02 hop dong tin dung trung dai han ,S(A) MPH.CN.25.150612/TT Ngay
19/06/2012 va hop dong trung dai han s6 MPH.CN.31.020413/TT Ngay
04/04/2013.

No gbc: 3 19.803.371 ddng (Ba trim mudi chin triéu tdm trim 1¢ ba NGn ba
tram bay muoi mot dong).

Lt?}i vay theo th()a‘thuefm sb tién cu tl}é 130.000.000 géng (Mot tram ]Ja muoi
tri¢u dong). Hai bén dong y thoa thuén tong khoan no goc va lai 6ng P dong y va
phai tra cho AB la 449.803.371 dong (Bon tram bon muoi chin tri¢u tdm tram 1¢
ba NGn ba tram bay muoi mot dong).

Ong P sé& tra trong vong 12 thang ké tir Ngay 3/5/2019, chia 1am 3 ky tra ng
nhu sau:

Ky 1: Thang 11/2019 (cham nhat 1a Ngay 30/11/2019) s6 tién la
150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi triéu dong).

Ky 2: Thanh toan vao Ngay 28/02/2020 (chdm nhét Ngay 28/02/2020) sb
tién 1a 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi tri¢u dong).

Ky 3: Thanh toan chdm nhat Ngay 03/5/2020, s6 tién 1 149.803.371 dong
(MGt tram bon muoi chin tri¢u tam trdm 1€ ba NGn ba tram bay muo1 mét dong).

Lai sut tiég tuc tinh tir Ngay 03/5/2019 cho dén khi 6ng P thanh toan hét
du ng gdc, 1ai suat ap dung 9%/nam.



Truong hop 6ng P vi pham ky cudi (ky 3), AB dugc quyén phat mai tai san
thé chap dé thu hoi ng. Sau khi 6ng P tra du sé tién néu trén, AB giai chap tai
san theo quy dinh phép luét.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phat biéu ¥ kién:

V& hinh thtre: Viée tuan theo phap luat tb ‘tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xir. Viée chap hanh phap luat cua nguoi tham

gia to tung trong giai doan xet xu Pc tham ké tir khi thu ly vu an cho dén trude
thoi diém nghi 4n dung theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

Ve ndi dung: Tai phién toa hom nay, cac duong sy dé thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Xét thay thoa thuan nay l1a tu nguyén, khong trai
phap luat, dao dtrc xa hoi nén dé nghi Ho1 dong xét XU stra ban an so tham, cong
nhan sy thoa thuén cia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Hoi dong xét xur Pc tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa hom nay, nguyén don va bi don da thong nhat dugc sd von
gbc vay theo hai hop ddng tin dung trung dai han s6 MPH.CN.25.150612/TT
Ngay 19/06/2012 va s6 MPH.CN.31.020413/TT Ngay 04/04/2013 13 319.803.371
dbng L3i vay theo thoa thudn s6 tién cu thé 1a 130.000.000 dong. Tong khoan ng
goc va lai ong P ddng ¥ va phai tra cho Ngan hang AB la 449.803.371 dong Lai
sudt tiép tuc phat sinh tir Ngay 03/5/2019 cho dén khi thanh toan hét no gbc 1a
9%/nam. Thoi han tra trong vong 12 thang chia lam 3 ky. Sau khi ong P tra du sO
tién néu trén, Ngan hang giai chap tai san theo quy dinh phap luét. Truong hop
ong P vi pham ky cu6i (ky 3), Ngan hang dugc quyén phat mai tai san thé chap
dé thu hoi no.

[2] Xét thdy, su thoa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua luat va khong trai dao durc xa hoi nén Hoi dong xét xir chap nhan,
stra ban an so tham theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su dugc thé hién tai Bién ban thoa thuan Ngay 03/5/2019.

[3] Vé an phi dan su so thim: Bi don phai chiu 21.992.134 dong. Hoan lai
so tién tam Ung an phi 8.792.415 ddng cho Ngan hang TMCP A theo bién lai thu
s6 0004050 Ngay 13/01/2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin B, Thanh
phd H Chi Minh.

[4] V& an phi dan sy Pc tham : Bi don khong phai chiu 4n phi dan su Pc
tham, hoan tra lai cho bi don s tién tam ung an phi Pc tham 300.000 dé)ng theo
Bién lai thu s6 0030908 Ngay 08/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén,



QUYET DINH:

Can cir vao khoan 2 Biéu 308; khoan 1 Bicu 300; khoan 2 Diéu 148; Diéu 147
ctua B0 luat T6 tung dan sy na“up 2015; biéu 471, 476 va Biéu 355 cua Bo luat D:an
su ndm 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban Thuong Vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xi:

1. Stra ban 4n dan sy so tham s6 946/2018/DS-ST Ngay 02 thang 11 nam
2018 cua Toa an nhan dan quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2. Cong nhén sy thoa thuan gitra Ngan hang TMCP A va 6ng Phan Van P
cu thé nhu sau:

2.1.0ng Phan Van P c¢6 trach nhiém tra cho Ngén hang TMCP A sO tién
449.803.371 g‘léng (Bon tram bon mu’oj chin trié,u tam tram l¢ ba NGn ba tram
bay muoi mot dong), trong do bao gébm ng goc 319.803.371 dong (Ba tram
mudi chin tridu tdm trim 1é ba NGn ba trim bay muoi mot dong) tlen lai
130.000.000 ddng (Mot trim ba muoi triéu dong); Va khoan tién lai tiép tuc
phat sinh tir Ngay 3/5/2019 cho dén khi 6ng P thanh toan hét du ng gdc, 1i suat
ap dung 9%/nam.

2.2.Thoi han thanh toan: Ong P sé& tra trong vong 12 thang ké tir Ngay
3/5/2019, chia lam 3 ky tra n¢ nhu sau:

Ky 1: Thang 11/2019 (cham nhat 1a Ngay 30/11/2019) s6 tién 1a 150.000.000
dong (M4t tram nam muoi tri¢u dong).

Ky 2: Thanh todn vao Ngay 28/02/2020 (cham nhat Ngay 28/02/2020) s6
tién 1a 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi tri¢u dong).

Ky 3: Thanh toan chdm nhét Ngay 03/5/2020, s tien 1a 149.803.371 dong
(Mot tram bon muoi chin tri¢u tdm tram 1€ ba NGn ba tram bay muoi mét dong).

Sau khi 6ng P tra du sb tién néu trén, Ngan hang TMCP A giai chap tai san
theo quy dinh phap luat.

.2.3.Truong hop 6ng P vi pham ky cudi (ky 3), Ngan hang TMCP A dugc
quyén phat mi tai san thé chap dé thu hoi no.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so thim: Bi don phai chiu 21.992.134 dong (Hai muoi
mdt triéu chin trim chin muoi hai NGn mét trim ba muoi bon dong).

Hoan lai s tién tam tng an phi 8.792.415 dong (Tam triéu bay tram chin
muoi hai NGn bén traim muoi 1am dong) cho Ngan hang TMCP A theo Bién lai



thu s 0004050 Ngay 13/01/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. V& an phi dan sy phtic thAm : Bi don khong phai chiu 4n phi dan su Pc
tham, hoan tra lai cho bi don so tién tam tng an phi phuc tham 300.000 dong
(Ba traim ngan ddng) di nop theo Bién lai thu sé 0030908 Ngay 08/01/2019 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Cac quyén va nghia vu thi hanh an dan sy cia duong sy duogc thuc hién
tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PC THAM
- Toda 4n nhan dan t5i cao: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhzfm dan cép cao tai TP.HCM;
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;
- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM;
- Chi cuc Thi hanh 4n dan su Q.B;

- Toa an nhéan dan quén B;

- Céc dwong sy (¢ thi hanh); V6 Thi Kim Thuong
- Luu: Vp, HO so vu an (T.20B). *



