TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET
TINH AN GIANG NAM
Poc 1ap - Tu do - hanh phuic

Bén 4n s6: 74 /2019/DS-PT

Ngay 09 - 5 - 2019

VIV Doi tai san - Hay gidy
chtirng nhan QSDD

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cd:
Thém phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Thai Thi Huyén Tran
Cdc Tham phan: Ong Cao Minh L&
Ba Tran Thi Thay Ha

- Thu KY phién toa: Ba: Lé Tuong Vi— Thu kY Toa an
- D dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh An Giang:

Ba Nguyén My Duyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong c4c ngay 08 va 09 thang 5 ndm 2019 xét xir phuc tham cong khai vu an thu

1Y s6 135/2018/TLPT-DS ngay 13 thang 9 ndm 2018 vé tranh chap “Doi tai san - Hiy
giay ching nhan quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 24/2018/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2018 cua Toa
&n nhan dan thanh phé L X, tinh An Giang bi khang c4o.Vién kiém sat nhan dan thanh
phé L X, tinh An Giang khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 227/2018/QDPT-DS ngay 14
thang 9 nam 2018, Théng b&do m¢ lai phién toa s6 188/2019/TBST-DS ngay 01/3/2019,
gifra cac duong sy:

1. Ng don:

Ong Ng}lyén Hoang Anh T, sinh nam 1979 va Ba Ha Thay D, sinh nam 1980.
Cung cu tra: SO 255/4A, Hung Vuong, khom 6, phuong My L, thanh pho L X, tinh An
Giang.

Nguoi D dién uy quyén ciia 6ng Nguyén Hoang Anh T: Ba Ha Thly D, sinh nim
1980, van ban iy quyén ngay 18/8/2017

Nguoi D dién iy quyén ctia ba Ha Thiiy D: Ong Phan Hoa Nh, sinh nim 1987, vin
ban uy quyén ngay 05/9/2018.

2. Bi don: Ba Pham Long Dai Tr, sinh nam 1979. Cu trt s6 856/43, khom Binh
Kh 1, phuong Binh Kh, thanh pho Long X, tinh An Giang.



3. Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1 Ong Nguyén Phuéc D, sinh nim 1980.

3.2 Ba Pham Thi Thuay Ng, sinh nam 1988.

3.3 Ba Pham Long Thanh Ph, sinh nam 1996.

Cung cu tra: S6 856/43, khom Binh Kh 1, phuong Binh Kh, thanh phd L X, tinh
An Giang.

Nguweoi P dién 1ty quyén cua ba Pham Thi Thuy Ng va ba Pham Long Thanh Ph: Ba
Pham Long Pai Tr, sinh nam 1979,van ban uy quyén ngay 04/10/2018 va ngay 09/11/2018.

3.4 Chau Nguyén Pham Nh Y, sinh nim 2012.
3.5 Chau Nguyén Pham Ngoc Nh, sinh ndm 2013.

Cung cu tra: S6 856/43, khom Binh Kh 1, phuong Binh Kh, thanh phé L X, tinh
An Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cho 02 chau Nguyén Pham Nh'Y va Neuyén Pham
Ngoc Nh : 6ng Nguyeén Phude D va ba Pham Long Pai Tr.

Nguoi bao vé quyén loi va nghia vu hop phdp ciia éng Nguyén Phude D va ba
Pham L Pai Tr: Luat su VO Van M - Van phong luat su Binh Dan thugc Poan luat su
tinh An Giang.

3.6 Uy ban nhan dan thanh phé Long X, tinh An Giang.
Pai dién phdp ludt: Ong Pham Thanh Th — Chu tich.
Dia chi: S5 99, Nguyén Théi H ni dai, phuong My H, thanh phé Long X, tinh An Giang.

4. Nguoi khdng cdo: Ba Pham Long Dai Tr la bi don va 6ng Nguyén Phudc P 1a
ngudi co quyen 1oi va nghia vu lién quan.

5. Khdang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phé Long X, tinh An Giang.
(C6 mat ba D, 6ng Nh, ba Tr, éng . Con lai Véng mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung dn so tham:
1. Nguyén don ba Ha Thiiy D va éng Nguyén Hoang Anh T trinh bay yéu cau khéi
kiéen:

Ngay 06/01/2012 ba va d6ng Nguyén Hoang Anh T c6 thoa thuan véi ba Lé Mai X
vé viéc nhan chuyén Nhong quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat sb BE 302462 (CH02265) do Uy ban nhan déan thanh phd L X cap cho ba Lé
Mai X ngay 07/9/2011, thira dat sb 243, to ban db s6 53, dién tich 78,70m? loai dat & do
thi v6i gia chuyén nhuong 400.000.000 dong dugc Vin phong Cong ching My L cong
chung ngay 06/01/2012.

Pé tao diéu kién thuan loi cho ba X, 6ng ba thong nhat thoa thuan tai Didu 7 cua
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Hop ddng chuyén nhuong 1a dén hét ngay 04/4/2012 néu ba Lé Mai X hoan tra lai cho
ong ba toan bo sb tién da thanh toan 1a 400.000.000 dong va tién 13i 3% cua sb tién da
nhén thi hai bén tién hanh thu tuc huy bo hop dong chuyén nhuong nay, éng ba tra lai ban
chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba X.

Sau ngay 04/4/2012 ba X khong thuc hién theo thoa thuin tai Diéu 7, nén dng ba
1am thu tuc chuyén quyén sang tén va dugc Uy ban nhan dan thanh phd Long X, tinh An
Giang cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sé CH02974, ngay 04/6/2012 mang tén Nguyén Hoang Anh T va Ha Thay D,
thira d4t s 243, to ban d6 s6 53, dién tich 78,7m’, loai dat & d6 thi.

Thay hoan canh gia dinh ba X khé khan vé chd ¢, ba X dang bi bénh va hién tai do
chua c6 nhu ciu sir dung nha dat nén dng ba dong y cho ba X duoc tiép tuc sir dung nha

dat d3 chuyén nhuong.

Sau khi ba X chét nam 2013, dng ba c6 dén yéu cau nhan nha dat thi phat sinh
tranh chap. Nay ong ba yéu cau ba Pham Long Dai Tr, 6ng Nguyén Phudc P, ba Pham
Thi Thity Ng, chi Pham Long Thanh Ph, chau Nguyén Pham Ngoc Nh va Nguyén Pham
Nh Y lién déi trach nhiém tra nha gin lién dét toa lac tai 856/43, khom Binh Kh 1, phuong
Binh Kh, thanh phé L X, tinh An Giang cho 6ng ba sir dung.

Pé tao diéu kién cho ong D, ba Tr, ba Ng, ba Ph va hai chau Ngoc Nh, Nh Y
trong viéc giao tra tai san, ong ba déng ¥ hd tro tién di doi sb tién 50.000.000 dong (Nam
muoi triéu déng), cho luu cu thoi gian 05 théng.

- P6i véi yéu cau ciia bi don:

Ong ba khong dong Y hily gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CH02974, do Uy ban nhan déan thanh phd Long X cip
cho 6ng ba ngay 04/6/2012. Do trinh tir thi tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat do Uy ban nhan dan thanh phd Long
X cap cho 6ng ba 1a diing quy dinh phap luat.

2. Bi don ba Pham Long Dai Tr trinh bay:

Cin nha sd 856/43, khém Binh Kh 1, phuong Binh Kh, thanh phé Long X, tinh An
Giang la tai san 6ng ba ngoai dé lai cho ba Lé Mai X sinh séng, ba X 1a me nguoi ding
tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat gan lién can nha hién nay 6ng T va ba D
dang tranh chap. Khi ba X con song khdng nghe me néi cé thiéu ng do d6 khong co viéc
ba X ban nha va dat cho éng T, ba D. Ba X bi bénh tir ndm 2011, khong tu di ding bénh
lién tyc trong 4 nam va chét nam 2013. Nam 2011, khi ba X bénh c6 1y quyén ngay



20/6/2011 dé ba Tr thay mit tham gia giai quyét tranh chap dat dai giira ba X voi anh chi
em rudt.

Di v6i yéu cau khoi kién ciia ong T va ba D thi ba khong dong y vi ba X khdng
c6 chuyén nhuong nha dat cho 6ng T ba D. Sé tién chuyén nhuwong 400.000.000 dong
trong Hop dong chuyén nhuong ba D cung cép 1a rat 16n, ba X c6 chuyén nhuong cho
6ng T, ba D thi c4c con trong gia dinh phai biét. Ngoai ra, theo gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 CH02974 6ng T va ba D dugc cip ngay 04/6/2012, ba X chét vao thang
5/2013, dén nam 2014 ba D va 6ng T méi yéu cau doi nha dét 1a khong hop 1y. Do d6, ba
khong dong Y yéu cau khoi kién cua ong T, ba D.

- Ba Tr ¢6 yéu cau huy gidy chimg nhan s6 CH02974, do Uy ban nhan déan thanh
phé Long X cip cho 6ng Nguyén Hoang Anh T va ba Ha Thiy D, ngay 04/6/2012 vi c6
vi pham .

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Phuéc P trinh bay:

Ong 13 chong ctia ba Pham Long Dai Tr, 6ng ba c6 03 con chung gdm Pham Long
Thanh Ph, Nguyén Pham Nhu Y va Nguyén Pham Ngoc Nh. Ong ba song tai can nha
856/43, khom Binh Kh, phuong Binh Kh, thanh phd Long X, tinh An Gaing hon 06 nam.
Qua trinh séng chung ong ba khdng nghe ba L& Mai X néi c6 thiéu no ai va di ban cin
nha. Ngoai can nha nay gia dinh 6ng khong c6 noi ¢ nao khac.

Do d6, viéc 6ng T va ba D co gidy to chimg minh quyén st dung va sé hitu dbi
v6i nha dat trén 1a vo ly, 6ng khong ddng ¥ yéu cau khai kién cia 6ng T va ba D. Ong
théng nhat yéu cdu cua ba Tr vé viéc huy gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CH02974, do Uy ban nhan dan thanh phd Long X cap cho 6ng Nguyén Hoang Anh T va
ba Ha Thay D ngay 04/6/2012. Ong khong c6 yéu cau doc lap.

3.2 Ba Pham Thi Thiy Ng, ba Pham Long Thanh Ph, Nguyén Pham Nhu Y,
Nguyén Pham Ngoc Nh cling trinh bay:

Théng nhat 10i trinh bay ctia ba Pham Long Pai Tr va 6ng Nguyén Phudc P va
khoéng c6 yéu cau doc lap.

3.3 Uy ban nhan ddn thanh phé Long X, tinh An Giang trinh bay:

Nguon goc dat ba Lé Mai X duoc Uy ban nhan déan thanh phé Long X, tinh An
Giang cép gidy chimg nhan quyén str dung déat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CH02265 ngay 07/9/2011 thudc thira dat s6 243, to ban d6 s6 53, dién tich
78,7m?, loai dat & do thi, tai phuong Binh Kh, dat cép cho ca nhan.

Ngay 06/01/2012 ba L& Mai X thoa thuan chuyén nhuong toan bo thira dat da cap

gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat



cho 6ng Nguyén Hoang Anh T va ba Ha Thay D theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat xac lap tai Vin phong Cong ching My L. Sau d6, éng Nguyén Hoang Anh T va
ba Ha Thay D duoc Uy ban nhan dan thanh phd Long X cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CH02974, ngay
04/6/2012.

Trinh tu, thi tuc cAp gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va ti san
khac gin lién v6i dit cho ong Nguyén Hoang Anh T, ba Ha Thiy D 1a dung quy dinh tai
Diéu 64 Quyét dinh 45/2011/QD-UBND, ngay 30/9/2011 cta Uy ban nhan dan tinh An Giang
quy dinh vé cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gian
lién v6i dat va dang ky bién dong sau khi cap gidy trén dia ban tinh An Giang.

Tai ban dn dan sy so thdm sé 24/2018/DS-ST, ngay 26 thang 6 ndm 2018 cia Toa
an nhan dan thanh pho Long X, tinh An Giang, tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Hoang Anh T va ba Ha Thay D:

Buoc ba Pham Long Pai Tr, 6ng Nguyén Phudc D, ba Pham Thi Thay Ng, chi
Pham Long Thanh Ph, chdu Nguyén Pham Ngoc Nh va chau Nguyén Pham Nhu Y lién
d6i tra nha gan lién dét toa lac tai 856/43, khom Binh Kh 1, phuong Binh Kh, thanh phd
Long X, tinh An Giang cho 6ng Nguyén Hoang Anh T va ba Ha Thiy D theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH02974,
do Uy ban nhan dan thanh phé Long X cap cho ong T va ba D ngay 04/6/2012.

Ba Pham Long Pai Tr, éng Nguyén Phuéc D, ba Pham Thi Thiy Ng, chi Pham
Long Thanh Ph, chau Nguyén Pham Ngoc Nh va Nguyén Pham Nhu Y dugc luu cu trong
thoi han 05 (nam) thang, ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Cong nhan su tw nguyén cua 6ng Nguyén Hoang Anh T va ba Ha Thdy D hd tro
di doi cho ba Pham Long Pai Tr, 6ng Nguyén Phuéc D, ba Pham Thi Thay Ng, chi Pham
Long Thanh Ph, chau Nguyén Pham Ngoc Nh va Nguyén Pham Nhu Y s6 tién 50.000.000
dong (Nam muoi triéu dong). Thoi gian giao tién trong 05 (nam) thang, ké tir ngay ban an

c6 hiéu lyc phap luat.

- Khong chap nhan yéu cau cua ba Pham Long Dai Tr vé viéc hiy gidy ching
nhan quyén str dung dat CH02974, do Uy ban nhéan déan thanh phd Long X cap cho éng T
va ba D ngay 04/6/2012.

- Vé chi phi t6 tung khac:

Ong b, ba Tr, ba Ng va chi Ph phai lién d6i hoan tra lai 6ng T va ba D sb tién
900.000 ddng.



- Vé an phi dan su so tham:

Ong b, ba Tr, ba Ng va chi Ph phai lién d6i chiu an phi sb tién 200.000 dong &n
phi dan su so tham.

Ong T, ba D dugc nhan lai 200.000 dong tam tng d3 ndp bién lai thu sé 0007760,
ngay 16/02/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Long X, tinh An Giang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 02 thang 7 nim 2018, bi don ba Pham Long Dai Tr
va nguodi co6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyeén Phudc P c6 don khang cdo ban an
dan sy so tham.

Ngay 09 thang 7 nim 2018, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Long X, tinh An
Giang khang nghi ban an dan su so tham.

Céc duong su con lai khong khang céo.

Xét don khang cdo ciia ba Pham Long Pai Tr, éng Nguyén Phude P va khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd Long X, tinh An Giang dugc ddi chiéu voi
tai liéu, ching cr ¢6 trong ho so vy an. Can cir vao két qua da dugc tham tra cong khai
tai phién toa, 101 khai ctuia cac duong su, két qua tranh luan, Y kién cua Kiém sat vién
tinh An Giang. Sau khi thao luin va nghi an Hoi dong xét xtr cip phac thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:
-Vé thii tuc t6 tung:

Pon khang c4o ctia ba Pham Long Dai Tr va 6ng Nguyén Phudc P trong han luat
dinh c6 tam ndp 4n phi phiic thim theo quy dinh phap luat. Quyét dinh khang nghi
ctiaVién kiém sat nhan dan thanh phd Long X, tinh An Giang trong han lut dinh nén
dugc chap nhan.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit yéu cau khoi kién va co cung céap
thém chiing ctt méi va tu nguyén hoan tra gia tri nha.

Bi don va Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan giit yéu cau khang céo, khdng
cung cap dugc chung clt moi.

Vién Kiém sat nhan déan tinh An Giang van giit yéu cau khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan thanh pho Long X, tinh An Giang.

- Luat su bao v¢ quyen va nghia vu cua bi don va nguoi co quyen lgi va nghia vy
lién quan 6ng Vo Van M vang mat, ba Tr va ong b théng nhét vé su ving mit ciia Luat
su va Luat su khdng c6 giri vin ban trinh bay y kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa phic tham
phat biéu y kién:

+ Ve tb tung vu an: Viéc tuan theo phép lut, tham phan dugc phan cong giai
quyet vu an, Hoi dong xét xtir cap phuc tham va nhitng ngudi tham gia to tung da thuc
hién ding quy dinh phap luat t6 tung dan su.



+ Vé hudng dé xuat giai quyét vu an:

V& ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Long X thé hién
do cap so thAm c6 sai sot trong td tung chua thu Iy day du yéu cau phan t6 cia bj don vé
huy gidy ching nhan QSDD cua 6ng T va ba D. Cép so thim chwa xem xét danh gid toan
dién ching cr thé hién ban chit quan hé phap luat tranh chip 1a vay tai san do ba X
khong c6 kha nang tra ng theo thoi gian théa thuan nén sau d6 6ng T va ba D lam thu tuc
chuyén nhuong QSDD sang tén 6ng ba. Ban 4n so thidm cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSDD ngay 06/01/2012 1a chua nhan dinh khach quan toan dién quan hé tranh
chap clia vy 4n. Vé gia tri tai san tranh chap nha va dat c6 chénh 1éch giira gia cua Hoi
dong dinh gia 13 thp so véi gia thi trudng hién nay nhung chua duoc 1am rd. Dé nghi
huy ban an dan sy so thim do ¢ vi pham.

Dé nghi HDXX phiic thAm chap nhén yéu cau khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Long X, tinh An Giang va chap nhan yéu cau khang céo cua ba Tr va 6ng
b, can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy 2015, huy ban an dan sy so tham so
24/2018/DS-ST, ngay 26 thang 6 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Long X, tinh
An Giang

- Xeét noi dung cua vy dn va can cir loi khai nhgn cua dwong su tai phién toa phiic
tham trén co so cdc tdi lidu chimg cir ¢d tqi hé so, két qud tranh ludn Va y kién cia Kiém
sat vién, Hoi dong xét xik phiic tham nhdn thay:

[1] Bi don ba Pham Long Dai Tr va nguoi co quyen loi nghia vy lién quan 6ng
Nguyén Phuge D khang cdo yéu cau hay ban an so thim. Ong ba khong cung cip ching
ctr cho yéu cau khang céo.

Nhéan thay, ba Pham Long Dai Tr va 6ng Nguyén Phuée D khang cao nhung
khong cung cap chimg cr mdi dé ching minh ba X khi con séng khong c6 vay tién va
khong co giao két hop dong chuyén nhuong nha dat véi ong T va ba D nén khong c6 co
s& xem xeét.

Tai phién toa, ong ba co khai trong thdi gian sdng chung véi ba Lé Mai X 6ng ba
¢6 bo ra s6 tién 50.000.000 dong dé sira chira nhiéu 1an cin nha sé 856/43 tai khom Binh
Kh 1, phuong Binh Kh thanh phd L X, tinh An Giang. Do ong ba khong c¢6 yéu cau phan
t6 va doc lap nén cap so tham khong xem xét 1a ¢ cin ctr, ong ba khong c6 khang céo
d6i voi s6 tién nay nén khdng xem xét, dng ba duoc yéu cau giai quyét & vu an khac.

[2] Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Long X, tinh An Giang khang nghi yéu cau
hiy ban an so tham do c6 vi pham.

Nhén thdy, cip so thim c6 thong bao thu Iy vu an s6 135/2016/TB-TLDS ngay
21/4/2016 c6 thé hién quan hé phap luat tranh chép 1a* Doi tai san - Huy gidy chimg nhan
QSDD ™. Ngay 28/11/2016 c6 Quyét dinh chuyén vu an s6 26 /2016/QD.CVA vu an
thudc tham quyen giai quyet Toa an tinh. Ngay 13/4/2017 Toa an nhan déan tinh An
Giang co Quyet dinh chuyén vu 4n dan sy sb 27/2017/QDST xac dinh vu an thude thAm
quyén giai quyét ctia Toa 4 an nhén dan thanh phd Long X. Ngay 18/5/2017 cap so tham co
thong béo thu 1y vu an s6 82/2017/TLST-DS, thé hién quan hé tranh chap “Doi tai san”
khong ghi thém “Huy gidy ching nhan QSDD” 1a c6 thiéu sot.

Tuy nhién, thong bao thu ly co the hién day du ndi dung yéu cdu cua bj don la
“Vao ngay 07/4/2016 bi don cé yéu cdu phan t6 yéu cau xem xét quy trinh cdp gidy
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chimg nhan QSDD va huy glay chimg nhdn OSDP sé CH02974 ngdy 04/6/ 2012 do
UBND théanh phé Long X cdp cho 6ng T va ba D”. Cép so thim co xem Xét yéu cau cia
bi don trong qua trinh giai quyet vu an. Cép so tham co sai s6t nen can rat kinh nghiém,
yéu cau khang nghi ctia Vién Kiém sat c6 cin cir nhung khong can phai huy ban an.

V& ngudn goc tai san tranh chép, nam 20012 ong T va ba D c6 thoa thuan chuyén
nhuong nha va dat ciia ba Lé Mai X tai s6 856/43 khom Binh Kh 1, phuong Binh Kh,
thanh phd Long X, tinh An Giang, hai bén c6 xac 1ap hop dong chuyen nhuong tai Van
phong Cong chimg My L vao ngay 06/01/2012. N6i dung thé hién gia tri nha dat chuyén
nhuong 400.000.000 ddng, tra di 01 14n bang tién mit ngay tai nha cua nguyén don sau
khi ky hop dong va c6 1am bién nhan riéng.

Tai Diéu 7 cua hop dong hai bén c6 tr nguyén thoa thuan ké tir thoi diém thanh
toan tién chuyén nhuong cho dén hét ngay 04/04/2012 ba X tra lai s tién dd nhan chuyén
nhuong tai san 13 400.000.000 dong va 13i suat 3%/ trén s6 tién 400.000.000 dong thi hai
bén tién hanh tha tuc hity bo hop dong chuyén nhuong va nguyén don tra lai gidy ching
nhan QSDPD ban chinh cho ba X. Con sau ngay 04/04/2012 ba X khong c6 kha nang hoan
tra lai toan bo sb tién chuyén nhuong ma éng T va ba D da thanh toan cho ba X thi bén
nguyén don duoc quyén thuc hién thi tuc hop thirc héa QSDD va ba X phai giao nha dat
cho nguyén don. Noi dung thoa thuan ndy khong thé hién y chi hai bén dang che dau hop
dong vay thanh hop dong chuyén nhuong. Do ba X khong c6 kha ning nén ba di vi pham
khong thyc hién ding theo Diéu 7 da thoa thuan nén dng T va ba D d tién hanh tha tuc
dang ky chuyen quyén st dung dét theo quy dinh phap luat la phu hop. Trong thoi gian
nay ba X con sdng nhung khong c6 tranh chap, khiéu nai.

Do phién toa tam nging ngay 11/4/2019 cip phuc thém tién hanh thu thap ching
ctr, tai bién ban xac minh ngay 12/4/2019 dia phuong cung cap thong tin ba X ¢6 nhu cau
ban nha va dat cho ba D do gia dinh dang kho khin va ba can vén cho con Tr lam in
nhung that bai nén ba X budn bi bénh va chét nim 2013, ngudi chét khong dbi ching
dugc nén phat sinh tranh chap. Day 12 tai san riéng cta ba X nén ba dugc quyén dinh doat
va céac con déu biét, s tién 400.000.000 dong ba khong sir dung cho riéng ba vi ba khong
¢6 1am an 16n. Thé hién viéc ba X chuyén nhuong tai san nha va dat cho 6ng T vaba D la
tu nguyén va cong khai.

Nhu vay, cdp so thim xac dinh hop dong chuyén nhuong QSDD xac 1ap ngay
06/01/2012 tai Van phong Cong ching My L c6 hiéu luc 1a c6 can ctr.

Uy ban nhan dan thanh phd Long X, tinh An Giang x4c dinh viée cap gidy chimg
nhan QSDD cho 6ng T va ba D 1a dung quy trinh va thu tyc nén yéu cau cta ba Tr huy
gidy chirg nhan QSDD ctia ong T va ba D cap so thim khong chap nhan 1a ¢6 cin ctr.

Vé gié tri tai san tranh chap ba Tr cho rang c6 chénh l1éch qua 16n, theo gia cua Hoi
déng dinh gia ngay 08/11/2016 thi téng gia tri nha dat 1a 248. 451.440 dong, ba Tr cho
rang gia thi truong la 1.400.000.000 ddng, do ba Tr khong cung cip ching ¢ nén cap so
tham xem xé&t gia tri tai san theo gla ctia Hoi dong dinh gia ndm 2016. Do c6 tranh chap
vé gid tri tai san va thoi gian dinh gia tai san tir nam 2016 dén nam 2018 vu an duoc xeét
xtr cho nén sé& c6 bién dong gid tri tai san, cap so tham khong tién hanh dinh gia bd sung
1a c6 thiéu sot. Tuy nhién tai cip phuc thflm, ba D d4 c6 yéu cau thim dinh va dinh gia lai
tai san tranh chap nam 2019. Tai bién ban dinh gid ngay 22/4/2019 thé hién gi tri cin
nha la 38.611.860 dong, dat co gia tri 236.100.000 dong, tong gia tri nha va dat 1a
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274.711.860 dong. Nhu vay, tong gia tri tai san tranh chdp nim 2019 c6 bién dong ting
S0 véi nam 2016 13 26.260.420 dong. Ba Tr khang cao nhung khdng cung cip ching ctr
chirng minh dugc gia tri tai san hién nay cao hon gia tri tai san da dugc Hoi df)ng dinh gia
nam 2019 nén khéng cd co s¢ xem xét, cip so thim co thiéu sot vé viée thu thap ching
clr can rut kinh nghiém nhung khong phai hity an.

Nguyén don khéi kién doi tai san nha va dat da chuyén nhuong hop phap véi ba X
cap so tham chép nhan la c6 can ctr. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don xdc dinh gia
400.000.000 dong la gia chuyén nhuong nha va dat nhung do cin nha chua c6 gidy chu’ng
nhan quyén s& hiru nha & nén hop ddng chi thé hién ndi dung chuyén nhuong 78,7m? dit
th6 cu. Nay nguyén don tu nguyén hoan tra thém gia tri can nha 50.000.000 dong cho ba
X gi tri ndy cao hon gia tri thuc t& can nha nim 2019 13 38.611.860 dong, ba X chét thi
ngudi thira ké cua ba thira hudng nham 6n dinh cudc séng. Xét thiy su tu nguyén cia
nguyén don la phu hop nén duoc chap nhan.

Cép so tham cong nhan hguyén don tu nguyén hd tro di doi cho ba Tr, 6ng b, ba
Ng, Thanh Ph, Ngoc Nh va Nhu Y s6 tién 50.000.000 dong va cho thoi gian Iuu cu 05 thang,
ké tir ngay ban an c6 hiéu luyc phéap luat 13 phu hop, nguyén don khong c6 khang cao nén
khong xem xét.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr cap phuc tham chap nhan mot phan noi
dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Long X, tinh An Giang, khéng
chap nhén yéu cau khang cdo cta ba Tr va 6ng b.

Hoi ddng xét xir phiic tham sira ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phod
Long X, tinh An Giang.

[3] Vé chi phi t6 tung khéc:

Cép so thim, 6ng Nguyén Phuéc D, ba Pham Long Pai Tr, ba Pham Thi Thay Ng
va Pham Long Thanh Ph lién ddi trach nhiém hoan tra lai ong Hoang Anh T va ba Ha
Thiy D s tién 900.000 dong.

Cép phiic thim, ba D ty nguyén chiu chi phi tam tng thdm dinh, dinh gia nén
khdng xem xét.

[4] An phi dan su :
- An phi so tham :

Ong T, ba D, ba Tr va 6ng D, ba Ng, ba Ph phai chiu an phi so tham.

Tra lai tién tam tng 4n phi so tham cho 6ng T va ba D.

-Vé an phi phc tham:

Do sira ban 4n nén nguoi khang cdo khong phai chiu 4n phi phuc tham.

Tra lai tién tam tng 4n phi phuc thim cho ba Tr va éng b.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cir: khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dan su 2015.

Cin ctr Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an
phi va 1¢ phi Toa an.



1. Khéng chip nhdn yéu cau khang céo ctia ba Pham Long Dai Tr va dng Nguyén
Phudce b.

2. Chap nhan mt phan yéu cau khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Long X,Tinh An Giang.

3. Sira ban 4n dan sy so tham s6 24/2018/DS-ST ngay 26 thang 6 ndm 2018 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho Long X, tinh An Giang, c0 ndi dung:

- Cong nhan su tw nguyén cia 6ng Nguyén Hoang Anh T va ba Ha Thdy D hoan
tra gid tri can nha c6 s tién 50.000.000 ddng (Nam muoi triéu ddng) va hd tro di doi ¢6 s6
tién 50.000.000 dong (Ndm muoi triéu dong), tong cong 1a 100.000.000 dong (Mot trim tricu
déng) cho ba Pham Long Pai Tr, 6ng Nguyén Phuéc D, ba Pham Thi Thuy Ng, Pham
Long Thanh Ph, Nguyén Pham Ngoc Nh va Nguyén Pham Nhu Y dé on dinh cudc song.
Thoi gian giao tién trong 05 (nim) thang, ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

- Budc ba Pham Long Dai Tr, ong Nguyén Phuéc D, ba Pham Thi Thity Ng, Pham
Long Thanh Ph, Nguyén Pham Ngoc Nh va Nguyén Pham Nhu Y lién d6i trach nhiém
giao tra can nha sb 856/43 gin lién dién tich dat thd cu 78,7m? tai khém Binh Kh 1,
phuong Binh Kh, thanh phd Long X, tinh An Giang cho 6ng Nguyén Hoang Anh T va ba
Ha Thay D quan ly va so hiru theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat s CH02974 ngay 04/6/2012, do Uy ban nhan dan thanh
phd Long X, tinh An Giang cap cho 6ng Nguyén Hoang Anh T va ba Ha Thay D.

- Ba Pham Long Dai Tr, 6ng Nguyén Phuéce D, ba Pham Thi Thuy Ng, Pham Long
Thanh Ph, Nguyén Pham Ngoc Nh va Nguyén Pham Nhu Y duoc Ivu cu trong thoi han
05 (nam) thang, ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Khong chip nhan yéu cau cua ba Pham Long Dai Tr vé viéc hity gidy ching nhan
quyén sir dung dat CH02974 ngay 04/6/2012, do Uy ban nhan dan thanh phd Long X cép
cho 6ng Nguyén Hoang Anh T va ba Ha Thiy D.

4. Vé chi phi té tung khac:

Ong Nguyén Phuéc D, ba Pham Long Dai Tr, ba Pham Thi Thity Ng va Pham
Long Thanh Ph lién d6i trach nhiém hoan tra lai 6ng Hoang Anh T va ba Ha Thuay D s6
tién 900.000 dong.

5. Vé an phi dan su:
5.1 An phi dan sy so thim:

- Ong Hoang Anh T va ba Ha Thly D phai lién doi chiu 4n phi so tham sb tién 1a
2.500.000 dong (Hai triéu nam tram ngan dong).
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- Ong Nguyén Phuéc B, ba Pham Long Pai Tr, ba Pham Thi Thuy Ng va Pham
Long Thanh Ph phai lién d6i chiu 4n phi so thAm sb tién 12 200.000 dong (Hai trim ngan
dong).

-Tra lai cho 6ng Hoang Anh T va ba Ha Thay D sé tién 200.000 dong (Hai trim
ngan dong) tam tmg di ndp theo bién lai thu sé 0007760, ngay 16/02/2016 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé Long X, tinh An Giang.

5.2 An phi dan su phac thim:

Tra lai cho ong Nguyén Phudc P va ba Pham Long Pai Tr tién tam tng an phi
phic tham, mdi ngudi nhan 300.000 dong ( Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sb
0008823 va sd 0008824 ngay 02/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Long
X, tinh An Giang.

Céc n6i dung con lai ctia ban 4n dan su so tham sé 24/2018/DS-ST ngay 26 thang 6
nam 2018 cta Toa 4n nhin dan thanh phd Long X, tinh An Giang dugc giit nguyén va co
hiéu luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND An Giang;

- Phong KTNV-THA;

- TAND huyén;

- THA huyén;

- Toa Dan suy; Thai Thi Huyén Tran

- Van phong; Puong su; Luu
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