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S4: 116/2019/DS-PT
Ngay: 17/5/2019

VIV: “Tranh chdp lién quan dén tai san
bi cuong ché @é thi hanh an; Yéu cau
tuyén bé vin ban cong chitng vo hiéu
va cong nhdn quyén s¢ hitu tai san”.

, . NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-V6i thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Thai
Ong Vii Toan Giang
Thuw ky phién toa: BaTran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi.

-Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Néi: Ba Trinh Thu Tan - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 5 nam 2019 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phuc thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 85/2019/TLPT-DS ngay 01 thang 3
nim 2019 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén tai san bi cuwdng ché dé thi hanh dn;
Yéu cau tuyén bé van ban cong chitng vé hiéu va céng nhdn quyén sé hiku tai san”.
Do béan an dan sy so thim sé 10/2018/DS-ST, ngay 21, 28/9/2018 cua Toa an nhan
dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 117/2019/QD-PT ngay 19 thang
4 nam 2019 cta Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi, giita cac duong su:

Nguyén don:

Ba Nguyén Thi H6 Ng - Thira phat lai

Vin phong HK(goi tat 1a Thira phat lai).

Dia chi: s6 16A3 b, phuong H, quan HK, Ha Noi.

(Ba Ng ¢6 don xin xét xir vang mdt).



Bi don: Cong ty DV (goi tit 1a Cong ty BV).
Pia chi: O 18 16 B, Khu M, phé B, quan H, Thanh phé Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Trung A - Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong L& Anh K, sinh nam 1995 (6ng K ¢6 mdit)
Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp cho cho Cong ty PV: Ong Nguyén Trong
Ngh, sinh ndm 1980, Luat su Coéng ty Luat B thudc Poan Luét su thanh phd Ha
Noi; dia chi: 20 T, phuong Tr, quan HK, thanh phd Ha Néi (6ng Ngh ¢6 mdt).
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Vin phong T (trudc day 1a Vian phong Cong ching Hoang Lam, goi tat 1a T).
Dia chi: thon Hoa Lac, x3 Binh Yén, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin T.
Nguoi dai dién theo uy quyén: bad Nguyén Thi Th, sinh nam 1985; ho khau thuong
tra tai: thon T, X4 Y, huyén Th, Ha Noi (ba Th ving mdt).
2. Ngan hang LV (goi tit 1a Ngan hang LV); Dia chi: sé 109 Tran Hung Pao,
phuong Cura Nam, Hoan Kiém, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Dodn S - Tong giam ddc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Thai H - Phé Tong giam doc, ty quyén lai
cho 6ng Luu Hoai N, sinh nam 1976, Chuyén vién Phong Giam sat kinh doanh va
xtr Iy no khu vuc phia Bic (6ng N ¢6 mat).
3. Cong ty XNK T (goi tat 1a T Ha Noi).
Pia chi: s6 36 phd B, phuong H, quan HK, Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Cao Vin Th - Toéng giam dbc (cé mdt)
4. Cong ty XNK VL (goi tat 1a Cong ty VL)
Dia chi: S6 3171/18A, Qudc 10 1A, 4p Q, Trudng An, thanh phd VL, tinh VL.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Pang T - Giam doc.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Bui Xuan Tr va ong Nguyén Van Th - déu 1a
can bo cua Cong ty (6ng Tr, 6ng Th ¢6 mat).
5. Ngéan hang NT
Tru so: 198 Tran Quang Kh, HK, Ha Noi. Ngwoi dai dién theo phap luat: Ong
Pham Quang D - Tong giam dbc (vang mdt).
6. Cong ty co phan dau gia HH (goi tit 1a Cong ty HH)
Tru so: sO 12A ngach 87 C, HBT, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Nguyén Thi H - Giam ddc (ving mdt).

NOI DUNG VU AN



Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguyén don trinh bay:

Vin phong HK va cac co quan, don vi co lién quan dang thuc hién Quyét
dinh s6 27/QD - CTHADS ngay 18/4/2017 cua Cuc Thi hanh an déan su thanh phé
Ha Nbi vé viéc cudng ché ké bién xur Iy quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat, dé thi hanh Ban an s6 09/2013/KDTM-ST ngay 22, 26/8/2013 ctia Toa 4n nhan
dan quan Hoan Kiém. Vin phong HKcé Quyét dinh giao cho ong Chu Xuén Binh -
Thira phat lai, sau d6 1a ba Nguyén Thi HO Ng - Thira phat lai, Van phong HK thuc
hién.

Thira phat lai d3 x4c minh: Nha dét dién tich 95m® tai dia chi s6 29 HBT,
phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi (goi tat 1a nha 29 HBT)
thudc quyén s& hitu va sir dung cua T Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BS762398 do Uy ban
nhan dan thanh phd Ha Noi cap ngay 26/12/2014 cho T Ha Noi (goi tat 1a Giay
ching nhan).

Tuy nhién, sau khi da thong béo cu thé vé thoi gian cudng ché thi hanh 4n
d6i vi tai san cia T Ha Noi thi Thira phat lai nhan duoc cong vian caa Ngan hang
LV dé nghi ding viéc cudng ché ké bién va Hop dong chuyén nhuong cong ching
s6 6343HL/2014/HPCN giita T Ha Noi va BV, do Vin phong Cong ching Hoang
Lam lap ngay 30/12/2014 (goi tit 1a Hop dong cong ching). Ngay 26/4/2017 Thira
phat lai nhan dugc Pon Khiéu nai cua Cong ty BV dé nghi dimg ngay viéc ké bién
v6i 1y do tai san nha dat 29 HBT thudc quyén s¢ hiru ciia DV bang hop dong
chuyén nhuong céng ching.

Cin ctr két qua tham dinh tinh xé4c thuc va gid tri cia Hop dong cong chimg
néu trén, can ctr Khoan 3, Dicu 188 Luat Dat dai, Diéu 75 Luét Thi hanh én dén su,
Khoan 1, Piéu 24 Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu;
Can ctr thyuc té 1 viée chuyén nhuong theo Hop dong cong chimg dugc thuc hién
sau khi Ban an da c6 hiéu luc, Thira phat lai da c6 Bao cao dé xuat sd 31/CV-
TPLHK ngay 13/5/2017 gtri Cuc Thi hanh an, S& Tu phap va cac co quan, don vi
c6 lién quan giai trinh rd van dé nay. Trén co s& cac bao co dé xuat, kém theo két
qua thAm dinh ctia Thira phat lai, ngdy 05/5/2017 Cuc Thi hanh an dan su thanh
phé Ha Noi dd co6 Vian ban sé 1553/CTHADS tra 101 khiéu nai cia BV va LV.
Trong d6 Cuc Thi hanh &n dan sy da vién dan, phan tich r0 nd1 dung: “Khodn 1
Piéu 6 Théng tw sé 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 quy
dinh: Ké tir thoi diém cé Ban dn, Quyét dinh so tham ma ngwoi phdi thi hanh dn



ban, chuyén doi, chuyén nhuong, tang cho, thé chcfp, béo lianh, cam cé tai san cia
minh cho nguoi khac, khong thuwa nhdn tai san la cua minh ma khong su dung
khoan tién thu dwoc dé thi hanh én thi tai san do van bi ké bién dé thi hanh dn, trir
truong hop phdp ludt co quy dinh khac...

Ké tir thoi diém c¢6 Ban dn, Quyét dinh ¢é hiéu luc phdp ludt hodc trong
triong hop da bi dp dung bién phdp ngdn chén, bién phdp khan cdp tam thoi, bién
phdp bao dam thi hanh dn, bién phdp cudng ché thi hanh dn ma tai san bi bdn,
chuyén déi, chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, bdo ldnh, cam cé cho nguoi khdc,
nguoi phdi thi hanh én khéng thira nhdn tai san la cia minh thi bi ké bién, xir Iy dé
thi hanh an.

Khodan 1, Diéu 24 Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 07 ndam
2015 ciia Chinh phii quy dinh: “Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh c¢é hiéu luc
phdp ludt, néu ngwoi phdi thi hanh dn chuyén doi, ting cho, bdn, chuyén nhirong,
thé chdp, cam co tai san cho ngwoi khdc ma khéng sir dung khodn tién thu dwoc dé
thi hanh &n va khéng con tai san khdc hodc tai sin khdc khéng di dé dam bao
nghia vu thi hanh dn thi tai san dé van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh dn, trir truong
hop phap ludat co quy dinh khdc”.

T Ha Noi chuyén nhuong tai san sau khi Ban an c¢6 hiéu luc phap luat, khong
thtra nhan tai san la cua minh va khong dung sO tién chuyén nhuong dé thuc hién
nghia vu theo Bén an 13 hinh thirc hop 1y hoa viéc tau tan tai san.

Nhu vay, can ctr quy dinh cua phap luat va céc tai liéu da vién dan, c6 du co
so xac dinh: Hop dong chuyén nhuong cong ching trén khong diang ky tai co quan
quan 1y va dang ky dat dai, khong dang ky vao s6 dia chinh 13 khong dam bao gia
tri phép 1y.

Thira phat lai ¢3 c6 Vin ban huéng dan Ngan hang LV va Cong ty BV tién
hanh khoi kién dbi voi T Ha Noi dé bao vé quyén loi ciia minh. Pong thoi thong
bao va cung cap hod so dé Nguoi duge thi hanh an 1a Cong ty VL can clr theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan su, trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc Thong bao cta Thira phat lai, Cong ty VL c6 quyén yéu cau Toa
an c6 tham quyén tuyén huty Hop dong chuyén nhuong cong chimg néi trén. Tuy
nhién, ngay 22/5/2017, Thira phat lai nhan dugc Cong vin sd 19 CV/XNK ngay
20/5/2017 cta Cong ty VL v&i ndi dung dé nghi Thira phat lai - voi tu cach 1a mot
co quan thi hanh 4n dan su c6 van ban dé nghi Toa an tuyén huy Hop dong chuyén
nhuong da dugc cong chung.

Trén co s¢ dé nguyén don c6 yéu cau khdi kién dé nghi:



- Xac dinh nha 29 HBT theo Giéy chirng nhan la cia T Ha Noi.

- Dé nghi tuyén huy (tuyén bd Hop dong vo hiéu) ddi véi Hop dong chuyén
nhuong da dugc cong chung.

Bi don CONg ty DV trinh bay:

Cong ty BV phan ddi toan bo noi dung yéu cau khai kién cia Nguyén don vi
giao dich chuyén nhuong tai san ctia T Ha Noi tai nha 29 HBT cho Cong ty BV 1a
hop phap nén can phai duoc phap luat bao vé. T Ha Noi va Ngan hang LV di thuc
hién theo dang ndi dung di cam két va théng nhét tai Bién ban Thoa thuin ngay
02/07/2013 nhu sau:

- T Ha Noi ¢6 khoan vay qua han tai Ngan hang LV va cam két dung tai san
la nha 29 HBT dé tra no cho khoan vay nén ngay khi T Ha Noi duoc cip Gidy
Chimg nhan, Ngan hang LV di c6 Cong van s 7761A/2014/CV-
LienVietPosstBank ngay 26/12/2014 giri T Ha Noi va Cong ty BV dé dé nghi T Ha
Noi chuyén nhugng nha 29 HBT cho bén thir ba do Ngan hang LV chi dinh 1a
Cong ty BV véi gia chuyén nhuong 13 38.675.000.000d6ng, dong thoi, Ngan hang
LV ciing yéu cau chuyén toan bo sb tién chuyén nhugng vé tai khoan cua T Ha Noi
mo tai Ngan hang LV dé thuc hién viéc thu hdi no.

- Noi dung cam két va thoa thuan vé viéc xir 1y tai san la nha 29 HBT da
dugc cac bén xac 1ap hop phap trude ngay c6 Ban an so thim. Khoan vay bi qua
han ctia T Ha Noi tai Ngan hang LV ciing di ton tai truéc ngay Toa an nhan dan
quan Hoan Kiém tuyén ban 4n so thAm va chinh Ngan hang LV di cho T Ha Noi
vay 8.673.886.778 dong dé nop vao So tai chinh Ha Noi mua nha 29 HBT tir Nha
nuoc.

Chi cyc Thi hanh 4n Dan su quan Hoan Kiém ciing da chap nhén tinh hop
phap ciia ndi dung thoa thuan vé tai san bao dam cta Cac bén theo Bién ban Thoa
thuan ngay 02/07/2013 cu thé la:

Ngay 21/08/2014, Chi cuc Thi hanh an Dan su quan Hoan Kiém ciing da c6
Cong van sd 56/CCTHA giri cho cac duong su va cac co quan Nha nudc c6 thim
quyén dé thong bao vé viéc tra lai don yéu cau thi hanh an va xin rat lai dé& nghi
ngin chan thuc hién cac giao dich lién quan dén nha 29 HBT. Nhu vay, Chi cuc
Thi hanh an Dan sy quan Hoan Kiém da thira nhan cam két bao dam cua cac bén
theo Bién ban Thoa thuan ngay 02/07/2013 1a hop phap va tai san nha 29 HBT da
khong duge Chi cuc Thi hanh &n Dan sy quan Hoan Kiém xé4c dinh 14 tai san dé thi
hanh an cua T Ha No6i - Nguoi phai thi hanh an.



Chinh vi céng vin nay ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su quin Hoan Kiém nén
cong ty PV méi quyét dinh mua nha 29 HBT. Ngay 30/12/2014, T Ha Noi va
Cong ty BV di ky Hop dong cong chimg. Khi do, tai san chuyén nhuong 1a nha 29
HBT khong bi bat ky bién phap ngin chin nao tir co quan Nha nudc co tham
quyeén.

Hop ddng chuyén nhuong da duoc cac bén thuc hién va Ngan hang LV da
thu hoi no thanh cong. Ngay sau khi Hop dong duoc ky két, T Ha Noi di giao va
Cong ty BV da nhan toan bo tai san la nha 29 HBT. T Ha Noi da xuét hoa don va
Cong ty DV di thanh toan gia chuyén nhuong 38.675.000.000d0ng truc tiép vao tai
khoan cta T Ha Noi m¢ tai Ngan hang LV va Ngén hang LV da thu ng toan bd
khoan tién nay.

Giao dich chuyén nhuong tai san cia T Ha Noi tai nha 29 HBT cho Cong ty
DV 1a hoan toan hgp phap, phu hop vdi ndi dung thoa thuan cua cac bén. Giao dich
chuyén nhuong nay la mot tién trinh trong vi¢c thu hdi ng duoc thoa thudn tir trude
ngay c6 Ban an so tham, khong phai 14 hanh vi tau tan tai san nhu ¥ kién cua Thira
phat lai trinh bay, Cong ty PV d¢ nghi khdng chap nhan noi dung yéu cau khoi
kién ctia Thira phat lai vé viéc tuyén hiy (tuyén bd Hop dong vo hiéu) doi véi Hop
ddng cong chimg; Ap dung bién phap khan cip tam thoi dbi véi nha 29 HBT.

Ngay 07/02/2018, Cong ty BV c6 don yéu cau phan té dbi véi T Ha Noi noi
dung nhu sau:

Cong ty PV duoc biét Cuc truong Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ha
Noi ¢6 ban hanh Quyét dinh s6 27/QD-CTHADS ngay 18/4/2017 vé viéc cudng
ché ké bién xur Iy Quyén str dung dat, Quyén sé hitu nha & va cac cong trinh trén
dat tai nha 29 HBT.

Viéc Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Ha No1 xac dinh Quyén su dung
dat, Quyén so hitu nha & va cic cong trinh trén dét tai nha 29 HBT thudc quyén so
hitu, quyén sir dung cia T Ha Noi va tién hanh cudng ché ké bién trong khi khong
xac minh va lam rd hién trang s¢ hitu ctia Tai san ké bién di thudc quyén sd hitu
hop phap ctiia Cong ty BV 1a hanh vi vi pham phap luat va anh huong nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty DV.

Nhén thay quyén s hitu hop phap cua Cong ty DV ddi véi tai san nha 29
HBT ciing nhu quyén duoc huong hoa loi, 1oi tic tir tai san nay bi xdm hai, Cong
ty BV ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi:

1. Cong nhan nha 29 HBT theo Gidy chimg nhan di dugc T Ha Noi chuyén
nhuong hop phap cho BV theo Hop dong chuyén nhuong cong chimg.



2. Cong ty BV c6 quyén lién hé voi cac co quan co tham quyén dé dang ky
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

3. Budc T Ha Noi phai thuc hién dung va dﬁy du cac nghia vu cia bén
chuyén nhuong theo quy dinh tai Hop dong chuyén nhuong.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Congty T Ha Ngi trinh bay:

T Ha Noi phan d6i toan bo noi dung yéu cau khai kién cua Nguyén don vi
nha 29 HBT d3 duoc T Ha Nbi chuyén nhuong hop phap cho Cong ty BV va dé
thuc hién mot thoa thuan gitra T Ha Noi va Ngan hang LV truée thoi diém Ban an
so thAim. Cu thé nhu sau :

T Ha Noi duoc Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi chap thuan nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat v6i thoi han 50 nam va tai san trén dat tai nha 29 HBT
va T Ha Noi phai ndp gia tri quyén st dung dat 50 nim va tai san trén dat 1a
8.673.886.778d6ng theo to trinh s6 2388/TtrLN-STC-QLCS ngay 21/5/2013 cua
Lién nganh S¢ Tai chinh, S Tai nguyén va mdi truong, S¢ xay dung va Cuc thué
Ha Noi trinh Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi. Tuy nhién, T Ha Noi khong c6
kha ning tai chinh dé nop khoan tién nay, dong thoi dang no qua han tai Ngan hang
LV 29.177.520.723 dong(chua ké 13i vay). Vi vay, ngay 02/7/2013, T Ha Noi va
Ngan hang LV da c6 budi 1am viéc va ky Bién ban thoa thuan v&i noi dung :

- Ngan hang LV s& cho T Ha Noi vay khoan tién 8.673.886.778 dong dé
hoan thanh nghia vu voi Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi.

- Ngay sau khi T Ha Noi duoc cdp Gidy ching nhan nha 29 HBT thi T Ha
Noi khong dugce sir dung tai san ndy vao bat ky muc dich nao khac ma phai chuyén
nhuong tai san nay cho mot bén thir ba do Ngan hang LV chi dinh va tién chuyén
nhuong phai dugce chuyén vé Ngan hang LV dé thu no d6i voi :

+ Khoan vay moi (8.673.886.778 dong)

+ No qua han cia Hop dong tin dung s6 M11012016/HDTDHM-
LienVietPostBank ky ngay 05/12/2012 véi LV (gdm no gbc 29.177.520.723 dong
va l&i phat sinh).

+ Gi4 ca chuyén nhuong s& do LV dam phan véi bén mua va thong bao lai
cho T Ha Noi dé thyc hién.

Thuc hién thoa thuan trén, ngay 24/3/2014 Ngan hang LV da cho T Ha Noi
vay 8.673.886.778 dong dé thuc hién nghia vu nop tién nha dat cho So Tai chinh
Ha Noi.



Ngay 26/12/2014 T Ha Noi da duge Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi cip
Gidy chimg nhan.

Cung ngay 26/12/2014 Ngan hang LV di co6 vin ban sb 7761A/CV-
LienVietPostBank dé nghi T Ha Noi chuyén nhugng nha 29 HBT cho Cong ty BV
vé6i gia 38.675.000.000 dong.

Ngay 30/12/2014, T Ha Noi da ky Hop ddéng chuyén nhuong coéng ching
nha 29 HBT cho Cong ty BV véi gia 38.675.000.000 dong.

Ngay 30/12/2014, T Ha Noi xuat Hoa don s6 0001490 cho Cong ty PV voi
tong tri gia 38.675.000.000 déng. T Ha Noi da hach toan va ké khai thué Hoa don
trén trong nam 2014.

Cung ngay 30/12/2014, T Ha N¢i da ban giao nha 29 HBT cho Cong ty V.

Ngay 07/01/2015, Céng ty BV da thanh toan vao tai khoan cua T Ha Noi tai
Ngan hang LV sé tién 38.675.000.000dong.

Ngay 10/01/2015, Ngan hang LV di thu hét sd tién trén dé tra no khoan vay
m&i, khoan ng qua han cii va mot phan 13i phat sinh ciia T Ha Noi.

Hién nha 29 HBT dang dugc Cong ty BV cho Ngéan hang Vietcombank thué
lam Phong giao dich ctiia Vietcombank.

Hop dong chuyén nhugng nha 29 HBT ngay 30/12/2014 giita T Ha Noi va
Cong ty BV co hiéu lyc ké tir thoi diém duoc Cong chimg vién xac nhan, giao dich
da hoan thanh. Do d6, nha 29 HBT khong con 1a tai san cia T Ha Noi va tr¢ thanh
tai san cia Cong ty BV. Cac thu tuc mua ban, thanh toan, ban giao nha 29 HBT da
hoan tit theo cam két tai Bién ban thoa thuan tir true khi c6 Ban 4n so tham.
Khoan vay bi quéa han cuia T Ha Noi tai Ngan hang LV ciing da ton tai trudc Ban an
so tham va chinh Ngan hang LV da cho T Ha Néi vay tién dé mua nha 29 HBT.
Thuc té Cong ty PV di nhan ban giao va sir dung nha 29 HBT tir cudi nam 2014
cho téi nay.

Viéc Cong ty BV str dung tai san la nha 29 HBT tir ngay 30/12/2014 nhung
chua sang tén Cong ty BV 1a do Cong ty DV chua hoan tit vé mat tha tuc, nhung
khong thay do6i vé ban chat 1a tai san da duoc chuyén nhuong hop phép, ding thu
tuc. T Ha Noi dé nghi:

- Khong chap nhan noi dung yéu cau khoi kién cua Thira phét lai vé viéc
tuyén huy (tuyén bd Hop dong vo hiéu) dbi véi Hop dong cong chimg.

- Bé nghi xem xét cong nhan nha 29 HBT theo Gidy chting nhan di duoc T
Ha Noi chuyén nhuong hop phap cho Cong ty BV.

2. Ngan hang LV trinh bay:



T Ha Noi 1a khach hang vay vén tai Ngan hang LV. Ngay 05/12/2012, T Ha
Noi va Ngan hang LV - Chi nhanh Thiang Long c¢6 ky Hop dong han mic Tin dung
s6 M11012016/HDHMTD v6i han mirc tin dung chung 13 50.000.000.000 dong.

Can ctr theo Hop dong Tin dung néu trén va Gidy dé nghi giai ngn ngay
28/12/2012 caa T Ha Noi, Ngan hang LV di giai ngan cho T Ha Noi lan 1 s6 tién
28.800.000.000 dong. Cac Bén da ky khé uwéc nhan ng ngay 04/01/2013 cho khoan
vay ndy voi thoi han vay voén 1a 05 thang, ngdy tra no cudi cung la ngay
04/06/2013.

Sau d6, theo Gidy dé nghi giai ngan ngay 14/01/2013 ctia T Ha Noi, Ngan
hang LV da giai ngan cho T Ha Noi lan 2 s6 tién 5.450.000.000 dong. Cac bén da
ky khé uéc nhan ng ngay 18/01/2013 cho khoan vay nay véi thoi han vay von 1a 05
thang, ngay tra no cudi cung la ngay 18/06/2013.

Hét thoi han vay theo céc khé uéc nhan no néu trén, T Ha Noi da khong thé
huy dong duoc ngudn tién dé thanh toan tra no cho Ngan hang LV, Ngan hang LV
da chuyén khoan no thanh khoan ng qua han cho T Ha Nai.

Ngay 02/07/2013, T Ha Noi va Ngan hang LV da c6 budi lam viéc dé théng
nhat vé phuong an tra no. Ngan hang LV yéu cau T Ha Noi phai bo sung thém tai
san bao dam dé bao dam cho khoan ng tai Ngan hang LV, chuyén nhuong tai san 1a
bat dong san cua T Ha Noi cho Ngan hang LV hoic bén th ba do Ngan hang LV
chi dinh dé 14y tién tra no cho Ngan hang LV. T Ha Noi dé nghi Ngan hang LV hd
tro cho vay thém 8.673.886.778 dong dé hoan thanh thu tuc xin cip Gidy chung
nhan. T Ha Noi da cam két thue hién.

Nhu vay, theo thoa thuan hop phap cua T Ha Noi va Ngan hang LV tai Bién
ban Lam vi¢c ngay 19/06/2013 va Bién ban thoa thuan ngay 02/07/2013, T Ha Noi
d3 dong ¥ str dung tai san 12 nha 29 HBT 1am tai san bao dam va Ngan hang LV da
c6 toan quyén xu 1y tai san ndy cua T Ha Noi tir trude khi c6 Ban an so tham.

S& di Ngan hang LV chua tién hanh xir Iy ngay tai san nha 29 HBT vao thoi
diém d6 1a vi can phai doi co quan Nha nude cap Gidy ching nhan cho T Ha Noi.
Ngay sau khi nhan dugc Giay chimg nhan, Ngan hang LV va T Ha Noi da xir 1y tai
san bao dam la nha 29 HBT theo dung nd1 dung da thoa thuan trudce do tai Bién ban
thoa thuan ngay 02/07/2013 va Ngéan hang LV da thu no thanh cong tur viéc xtr 1y
tai san nay.

Ngay 26/12/2014, sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh v41 Nha nudc (tu
ngudn von vay cua Ngan hang LV, T Ha Noi di duoc cAp Gidy chting nhan ddi véi



nha 29 HBT. T Ha Noi dd chuyén nhuong nha 29 HBT cho bén thtr ba do Ngan
hang LV chi dinh 1a Cong ty BV véi gia chuyén nhuong 13 38.675.000.000d0ng.

Giao dich chuyén nhuong tai san dé thu hdi no cho Ngan hang néu trén can
phai duoc phép luat bao vé, nhét 1a trong bdi canh Chinh phu dang trién khai céc
bién phap nhim diy manh cong tac thu hdi ng xdu cho cac td chuc tin dung. Qudc
hoéi cling ¢o chinh sach uu tién viéc xu Iy no x4u va xir 1y tai san bao dam cua
khoan no x4u cta t6 chirc tin dung thé hién tai Nghi quyét sb 42/2017/QH14 ngay
21/06/2017 cia Qudc hdi vé thi diém xur Iy ng xdu cua céc t6 chirc tin dung. Ngan
hang LV dé nghi:

- Khong chip nhan ndi dung yéu cau khoi kién cua Nguyén don vé viéc
tuyén huy (tuyén bd Hop dong vo hiéu) doi véi Hop dong cong chimg.

- Chép nhan yéu cau doc lap cta Cong ty BV: Cong nhén toan bd tai san la
nha 29 HBT theo Gidy chimg nhan di dugc T Ha Noi chuyén nhuong hop phép
cho Cong ty BV theo Hop dong chuyén nhuong da ky két.

3. Van phong T trinh bay:

Khi thuc hién Hop dong cong chimg, Van phong T da thuc hién theo ding quy
trinh ctia Luat Cong chting. Cu thé:

Tai thoi diém Cong chung thi khong c6 thong tin ngin chin nao vé viéc
khong dugc Cong ching giao dich d6i voi tai san 1a Gidy chimg nhan caa T Ha
Noi.

Tai khoan b, diém 1.3 thudc Diéu 7 cua Hop dong cong ching sé 6343
HL/2014/HDCN do Céng chtng vién chting nhan ngay 30/12/2014 ¢6 néu rd vé
viéc cam doan ciia chu so hitu quyén str dung dét (trong Hop ddng cong chimg goi
tat 1a bén A) 1a: quyén sur dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi
dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an; Bén A hién dang khong phai thuc
hién bat ky nghia vu nao lién quan dén viéc chuyén nhuong, ting cho, cho thué,
cho muon, nhan dit coc, trao ddi, cam cd, thé chép, bao lanh gop von hodc uy
quyén cho ngudi khac 1am han ché viéc chuyén quyén cua bén A; Khong bi rang
budc boi bit cit mot quyét dinh nao ctia co quan Nha nudc ¢6 thAm quyén 1am han
ché quyén dinh doat ctia bén A.

Véi cac 1y do néu trén nén viéc thuc hién Hop dong cong chimg ciia Vin
phong T 1a dtng theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, do Van phong T khong
duoc biét dén viéc chu s& hiru quyén st dung dat 1a T Ha Noi phai c6 trach nhiém
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nghia vu ddi véi mot bén tht ba nao khac. Dé nghi xem xé&t, giai quyét vu viéc theo
ding quy dinh cua phap luat.

4. Cong ty VL trinh bay:

Cong ty VL da c6 don yéu cau thi hanh an d6i voi T Ha Noi tai Thira phat lai
v6i s6 tién 1a: 80.501.183.000 dong. Sau khi xac minh thay T Ha Noi c6 tai san nha
29 HBT theo Gidy ching nhan dimg tén T Ha Noi. Thira phat lai c6 thong bao cho
Cong ty VL dé Coéng ty VL khoi kién. Do khong phai chuyén mon, Cong ty VL
d6ng ¥ cho Thira phat lai khai kién Cong ty DV dé thu hoi tai san nha 29 HBT dé
dam bao thi hanh an cho Cong ty VL.

Cong ty VL khang dinh tai san nha 29 HBT van thudc so hitu, sir dung hop
phéap ciia T Ha Noi theo khoan 3 diéu 188 Luat dat dai nim 2013 va khoan 2 diéu
124 B6 luat dan sy nam 2015. Dé nghi Toa an tuyén huy (tuyén bd Hop dong vo
hiéu) doi véi Hop dong cong ching ma T Ha Noi ky voi Cong ty BV ngay
30/12/2014. Cong ty VL khong dong y di véi yéu cau doc lapcia Cong ty DV.

5. Céng ty ¢é phan ddu gid HH

Khong c6 ¥ kién, quan diém vé viéc giai quyét vu an.

Ngay 26/01/2018 Toa an nhan dan quan Hoan Kiém di ra Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2008/QD-BPKCTT cam thue hién hanh vi
ban d4u gia tai san, chuyén nhuong tai san 12 nha 29 HBT theo dé nghi cua Cong ty
bV.

Tai ban an dan sv so' thim s6 10/2018/DSST ngay 21, 28/9/2018 ciia Toa
an nhan dan quian Hoan Kiém, Ha N§i da xét xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H6 Ng - Thira
phat lai, Van phong HKdbi voi Cong ty DV.

2. Khong chap nhéan yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong cong ching
s6 6343HL/2014/HPCN ngay 30/12/2014, do Van phong Cong ching Hoang Lam
1ap ngay 30/12/2014 vo6 hiu.

3. Chap nhan don yéu cau doc lap cua Cong ty V.

4. Cong nhan nha 29 HBT, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh phd
Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé BS762398 do Uy ban nhan dan thanh ph Ha Noi cap ngay
26/12/2014 d3 dugc Cong ty XNK T chuyén nhuong hop phap cho Cong ty BV
theo Hop ddéng Chuyén nhuong cong ching sd 6343HL/2014/HDCN ngay
30/12/2014 1a cta Cong ty DV.
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5. Cong ty BV lién hé v6i cac co quan c6 tham quyén dé sang tén nha 29
HBT, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
BS762398 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cip ngay 26/12/2014 theo quy
dinh phap luat.

6. Budc Cong ty XNK T phai thuc hién ding va dﬁy du cac nghia vu cta bén
chuyén nhuong theo quy dinh tai Hop dong Chuyén nhuong va quy dinh phap luat
d6i voi bén chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

7. Tiép tuc duy tri Quyét dinh Ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
02/2018/QD-BPKCTT ngay 26/01/2018 cua Tda an nhan dan quan Hoan Kiém.

8. Bac céac yéu cau khac ciia cac bén duong su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac bén duong su

Khong dong v voi quyét dinh cta ban an so tham, ngay 10 va 18/10/2018
Nguyén don ba Nguyén Thi H6 Ng, Thira Phat lai Vin phong HKva Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty VL d3 c¢6 don khang cdo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don c6 don xin xét xr ving mit va giri vin
ban thé hién quan diém giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo, dé nghi
Toa 4n cap phic thim chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén Hop
ddng chuyén nhuong céng chimg sé 6343HL/2014/HDCN ngay 30/12/2014 14p tai
Van phong Coéng chiing Hoang Lam vo6 hi€u; cong nhan nha 29 HBT, phuong
Trang Tién, quan Hoan Kiém, Ha Noi thudc quyén sé hiru caaT Ha Noi; tuyén
budc Cong ty PV phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra nha 29 HBT cho T
Ha Nbi; tuyén budc Ngan hang ngoai thuong va cac ca nhan to chirc c¢6 lién quan
ban giao nha va Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha, dat tai 29 HBT cho co quan
thi hanh an.

Bi don khong c6 don khang céo, dé nghi giit nguyén ban 4n so tham

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan 1a Cong ty VL giit nguyén yéu cau
khang céo. Noi dung khang cio va dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét phut hop
v6i noi dung khang céo va dé nghi ciia nguyén don.

Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap ctia bi don phat biéu:
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- Nguyén don va nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty VL dé
nghi tuyén bd Hop ddng cong chimg sé 6343HL/2014/HPCN v6 hiéu 1a khong co
co s& phap ly.

- Giao dich chuyén nhuong nha 29 HBT cua T Ha Noi cho Cong ty PV Ia
hoan toan hgp phap, phu hop vdi ndi dung thoa thuan cua cac bén tai Bién ban thoa
thuan ngay 02/7/2013. Giao dich chuyén nhuong nay 1a tién trinh trong viéc thu hoi
no duogc thoad thuan tr trudc ngay co6 ban an so tham cta Toa an nhan dan quan
Hoan Kiém khong phai 1a hanh vi tau tén tai san.

- Cong ty BV giit nguyén yéu cau doc lap

Pé nghi Toa an cip phuc tham khong chap nhan toan bd yéu cau khang cao
ctia Nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty VL.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung
chép hanh ding cac quy dinh ctuia B0 luat T tung dan sy;

Vé néi dung: Sau khi phan tich noéi dung vu an va xem xét don khang céo,
dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi xac dinh:

Viéc chuyén nhuong quyén so hitu nha va quyén sir dung dét tai dia chi s6
29 HBT, mic du da duoc cong chimg, ching thuc, cic bén da tién hanh ban giao
nha va tién chuyén nhuong cho nhau, tuy nhién vAn chua hoan thién vé mit noi
dung.

Theo Khoan 2 Piéu 21 Quy dinh Ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 25/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 cua Uy ban nhan dan thanh pho Ha Noi:
“Poi voi cdc truong hop chia tach, hop thira dat, chuyén nhwong quyén sir dung
dat, chuyén nhwong tdi san gan lién véi dat thué, gop vén bang quyén sir dung ddt
hinh thanh phdp nhdn méi, gép von bang quyén sé hitu tai san gan lién véi dat
thué, dat thué lai (trong khu céng nghiép), chuyén nhwong dw dn dau tw cé sir dung
dat ma dat d6 do UBND Thanh phé giao, cho thué thi phdi dwgc UBND Thanh
phé chdp thudn chii truwong bang van bdn truée khi cac bén ky hop dong va thie
hién cac thu tuc.”

Tuy nhién, Toa an cap so thim chua 1am 1 viéc chuyén nhugng nha, dét tai
s6 29 HBT giita Cong ty T va Cong ty BV c6 dugc Uy ban nhan dan thanh phd Ha
Noi chap thuan khong, néu chua duoc chip thuin ma di cong nhan Hop dong
chuyén nhuong nha, dét gitta hai cong ty 1a khong ding.

Do viéc Toa an cap so tham thu thap chimg ctr chua day du va khong thé bo
sung tai phién toa phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 310 B6 luat t6 tung
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dan sy, dé nghi Toa an cép phtc tham can ¢t khoan 3 Piéu 308 Bo luat to tung dan
su huy ban 4n so tham.
NHAN DPINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién
toa va cin ¢t vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:
1. Vé t6 tung:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Ho Ng, Thira phat Lai Vin phong HKva Ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty VL c6 don khang céo trong thoi han luat
dinh, d4 ndp tién tam (mg an phi phiic tham nén xéac dinh 14 hop 18.

- Tai phién toa phuc tham ba Ng c6 don xin xét xir vang mat. Mot s6 ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan khac trong vu 4n di duoc Toa an triéu tap hop 18
nhung ving mat. Cin ct Pidu 296 Bo luat td tung dan su Toa &n tién hanh xét xtr
theo quy dinh cua phap luat

2. Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo cia nguyén don va ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan la Cong ty VL, Hoi dong xét xtr xét thay:

2.1 Vé viéc xdc dinh nha, dat 29 HBT thuéc quyén so hitu ciia Cong ty PV

Cian ctr vao Ban 4n s6 09/2013/KDTM-ST ngay 22, 26/8/2013 ciia Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém xét xir vé viéc Tranh chap hop dong mua ban hang hoa
giita Cong ty XNK VL va Cong ty XNK T (T Ha Noi). Quyét dinh cua ban an da
tuyén: Budc Cong ty XNK T tra lai tién mua hang cho Cong ty XNK VL tién phat
hop dong, tién boi thuong thiét hai, tién phi chuyén khoan qua Ngan hang theo 02
Hop ddng...Tong cong 1a 80.501.183.000 dong. Trong d6, tién mua hang phai tra
lai 1a 60.705.003.000 dong theo Hop dong sd 138/VL-TCT/2012 ngay 23/4/2012,
Hop dong sé 150/VL-TCT/2012 ngay 02/5/2012 va tién phat hop dong, tién boi
thuong thiét hai, tién phi chuyén khoan qua Ngan hang 1 19.796.180.000d0ng.

Thira phat lai tién hanh xac minh va cho ring, nha dat dién tich 95m” tai dia
chi sb 29 HBT, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi thudc
quyén s& hiru va sir dung caa T Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BS762398 do Uy ban nhan
dan thanh phd Ha Nbi cip ngay 26/12/2014 cho T Ha Noi.

Ngay 18/4/2017, Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét
dinh s6 27/QD - CTHADS vé viéc cudng ché ké bién xtr 1y quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat dé thi hanh d6i véi ban an néu trén. Tuy nhién Ngan hang
LV va Cong ty BV c6 vin ban dé nghi dimg viéc ké bién véi Iy do tai san 1a nha
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dat 29 HBT thudc quyén so hitu ciia Cong ty PV thong qua Hop dong chuyén
nhuong da dugc cong chung hop phap.

Phia nguyén don cho rang viéc chuyén nhuwong nha dat 29 HBT cua T Ha
Noi sau khi ban an s6 09/2013/KDTM-ST ngay 22, 26/8/2013 ciia Toa 4n nhan dan
quan Hoan Kiém xét xir da c6 hiéu luc phap luat 1a hanh vi tdu tan tai san, do vay
dé nghi Toa an tuyén huy (tuyén bd Hop dong vo hiéu) déi vi Hop dong chuyén
nhuong néu trén. Xac dinh nha dat 29 HBT van thudc so hitu cua T Ha Noi.

Phia bi don, va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang
LV va T Ha Nbi cho rang, viéc cudng ché tai san la nha, dit 29 HBT dé bao dam
thi hanh ban 4n s6 09/2013/KDTM-ST ngay 22, 26/8/2013 ctia Toéa an nhan dan
quan Hoan Kiém la khong dng vi thoi diém nay, nha dat 29 HBT khong con 13 tai
san cua Cong ty XNK T (T Ha Noi).

Can ctr vao trinh bay cua cac duong su, tai li¢u, chung ctr do cac bén duong
su giao ndp va Toa an thu thap dugc thé hién:

Ngay 05/12/2012, T Ha Noi va Ngan hang LV c¢6 ky Hop dong han mirc tin
dung s6 M11012016/HPHMTD véi sb tién 1a 50.000.000.000d6ng. Tai san dam
bao cho cac khoan vay la: Can hd 54, tﬁng 5, nha 31 Hang Bai, Hoan Kiém, Ha
Noi; Quyén doi no hinh thanh tir cic Hop dong kinh té ky voi Cong ty TNHH
thuong mai - Dich vu Hop Quang, Cong ty c6 phan Cudng Thinh; 200.000 co
phiéu Ngan hang TMCP Viét Nam thinh vuong cta 6ng Cao Van Thuy; Trudng
hop bén duogc cép tin dung thuc hién bién phap bao dam trudc hodc sau thoi diém
ky két Hop dong nay thi bién phap bao dam d6 ciing dugc bao dam cho nghia vu
ctia Hop dong nay, trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan khac.

Ngay 28/12/2012 Ngéan hang LV da giai ngan cho Cong ty XNK T (T Ha
Noi) lan 1, sb tién 28.800.000.000 dong. Cac Bén da ky Khé wdc Nhan no ngay
04/01/2013 cho khoan vay nay v&i thoi han vay von 1a 05 thang, ngay tra no cudi
cung la ngay 04/06/2013.

Ngay 14/01/2013 Ngan hang LV di giai ngan cho T Ha Nbi 1an 2, sd tién
5.450.000.000d6ng. Cac Bén da ky Khé wéc Nhan no ngay 18/01/2013 cho khoan
vay ndy voi thoi han vay voén 1a 05 thang, ngdy tra no cudi cung la ngiy
18/06/2013.

Hét thoi han vay néu trén, T Ha Noi da khong thanh toan tra no cho Ngan
hang LV nhu trong Khé uwéc nhan no.

Tai Bién ban lam viéc ngay 19/06/2013 va Bién ban Thoéa thuan ngay
02/07/2013, T Ha Noi va Ngan hang LV da thong nhat vé phuong 4n tra ng, theo
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d6 Ngan hang LV yéu cau T Ha Noi phai bd sung thém tai san bao dam 1a nha dat
29 HBT dé bao dam cho khoan no tai Ngan hang LV, chuyén nhuong tai san 1a nha
dat 29 HBT cua T Ha Noi cho Ngan hang LV hoic bén thir ba do Ngan hang LV
chi dinh dé 14y tién tra no cho Ngan hang LV. T Ha Noi dé nghi Ngan hang LV hd
trg cho vay thém 8.673.886.778 dong dé hoan thanh thu tuc xin cip Gidy ching
nhan dbi véi nha dat 29 HBT.

Ngay 24/3/2014 Ngan hang LV cho T Ha Noi vay 8.673.886.778 dong dé
ndp vao Sé tai chinh Ha Noi hoan thanh thi tuc xin cap Gidy chimg nhan dbi véi
nha, dat 29 HBT nhu hai bén di thoa thuan ngay 02/7/2013.

Ngay 26/12/2014, sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh v41 Nha nude (tu
nguodn von vay ciia Ngan hang LV), T Ha Noi d dugc cap Gidy chting nhan d6i
v6i nha dat 29 HBT. T Ha Noi da chuyén nhuong nha dat 29 HBT cho bén thir ba
do Ngan hang LV chi dinh 1a Cbng ty PV voi gia chuyén nhuong la
38.675.000.000 dong. T Ha Noi da hach toan va ké khai thué Hod don trén trong
nam 2014.

Trudce do, ngay 21/8/2014 Chi cuc thi hanh d4n dan sy quan Hoan Kiém c6
Cong vin sd 56/CCTHA thong bao Chi cuc thi hanh 4n di ra Quyét dinh tra lai don
yéu cau thi hanh an cho Cong ty VL do T Ha Noi khong c6 diéu kién thi hanh an.

Nhu vay, viéc T Ha Noi chuyén nhuong nha dat 29 HBT cho Cong ty BV Ia
theo Bién ban lam viéc ngay 19/06/2013 va Bién ban Thoa thuan ngay 02/07/2013
gitta T Ha Noi va Ngan hang LV vé phuong an tra ng. Do T Ha Noi dugce Uy ban
nhan dan Thanh phd Ha Noi chap thuan chuyén nhuong quyén st dung dat véi thoi
han 50 nam va tai san trén dat tai 29 HBT, dé duoc chuyén nhuong T Ha Noi phai
ndp gia tri quyén sir dung dat 50 nam va tai san trén dat 1a 8.673.886.778d0ng theo
to trinh s6 2388/TtrLN-STC-QLCS ngay 21/5/2013 cta Lién nganh S& Tai chinh,
S Tai nguyén va Mai trudng, SO xay dung va Cuc thué Ha Noi trinh Uy ban nhan
dan thanh phé Ha Noi. Tuy nhién do T Ha Noi khong c6 kha nang tai chinh dé nop
khoan tién nay nén ngay 02/7/2013 T va Ngan hang LV da thoa thuan trén co s¢ d6
Ngan hang LV déng y cho T vay thém 8.673.886.778d6ng dé nop vao So Tai chinh
hoan tat thii tuc cap Gidy ching nhan. Thoa thuan ngay 02/7/2013 giita T Ha Noi
va Ngan hang LV duogc thyc hién trudc thoi diém Toa an nhan dan quin Hoan
Kiém xét xir va ban hanh Ban an sb 09/2013/KDTM-ST ngay 22 va 26/8/2013.
Thoi diém nay nha dat 29 HBT chua thudc quyén so hitu hop phép ciia Cong ty T
Ha Noi, tuy nhién thong qua thoa thuan nay ma Ngan hang LV tiép tuc cho
Toncontap Ha Noi vay thém khoan tién 8.673.886.778d0ng dé hoan tat thu tuc xin
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cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, gitta hai bén ciing thoa thuan dwa tai san
nay bo sung vao tai san bao dam cho khoan vay trudc d6 nén Ngan hang LV c6
quyén chuyén nhuong nha dat 29 HBT caa T Ha Noi cho minh hodc bén thir ba do
Ngéan hang LV chi dinh. Trong khi d6 gitra T Ha Noi vdi Cong ty VL khong co
thoa thuan vé tai san bao dam khi ky két Hop dong mua ban hang hoa ciing nhu
phuong an tra no sau ndy, day la can cr phap 1y dé xem xét Cong ty VL c6 quyén
d6i voi nha dat 29 HBT ciing nhu yéu cau khdi kién cua nguyén don hay khéng.
Sau khi duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, T Ha Noi va Ngan hang LV
c6 quyén thyc hién cac thu tuc chuyén nhuwong nha dat 29 HBT cho Céng ty BV
theo thoa thuan ngay 02/7/2013 ma cac bén da thoa thuan ky két dé Ngan hang LV
thu hoi ng.

Hop dong chuyén nhuong nha, dat 29 HBT giita T Ha Noi va Cong ty BV
duoc thuc hién theo ding thu tuc, trinh ty va cong chiing hop phap tai Van phong
Cong chirng Hoang Lam ngay 30/12/2014 nén duoc xac dinh 1a hop phap.

Theo quy dinh cua B0 luat dan su va Luat nha ¢ thi tir ngay 30/12/2014, nha
dat 29 HBT da thudc quyén so hitu va sir dung ciia Cong ty BV, tuy nhién Céng ty
PV phai hoan tat thii tuc dé dugc cdp Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

Toa an cép so tham di nhan dinh va dua ra cin cr xac dinh bién ban thoa
thuan ngay 02/7/2013 1a hop phap, trén co s& d6 khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don |a hoan toan co cin
ctr. Khang cdo cua nguyén don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la Cong
ty VL 1a khong c6 co s& nén khong duge Toa an cap phic tham chap nhan.

2.2 Vé viéc xdc dinh yéu cau phan té

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a Cong ty BV c¢6 yéu cau: Céng nhdn
nha 29 HBT theo Gidy chimg nhin da dwoc T Ha Néi chuyén nhwong hop phdp
cho Cong ty BV theo Hop dong chuyén nhwong céng chirng va buée T Ha Néi phdi
thwe hién ding va day du cac nghia vu ciia bén chuyén nhirong theo quy dinh tai
Hop dong chuyén nhwong. Yéu cau nay ciia Cong ty PV phai dugc xac dinh 1a yéu
cau phan t6 khong phai yéu cau doc 1ap vi tu cach ctia Cong ty DV 1a Bi don trong
vu an. Tuy nhién Toa an cap so tham xac dinh day 1a yéu cau doc 1ap 1a khong phi
hop véi quy dinh tai Diéu 200 Bo luét to tung dan su. Toa an cép phtc tham stra Va
xéc dinh lai cho phu hop véi yéu cau ciia bi don.

2.3 Xét dé nghi huy ban én so tham do viéc thu thdp chimg cir chwa day di
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Phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi cho rang,
Toda an cip so thAm chua 1am rd viéc chuyén nhuong nha, dat tai sé 29 HBT giira
Cong ty T va Cong ty PV c6 duoc Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi chap thuan
(theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 21 Quy dinh Ban hanh kém theo Quyét dinh
$6 25/2014/0P-UBND ngay 20/6/2014 ciia Uy ban nhédn dén thanh phé Ha Néi)
khong? néu chua dugc chip thuan ma da cong nhan Hop dong chuyén nhuong nha,
dat giita hai cong ty 1a khong dung, trén co s d6 dé nghi huy ban an so tham do
thu thap ching ctr chua dy du. Hoi dong xét xir xét thay:

Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 3 Luat D4t dai ndm 2013 quy dinh: “Nha
nudc giao quyén s dung dat (sau ddy goi la Nha nwée giao dat) la viéc Nha nuée
ban hanh quyét dinh giao ddt dé trao quyén sir dung dat cho déi twong c6 nhu cdu

st dung dat”.

Quyén sir dung dat cia T Ha Noi trong truong hop nay duoc hinh thanh tir
viéc Uy ban nhan déan thanh phd Ha Noi bdn nha gdn lién véi quyén sir dung dat.
Noi dung nay duoc thé hién trong Quyét dinh s6 3624/QD-UBND ngay 03/7/2014
ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi vé viéc Ban nha chuyén dung va chuyén

nhuong quyén st dung dat thudc s& hitu Nha nuée tai 29 HBT, quan Hoan Kiém
cho Cong ty XNK T, trén co s¢ chap thuan to trinh lién nganh cia cac co quan
quan 1y Nha nudc cia thanh phd Ha Noi. Trong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BS762398. S6 vao sb
cap Gidy chimg nhan: CT 01136 do S& Tai nguyén va Moi truong cip ngay
26/12/2014 cho ngudi st dung dat 1a Cong ty XNK T ciing néu 13, Gidy chiing
nhdn dwoc cdp theo Quyét dinh sé 3624/0D-UBND ngay 03/7/2014 cia Uy ban
nhdn dan thanh phé Ha Ngi. Cum tir “Nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung dat”
ghi trong Gidy ching nhan néu trén 1a thé hién ngudn gdc st dung dat khong phai
1a dat do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi giao. Do vay viéc chuyén nhugng
nha, dat 29 HBT gitra T Ha Noi va Cong ty BV khong thudc truong hop phai dugc
Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi chp thuan theo Quyét dinh sb 25/2014/QD-
UBND ngay 20/6/2014 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi.

Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi, huy ban an
so tham do Toa 4n cap so tham chua lam 16 ndi dung nay 1a khong can thiét.

Phat biéu ctia Ludt su bao vé quyén, loi ich hop phéap cta bi don 1 c6 co s&
chap nhan.

3. Vé an phi: Nguyén don ba Nguyén Thi Hb Ng Thira Phat Lai, Van phong
HKkhong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

18


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-24-2014-qd-ubnd-dang-ky-cap-giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat-ha-noi-240123.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-24-2014-qd-ubnd-dang-ky-cap-giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat-ha-noi-240123.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-24-2014-qd-ubnd-dang-ky-cap-giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat-ha-noi-240123.aspx

Toa an cdp so tham tuyén COng ty XNK T (T Ha Noi) phai chiu 4n phi cdng
nhan quyén so hiru tai san 1a khong ding. Toa an cip phic tham stra lai vé phan
nay.

Do stra 4n so thdm nén cac duong su khoéng phai chiu an phi dan sy phac
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH

Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy.

Can ct Diéu 105, 106, 107, 116, 117, 118, 119 va Piéu 688 Bo luat Dan su
nam 2015;

Can ¢t Khoan 2 Piéu 75 Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2014;

Can ctr Nghi Quyét 36/2012/QH13 ngay 23/11/2012 ctia Qudc hoi vé viée
tiép tuc thuc hién thi diém ché dinh Thira phat lai;

Cian ¢t Nghi dinh 135/2013/ND-CP ngay 29/11/2004 ctia Chinh phu Vé to
chtrc va hoat dong cua Thira phat lai thuc hién thi diém;

Cin ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mitc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y
va str dung an phi va 1é phi Toa an;

Stra ban an déan su so tham s 10/2018/DSST ngay 21, 28/9/2018 ctia Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém, Ha Noi vé cach tuyén va phan an phi.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi HO Ng - Thira
phat lai, Van phong HKdbi voi Cong ty DV.

2. Khong chip nhan yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong cong ching
s6 6343HL/2014/HPCN ngay 30/12/2014, do Van phong Cong chimg Hoang Lam
1ap ngay 30/12/2014 vo hiu.

3. Chép nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty DV.

- Cong nhan nha 29 HBT, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh phd
Ha Noi. Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BS762398 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cip ngay
26/12/2014 d3 dugc COng ty XNK T chuyén nhuong hop phap cho Cong ty BV
theo Hop déng Chuyén nhuong cong ching sd 6343HL/2014/HPCN ngay
30/12/2014 1a ctia Cong ty BV.
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Cong ty PV c6 quyén lién hé véi cac co quan Nha nude co tham quyén dé
sang tén nha, dat s6 29 HBT, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha
No6i dung tén minh theo quy dinh phap luét.

- Budc COng ty XNK T (T Ha Noi) phai thyc hién dung va day du cac nghia
vu cua bén chuyén nhuong theo quy dinh tai Hop ddng Chuyén nhuong va quy
dinh cua phap luat d6i voi bén chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phép khan cdp tam thoi sb
02/2018/QD-BPKCTT ngay 26/01/2018 cia Toa an nhan dan quin Hoan Kiém dé
dam bao thi hanh an.

5. Bac cac yéu cau khac cua cac bén duong su.

6. Vé an phi: Ba Nguyén Thi H6 Ng, Thira phat Lai Van phong HKkhong
phai chiu an phi dan sy so thdm va &n phi dan sy phuc thim. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi HO Ng sd tién 300.000 ddng tam Gmg an phi dan sy so tham theo bién
lai s6 0002500 ngay 04/01/2018 va 300.000 dong tam ng an phi dan sy phiic thim
theo bién lai 0002704 ngay 20/11/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoan
Kiém.

Ccong ty XNK VL khéng phai chiu an phi dan su phtic tham, hoan tra Cong
ty XNK VL sb tién 300.000 dong tam tmg an phi dan su phtc thim da nop theo
bién lai s6 0002696 ngay 16/11/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Hoan
Kiém.

Do chip nhan d6i v6i yéu cau phan td nén Cong ty DV khong phai chiu an
phi dan sy so thim. Hoan tra Cong ty DV 300.000 dong tam g an phi d6i voi yéu
cau phan t6 d3 ndp theo bién lai s6 0002094 ngay 12/02/2018 tai Chi cuc thi hanh
an quan Hoan Kiém.

5. Truong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh theo quy dinh cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én déan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

An xtr cong khai phiic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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