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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TiNH AN GIANG

- Thanh phan Hoi déng xét xir so tham gdm co:

Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Diing.

Cdc Hgi tham nhén dén:

1. Ong V6 Thai Quan.

2. Ong V& Van Tam.

- Paqi dién Vién kiém sdat nhéan dan huyén Phu Tan, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong Phan Thanh Thura - Kiém sat vién.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Vin Truong — Thu ky Toa an.

Ngay 17 thang 5 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Pha Tén, tinh An
Giang xét XU SO tham cong khai vu n thu ly s6: 188/2018/TLST-DS ngay 24 thang 7
nam 2018 vé: “ Tranh chip boi thuong thi¢t hai do yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi khéng dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 188 /2018/QDXX-
ST ngay 22 thang 10 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Pham Ngoc G, sinh nam 1979 va Lam Thi S, sinh nam 1979,
cung cu tra dudng Duong Ba Tr, p 1, g 8 thanh phé HO Chi M. Do ba Bui Tran Phu
Th, sinh ndm 1976. Cu tra ap My L, thi tran Ph( M, Phi T, An Giang dai dién theo uy
quyen.

- Bj don: V& Thi Ngoc G, sinh nim 1972. Cu tri ap Pha B B, xa Phti Th, Phi T,
An Giang.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Tran Phuong T, sinh nim 1985. Cu tra sd 92/20, dudng sb 4, khu phd 3,
phuong Binh Hung H, quan Binh T, thanh phé H6 Chi M.

+ Pham Thi Vii L, sinh ndm 1985. Cu tr( s6 16, dudong 13, 4p 2, xd Binh H,
huyén Binh Ch, thanh phé H6 Chi M.

Ba Th c6 mat. Céac 6ng, ba G, T, L vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khai kién ( bat luc sé 115), va ban tu khai ( bat luc sé 123), thi ba Bui
Tran Pha Th dai dién cho ong Pham Ngoc G va ba Lam Thi S khai: Nguyén ba V& Thi
Ngoc G kién ong Vo Hoang Ph va ba Pang Thi Tuyét Ng trong vu an tranh chap hop
d6ng dan su vay tai san; hop chuyén nhugng va thué quyén sir dung dat. Lac bay gid
ba G c6 don yéu cau phong toa tai san 1a 4.000m? dat nong nghiép do 6ng Ph va ba
Ng dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH02754 ngay 09-5-2013. Dién
tich nay dng Ph, ba Ng da chuyén nhuong cho dng G, ba S di duoc coéng chimg, ghi
vao sb dia chinh va di c6 gidy chung nhan quyén sir dung dét, do bi phong tdoa nén
chua phat gidy cho 6ng G, ba S. Khi hay tin phong toa thi vao ngay 02-4-2018, 6ng G
- ba S khiéu nai dén Tda 4n nhan dan huyén Pht Tan va vao ngay 03-4-2018 Toa &n ra
Quyét dinh s6 12/QD-TA vé viéc giai quyét khiéu nai, ddng thoi vao ngay 07-6-2018
Toa an nhan dan huyén Pht Tan xét xur. Theo ban an s6 143/2018/DSST ¢6 ndi dung;
“Qua trinh giai quyét vu an ba G c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi
phong toa tai san ctia 6ng Ph va ba Ng 1a dién tich dit nong nghiép 4.000.m? trong
tong s6 8.138m? thudc td ban d6 s6 29, thira s6 1416, gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CH 02754 cp ngay 09-5-2013 do 6ng Ph va ba Ng dtng tén, toa lac x& Phi Th,
huyén Pha T, tinh An Giang va Toa an dd phong toa (Quyét dinh sé 05/2018/Qb-
BPKCTT, ngay 28-3-2018 d¢ dam bao nghia vu tra no vay cta sd tién von gbc
215.000.000d va 08 chi vang 24K. Mic du tai phién toa ba chi con yéu cau sb tién
40.000.000d nhung van giit nguyén yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi trén.
HDPXX xét thay rang, thoi diém ba G yéu cau phong toa thi toan bd dién tich dat noi
trén 6ng Ph va ba Ng da chuyén nhuong xong cho 6ng Pham Ngoc G va ba Lam Thi S
va hop ddng di c6 hiéu lyc nén Vin phong Dang ky dat dai tinh An Giang dd chuyén
tén tir ong Ph ba Ng sang cho ng G ba S va vin phong Piang ky dét dai chi nhanh Pha
Tan ciing d3 vao so dia chinh 1a phu hop tai quy dinh Piéu 188 Luat Dat dai nim
2013. Vi vdy, yéu cau ctia ba G khong co cin ctr phap ludt can phai hiy bo” tir d6
phan quyét dinh ctia ban 4n di tuyén: “ Huy Quyét dinh ap dung biép phap khan cap
tam thoi s6 05/2018/QD-BPKCTT ngay 28-3-2018 ciia Toa an nhan dan huyén Pha
Tan d6i voi dién tich dat nong nghiép 4.000m? trong tong sb 8.138m? thudc to ban dd
s6 29, thira s6 1416, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 02754 cap ngay 09-5-
2013 do 0ng Ph va ba Ng dung tén, toa lac xa Pha Th, huyén Pha T, tinh An Giang”.

Do phong téa dién tich dat cua ong G - ba S d3 mua nén Toa 4n nhan dan huyén
Phu Téan dua 6ng G - ba S vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan va triéu tap 6ng G - ba S tir Thanh phd Ho Chi Minh dén Toa an
nhan dan huyén Pht Tan d& din dén nhiing thiét hai nhu sau:



- Ngay 02-4-2018 6ng G - ba S dén Toa an giri don khiéu nai vé viéc phong téa
dat ong G - ba S da mua, thuc hién cac thu tuc yéu cu doc 1ap, tim nguoi uy quyén,
giri don khiéu nai tai UBND huyén Pht Tan. Ong G - ba S phai thué xe (kém hop
d6ng thué xe) thoi gian 02 ngay, mdi ngay 800.000d x 02 ngay = 1.600.000d.

- Ngay 02-5-2018 6ng G - ba S d¢én UBND huyén Pha Tan, khiéu nai vé viéc
khéng phat gidy ching nhin quyén str dung dét, do Toa an phong téa ( kém bién ban
lam viéc cia UBND huyén Phti Tan ), 6ng G - ba S phai thué xe ( kém hop dong thué
xe ) thoi gian 02 ngay, mdi ngay 800.000d x 02 ngay = 1.600.000d.

Téng thué xe = 3.600.000d, do thué xe tu lai nén c6 db xang la 96 lit x
18.860d/1i= 1.810.500d va chi phi dudng cao tdc 280.000d. Cong chung = 5.690.500d

Chénh 1éch vay ngoai va I&i Ngan hang 1%/ thang cho khoan vay 400.000.000d:
400.000.000d x 02 thang =8.000.000d. Do bi phong téa nén éng G - ba S khong thé
chép vay tién tai ngan hang duoc, phai tiép tuc tra 1di vay ngoai.

Téng cong cac khoan trén day = 13.690.500d ( 5.690.500d + 8.000.000d). Nay
yéu cau nhu sau:

1- C&c khoan trén day chi la 13.290.5004, chtr khong phai 13.690.500d, nhung
do tinh nham ctia 02 1an hop déng thué xe 1a 3.600.000d ( 1.600.000d + 1.600.0004),
vi vay tru lai 400.0004, s6 con lai 1a 3.200.000d, nén trudc khi xét xur toi da rat lai
400.000d s6 con lai chi yéu cau 1a 13.290.500d. Pang 1& ba G phai bdi thuong sb tién
trén, nhung tai phién toa vao ngay 30-11-2018 t6i ¢ don thay d6i yéu cau khoi kién tir
13.290500d con 10.490.500d , giam 2.800.000d. cu thé:

- Tién hop dong thué xe 02 1an = 3.200.000d (c6 bang hop dong: 1.600.000d X
2 1an).

- Do thué xe tu 1ai phai tu 6 xing tir thanh phd HO Chi Minh dén Toa 4n nhan
dan huyén Phu Tan di va vé 4 luot 1a 1.810.500d (800km:; 12 1it/200km = 96 lit xang
X 18.860d/1it).

- Chi phi duong cao tc va qua pha 4 luot, mdi lugt 70.000d = 280.000d.

- Chénh 1éch 1di vay ba L va 13i ngan hang ddi véi sd tién da vay 400.000d cua
ba L (co gidy uy nhiém chi) theo mirc 13i suat 0,65%/thang X thoi gian phai tham gia
t6 tung tai Toa an 1a 02 thang, s6 tién 13i 1a: 400.000.000 x 0,65%/thang x 2 thang =
5.200.0004.

Nay yéu cau ba G phai bdi thudng 10.490.5004.

- Theo bién ban lay 10i khai ngay 17-10-2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Phu
(but luc sd 29) thi ba V& Thi Ngoc G khai: Trudc day ba kién vg, chong 6ng Vo
Hoang Ph va ba DPang thi Tuyét Ng doi tién vay, dong thoi ba ¢ yéu ciu phong toa



dat caa 6ng Ph, ba Ng dé dam bao thi hanh an. Dén ngay 07-6-2018 Tda &4n nhan dan
huyén Pha Tan xét xtr budc ho tra cho ba, dong thoi hiy Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi véi 1y do 1a dat phong téa ho da ban cho vo, chong ong G ba
S. Yéu cau : khong ddng y boi thuong 13.690.500d cho 6ng G ba S, vi : Khi d6 ba
Kién ong Ph, ba Ng, chir khong phai kién 6ng G, ba S va lac d6 Toa an kéu ba phai
lam thu tuc ké bién phong toa dat cuia 6ng Ph ba Ng, vi vy ba da lam don yéu cau ap
dung bién phap khan cap tam thoi va ndp bao dam 24.000.000d, sau khi Toa an xét xir
xong, ba da nhan lai du tién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirg cur ¢6 trong hd so vu 4n dugc thim tra
cong khai tai phién toa va két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xur (HbXX)
nhan dinh:

{1} V& hinh thuc, thu tuc t6 tung :

{1.1} Ba V& Thi Ngoc G da dugc triéu tap hai lan dé tham gia phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, nhung ba vang mit, vi vay
da 1ap bién ban khong tién hanh duoc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chirng ctr va bién ban khong tién hanh hoa giai dugc (' but luc cac s6 31, 32,37 va
38).

{ 1.2} Ong Pham Ngoc G va ba Lam Thi S c6 don yéu Toa an ap dung bién
phap khan cip tam thoi phong téa sb tién 13.700.000d cua ba V5 Thi Ngoc G dang
dugc giri gitr tai Ngan hang Nong nghiép- Phat trién ndng thon Viét Nam chi nhanh
Phi Tan ( bt luc s6 13 ), nhung sau d6 thi c6 don rat yéu cau ( bat luc s6 12 ), vi vay
Toa an khong phai ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi.

{1.3} Ba G da duoc triéu tap 1an thir hai nhung van vang mat, do d6 HDXX cin
ctr vao diém b, khoan 2, Déu 227 va khoan 3, Piéu 228 B6 luat t6 tung dan sy xét xir
vang mit ba.

{1.4} Ong T, ba L yéu cau xét xir vang mat. Can ct khoan 1, Diéu 228 Bo luat
t6 tung hinh su quyét dinh xét x{r vang mat 6ng, ba.

{2} Vé noi dung:

{2.1} Ong G, ba S yéu cau ba G phai bdi thudong do ba G yéu cau ap dung bién
phép khan cip tam thoi khong dung. Theo bién ban 13y 15i khai ngay 17-10-2018 cua
Tda 4n nhan dan huyén Pha ( bt luc sé 29) thi ba V& Thi Ngoc G khai: Trudc diy ba
kién v, chong 6ng Vo Hoang Ph va ba Pang thi Tuyét Ng doi tién vay, dong thoi ba
¢ yéu cau phong téa dat ciia 6ng Ph, ba Ng dé dam bao thi hanh an. Pén ngay 07-6-

2018 Toa an nhan dan huyén Pht Tan xét xur budc ho trd ng cho ba va huay Quyét dinh



ap dung bién phap khan cap tam thoi voi 1y do 1a dat phong téa ho da chuyén nhuong
cho vo, chong 6ng G ba S. Do d6 ba khong dong ¥ boi thuong, vi : Khi 6 ba Kién
ong Ph, ba Ng, chtr khong phai kién 6ng G, ba S va luc @6 Toa an kéu ba phai lam thu
tuc ké bién phong téa dat ctia 6ng Ph ba Ng, vi vay ba di lam don yéu ciu &p dung
bién phap khan cap tam thoi va ndp bao dam 24.000.000d, sau khi Toa an xét xur
xong, ba da nhan lai du s6 tién bao dam. HDXX xét thiy theo ban an sé 143/2018/DS-
ST ngay 07-6-2018 ciia Toa an nhan dan huyén Pha Tan thé hién: “Qua trinh giai
quyét vu an ba G c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai
san ciia 6ng Ph va ba Ng 1a dién tich dat nong nghiép 4.000.m? trong tong s6 8.138m?
thudc to ban d6 sé 29, thira s6 1416, gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH 02754
cap ngay 09-5-2013 do 6ng Ph va ba Ng ding tén, toa lac xa Phii Thanh, huyén Pha
Tan, tinh An Giang va Toa an d3 phong téa (Quyét dinh s6 05/2018/QD-BPKCTT,
ngay 28-3-2018) dé dam bao nghia vu tra no vay cua sd tién von goc 215.000.000d va
08 chi vang 24K. Mic du tai phién tda ba chi con yéu cau s tién 40.000.000d nhung
van gitt nguyén yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi trén. HDXX xét thay
rang, thoi diém ba G yéu cau phong toa thi toan bo dién tich dat n6i trén 6ng Phic va
ba Nga di chuyén nhuong xong cho dng Pham Ngoc G va ba Lam Thi S va hop dong
d3 c6 hiéu lyc nén Vin phong Pang ky dit dai tinh An Giang d3 chuyén tén tir ong Ph
ba Ng sang cho dng G ba S va vin phong Piang ky dat dai chi nhanh Pht Tan ciing da
vao so dia chinh 1 phu hop tai quy dinh Piéu 188 Luat Pat dai niam 2013. Vi vdy, yéu
cau ciia ba G khong co cin ctr phap lut can phai hity bo” tir d6 phan quyét dinh cia
ban 4n di tuyén: “ Huy Quyét dinh ap dung biép phap khan cdp tam thoi sb
05/2018/QD-BPKCTT ngay 28-3-2018 ciia Toa an nhan dan huyén Phu Téan déi voi
dién tich dat nong nghiép 4.000m? trong tong sd 8.138m? thudc to ban dd sb 29, thira
s6 1416, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 02754 cap ngay 09-5-2013 do dng
Ph va ba Ng dung tén, toa lac xa Phti Thanh, huyén Phua Tén, tinh An Giang”.

Nhu vay viéc ba G yéu cau ap dung bién phap khan cp tam thoi phong toa dat
ctia ba Ng va 6ng Ph 1a khong dang, theo phap lut quy dinh thi phai boi thuong néu
c6 thiét hai thyc té xay ra. Pong thoi phai co cac diéu kién sau day:

- Phai c6 thiét hai xay ra.

- Phai ¢6 hanh vi trai phap luat.

- Phai ¢6 mdi quan hé nhan qua.

- Phai ¢6 131 ¢b ¥ hodc 161 v ¥ ctia nguoi gy thiét hai.

Xét thay tai san bi phong toa 1a dat, nhung sau khi phong toa, dat d6 khong bi
thiét hai va ong G ba S chi yéu cau bdi thudng chi phi thué xe dén Toa an 2 lan, vi vay



tir viéc yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi, phong toa ciia ba G khéng dung
moi dan dén truong hop ong G, ba S phai di khiéu nai dé bao vé quyén loi chinh dang
cho minh, do d6 ba G phai boi thuong. Pang 18 ba G phai bdi thudng tong chi phi thué
xe cta 02 ngdy trén day nhung tai phién tda ba Th rit yéu cau, vi vdy ba G khong phai
bdi thudng va HDXX sé& dinh chi.

Theo don khoi kién thi ba G va 6ng S con yéu cau ba G phai boi thuong sd tién
1ai chénh léch do khong nhan duoc gidy chimg nhan quyén st dung dat ( Gidy chimg
nhan quyén stir dung dat bi Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi, vi vay ong G
ba S khong nhan ngay duoc ) dé thé chap vay tién & Ngan hang véi muc 13i sudt thap
1% nham tra lai s6 tién da vay cho ba L 400.000.000d véi mirc 13i suat 2% cua thoi
gian 02 thang bi phong téa khong nhan duogc gidy ( ké tir ngay bi phong toa, khong
nhan duoc gidy chimg nhan, dén ngay huy Quyét dinh phong toa va nhan lai gidy ), sb
tién 13i vay phai tra cho ba L 02 thang la 16.000.000d, s tién 1ai dang 18 vay duoc &
Ngén hang thi chi tra 8.000.000d, chénh 1éch 8.000.000d, nhung sau d6 ba chi yéu cau
murc 13i 0,65%/ thang so tién 1ai 1a 5.200.000d. HDXX xét thay day ciing 1a khoan tién
thiét hai do phat sinh tir viéc ba G yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi khong
dung dan dén hau qua ong G ba S khong nhan lai duoc gidy ching nhan quyén sir
dung dat dé thé chap vay tién Ngan hang, trong thoi han d6 6ng phai tiép tuc tra tién
1ai cao cho ba L va dang 1& ba G phai bdi thudong 8.000.000d, nhung cac nguyén don
chi yéu cau 5.200.000d 1a c6 loi cho bi don do d6 chap nhan va budc ba G phai boi
thuong 5.200.0004d.

(2.2)Vé an phi dan sy so tham:

- Yéu cau khoi kién ba 6ng G va ba S duoc chdp nhan, vi vdy ba G phai chiu
an phia theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 147 B6 luat t6 tung dan su 1 300.0004.

[3]- Phat biéu ¥ kién cua dai dién Vién Kiém séat nhan dan huyén Phu Tan vé
viéc Than phan, HBDXX, thu ky va cac duong su chép hanh thu tuc t6 tung tur khi thu
ly vu an dén khi xét xir da thyc hién ding cac quy dinh B luat tb tung dan su. Tuy
nhién d6i voi ba G di duoc triéu tap hop 18 1an tht hai nhung van ving mit khong co
Iy do, diéu d6 cho thay y thirc chap hanh phap luat chua nghiém. Vé noi dung, ong G,
ba S yéu cau ba G boi thuong s tién 5.200.000d do yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi khong dung 13 ¢ can cir phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Vi cac lé trén, ’

QUYET DINH:

Can cu: ‘ 7 ‘ ‘

- thén 1, biéu 147,; diém b, khoan 2, Diéu 227; cac khoan 1, 3, Diéu 228;
khoan 2, Diéu 224 B luat to tung dan su;



- Khoén 1, Diéu 584 va khoan 1, Diéu 585 B0 luat dan su;
Tuyén xir:

- Pinh chi vé viée ong Pham Ngoc G va ba Lam Thi S rat mot phﬁn yéu cau doi
v6i sO tien hgp dong thué xe.

- Bugc ba Vo Thi Ngoc G phai bdi thuong cho 6ng Pham Ngoc G va ba Lam
Thi S s6 tién 5.200.0004.

- V& an phi DSST:
+ Ba V& Thi Ngoc G phai chiu 300.000d ( Ba traim ngan dong chin ).

+ Ong Pham Ngoc G va ba Lam Thij S khong phai chiu an phi va dugc nhan lai
s6 tién tam Ung an phi di nop 350.000d ( Ba trim nim muoi ngan dong chan), theo
bién lai thu s6 0016864 ngay 19- 7- 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha
Tan.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay 6ng G, ba S c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén ba
G con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015,

Céac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng ba V& Thi Ngoc G, ong Tran Phuong T, ba Pham Thi Vil L duoc
quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhin dugc ban an hodc duoc téng dat
hop 1€.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n duogc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cung cap; (Pa ky)

- Toa 4n nhan dan tinh An Giang;
- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phu Tan;
- Luu: ho so vu an, van phong.

Nguyén Thanh Diing






