TOA AN N’HAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - H phuc

Ban an sé: 180/2019/DS-PT
Ngay: 17/5/2019

Vlv: tranh chép hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dét va tai san gin lién véi
dat, kién doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong
Cac Tham phan: Ong Pham Kim Cia
Ba Ho Thi Thanh Thay
- Th ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy Dung, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan — Kiém sat vién,

Noay 17 thang 5 nam 2019, tai hoi truong Xét xir Tod &n nhan dan tinh Bén Tre
Xét Xt phuc tham cong khai vu an thu Iy s 155/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 3
nam 2019 vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat, kién doi tai san.

Do ban &n dan sy so tham sb 02/2019/DS-ST ngay 21 thang 01 nim 2019
cuia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 119/2019/QP-PT ngay 03 thang 4 nim
2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1971;
Ba Nguyén My H, sinh nim 1972;
Cung cu trd tai: S6 nha 52B3, khu phé 4, phuong P K, thanh phé B T, tinh B
T; vang mat.

2. Bi don: Ong Duong Vin H1, sinh ndm 1978;

Trd tai: Ap A Ph, xd An Th, huyén M C N, tinh B T.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Vian M1, sinh nam 1980;
tra tai: Ap Phl L, xa B1 K1 D, huyén M C N, tinh B T; 1a ngudi dai dién theo uy
quyén, van ban uy quyén ngay 14 thang 02 nam 2019; c6 mat.

3. Nguoi ¢ qu~yé‘n loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi Nguyen Hoang Ngoc Th, sinh ndm 1993; , ,
Tru tai: S6 nha 52B3, khu pho 4, phuong P K, thanh pho B T, tinh B T; vang

-

mat.



3.2. Ong Nguyén Ngd Minh Nh, sinh nam 1980;

Tra tai: Ap L1 H2, x4 G L1, huyén Ch Th, tinh B T.

Nguwoi dai dién hop phap cia nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Nguyén Ngd Minh Nh: Ba V& Thi Hong T1, sinh nam 1979; tr( tai: S6 nha 58A9,
khu phé 1, phuong P T2, thanh phé B T, tinh B T; 1a ngudi dai dién theo ty quyén,
van ban uy quyén ngay 16 thang 5 nam 2019; c6 mit.

3.3. Uy ban nhan dan tinh B T;

Pia chi: S6 7, dwong C1 M T3 8, phuong 3, thanh phé B T, tinh B T.

Ngueoi dai dién hop phéap cia Uy ban nhan dan tinh B T: Ong Cao Vin
Trong — Chua tich Uy ban nhan déan tinh B T; 1a nguoi dai dién theo phap luat; c6
don yéu cau xét xtr vang mat dé ngay 09/4/2019.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Duong Van HI va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Ngd Minh Nh.

NOI DUNG VU AN:

Theo bédn dn so thdm, ngi dung vu dn dwec tom tit nhw sau:

Theo don khoi kién dé ngay 16/5/2017 cia éng C, ba H (BL0S), bdn tw khai
ngay 19/7/2017 (BL 40) ciia ngwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng C, ba H la 6ng
Nguyén Bdo Q trinh bay:

Vao ngay 23/01/2017, vo chong 6ng C, ba H c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (HPCNQSDPD) véi 6ng Duong Vian H1 ¢6 ndi dung
6ng C, ba H chuyén nhuong cho 6ng H1 mét phan dat dién tich 55,4m? thudc thira
196, to ban d6 s6 30, toa lac tai phuong P K, thanh phdé B T, tinh B T. Hai bén xac
dinh day 1a hop ddng gia cach nén vo chdng ba H, ng C ky hop dong tai quan ca
phé H2 S, ky trudc mat 6ng Tr Ng, lac nay khdng c6 mat 6ng H1, 6ng Ng noi ky
hop ddng xong 6ng H1 méi cho dng C, ba H vay tién, nhung sau khi ky hop déng
ong H1 khong tra tién mua dat cho 6ng C, ba H ciing nhu khéng cho ong ba vay
tien.

bay la hop dong gia cach boi vi trén thira dat s6 196, to ban dd s6 30 néu
trén ngoai phan dét ra con c6 mot cin nha cua 6ng C, ba H, sé nha 1a 52B3 nhung
6ng C, ba H khong c6 chuyén nhuong nha nay cho dng H1 va ciing khong c6 nhan
s tién ban dAt I3 700.000.000 dong theo nhu thoa thuan trong hop dong. Clng
ngay 23/01/2017, 6ng C, ba H va 6ng H1 con ky mét van ban thoa thuan la éng H1
cho 6ng C, ba H tra tién sau 04 thang thi hai bén s¢ huy HDCNQSDD nhung sau
do 6ng H1 khong giao tlen cho 6 ong C, ba H.

Ong C, ba H yeu cau Toa &n huy HDCNQSDD gitra 0ng C, ba H véi ong H1
d6i véi phan dat co dién tich 55,4m? thudc thira 196, to ban dd sé 30, toa lac tai
phuong P K, thanh pho BT, tinhBT.

Dbi vei yeu cau phan t6 cuia 6ng H1 vé viéc yéu cau 6ng C, ba H giao tra dat
va can nha gin lién voi dat tai thua 196, to ban d6 sé 30, toa lac tai phuong P K,
thanh phd B T, tinh B T cho 6ng Han thi dng C, ba H khong dong Y giao.

Déi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Nh vé viéc yéu cau éng C, ba H tiép tuc
thuc hién HDCNQSDD gitta dng Nh véi 6ng C, ba H vao ngay 15/7/2016 dbi véi
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cin nha va dat tai phan dat thugc thira 196, to ban d6 s6 30, toa lac tai phuong P K,
thanh phé B T, tinh B T thi 6ng C, ba H dong y tiép tuc thyc hién HDPCNQSDD
véi 6ng Nh.

Tai ban twr khai ngay 05/7/2017 (BL30); dom phan té ngay 08/8/2018 (BL190),
don phan t6 bé sung ngay 12/10/2018 (BL 268) cua bj don éng Dwong Vian H1 cling
nhaing loi khai tiép theo ciing nhir tai phién toa cia nguwoi dai dién theo uy quyén cua
ong H1 /a dng Trl trinh bay:

Ngay 23/01/2017, dng H1 c6 nhan chuyén nhwong cua vo chong 6ng C, ba
H quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a mot can nha cip 4 c6 dién tich
56,8m? thudc thura 196, to ban do sb 30, toa lac tai phuong P K, thanh phd B T. Hai
bén ky két hop dong tai Van phong cong chiing Nguyén Vian M2, dia chi: s6 01, 4p
Ch, x& My Th, huyén G Tr2, tinh B T. Sau khi thyc hién xong hop dong, phuong
thire thanh todn theo Piéu 2 cua hop dong 6ng H1 nhan nha va dat thira s6 196, to
ban dd s 30 va 1am thu tuc chuyén quyeén.

Ngay 14/4/2017, 6ng H1 duoc UBND thanh phd B T cap gidy chung nhan
quyén str dung dat (GCNQSDD) s6 CH870349 thira s6 196, to ban d6 s6 30 dién
tich 56,8m?, trong d6 muc dich st dung dit & do thi 1a 55,4m? dat trong cay lau
nam la 1,4m? 6ng H1 ddng y cho 6ng C, ba H duoc & trén phan dat nay vai thoi
han 04 thang keé tir ngay 23/01/2017, nhung dén thoi han giao nha va dat thi 6ng C,
ba H khong giao nha va dat cho 6ng H1 nén 6ng H1 yéu cau 6ng C, ba H phai giao
tra nha va dat cho ong H1 theo dién tich do dac thuc té 1a 58m? thugc thira s6 196,
to ban do sb 30, toa lac tai phuong P K, thanh phd B T. Theo yéu cau cua 6ng C,
ba H, chi Th vé viéc huy HDCNQSDD thi 6ng H1 khong dong y vi phan dét va
nha nay 6ng H1 d3 mua va da giao tién cho dng C, ba H xong.

Tai don yéu cdu déc 1dp ngay 13/8/2018 (BL 220) cia nguoi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan chj Nguyén Hoang Ngoc Th cuing nhiing loi khai ciia nguwoi dai
dién theo sy quyén cua chi Th la 6ng Q trinh bay:

Ngay 23/01/2017, 6ng C va ba H la cha me cua chi c6 ky HDCNQSDD cho
6ng H1 dé chuyén nhuong cho 6ng H1 thira dat s6 196, to ban d6 sb 30, toa lac tai
phuong P K, thanh phé B T nhung ong H1 chua giao tra tién cho cha me chi, muc
dich 1ap hop dong nay 1a dé cha me chi dugc 6ng H1 cho vay s tién 700.000.000
dong, nhung 6ng H1 khong cho cha me chi vay sé tién nay. Nay chi yéu cau Toa
an hay HDCNQSDD giita cha me chi va 6ng H1 véi Iy do dat nay cap cho ho
trong d6 c6 tén chi nhung khi ky két HDCNQSDD khéng co chi ky tén, éng H1
khong c6 nhan nha va dat ciing nhu chwa dua tién mua dat cho cha me chi.

Tai don yéu cau déc lgp ngay 02/4/2017 (BL 163) cua nguoi cO quyen loi
nghia vy lién quan ong Nguyen Ng6 Minh Nh, ban tu khai ngay 16/8/2018 (BL195)
nguoi dai dién theo iy quyén cia ng Nh la éng Luru Hong Ph trinh bay:

Ngay 15/7/2016, 6ng Nh c6 nhan chuyén nhuong cua ong C, ba H mot phan
dat va nha tai s6 nha 52B3, khu phd 4, phuong P K, thanh ph6 B T, tinh B T véi
gia 1.000.000.000 dong, hai bén 1am HPCNQSDD bang vin ban nhung chua cong
chtng, chtng thuc, 6ng Nh di tra du tién cho ong C, ba H, déng thoi nhan nha va
dat vao ngay 15/7/2016.



Sau khi ky HDCNQSDD, 6ng C, ba H xin thué lai cia 6ng Nh can nha
52B3, khu phd 4, phuong P K dé &, gia thué 1a 1.000.000 ddng/thang, thoi gian
thué 1a 02 nam.

Nay dng Nh yéu cau Toa an cong nhén hi¢u lyc coa HDCNQSDD ngay
15/7/2016 gitra ong Nh véi dng C, ba H ve vige chuyén nhugng thira dat s6 196, to
ban do s6 30 va cin nha sé 52B3, khu phd 4, phudng P K, dong thoi yéu cau 6ng
C, ba H giao tra nha va dat néu trén cho 6ng Nh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 UBND tinh B T ¢6 don yéu cau
giai quyét vang mat nén khong cé v kién.

Tai Ban &n dan s so tham 02/2019/DS-ST ngay 21/01/ 2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé B T, tinh B T dé quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 100, Piéu 106, Diéu 166, 167, 170, 188, 203 Luat
dat dai nam 2013.

Can ct Diéu 688 Bo luat dan su nam 2005, cac biéu 117, 119, 120, 122,
129, 131, 132, 166, khoan 2 Diéu 468, Piéu 500, 501, 502 Bo luat dan sy nim
2015, khoan 1 diéu 122 Luat Nha & nam 2014.

Can cu cac biéu 26, 35, 36, 39, 144, 147, 157, 158, 163, 164, 165, 166, 200,
201, 202, khoan 1 Diéu 227, Diéu 273 B6 luat to tung dan sy nam 2015.

Piém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Xt

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H,
yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Hoang Ngoc Th vé viéc “Huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” gitta dng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H véi dng
Duong Van H1.

Tuyén bo hogp dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 23/01/2017
gitra Ong Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H va 6ng Duong Van H1 dbi véi phan
dat c6 dién tich 55,4m* thudc thira 196, to ban do sb 30, toa lac tai phuong P K,
thanh phd B T v6 hiéu.

Budc dng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén M§ H phai hoan tra cho 6ng Duong
Vin H1 sé tién 700.000.000 dong (Bay trdm triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua ong Duong Van H1 vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H giao nha va dat c6 dién tich 58m?
thugc thira 196, to ban dd sé 30, toa lac tai phuong P K, thanh phd B T, tinh Bén
Tre.

Kién nghi Uy ban nhan dan tinh B T thu hoi gidy chiing nhan quyén sir dung
dat da cap cho 6ng Duong Vian H1 phan dat co dién tich dat 1a 56,8m? thudc thira
196, to ban d6 s6 30, c6 s6 phat hanh CH 870349, sb vao so cap giay CS04537,
muc dich str dung dat & do thi 55,4m?, dat tréng cay lau nam 1,4m” tai phuong P K,
thanh phd B T.



Ong Nguyen Ngoc C, ba Nguyén My H co trach nhiém I|en hé co quan Nha
nuéc ¢ tham quyén dé thuc hién thu tuc ké khai dang ky quyén st dung dat doi
vé6i thira dat 196, to ban dd 30 theo quy dinh cua phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyen Ngd Minh Nh vé viéc
y&u cau 6ng Nguyen Ngoc C, ba Nguyén My H tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/7/2016, hop
ddng thué nha ngay 16/7/2016 giira ong Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H véi
ong Nguyen Ngd Minh Nh dbi véi phan dat co dién tich 55,4m? thudc thira 196, to
ban d6 sb 30, tai phuong P K, thanh phd B T v hiéu.

Budc 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H phai hoan tra cho 6ng Nguyén
Ng6 Minh Nh sb tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (di véi céc truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé &n phi dan su so tham, chi phi
t tung, quyén khang céo cua cac duong su, quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 31/01/2019, bi don 6ng Duong Vian H1 khang c4o mot phan ban an so
tham.

Ngay 02/02/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngb
Minh Nh khang c&4o mot phan ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Duong Van
H1 1a 6ng Nguyén Vian M1 van giir nguyén khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc
tham xem Xét budc 6ng Nguyén Ngoc C va ba Nguyén My H giao tra nha va dat
thudc thira 196, t& ban do s6 30, toa lac tai phuong P K, thanh phdé B T, tinh B T
cho 6ng H1. Pi voi 6ng Nguyén Ngd Minh Nh ciing gitt nguyén khang co, yéu
cau Tda an cap phuc thim céng nhan HDCNQSDD ngay 15/7/2016 giita 6ng voi
ong Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H.

Ong Nguyén Ngoc Chi, ba Nguyén My Hanh, chi Nguyén Hoang Ngoc Th
va Uy ban nhan dan tinh B T vang mit tai phién toa phuc thim nén khong cé ¥
kién trinh bay.

Kiém sét vién phéat biéu:

V& t6 tung: Hoi ddng xét xtr phlc tham va duong sy da thuc hién day du céc
quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat t tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xtr can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat t6 tung dan su, tuy@n xir theo huéng khong chap nhan khang céo cua bi don
ong Duong Van H1 va khong chap nhan khang cao cua ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Ngé Minh Nh, giir nguyén ban an dan su so tham cua
Toa an nhan dan thanh ph6 B T.



NH1 PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing cir co trong hd so vu 4n duoc tham tra
cong khai tai phién toa, can cir vao két qUa tranh tung tai phlen toa, xét khang céo
cua bi don 6ng Duong Van H1, khang cdo cuia nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Nguyen Ngd Minh Nh va dé nghi cua dai dién Vién klem sat tham gia
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Trong qué trinh giai quyét vu an & cap so tham, Toa an da co dé cap dén
nghia vu thi hanh an cua 6ng C, ba H di véi cac ban &n, quyét dinh da c6 hiéu luc
phap luat phai thi hanh, cu thé 1a tai cac ban &n do Toa &n nhan dan thanh ph6 B T
Xét Xt sd 27/2017/DS-ST ngay 08/6/2017; 28/2017/DS-ST ngay 08/6/2017;
32/2017/DS-ST ngay 27/6/2017; 33/2017/DS-ST ngay 30/6/2017; 36/2017/DS-ST
ngay 07/7/2017; 37/2017/DS-ST ngay 10/7/2017; 40/2017/DS-ST ngay 17/7/2017,
41/2017/DS-ST ngay 17/7/2017 cung nhiéu quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su da c6 hiéu luc phap luat, theo do thi ba H, 6ng C phai tra tién cho
cac duong su trong cac vu an nay. Tai cong van s6 1103/TB. CCTHADS ngay
26/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd B T cho rang di ra quyét
dinh cudng ché thi hanh an ddi véi dng C, ba H bang bién phap ké bién xur ly tai
san la quyén sir dung dat, nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat caa ong C, ba H dé
bao dam viéc thi hanh an cho tong cong c6 91 ngudi duoc thi hanh &n, tuy nhién
viéc cudng ché thi hanh an dang bi tam dirng do dét ¢ tranh chép.

Xét thay, mac du tai san tranh chap trong vu 4n nay khdng phai 1a tai san ma
Chi cyc thi hanh &n dan su thanh phd B T da ra quyét dinh ké bién dé cudng ché
thi hanh 4n nhung tai san nay khi duoc giai quyét s& 1am anh hudng dén quyén loi
cua nhitng ngudi duoc thi hanh an. Ban an so thdm ciing c6 nhan dinh néu ghi
nhan sy tu nguyén cia 6ng C, ba H va 6ng Nh vé viéc chuyén nhuong tai san la
cin nha, dat cia ba H, 6ng C sang cho 6ng H1 thi quyén loi cua cac duong su nay
bi anh hudng.

Tuy nhién, Toa an cap so tham lai khong dwa nhimg ngudi ndy vao tham gia
t6 tung trong vu an Vi tu cach nguoi o quyén loi, nghia vy lién quan dé xem ho
c6 dong y hay khéng ddng y d6i véi thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat
gitra 0ng C, ba H voi dng Nh, la lam anh huéng dén quyen va loi ich hop phap cua
ho. Pay 1a thiéu s6t nghiém trong cua cap so tham ma cap phuc tham khong thé
khic phuc duoc nén phai hiy an so thim, chuyén hd so vu &n cho Toa &n cép so
tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

[2] Xét d& nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B T
tai phién toa 1a trai véi nhan dinh ciia Hoi ddng xét xtr nén khong chap nhan.

[3] V& &n phi dan sy so tham va chi phi t6 tung s& duoc xem xét giai quyét
khi vu an duoc giai quyet lai.

[4] V& an phi dan su phac thim: Do ban an so thén} bi huy nén cac duong su
khong phai chiu an phi. Tra lai cho 6ng H1 va 6ng Nh so tién tam ung an phi phuc
tham da nop.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 biéu 308, biéu 310 cua B luat T tung dan sy nim 2015

1. Huy ban &n dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 21/01/ 2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh B T.

Chuyén toan bo hd so vu &n cho Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh
B T giai quyét lai vu &n theo theo thu tuc so tham.

2. Cac duong su khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Tra lai cho 6ng Duong Vin H1 s tién tam ung &n phi da nop 1a 300.000
d6ng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0000975 ngay 01/02/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé B T, tinh B T.

Tra lai cho 6ng Nguyén Ngd Minh Nh sb tién tam tng &n phi da nop la
300.000 dong (Ba trdim nghin d6ng) theo bién lai thu sé 0000979 ngay 14/02/2019
ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B T, tinh B T.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nH1: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh B T. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé B T.

- Chi cuc THADS thanh ph6 B T.

- Céc duong su.

- Luu ho so vy an, Vian phong, Phong
KTNV&THA.

Nguyén Thé Hong



