TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 439/2019/DS-PT
Ngay: 20 -5-2019
V/v tranh chap hop dong dit coc

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Phuong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Phong

Ong Phan Bau

- Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Vuong — Thu ky Toa 4n, Toa 4n
nhan dan Thanh phd H.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan Thanh pho H tham gia phién toa:
Ong H6 Van Cam - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 5 nam 2019, tai tru so Toa an nhan dan Thanh phé
H xet xtir phiic thdm cong khai vu an thu ly s6: 685/2018/TLPT- DS ngay
27/12/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Ban 4n dan sy so tham s0 524/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén C, Thanh phd H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 1780/2019/QD-PT
ngay 22 thang 4 nam 2019 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong NHL, sinh nim 1985

bia chi: 33A Phan Xich Long, phuong 3, quan Phu Nhuan, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba NTTT, sinh nim 1986;
dia chi: 131 Pha My, ap Cay Tram, xd Phti Hoa Péng, huyén C, Thanh phé H.
(Theo Glay uy quyén s6 008358 1ap ngay 10/4/2018 tai Van phong Cong chung
Chau A) (c6 mit)

2. Bi don: Ong TB, sinh nam 1944

Dia chi: SO 1187/13 Pham Thi Than, 4p X6m Trai, xd An Nhon Tay,
huyén C, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo uy guyén,cﬁa nguyén don: Ong HO6 Vin Phong,
sinh nam: ,1970; dia chi: 121‘ Ho6 Bo, ép‘ Ph1'1, Loi, xa Phi My Hung, huyén C,
Thanh pho H. (Theo Hop dong uy quyén s6 046564 1ap ngay 30/11/2018 tai
Vian phong Cong chirng Duong Thai Hoang) (c6 mat)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su PAC — Luat
su Cong ty luat TNHH MTV AC thudc Poan luat su Thanh pho H. (c6 mat)

Nguoi khang cao: Ong TB 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 05/4/2018, don bo sung thay d6i ndi dung don khoi
kién ngay 28/5/2018 va cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don 6ng NHL da giao nop
cho Toa an, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Vao ngay
21/12/2017, 6ng L va ong B c6 thoa thuan ky hop dong dat coc (glay tay) dé dam
bao cho viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co dién tich
1.661,6m* thudc mot phan thira 28 to ban db sb 17, dét toa tai xi An Nhon Tay,
huyén C, Thanh phd H, gia chuyén nhuong 1a 1.990.000.000 dong, 6ng L da giao
trude 100.000.000 dong.

Ngay 04/01/2018, cac bén ra cong ching ky lai hop dong dit coc va co
ching thuc; 6ng L giao tiép cho ong B s6 tién 300.000.000 dong va di thong nhat
ghi trong hop dong dit coc sb tién dit coc la: 400.000.000 dong; thdéa thuan thoi
han 14 60 ngay dé tién hanh th tuc chuyén muc dich, tach thira phan dét chuyén
nhuong. Qua 60 ngay, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén C van chua co
két qua giai quyét ho so tach thira cua ong B nén thoi gian c6 chdm tré so voi thoa
thuén, nhung 6ng B khong c6 ¥ kién gi. Ong B biét sur viéc nay va da yéu cau éng
L giao thém sb tién 1.000.000.000 dong va hai bén co thoa thuin ra Cong chimg ky
thi tuc chuyén nhuong nhung ong B khong dong v ky vao van ban uy quyén cho
ong L thuc hién tiép thu tuc. Sau khi hoan tat thu tuc chuyen tho cu, tach thira thi
ong L co yéu cau 6ng B lam thu tuc chuyén nhu’ong quyén str dung dét, nhung 6 ong
B khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong voi gia da thoa thuan ma dua ra gia
chuyén nhuong méi 1a 4. 000.000.000 dong. Do do ca hai bén phat sinh tranh chap.

Nay nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién 1a budc ong TB phai
hoan tra lai sb tién dit coc 1a 400.000.000 dong va tién phat coc 13 400.000.000
dong. Tong cong 1a 800.000.000 dong, tra mot 1an ngay khi an phét sinh hiéu luc
phap luat.

Bi don la ong TB trinh bay: Ngay 04/01/2018, 6ng co ky hop dong dit coc
voi ong L ¢6 ndi dung nhu 6ng L trinh bay. Sau 60 ngay, vao cudi thang 4/2018
éng ¢ yéu cau ong L giao thém sO t1en 1.000.000.000 dong dé tién hanh thu tuc
chuyén nhuong. Ong L c6 mang tlen dén van phong cong chung Nguyen Tt
Thanh dé ky giao cho ong nhung yéu cau ong phai ky vao glay uy quyén khong rd
ndi dung nhung 6ng khong dong v ky nén ong L khong giao tién va khong thuc
hién duoc hop dong chuyén nhuong.

Hién tai ong da thuc hién xong cac thil tuc tach thira, chuyén muc dich, néu
ong L tiép tuc thuc hién hop dong thi ong chi chuyén nhuong voi gia
4.500.000.000 ddng va 6ng khong dong ¥ tra coc ciing nhu phat coc theo yéu cau
ctia ong L, vi dong khong co 16i trong viéc nay, 16i 1a do 6ng L vi pham thoi gian
lam thu tuc.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 524/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 caa Toa
an nhan dan huyén C, Thanh phd H di quyét dinh:



Ghi nhan sy ty nguyén cua cac duong su vé viée chdm dut Hop déng dat
coc s6 cong chung: 000043/HDGD-HPDC ngay 04/01/2018 do Vin phong
cong chimg Nguyén Tat Thanh cong chimg ngay 04/01/2018 duogc xac lap giira
bén nhan dat coc 1a 6ng TB va bén dat coc 1a 6ng NHL.

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng NHL.

Budc 6ng TB c6 trach nhi¢m tra lai cho 6ng NHL s6 tién dat coc la:
400.000.000 (bdn tram triéu) dong va sb tién phat coc 1a: 400.000.000 (bdn trim
triéu) dong; Thoi gian va cach tra: Tra mot 1an ngay khi an phat sinh hiéu luc
phép luat.

Truong hop 6ng B chém thi hanh s6 tién trén cho 6ng L thi phai tra lai
d6i voi s6 tlen cham tra twong ung voi thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do
cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc
vuot qua muc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B luat Dan su;
néu khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan su.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé phan an phi, quyén khang co theo
quy dinh phap luét.

Ngay 30/11/2018, bi don la 6ng TB c6 don khang cao v6i ndi dung khang
cdo toan bo ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén C.

Tai phién toa phtic tham,

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ba NTTT va nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia bj don 1a 6ng H6 Vian Phong cung thong nhat thoa thudn cac
ndi dung sau:

+ Cham dit Hop ddng dat coc sd cong ching: 000043/HDGD-HDDC
ngay 04/01/2018 do Van phong cong chiing Nguyen Tat Thanh cong ching xac
1ap gitra bén nhan dat coc 1a 6ng TB va bén dét coc 1a 6ng NHL.

+ Ong TB tra cho 6ng NHL s6 tién 525.000.000 (ndm trim hai muoi lam
triéu) déng. Tra lam hai 14n, 1an tha nht tra 400.000.000 (bdn trim triéu) dong
s& tra ngay sau két thic phién toa, con lai 125.000.000 (mot trim hai muoi ldm
triéu) dong s& tra trong thoi han 45 ngay ké tir ngay 20/5/2019 (thoi han cubi 1a
ngay 06/7/2019), hai bén tu giao nhén tién truc tiép.

Truong hop hét thoi han quy dinh 6ng B khong thi hanh sd tién trén cho
ong L thi 6ng L dugc quyén yéu cau thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dan sy
co tham quyén. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an
néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh d6i voi khoan tién trén thi con phai
chiu thém tién 13i dbi véi s6 tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra. Lai
suét phat sinh do cham tra tién duogc xac dinh theo thoa thuin cia cac bén nhung
khong duoc vugt qua murc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su; néu khong c6 thod thuan thi thyc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cia B¢ luat Dan sy.

- Ong TB chiu toan bd an phi so tham cua vu an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H tham gia phién toa phat
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biéu y kién nhu sau: Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan, cua Hoi dong xét xir tai phién toa ciling nhu viée
chip hanh phap luat cia cac bén duong su da thuc hién ding quy dinh cua By
luat T6 tung dan su. V& noi dung giai quyet vu an: tai phién toa phuc tham cac
duong su dé thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyet vu an va thoa thuan
ctia cac duong su 1a ty nguyén, khong vi pham diéu cdm cua luat va khong trai
dao dtrc x4 hoi nén dé nghi Hoi déng xét xtr phuic tham sira ban 4n so tham, cong
nhan sy thdéa thuan cua cac duong su theo quy dinh cua biéu 300 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di dugc
xem x¢t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& hinh thuc: Don khang cao cua bi don 6ng TB con trong thoi han
luat dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2] V& ndi dung:

- Tai phién toa phac tham, cac duong sy da thoa thuan vé viéc gidi quyét
vu an nhu sau:

+ Cham dit Hop ddng dat coc sd cong ching: 000043/HDGD-HDDC
ngay 04/01/2018 do Van phong cong chiimg Nguyén Tat Thanh cong chiing xac
1ap gitra bén nhan dat coc la 6ng TB va bén dét coc 1a d6ng NHL.

+ Ong TB tra cho ong NHL s6 tién 525.000.000 (ndm trim hai muoi lam
triéu) dong. Tra lam hai lan, 1an thar nht tra 400.000.000 (bdn trim triéu) dong
s& tra ngay sau két thiic phién toa, con lai 125.000.000 (mdt trim hai muoi ldm
triéu) dong s& tra trong thoi han 45 ngay ké tir ngay 20/5/2019 (thoi han cubi 1a
ngay 06/7/2019), hai bén tu giao nhén tién truc tiép.

Truong hop hét thoi han quy dinh 6ng B khong thi hanh sd tién trén cho
ong L thi 6ng L dugc quyén yéu cau thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dan sy
co tham quyén. Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an
néu ngudi phai thi hanh an chuwa thi hanh d6i voi khoan tién trén thi con phai
chiu thém tién 13i dbi vé6i sb tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Lai
suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cta cac bén nhung
khong dugc vuot qua mure 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su; néu khong c6 thod thuan thi thyc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cia B¢ lugt Dén sy.

+ Ong TB chiu toan bd an phi so tham ctia vu 4n.

Xét théy, cac duong su da thda thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu
an va thoa thuan cua cac duong su 13 tu nguyén, khong vi pham diéu cidm cia
luat va khong trai dao dtrc xa hoi nén c6 can cu dé chép nhan sy théa thuan cua
cac duong su. Do doé can stra ban 4n dan su so thAm cta Toa 4n nhan dan huyén
C, Thanh phé H theo hudng ghi nhéan sy théa thuan cua cac duong su.



- V& 4n phi déan sy so thAm: Do cac duong su thoa thuan 6ng TB chiu toan
bd tién an phi dan su so thim nén 6ng B phai chiu tién 4n phi dan sy so tham.
Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi; diém d khoan 1, khoan
3 Piéu 12; khoan 5 Diéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an thi 6ng B thudc truong hop
dugc mién ndp tién an phi Toa an nén 6ng B duoc mién nop tién 4n phi dan su
so tham, ong NHL khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, duoc nhan lai sb
tién tam ng 4n phi dan su so thAm da nop.

- Vé an phi dan su phuc tham: Ong TB phai chiu 4n phi dan sy phiic thém
1a 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an nhung duoc mién nop nhu nhan dinh néu trén. Ong TB dugc nhan lai sd tién
tam Ung 4an phi phuc tham d3 nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢t vao Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015; Diéu 357 cua Bo ludt Dan sy nam 2015; Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi; dlém
d khoan 1, khoan 3 Diéu 12; khoan 5 Piéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1€ phi Toa
an; Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su;

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 524/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 cua Toa
an nhan dan huyén C, Thanh pho H.

[1] Cong nhan sy thoa thuan cua ong NHL va 6ng TB vé viéc giai quyét
vu an nhu sau:

+ Cham dut Hop ddng dit coc sb cong ching: 000043/HDGD-HDDC
ngay 04/01/2018 do Van phong cong chiimg Nguyén Tat Thanh cong chiing xac
lap gitta bén nhan dit coc 1a 6ng TB va bén dat coc 1a ong NHL.

+ Ong TB tra cho 6ng NHL sb tién 525.000.000 (nim trim hai muoi ldm
triéu) déng. Tra lam hai 14n, 1an th& nht tra 400.000.000 (bdn trim triéu) dong
s& tra ngay sau két thic phién toa, con lai 125.000.000 (mdt trim hai muoi ldm
triéu) dong s& tra trong thoi han 45 ngay ké tir ngay 20/5/2019 (thoi han cubi 1a
ngay 06/7/2019), hai bén tu giao nhén tién truc tiép.

Trudng hop hét thoi han quy dinh 6ng B khong thi hanh s tién trén cho
ong L thi 6ng L dugc quyén yéu cau thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dan sy
co tham quyén. Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an
néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh d6i voi khoan tién trén thi con phai
chiu thém tién 13i dbi vé6i sb tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Lai
suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cta céc bén nhung



khong duoc vuot qué muc lai suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo
luél‘t Dan su; néu khong c6 thod thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
biéu 468 cua Bo luat Dan su.

[2] V& an phi dan su so thim: Ong TB duoc mién ndp tién an phi dan su
so tham. Ong NHL duge nhan lai sd tién tam ung an phi da nop la 35.850.000
(ba muoi ldm triéu tdm trim ndm muoi ngan) dong theo bién lai thu tién tam
mg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0032280 ngay 13 thang 4 nim 2018 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, Thanh phé H.

[3] V& an phi dan sy phtc tham: Ong TB duoc mién ndp tién an phi dan su
phuc thim va dugc nhén lai s tién tam ng an phi phac tham 1a 300.000 dong
d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0033604
ngay 30/11/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, Thanh phé H.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND H.Cu Chi;

- Chi cuc THADS H.Cu Chi;

- Cac duong su; .

- Luu: VP, hd so. Nguyén Thi Ngoc Phuong



