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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH TIEN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
Cdc Tham phdn:  Ong Nguyén Thanh Triéu.
Ba Nguyén Thi Diép Thiy.

Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Thiam - Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.
- Dai dién Vign Kiém sdat nhin dan tinh Tién Giang: Ong Tran
Minh Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa
Ngay 21 thang 5 nim 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang
xét xtr phtic thAm coéng khai vu an dan su thu 1y s6: 104/2019/TLPT-DS ngay 19
thang 3 nam 2019 vé tranh chip “Quyén sir dung dat.”.

Do béan 4n dén sy so tham s6 312/2018/DS-ST ngay 30 thang 10 ndm
2018 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 129/2019/QD-PT
ngay 25 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

1.Nguyén don:
- Nguyén Minh V, sinh nim 1979 (vang mit);
- Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1983 (ving mat);

Ngudi dai dién hop phap cua anh Nguyén Minh V, chi Nguyen Thi
Kim H: anh Nguyén Minh Th, 1a dai dién Gy quyén theo hop dong uy quyén
ngay 14/7/2017 (c6 mat).

- Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim 1982 (c6 mat);

- Nguyé&n Minh Th, sinh nim 1986 (c6 mit);

cung tra tai: Ap T, xa KS, huyén CT, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Nguyén Viin Ch, sinh nim 1949 (c6 mit);



Tru tai: Ap T, xa KD, huyén CT, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su"Nguyén
Van Thl, van phong luit su Nguyén Van Thl — Doan luat su tinh Tién Giang
(c6 mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan din huyén CT, tinh Tién Giang.

Tru so: Ap C, thi trin TH, huyén CT, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Viin Bé H, sinh nim 1965;
Chtrc vu: Chu tich (vang mat)

- P3 Thi N, sinh ndm 1950 (vang mat);

- Nguyén Thi Bé H, sinh nim 1970 (c6 mit);

- Nguyén Vin Bé N, sinh nim 1978 (ving mit);

- Nguyén Vin T, sinh nim 1983 (ving mit);

- Nguyén Viin L, sinh ndm 1985 (vang mat);

- Nguyén Viin V, sinh nim 1987 (ving mit);

- Nguyén Thi Ng, sinh nim 1989 (ving mat);

- Nguyén Viin Bé B, sinh nim 1974 (vang mat);

- Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1980 (ving mat);

cung tra tai: Ap T, xa KS, huyén CT, tinh Tién Giang.

4. Nguoi lam chirng: Tran Hoang V, sinh nam 1961 (c6 mat)
Tra tai: 4p D, xa KS, huyén CT, tinh Tién Giang.

5. Nguroi khang cao: Bi don Nguyén Vin Ch va nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan Nguyéen Thi Bé H.

NOI DUNG VU AN:

_Theo an so tham nguyen don Nguyén Minh V, Nguyén Thi Ngoc M,
Nguyén Thi Kim H va Nguyén Minh Th trinh bay:

Ong Nguyén Vin H (chét nam 2013) va ba Huynh Thi Nh (chét nim
2003) la cha me cta anh V, chi M, chi H va anh Th. Trudc khi chét, ong H va ba
Nh duoc quyén st dung 03 thira dat thudc to ban do sé 1, toa lac ap T, xa KS,
huyén CT, tinh Tién Giang, cu thé thira 807, dién tich 3.420m? thtra 1316, dién
tich 1. 230m2 va thtra 2717, dién tich 2.960m? theo Gidy chu’ng nhan quyen su
dung dat so 820123. QSDD/KS do Uy ban nhan dan huyén CT cap ngay
12/02/1998 cho 6ng Nguyén Van H. Pén nam 1995, 6ng H va ba Nh ¢6 cho 6ng
Nguyén Vin Ch muon thira dat s6 1316 dé canh tac. Sau khi ong H va ba Nh
mat anh V, chi M, chi H va anh Th 1 con cta 6ng H va ba Nh thdng nhat doi lai



phan dit néu trén dé canh tac vi déy la tai san hop phap cua ong H va ba Nh dé
lai, nhung 6ng Ch khong dong y tra.

Do vay, anh Nguyén Minh V, chi Nguyén Thi Ngoc M, chi Nguyén Thi
Kim H va anh Nguyén Minh Th 1a hang thira ké cia ong H va ba Nh khoi kién
yéu cau ong Nguyén Vin Ch phai tra lai phan dat co dién tich 1.230m?, loai dat
2L, thudc thira 1316, t& ban dd sb 1, toa lac ép T, xa KS, huyén CT, tinh Tién
Giang dé anh V, chi M, chi H va anh Th str dung. Thoi han giao dat ngay khi an
c6 hiéu luc phap luat.

Pén ngay 05/12/2016, anh V, chi M, chi H va anh Th c6 don khdi kién
bd sung cho rang viéc ong Ch tu ¥ lap thi tuc ding tén Gidy ching nhan quyén
sir dung dat thira 1316, dién tich 1.230m? t ban dd s6 1, toa lac ap T, xi KS,
huyén CT, tinh Tién Giang ma khong co sy dong y cua 6ng H va ba Nh. Pén
nam 2004, Uy ban nhan dan huyén CT cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 821574/QSDD/838/QD.UBH ngay 01/7/2004 cho 6ng Nguyén Vian Ch ding
tén. Viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén cho hd 6ng Nguyén
Van Ch la khong dung theo qui dinh cua phap luat. Vi vay, anh V, chi M, chi H
va anh Th yéu ciu huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé
821574/QSDD/838/QD.UBH ngay 01/7/2004 do Uy ban nhan dan huyén CT
cap cho ho Nguyén Vin Ch.

Bi don éng Nguyén Van Ch trinh bay: Vao nam 1972, ba Nguyén Thi B
(me rudt 6ng Ch) c¢6 héi muon vo chong ong 04 chi vang 24k cho 6ng Nguyén
Vin H, sau d6 6ng Ch c¢6 doi nhiéu 1an nhung khong duoc. Pén nim 1995, ba
Nguyén Thi B cit chia 6ng Ch phan dat 1.230m? thudc thira 1316, to ban do sb
1, toa lac 4p T, xa KS dé trir vao s6 ng 04 chi vang. Sau khi nhan dat vo chong
ong Ch truc tiép quan 1y sir dung, canh tac d6ng thoi ké khai ding ky theo muc
ké 299 va thuc hién nghia vy thué véi Nha nudc. Phan dét nay da duoc Uy ban
nhan dan huyén CT cap ngay 01/7/2004 cho ho ong Nguyen Van Ch. Nay cac
nguyén don khoi kién yéu cau ong Ch tra lai phan dat 1.230m? néu trén va yéu
cau huy Giay chimg nhén quyén su dung dat s0 821574/QSDD/838/Qb.UBH
ngay 01/7/2004 do Uy ban nhan dan huyén CT cip cho ho Nguyén Vin Ch Ong
khong dong ¥ va dé nghi gilr nguyén hién trang boi vi 6ng da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hop phap.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Chdu
Thanh tinh Tién Giang trinh bay: Vé nguon gbc dat tranh chap 1a cua Nguyen
Viéan H (em mot me khac cha v&i ong Nguyen Vian Ch va la cha cua 6ng Nguyén
Minh V, ba Nguyén Thi Ngoc M, Nguyen Thi Kim H va ong Nguyén Minh Th)
theo Giay chimg nhén quyén st dung dat s6 820123 ngay 12/2/1998 va Giay
ching nhan quyén sir dung dét s6 821574 ngay 01/7/2004.

_ Trong qua trinh str dung thira dat trén chua co bién dong. Thuc té éng
Nguyen Van Ch sur dung it nhat tr ndm 1993 dén nay (24 nam).

, Kiém tra trang s6 dia chinh dang quan Iy tai Chi nhanh van phong dang

ky dat dai huyén, trang 6 chu sir dung tén Nguyén Van H thua 1316 (1) dién tich



1.230m?, loai dat 2L dén nay chua c6 bién dong, khong thé chap thua dat nay dé
vay von Ngan hang. Thira 807 (1) dd chuyén muc dich sir dung dat sang CLN
dugc Uy ban nhan dan huyén phé duyét theo Quyét dinh s 1186/QD-Ub ngay
29/8/2001 va da tang cho oOng Nguyén Minh V' theo hop dong sO
10806/49/HDTA dugc Uy ban nhan dan huyén cép Glay ching nhan quyén su
dung dét so h-01940 ngay 22/12/2008. Nhu vay, giay ching nhan quyén su
dung dit cap cho 6ng Nguyén Vian H chi con thira 2717(1) dién tich 2.960m?
loai dat TQ hién do cac dong thira ké ctia 6ng Nguyén Van H st dung.

Kiém tra trang sb 19 s6 dia chinh dang quan ly thira 1316, dién tich
1.230m?, loai dat 2L (thyc té hién trang la dat trong cdy 1au nam) duoc Uy ban
nhan dan huyén cip theo quyét dinh s6 838/QPUB ngay 01/7/2004 cho dng
Nguyén Vian Ch chua c6 bién dong.

’ Qua lam vi€c cung dai dién Ban quan ly ap T va Uy ban nhan dan xa KS
thong nhat nhu sau:

+ Théng nhat nguén gdc nhu 6ng Nguyén Vin Ch néu, viéc khiéu nai
ciia 6ng Nguyén Minh V, ba Nguyén Thi Kim H, Nguyén Thi Ngoc M va ong
Nguyén Minh Th khong ¢6 co sd, dugc Uy ban nhan dan xa KS va lanh dao
huyén CT dy théng nhat giit nguyén cho 6ng Nguyén Van Ch sir dung tir nim
1997.

+ Bac yéu cau cta 6ng Nguyén Minh V, ba Nguyén Thi Kim H, Nguyén
Thi Ngoc M va dng Nguyén Minh Th ngu ap T, x& KS.

T Pé nghi giam thira 1316(1) dién tich 1.230m? trén gidy ching nhan
quyén st dung dat da cap cho 6ng Nguyén Van H do thuc t€ 6ng Nguyén Van H
khong str dung tir hon 22 nam.

+ Giir nguyén hién trang 1.230m? dat vuon cho 6ng Nguyén Vian Ch tiép
tuc str dung.

- Ong Nguyén Vian Ch st dung dat it nhat tir ndm 1991 lién tuc cho dén
nay. Cu thé bién lai nop thué cay hang nam ngay 27/7/1991 va ndp lién tuc cho
dén khi nha nudc mién thué nong nghiép.

- Tai bién ban xét duyét cua Hoi dong dang ky dat dai xa KS ngay
10/4/2004, tai thir tu s6 09 ghi 16 ngudn gbc sir dung dat: Ong Nguyen Van Ch
canh tic tir nam 1975 dén nay. Tinh trang tranh chap, khiéu nai vé dat dai:
khong tranh chap, dong thoi gidy xac nhan ngay 24/7/2015 ciia 6ng Tran Vian K
sinh nam 1947 va ong Pham Vin D sinh nam 1942 ngay 29/7/2015 déu khang
dinh ong Nguyén Vin Ch canh tic phan dat ndy tir trude ndm 1975 dén nay.

- Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén
Van H ngay 12/2/1998 trong khi ong Nguyen Van Ch canh tac tr trudc nam
1975. Nhu vay, viéc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dit cho éng H 1a trai
quy dinh phap luat, cu thé: Khoan 1 DPiéu 2 Luat dat dai nam 1993: “Nguoi su
dung ddt on dinh, dwoc Uy ban nhdn dan xa, phuong, thi tran xdc nhan thi duoc
co quan nha nwéc c6 tham quyén xét va cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung



dgi’t Ong Nguyén Van H khong truc tiép san ‘xuét thi khong thé noi la s dung
dat on dinh dé duogc cap gidy, khi chua c6 su dong y ciia 6ng Nguyén Van Ch.

Khoan 3 Diéu 4 Luat dat dai ndm 2003 quy dinh: “Nha nudc cong nhdn
quyen sir dung dat c’z’oz voi nguoi dang sir dung dat on dinh la viéc Nha nwée cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat lan dau cho nguwoi d6”.

Uy ban nhén dan huyén CT khang dinh ¢6 su so sot hodc do nham lan
trong viéc cap Gidy ching nhin quyén st dung dét cho éng Nguyen Vian H vi
ong Nguyén Vin H ding ky vao ngay 12/4/1997, hoa giai tai ap vao ngay
31/10/1997 va Uy ban nhan dan xa KS hoa giai vao ngay 18/12/1998 khang
dinh giir nguyén phan dat dé ong Nguyen Van Ch canh tac. Tuy nhién, ngay
12/2/1998 thi 6ng Nguyén Vin H dugc cap Glay ching nhan quyén st dung dat.
Ttc trong qué trinh con tranh chap da dugc cap xa giai quyet dat thudc quyén st
dung cua Ong Nguyén Vian Ch lai cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
ong Nguyén Vin H.

NQuoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba D6 Thi N trinh bay: Ba 1a
vo ctiia ong Ch, ba va ong Ch tryc tiép quan 1y sir dung, canh tac trén dién tich
dat 1.230m?, tién hanh ké khai 1ap s6 bo dia chinh va nop thué dﬁy du. Pén nam
1997, khi ba va 6ng Ch chuan bi lam ho so xin cap gidy thi 6ng H tranh chap.
Vu viée duoc dua ra giai quyét cudi cing ba va 6ng Ch dugc cép Gidy chung
nhan quyen sir dung dat. Tir d6 dén nay khong ai tranh chap, dén nam 2004 ho
ong Ch cap d6i gidy moi do éng Nguyen Vian Ch dai dién chu hd dung tén. Nay
ong H chét cac con 6ng H khoi kién dé doi lai dat, ba dé nghi khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cia cac nguyén don, gitt nguyén quyén st dung dat
ma ba va ong Ch di duoc cap dat hop phap.

Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vy [i€n quan Nguye~n Thi Be H,
Nguyén Vin Bé B, Nguyén Vin Bé N, Nguyén Vin T, Nguyén Vin L, Nguyén
Van V, Nguyen Thi Ng va Nguyen Thi Ngoc H trinh bay: Chi Nguyén Thi Bé H,
anh Nguyén Vin Bé B, anh Nguyén Vin Bé N, anh Nguyén Vin T, anh Nguyén
Vin L, anh Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi Ng va chi Nguyén Thi Ngoc H 1a
con va la thanh vién trong ho cua ong Nguyén Vin Ch khong dong y Vo1 yéu
cau khoi kién cta cac nguyén don bai vi trude day thira dat nay khi con song ba
ndi va chu cua cac anh, chi la ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Vin H da dong
y giao 6ng Ch sir dung dé trur s6 no 04 chi vang ba B muon cua ong ChvabaN,
gia dinh céc anh chi truc tlep quan ly str dung canh tac trén dat nay trong sudt
thoi gian qua va dé dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dit, luc ong H
con song khong co y kién gi, nay 6ng H chét cac con ong H kién doi lai dat va
huy gidy dat cap cho ho Nguyén Van Ch 1a vo 1y, cac anh chi khong dong ¥ voi
toan bd yéu cau khaoi kién cta cac nguyén don.

Tai ban an dan sy so tham s6 312/2018/DS-ST ngéy 30 thang 10 ndm
2018 cua Toa an nhéan dan huyén Chéu Thanh, tinh Tién Giang da ap dung:
Piéu 26, Piéu 34; Diéu 35; biéu 227, 228, 271, 273 ctia Bo luat T tung dan sy
nam 2015; Diéu 49 cua Luat Dat dai nam 2003; Diéu 100, 203 cua Luat Dat dai



ndm 2013; Biéu 31, 32 ctia Ludt T6 tung hanh chinh; Dicu 256, 688 BO luat dan
su nérp 2005; biéu 288 cua Bo 1}1£1t dan sy nam 2015;, Khoan 4 Diéu 27 Phap
1€nh vé &n phi, 1¢ phi Toa an cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi.

Xu:
Ry Chap nhan yéu Cé.u khoi kién cua cac nguyén don Nguyén Minh V,
Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Thi Kim H va Nguyén Minh Th.

Buoc bi don Nguyén Vin Ch va cac thanh vién trong ho phai tra lai cho
cac nguyén don Nguyén Minh V, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Thi Kim H va
Nguyén Minh Th Ia hang thira ké ciia ong Nguyén Vén H va ba Huynh Thi Nh
phan dat dién tich 1 230m? thira 1316 to ban dd s6 1 theo Glay ching nhéan
quyén st dung dat s6 820123/QSDD/KS ngay 12/02/1998 cua Uy ban nhan dan
huyén CT tinh Tién Giang cap cho 6ng Nguyén Van H. Thoi han tra dat khi an
c6 hi¢u lyc phap luat. Dat co vi tri dia 1y nhu sau:

- Pong giap duong ap T 28,6m.

- Tay giap dat Nguyén Thi C 33,7m.

- Nam giap dat Tran Van M 36,4m.

- Bic giap kénh cong cong 40,35m (C6 ban vé kém theo).

2/ Cac nguyén don Nguyén Minh V, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Thi
Kim H va Nguyén Minh Th c¢6 trach nhiém lién déi boi thuong cho bi don
Nguyén Vin Ch s tién 43.505.600 dong (Bén muoi ba triéu nim trim 1& nim
ngan sau tram dong) khi an co hiéu lyc phap luat.

3/ Hily Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat s6 821574/QSDD/838 ngay
01/7/2004 do Uy ban nhan dan huyén CT cap cho chu h§ Nguyén Van Ch.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vy thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 07/11/2018, bi don Nguyén Vin Ch c6 don khang céo voi nodi
dung: Yéu cau Toa an tinh Tién Giang xem xét, giai quyét sira ban an so tham
theo huéng khong chap nhan don khéi kién cta nguyén don doi 6ng phai tra lai
dat, giir nguyén hién trang quan ly, sir dung thira dat néu trén cing nhu Gidy
chung nhan quyén sir dung dat ma Uy ban nhan dan huyén CT cap cho 6ng.

Ngay 07/11/2018, ngu:0’1 c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Bé H c6 don khang cdo v6i ndi dung: Yéu cau Toa 4n tinh Tién Giang xem xét,
giai quyét sira ban 4n so tham theo huong khong chap nhan don khéi kién cua
nguyén don doi gia dinh ba phai tra lai dét, giir nguyen hién trang quan ly, st
dung thtra dit néu trén cling nhu Gidy chtng nhan quyén st dung dat ma Uy ban
nhan dan huyén CT cép cho gia dinh ba.

Tai phién toa, bi don Nguyén Vin Ch va chi Nguyen Thi Bé H giit
nguyén yéu cau khang cdo. Phia nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién.

Cac duong sy khong thoa thuén véi nhau vé viée giai quyét vu an.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phat biéu: Phan dat
tranh chép thudc thira 1316, dién tich 1230m? tai ép T, xa KS, huyén CT, tinh
Tién Giang dugc ong cho sir dung nhiéu nam tir khi ba B cOn sdng, dén thang
6/1975, ba B cit chia cho ong Ch sir dung dé can trir 4 chi vang 24k nhu ba B
thira nhan khi hoa giai tai xa vao nam 1997, 1998. Sau khi hoa giai, ba B cling
nhu 6ng H hoan toan khong c6 tranh chap voi ong Ch. Den thang 02/1998, ong
H duoc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat nhung van dé o ong Ch truc tiép
st dung. Qua trinh st dung dét o ong Ch thuc hi¢n nghia vu thué v&i nha nude.
Pong thoi khi ong Ch 1én 1iép 1am vudn ong H ciing khong c6 ¥ kién. Ong Ch
da st dung dat on dinh lau dai tir ndm 1975 dén nay trén co s ba B chia dat
theo xac nhan cua nhimg nguoi lam chimg va viée str dung dat khong co tranh
chap. Viéc Uy ban nhan dan huyén CT cap quyen str dung dat cho ong Ch 1a ¢
cin ctr phap ludt, can c vao thuc té sir dung dat, dung voi quy dinh tai Khoan
1 Piéu 2 Luat dat dai 1993 va Khoan 3 Diéu 4 Luat dat dai 2003. Ong H ding
ky muc ké 299 trong khi 6ng Ch sir dung dat 1a trai voi quy dinh cua luat dat
dai. Viéc cap quyén sir dung dat cho Ong Ch vao nim 2004 ma khong thu hoi
Gidy chung nhan di cap cho ong H 1a do sai s6t ciia co quan c6 tham quyén.
Nguyén don cho rang 6ng Ch muon dat nhung khong c6 chung ctr chimg minh.
Tu nhiing can ctr trén, 6ng Ch 1a ngu’m co quyén sir dung dat hop phéap d01 Vo1
thira dat s6 1316, dién tich 1230m? nén viéc cap Gidy chimg nhin quyén st
dung dat cho ong 1a dung voi quy dinh cua luat dat dai, phu hop véi quan diém
ctia Uy ban nhan dan huyén CT tai van ban ngay 13/01/2017 (bt luc 105). Ban
an so thim chdp nhan yéu cau cua nguyén don la khong ding su that khach
quan, khong dung véi xdc nhan cua nguoi lam chung va quy dinh cua phap
luat. Viéc cap quyén st dung dat mot thira cho hai ngudi 13 161 ctia co quan Nha
nudc, khong phai do 156i ciia 6ng Ch. Tl phan tich trén, can ¢ Khoan 2 Diéu
308 Bo luat to tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xur sira toan bo an so tham sb
312/2018/DS-ST ngay 30/10/2018 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don doi dién tich 123 Om tai 4p T, x4 KS,
huyén CT, Tién Giang va huy Gidy chimg nhén quyén sit dung dat sb
821574/QSDb/838/Qb.UBH ngay 01/7/2004 cap cho chi1 ho 6 ong Nguyén Vin
Ch; Giir nguyén quyén sir dung dat thira 1316 cho ho 6ng Nguyén Van Ch sir
dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién:

- V& viéc chip hanh phép luat tir khi thu 1y vu an cho dén phién toa
phtc tham: Tham phan, Thu ky va Ho1 dong xét xtr déu thyc hién ding trinh tu,
thu tuc theo Bo luat t6 tung dan sy quy dinh; Cac duong sy thuc hién dung
quyén, nghia vu tham gia t6 tung ding phap luat té tung dan su.

- V& ndi dung vu an: Tai phién toa, phia bi don c6 moi ngudi lam
chung Tran Hoang V, nguyén chil tich Uy ban nhan dan xa KS, huyén CT, Tién
Giang. Ong V xé4c dinh khong nh¢ 13, 10i trinh bay ciia 6ng H, chi nhé ba B
trinh bay c6 muon vang cua ong Ch nén giao dat cho 6ng sir dung. Qua xem xét
ndi dung khang cdo dai dién Vién kiém sat c6 v kién: Tai s6 muc ké 299, ong H



1a nguoi dang ky quyén sir dung dat, ong H ciing 1a nguoi duoc cip Gidy ching
nhin quyén st dung dat ngay 12/02/1998. Tai bién ban hoa giai ngay
31/10/1997 va 18/12/1998, ba B, dng H xac dinh cho dng Ch mugn dat. Do do,
Tda an cép so thim _giai quyét chap nhan yéu cau cta nguyén don 1 c6 co so.
Cian ctt Khoan 1 Diéu 308 Bo luét to tung dan su, dé nghi HO1 dong xét xur gitlr
nguyén ban an so thAm s6 312/2018/DS-ST ngay 30/10/2018 ciia Toa &n nhan
dan huyén Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Xét don khang cdo va bién lai thu tam Gng an phi phic tham do 6ng
Nguyén Vin Ch va chi Nguyén Thi Be H ndp con trong thoi han va hop I¢,
dung vo1 quy dinh tai Piéu 271, 272, 273 ciia Bo luat t6 tung dan su nén dugc
xem xét giai quyét theo trinh tur phuc tham.

[2] Vé quan hé phap luat phat sinh tranh chip yéu cau giai quyét, Toa an
so tham xac dinh “Tranh chp quyén s dung dat” 1a ding véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don, thudc pham vi xem xét giai quyét theo quy dinh tai Diéu
203 Luat dat dai va Khoan 9 Piéu 26 Bo luat to tung dan su.

[3] P6i véi cac duong su gom: Uy ban nhan dan huyén CT, Do Thi N,
Nguyén Vin Bé N, Nguyén Vin T, Nguyén Vin L, Nguyén Vin V; Nguyen Thi
Ng; Nguyén Vin Bé B; Nguyén Th1 Ngoc H c6 don xin Xet XU vang mat nen
can ctr Khoan 2 Diéu 296 Bo luat tb tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Vang
mat ho.

[4] V& nodi dung: Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Van Ch va chi Nguyén
Thi Bé H.

Hoi dong xét xir nhan thay: theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 15/4/2015, phan dét tranh chép thudc thira 1316, dién tich 1.230m?, toa lac
ap T, xa KS, huyén CT, tinh Tién Giang, dugc Uy ban nhan dan huyén CT cép
Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 820123.QSDD/KS ngay 12/02/1998 cho
ong Nguyén Vian H va cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
821574/QSDP/838/QD.UBH ngay 01/7/2004 cho chii ho ong Nguyén Vin Ch.

Tai phién toa, hai bén cing thong nhat, ngudn gdc phan dat tranh chép la
ctia 6ng Nguyén Vin Tr (cha duong 6ng H va 6ng Ch), sau khi ong Tr chét dé
lai cho ba Nguyén Thi B str dung. Hién trang dét tranh chép khong thay ddi so
v6i bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia ngay 15/4/2015 va 04/4/2018
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

Tuy nhién, hai bén khong théng nhit & diém sau: Nguyén don 1a nhiing
ddng thira ké cua ong H (mét nam 2013), ba Nh (mat ndm 2003) yéu cau ong Ch
va cac thanh vién trong ho tra phﬁn dét tranh chép thudc thira 1316, dién tich
1.230m?, toa lac 4p T, x4 KS, huyén CT, tinh Tién Giang. Phan dat hién 6ng Ch
dang str dung do 6ng H cho muon tir nam 1994-1995. Co s& chirng minh cho
yéu cau khoi kién cta nguyén don la: Ong H da di dang ky ké khai va duoc cép
Glay ching nhén quyén st dung dat tam ngay 18/11/1992, sau do6 duoc cap
Gidy chimg nhan quyén s dung dat sd 820123.QSDB/KS ngay 12/02/1998.



Phia 6ng Ch lai cho rang, 6ng st dung dat tir nam 1975, sau d6 dén nim 1995
me ong giao ludn cho sir dung dé trir 4 chi vang ma ba muon ong tir ndm 1972.

Xét thdy, sau nam 1975, “Dat dai thudc so hitu toan dan do Nha nudce
théng nhit quan ly... Nguoi dang su dung dat dai hop phap dugc tiép tuc s
dung theo quy dinh cta luat nay” (Trich Dleu 1 — Luat dat dai nam 1987). Phan
dat thura 1316, dién tich 1.230m2, toa lac ap T, xa KS, huyén CT, tinh Tién
Giang do 6ng Ch str dung 6n dinh tir 1975 trén co s& me 1a ba Nguyén Thi B
cho st dung do ba ng 6ng Ch 04 chi vang (theo 101 trinh bay clia nguodi lam
chu’ng Tran Hoang V tai phién toa va x4c nhan cia ong Tran Vin K vé ndi dung
hoa giai ngay 31/10/1997 va ngay 18/12/1998). Ong Tran Hoang V xéc dinh, tai
budi hoa giai ngay 18/12/1998, ba B thira nhan c6 muon vang cua 6ng Ch va
giao dit cho 6ng sir dung. Loi trinh bay ctia 6ng V phu hop véi xac nhan cia
nhimg ngudi 1am ching 1a 6ng Phan Vin B, ong Tran Vin K, Nguyén Pha D,
Bui Van Th (but lyc 110-112, 167, 169) - nhiing ngudi sinh song, st dung dat
gan vi tri dat tranh chap. Cuy thé, cac ong xac nhan nhu sau: 6ng Ch di sir dung
phan dat tranh chip tir trude 1975. Tai phién toa, anh Th, chi M xéac dinh 6ng H
str dung phan dat thira 1316 tir nim 1980 dén 1994-1995, sau d6 cho éng Ch
muon nhung anh chi thira nhan khéng ¢6 ching ct chirng minh vé viée cho
muon dat. Pong thoi, 10i trinh bay cua anh chi ciing mau thuan voéi 10i trinh bay
ctia ngudi 1am chimg Tran Hoang V vé viéc ba B thira nhan muon vang va giao
dat cho 6ng Ch sir dung tai budi hoa giai cta xa KS, huyén CT ngay 18/12/1998.

Nhan thiy, 6ng Ch d3 st dung 6n dinh phan dat thira 1316 va thuc hién
nghia vu thué véi Nha nudc tir nam 1991 (theo trinh bay dai dién cia Uy ban
nhan dén huyén CT tai van ban ngay 03/01/2017 — but luc 105) nhung Uy ban
nhan dan huyén Chau Thanh cap Glay chtng nhan quyén st dung dat tam ngay
18/11/1992 d6i v6i phan dat tranh chip thudc thira 833, dién tich 1.190m? (thira
1316 hién nay) cho 6ng H la khong dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua
phap luat. Cu thé, theo Khoan 2 Diéu 18 Luat dat dai nam 1987: “Uy ban nhan
dan quan, thanh phé thudc tinh, thi x4, thi tran va Uy ban nhan dan xa thudc
huyén 1ap, giit s6 dia chinh, vao s6 dia chinh cho ngudi str dung dat...” va Diéu
12 Nghi dinh s6 30-HPBT ngay 23/3/1989 vé viéc thi hanh Luat dat dai: “Viéc
dang ky dat dai, 1ap va giir so dia chinh, thong ké dét dai tién hanh nhu sau: 1.
Ping ky dét dai: a) bang ky ban dau cho nguoi dang sir dung dat "hop phap va
ngudi méi duoc giao dat dé s dung...”. Vao thoi diém ding ky dat dai theo sb
muyc ké 299, ong H khong phai la nguoi truc tiép st dung dat nén viéc ong tu
dang ky ho so 299 d6i voi phan dat tranh chap 1a khong hop phap.

Pdng thoi viéc Uy ban nhan x4 cho ong ding ky quyén str dung dat nam
1997 trén co sO hd so 299 1a vi pham quy dinh tai tiéu muc IV.1, muc IV vé
Tham quyén xét duyét cdp Gidy chimg nhan quyén st ~dung dat quy dinh tai
Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 hudng dan thu tuc ding ky dat
dai, 1ap ho so dia chinh va cip Glay ching nhan quyén str dung dat: “1V.1. Uy
ban nhan dan xa, phuong, thi tran c6 trach nhiém xét dé xac dinh quyén su dung
dat hop phap cua timg chu sir dung dat trén timg thira dat khi dang ky dat ban
dau. Noi dung xét cu thé 1a:
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+ Xac dinh rd ngudn gdc sir dung dat, thoi diém s dung, nhitng bién
dong phat sinh trong qua trinh sir dung;

+ Xac dinh hién trang sur dung Vé cac mat: myc dich st dung, ranh gidi
st dung, tinh trang tranh chip va mot sb dic diém dic biét khac.” . Trong truong
hop nay, Uy ban nhin xa KS da khong xac dinh tinh trang tranh chép vi ngay
31/10/1997, Ban quan 1y 4p T da t6 chtc hoa giai tranh chip dit dai theo don
khiéu nai cta 6ng Ch (theo 10i trinh bay cta 6ng Tran Hoang V tai phién toa
phuc tham).

Nhu vy, viéc cdp gidy chimg nhan quyén so dung dat sb
820123.QSDD/KS ngay 12/02/1998 cho ong H d6i voi phan dat thira 1316, dién
tich 1.230m?, toa lac 4p T, xa KS, huyén CT, tinh Tién Giang trai Piéu 21 Luat
dat dai 1993: “Viéc giao dat dang co nguoi st dung cho nguoi khac chi dugc
tién hanh sau khi c6 quyét dinh thu hoéi dat d6” va khong dung quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 2 Luat dat dai 1993. Cu thé, phan dat trén 6ng Cho dang truc tiép
su dung va dang co tranh chap, dat khong co nguon goc cua ong H, ong H
khong truc tiép str dung dat. Du ong H duogc cip quyén sir dung dat nhung sau
khi hoa giai tai x3 ngay 18/12/1998 cho dén trudc ngay 11/02/2013, ngay 6ng H
mat, 6ng H hoan toan khdng cé tranh chap quyén sir dung dat véi 6ng Ch, mic
nhién dé ong Ch sir dung dat. Ban 4n so tham sb 312/2018/DS-ST ngay 30 thang
10 nam 2018 cua Toa an nhén dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang nhén
dinh: “...phan dat tranh chip da duoc cip Glay ching nhan quyén str dung dat
cho ong H thi khong thé xem 6ng Ch truc tiép st dung 6 6n dinh tir nam 1975 dén
nay” va “viéc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat cho ong Hoanh phu hop
v6i phap luat dat dai vao thoi diém cap gidy, phu hop voi Diéu 18 Luat dat dai
1987~ 1a khong phu hop véi thuc té sir dung dat, nhimng tai lidu co trong hd so
vu an cting nhu quy dinh phap luat nhu da nhan dinh trén.

Xét yéu cau hay Gidy chung nhén quyén st dung dat s
821574/QSDb/838/Qb.UBH ngay 01/7/2004 cap cho chu ho ong Nguyen Van
Ch: Viéc cap gidy ching nhin quyén st dung dat sd
821574/QSDD/838/QD.UBH ngay 01/7/2004 cho chi h éng Nguyén Vin Ch
d6i v6i phan dat thira 1316 1a ding theo qui dinh tai Khoan 2 Dicu 3 Nghi dinh
s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 cua Chinh Phu vé thi hanh luat stra d6i, bd
sung mot sd diéu coa Luat dat dai: “2. T6 chuc, ho gia dinh, ca nhan dang su
dung dat ma khong co cac gidy to néu tai khoan 1 Piéu nay, duoc uy ban nhan
dan cép x4 xac nhan la dat do khong co tranh chap thi duoc xem xét dé cap glay
ching nhan quyén st dung dat”. Thuc té tir nam 1998, sau khi hoa giai tai Uy
ban nhan xa KS, ba B va 6ng H cting khong c6 tranh chéap voi 6ng Ch vé quyén
st dung dat thira 1316 noi trén. Bleu nay phu hop voi xac nhan cua Uy ban nhéan
dan xa tai don xin dang ky quyen st dung dat cta ho Nguyen Van Ch (BL 92).
Nhu vay, truong hop sir dung dat ctia 6ng Ch du diéu kién dé duogc cap Glay
chting nhan quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 50 Luat dat dai
2003: “Ho6 gia dinh, c4 nhin dang st dung dat khoéng c6 cac loai gidy to quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay nhung dat di duoc stir dung 6n dinh tir trude ngay 15
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thang 10 nam 1993, nay dugc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn xac nhan 13
dat khong co tranh chap, phu hop voi quy hoach st dung dat da duogc xét duyét
d6i v6i noi da c6 quy hoach su dung dat thi dugc cip gidy ching nhan quyén su
dung dat va khong phai ndp tién sir dung dat” va quy dinh tai Khoan 3 Diéu 49
Luat dat dai 2003: “Diéu 49. Nhiing truong hop duge cip gidy chimg nhin quyén
str dung dét

Nha nuéc cép gidy ching nhan quyén st dung dét cho nhimg truong hop
sau day:

3. Nguoi dang sur dung dat theo quy dinh tai Piéu 50 va Piéu 51 cua Luat
nay ma chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat;”

Do d6, nguyén don yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung~dét sO
821574/QSDb/838/Qb.UBH ngay 01/7/2004 cap cho chu hd dng Nguyen Van
Ch 1a khong c6 co so.

Nhan thay, mic du éng H dugc cap quycn st dung dat theo Gidy ching
nhan ngay 18/11/1992 va sau d6 dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat
820123.QSDD/KS ngay 12/02/1998 nhung hai Gidy ching nhén trén duoc cap
trai v6i quy dinh cua phap lut. Piéu d6 cling dugc xac nhan boi co quan cap
Gidy chung nhan 12 Uy ban nhan dan huyén CT. Tai van ban s6 2420/UBND
ngay 09/10/2015, ny ban nhan dan huyén CT cho rang c¢6 nham 1an, so sot
trong viéc cip gidy ching nhan quyén su dung dat 820123.QSDB/KS ngay
12/02/1998 cho ong Nguyen Vian H vi phan dat thira 1316 6ng Ch dang truc tiép
su dung lai dugc cap quyen sir dung dat cho ong H. Nguyén nhan dan dén sai
sot 1a do can b dia chinh thoi diém d6 khong kiém tra thuc té sir dung dat. Nhu
vay, Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 820123.QSDD/KS ngay 12/02/1998
cap cho ong Nguyen Vin H d6i véi phan dat thira 1316 13 rang 13 trai phap luat,
xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng Ch. Tuy nhién, phan dat thira
2717, dién tich 2. 960m duoc cap cho 6ng Nguyén Van H theo Gidy chimng nhén
quyen sur dung dat s6 820123.QSDP/KS ngay 12/02/1998 la hop phap nén can
dé nghi Uy ban nhan dan huyén CT diéu chinh giam thira 1316, dién tich
1230m? trén Gidy ching nhan néi trén méi phu hop.

Tir phén tich trén, Toa an cdp so tham chip nhan yéu ciu cia nguyén
don 1a khong c¢6 co s¢. Do d6, can chap nhan khang cdo cua 6ng Ch va chi H,
stra ban 4n so tham theo huéng khong chip nhan don khai kién cua nguyén don
doi ong Ch va cac thanh vién trong ho phai tra lai dét, giir nguyen hién trang
quan 1y, st dung thira dat néu trén cling nhu Gidy ching nhan quyén st dung dat
ma Uy ban nhan dan huyén CT cip cho chu hé Nguyén Vin Ch.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang khong
phu hop nhéan dinh trén nén khong dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

Y kién caa Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don phl hop
mot phan voi nhan dinh ciia Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan mét phan.
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V& an phi phac tham: Do khang cdo ctia 6ng Ch va chi H dugc chép
nhén nén can cir Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 Ve an phi, 1¢ phi Toa an, 6ng va chi khong phai chiu an phi phuc
thAm. Yéu cau khoi kién cta nguyén don khéng duge chdp nhan nén cac anh
chi Nguyén Minh V, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Thi Kim H, Nguyén Minh
Th phai chiu an phi dan sy so thim 200.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cén cir vao Khoan 9 Dicu 26, dicm b Khoan 1 Dicu 38, biéu 147, Dicu
148, Khoan 2 Dbiéu 308, Diéu 309 cua Bo luat t6’tung dan su; Biéu 203 Luat dat
dai. Phap 1¢énh an phi 1¢ phi Toa an. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa éan.

Xu:

1. Chap nhéan khang céo ctia 6ng Nguyén Van Ch va chi Nguyén Thi Bé
H.

2. Stra toan bo ban 4n so tham sb 312/2018/DS-ST ngay 30/10/2018 cua
Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua cac anh chi Nguyen Minh V,
Nguyen Thi Ngoc M, Nguyén Thi Kim H, Nguyen Minh Th vé viéc yéu cau ong
Nguyén Vin Ch va thanh vién trong ho tra phan dat dién tich 1.230m?, thira
1316, t& ban dd sb 1, toa lac ép T, xa KS, huyén CT, tinh Tién Giang, duoc cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 821574/QSDP/838/QD.UBH ngay
01/7/2004 cho chii ho 6ng Nguyén Vin Ch.

Khéng chip nhan yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung~dét sO
821574/QSDb/838/Qb.UBH ngay 01/7/2004 cap cho chu hd 6ng Nguyeén Van
Ch.

D¢ nghi Uy ban nhan dan huyén CT diéu chinh giam thira 1316, dién
tich 1.230m? theo Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 820123.QSDD/KS
ngay 12/02/1998 cap cho 6ng Nguyén Van H.

Thuc hién khi &n c6 hiéu luc phap luat.

3. Vé an phi: Cac anh chi Nguyen Minh V, Nguyén Thi Ngoc M,
Nguyén Thi Kim H, Nguyén Minh Th mo1 nguoi phai chiu 200.000 dong an phi
dan su so tham nhung duogc trir vao sd tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai
s6 22879, 22880, 22881, 22882 ngay 08/12/2014 cta Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén Chau Thanh nén cac anh chi da nop xong.

Chi H, 6ng Ch duoc hoan lai s6 tién tam tng an phi phic thim da nop 1a
300.000 dong theo bién lai s6 008960, 008959 ngay 07/11/2018 cta Chi cyc thi
hanh 4n dan su huyén Chau Thanh.

_ Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh &4n, ngudi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an theo qui dinh cac di€u 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén lic 14 gio 50 cting ngay c6 mat chi M, anh Th, 6ng Ch, chi H,
anh V, nguoi bao vé quyéen va lgi ich hop phap cho bi don.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: R , - A <
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TANDCC tai TP. HCM ;

- VKSND tinh Tién Giang;.

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THA DS huyén Chau Thanh;
- Puong su;

- Luu ho so, 4n van.

Nguyén Thi Anh Phuong



