TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 14p — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 75/2019/DS-PT
Ngay: 23/5/2019

VIV: “Tranh chap xin hiy hop dong
tang cho quyén sir dung dat va_ Yéu
cau hiy gidy ching nhdn quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Ha

Cdc Tham Phan: Ong Lé Vian Quy

Ong Ngb Thanh S¥

- Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam — Thu ky
Toa an nhan dan tinh Dong Nai.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi My Lién - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 5 nim 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai mo
phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 228/2018/TLPT-DS
ngay 13/12/2017 vé viéc “Tranh chap xin hity hgp dong ting cho quyén sir dung
dat va Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 23/2017/DS-ST ngay 18/9/2017 cta Toa an
nhan dan huyén Trang Bom bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 56/2019/QD-PT ngay 12/3/2019;
Quyét dinh hodn phién toa s6 110/2019/QD-HPT ngay 29/3/2019 va quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 137a/2019/QDPT-DS ngay 17/04/2019, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1936.

1.2 Ba Tran Thi Q, sinh nam 1937.

Cung tra tai dia chi: 47, duong Y, khu 3, ép T, x& H, huyén T, tinh Dé)ng
Nai.



- Nguoi dai dién theo dy quyén ciia cu Tran Thi Q: Cu Nguyén Vin L
(theo Van ban uy quyén ngay 06/4/2013 va Van ban uy quyén ngay 15/3/2017).

2. Bi don:
2.1 Ba Ta Thi M, sinh nam 1955.
2.2 Nguyén Thanh M, sinh nim 1993

‘ Cung tru tai dia chi: 217, to 5, ép 3, xa Vinh Tan, huyén Vinh Cuu, tinh
Pong Nai.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba M va 6ng M: Ong Tran Ngoc T,
sinh nam 1986.

Dia chi: 29/37, t6 8, khu phd A, Thj tran T, huyén T, tinh Dong Nai (Theo
van ban uy quyén 1ap ngay 20/3/2018).

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép ciia bi don: 6ng Nguyén Thanh
Tl, sinh nam 1979 - Luat su thugc Cong ty luat Minh Viét — Poan Luat su tinh
Dong Nai.

Pia chi: khu phd 3, phuong T, TP. B, tinh Pong Nai.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim 1983.

Noi ding ky HKTT: 47, duong Y, khu A, 4p T, x& H, huyén T, tinh Pong
Nai.

Diq chi lién lac: Nha chua co s, to A, duong L, khu phé A, thi trdn T, huyén
T, tinh Pong Nali.

3.2 UBND huyén T.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Luong Thi L — Pho Chu tich UBND
huyén T (Theo van ban uy quyén so 5358/UBND-NC ngay 25/8/2016)

3.3 So Tai nguyén va Moi truong tinh D.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin T2 — Giam ddc Vin
phong Dang ky quyén str dung dat tinh Pong Nai — Chi nhanh T (Theo Vin béan iy
quyén so 4584/STNMT-VP ngay 08/8/2017).

(Ong L, 6ng T va Luat su T1 c6 mit; cac duong sy khac vang mit).
NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién, ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vy dn, nguyén
don la cu Nguyén Van L va cu Tran Thi Q trinh bay:

Vo chong cu L, cu Q c6 ngudi con trai 1a 6ng Nguyén Thanh T3. Ong T3
chung song voi ba Ta Thi M tir nam 1991 nhung khong déng ky két hon. Nam
1993, dng T3 va ba M sinh dugc mdt nguoi con la anh Nguyén Thanh M.

Nam 1993, cu L va cu Q dung tién ciia minh dé (mua) nhan chuyén nhuong
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thira dat sd 230, to ban d6 sb 48, xd HO6 Nai 3, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai
nhung do khi d6 chua c6 ho khau tai Pdng Nai nén cac cy nho ba M dung tén
trong hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va gidy chimg nhéan quyén su
dung dat (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc UBND huyén cap cho ba M
ngay 06/10/2000). Ciing nam 1993, cac cu bo tién ra xay nha trén dat va st dung
nha, dat lién tuc tir d6 dén nay. Ba M khong & chung véi céc cu.

Nam 2011, Ong T3 chét. Bén ngay 14/4/2012, ba M tu ¥ 1ap hop dong tang
cho anh M thtra dat nay va viéc tang cho nay da dugc Van phong Pang ky quyén
str dung dat da ghi nhan tai trang bo sung gidy chimg nhén vao ngay 27/4/2012.
Trén co sé ndy, thang 12/2012, anh M da khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc
cac cu phai tra cho anh M quyén su dung thura dat s 230, to ban d6 sb 48, xa Hé
Nai 3 va cin nha trén dat.

Céc cu khong dong y voi yéu cau ciia anh M vi nha, dat nay 1 cua cac cu
chtr cac cu khong ¢ nho. Pong thoi ngay 06/5/2014, cac cy gui don phan t6 yéu
cau Toa 4n hity hop dong ting cho quyén st dung thira dat s6 230, to ban do6 sb 48,
xa Ho6 Nai 3 da duoc ba M, anh M xac 1ap va dugc Van phong cong ching Hb Nai
ching thue ngay 04/4/2012; huy gidy chirng nhan quyén str dung dat da cap cho ba
M ddi v6i thira dat nay.

Mic du thang 6 nam 2014, anh M da rat don khoi kién va Toa an da ra
Quyét dinh s0 43/2014/QDST-DS ngay 30/6/2014 dinh chi giai quyét yéu cau cua
anh M vé viéc kién doi nha, dat v0i cac cu nhung cac cu van gitr nguyén yéu cau
phan t6 cua minh. Céc cu chi yéu cau Toa an giai quyét 02 yéu cau trén chir khong
con yéu cau nao khac.

Bi don la anh Nguyén Thanh M trinh bay:

Thira dat s6 230, to ban do sb 48, xi H6 Nai 3 1a cia ba M - me anh nhén
chuyén nhuong va dimg tén trén gidy chting nhan quyén st dung dat. Me anh da
1ap thu tuc dung quy dinh cua phap luét ting cho anh thira dat nay. Me anh ciing 13
nguoi bo tién ra xay cin nha trén thira dat nay. CuL va cu Q — ong, ba ndi anh chi
1a nguoi ¢ nho. Do vay anh da khoi kién dé doi lai nha, dat nay nhung vi thoi diém
thang 6/2014, me¢ anh bi bénh nang, viéc di lai theo kién gap nhiéu kho khin nén
anh d3 rat don khoi kién dé sau nay s€ khoi kién lai sau.

Nhu da trinh bay, dét 1a cua me anh va viéc me anh tang cho anh quyén su
dung thira dat nay 13 hop phap nén anh khong dong y viéc huy hop dong va khong
d?)ng ¥ huy gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu 6ng, ba ndi cia anh da yéu
cau.

Bi don la ba Ta Thi M trinh bay:

Ba cong nhan ba va dng T3 chung séng voi nhau tir nim 1991 nhung khong
dang ky két hon. Ba va 6ng T3 chi c6 mot nguoi con 1a anh M. Nam 1993, ba mua
(nhan chuyén nhuong) ciia ba Pham Thi Kim Quy thira dat s6 230, to ban do sb 48,
x3 H6 Nai 3 vé6i gia 06 luong ( cdy ) vang 24k loai 95%. Ba di thanh toan day du
cho ba Quy va dua tién cho 6ng T3 va cha ctia 6ng T3 la cu L x4y nha trén dat. Sau
khi xay nha xong, do cu L, cu Q (cha me cua 6ng T3) khong c6 chd & nén ba cho
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cu L, cu Q ¢ nho trén nha, dat nay. Khi chinh quyén dia phuong théng béo lam
gidy chimg nhén quyén st dung dat (déng loat cho ca khu vuc), do ban cong viee
nén ba dua gidy to cho dng T3 di 1am tha tuc ké khai giup. Ong T3 da dua cho cu
L di ké khai, dang ky gitp ba va nam 2000, ba dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Dén nam 2011, 6ng T3 bi bénh nén qua doi va ba ciing phat hién minh bi
bénh nang nén ngay 04/4/2012, ba di 1am thu tuc ting cho thira dat nay cho anh M.

Dét thudc quyén sir dung hop phép ciia ba. Viéc ba tang cho anh M quyén sir
dung dat 1a dung quy dinh cua phap luat nén ba khong chap nhan céac yéu cau khoi
kién cua cu L va cu Q.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Kim P trinh bay:

Toan bo thira dét s6 230, td ban do s6 48, xa Ho Nai 3 va tai san trén dat 1a
ctia cha, me ba 14 cu L va cu Q chir ba khong c6 quyén loi, dong gop gi vao khoi
tai san ndy. Trudc day thi ba ¢ cung cha me trén thira dat ndy nhung di hon 02
nam nay, ba theo chong vé sinh séng tai thi trAn Trang Bom, khong con & trén thira
dat nay nita. Ba khong con c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan trong vu an nay nén
xin dugc ving mit trong cac budi lam viéc va vang mat tai phién toa.

Trong vin bdan sé 3285/UBND-TNMT ngay 31/7/2014 cua UBND huyén
Trang Bom phiic dap Thong bao cua Toa dn vé vi¢e thu Iy don phan to va trong
qua trinh tham gia to tung, dai dien UBND huyén Trang Bom trinh bay:

Ba Ta Thi Mai lam don ké khai, dang ky cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat nam 1999, tai thira dat so 230, to ban d6 sb 48, xa HO Nai 3, véi dién tich
237m?, loai dét thé cu, ngudn géc mua cua ba Pham Thi Kim Quy ndm 1993. Pon
duogc H@i ddng xét duyét cip GCNQSDD x3a Hé Nai 3, xét duyén du diéu kién cap
gidy chtmg nhan QSDD. Trén co s¢ hd so xét duyét va to trinh cia UBND xa H6
Nai 3, to trinh cua phong dia chinh, ngay 17/01/2000, UBND huyén ban hanh
Quyét dinh s6 44/QD-UBH, vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét dot 4
tai x4 HO Nai 3 cho 376 truong hop ho gia dinh, ca nhan trong d6 c¢6 ba Ta Thi M.

Viéc ké khai, dang ky va quy trinh , thii tuc xét duyét, cap gidy ching nhan
QSDD cua ba Ta Thi M dvé thuc hién theo ding quy dinh tai Thong tu s6 346/TT-
DC ngay 16/3/1998 ctia Tong cuc Dia chinh.

Ngay 04/4/2012, ba M lam hop dong tiang cho quyén st dung thira dat nay
cho anh Nguyén Thanh M va hop dong nay da dugc cong chimg tai Vian phong
cong chung HO Nai. Ngay 27/4/2012, Vian phong Dang ky quyén sir dung dat
huyén Trang Bom ( nay la Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh
Trang Bom ) chinh Iy trang b6 sung gidy chimg nhan cho anh Nguyén Thanh M.

Viéc ba M ting cho anh M quyén sir dung dit 1a dung theo quy dinh tai Diéu
23 Thoéng tu 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cta Bo Tai nguyén va MOoi
truong vé cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & gin lién véi
dat.

Tir két qua ra soat hd so ciia ba Ta Thi M luu tai co quan dang ky dat dai
(Van phong dang ky quyén sir dung dat tinh Pong Nai — Chi nhanh Trang Bom),
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thfly rang viéc 6ng L va ba Q yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap cho ba M va dang ky bién dong cho anh M 1a khong c6 co so.

Con co vige vo chong cu L nhd ba M dimg tén trén gidy chimg nhan quyén
su dung dat hay khong thi UBND huyén khong biét vi day la viéc ndi bo cua gia
dinh ho. P& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Do diéu kién cong tac cta don vi rt ban, khong thé tham gia cac bué)i lam
viéc ciing nhu phién toa xét xur vu an. Vi vay nguoi dai dién theo uy quyén cua
UBND huyén Trang Bom yéu cau dugc vang mat trong tat ca cac budi lam viéc,
cling nhu phién toa xét xtr vu an.

Tai viin ban sé 537 va 538/VPDK ngay 17/8/2017 cua ong Nguyén Vin T2

la nguoi dai dién theo ity quyén ciia S¢ Tai Nguyén va Moi trwong tinh Pong Nai
trinh bay:

Thira dat s6 230, to ban do s6 48, xd H6 Nai 3, huyén Trang Bom c6 dién
tich 237m* dugc UBND huyén cip Gidy chimg nhin quyén st dung dit sé O
394380 ngay 06/10/2000, dung tén ba Ta Thi M. Ngay 04/4/2012, ba M lap hop
déng tang cho quyén sir dung thura dat nay cho anh M, dugc cong chimg tai Van
phong cong ching H6 Nai. O thoi diém ba M chuyén quyen sur dung dat cho anh
M, thira dat nay khong c6 tranh chap, du diéu kién chuyén quyen va d3 lam day du
ho so, thi tuc theo luat dinh. Can cit Diéu 4 Thong tu s6 20/2010/TT-BTNMT,
ngay 22/10/2010 ciia B Tai nguyén va Moi truong quy dinh bd sung vé giéy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén so htru nha va tai san khac gan lién voi dt.
Ngay 27/4/2012, Van phong Dang ky quyen str dung dat huyén Trang Bom chinh
Iy bién dong trén Gidy chting nhan quyén st dung dat s O 3943 80 cho anh M.
Nhu vay vé trinh tu chinh 1y bién dong trén gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho anh M la dung quy dinh cta phap luat.

Tai ban dn so tham sé 63/2017/DS-St ngay 12/9/2017 ciia TAND huyén Trdng
Bom da tuyén xu:

Can ctr: Cac Dicu: 26, 34, 147, 228, 266, 271, 273 clia Bo luat TS tung dan
su; cac Diéy: 128, 198, 410, 69101"13 B0 luat dan sy nam 2005 va khoan 2, Diéu 24,
khoan 2 Di€u 27 Phap 1¢nh s6 10/2009/UBTVQH12, ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin L va Ba Tran Thi Q.

Huy hop ddng ting cho quyén st dung dat gitta ba Ta Thi M va anh Nguyén
Thanh M dugc Van phong cong chimg H6 Nai ching thuc ngay 04/4/2012 doi voi
thfra dat s6 230, to ban d6 dia chinh s6 48, xa H6 Nai 3, huyén Trang Bom, tinh
Dong Nai.

Huy gidy chiing nhan quyén s dung dat s6 O 934380 do UBND huyén
Thong Nhét (nay 1a huyén Trang Bom) cap cho hg ba Ta Thi M ngay 06/10/2000

d6i voi thira dat néu trén, ké ca phan chinh 1y bién dong (¢ “trang bd _sung gidy
ching nhan”) cho anh Nguyén Thanh M dugc Vian phong Diang kY quyén st dung

5



dat ( nay 1a Vin phong Pang ky dat dai) thuc hién ngay 27/4/2012 .
2. V& chi phi t6 tung va an phi, tam tmg an phi:

Ba Ta Thi M va anh Nguyén Thanh M phai chiju chi phi gidm dinh, dinh gi4,
sao luc tai liéu, ching cur la 27.042.000d (hai muoi bay triéu khong tram bon muoi
hai nghin dong). Ba Ta Thi M va anh Nguyén Thanh M da ndp du so tién nay.

Ba Ta Thi M va anh Nguyén Thanh M phai ndp tién an phi dan sy so thAm
la: 200.0004d (hai tram nghin dong).

Tré lai cho 6ng Nguyén Vin L Ba Tre‘ir} Thi Q sb tién tam ing an phi ma cu
L, cu Q da nop 1a 200.000d (hai tram nghin déng) theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 006658 ngay 08/9/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom.

Ngay 28/9/2017, bi don Ba Ta Thi M va anh Nguyén Thanh M khéang céo
toan bd ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Pon khing céo ciia ba Ta Thi M va anh Nguyén
Thanh M lam trong han luat dinh nén dugc chép nhan xem xét theo trinh tu phuc
tham. Vé sy vang mit ctia Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Nguoi co quyén
nghia vy lién quan Uy ban nhan dan huyén Trang Bom va chi Nguyén Thi Kim P
co don xin vang mit tai cAp phuc tham, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong
Nai vang mat du da duoc triéu tap hop 1& va nhimg Nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan déu khong khang cdo nén cin cir Diéu 227 B luat TS tung dan su.

[2] V& tu cach duong su ciia vu an, vé quan hé phap luat:

Trude day, anh M khai kién yéu cau Toa an budc 6ng L, ba Q phai tra cho
anh M quyén sir dung thira dat s6 230, to ban do sb 48, xa H6 Nai 3 va can nha
trén dat, tuy nhién sau do anh M d3 rat don khoi kién va Toa an so tham di ra
quyet dinh s 43/2014/QDST-DS ngay 30/6/2014 dinh chi giai mét phan vu 4n ma
cu thé 1a dinh chi g1a1 quyet yéu cau cia anh M. Do yéu cau khoi kién cua anh M
da duoc dinh chi giai quyét, trong khi 6ng L, ba Q van giit nguyén yéu cau phan to.
Do vay Toa an da thay do6i dia vi to tung cta cac duong su, 6ng L, ba Q trd thanh
nguyén don; anh M, ba M tr¢ thanh bi don 1a chinh x4c va day du.

[3] Vé noi dung khang céo cua ba M va anh M:

Ba M va anh M cho rang nha va dat tranh chap 1a caa ba M, B4 M nhan
chuyén nhuong thira dat sb 230, to ban dd sd 48, xa HS Nai 3 ciia ba Pham Thi
Kim Quy, xét khang céo ctia ba M va anh M vé ngudn gbc thtra dat s6 230, t& ban
d6 sd 48, xa H6 Nai 3 nhan thiy theo 10i trinh bay ctia nguoi chuyén nhuong
quyén sir dung dét 1a ba Quy thi ba Quy va ba Cuc déu khang dinh ba Quy chuyén
nhuong cho ba M cht ba Cuac, ba Quy khong giao dich, mua ban voi ong L (BL
322,323,324). Vé van dé ngudn gbc dat thi phia nguyén don 6ng L, ba Q xuat trinh
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chung cr 1a “Gidy cam két” véi ndi dung ba M xéac dinh dién tich dat tranh chép
mua cua ba Quy 1a ctia 6ng L ba Q, ba chi 1a ngudi ding tén dum vi khi mua dat
nam 1993 6ng L ba Q khéng c6 ho khau tai Péng Nai nén 6ng ba dua vang nhd ba
M mua dum vi ba M 1a con dau cua 6ng ba la vg cua 6ng T3 con trai cua dng ba,
gia chuyén nhuong 13 06 cay vang 1a tai san cua dng L ba Q ”(BL 278).

Xét thdy, qua trinh st dung dat: Ong L ba Q sir dung dat nha tranh chip lién
tuc tr nam 1993 dén nay, vé tai san trén dat bd M va anh M cho ring cin nha chinh
Xy trén thira dat s6 230, to ban dd s6 48, x4 HS Nai 3 1a do ba M thué 6ng Lé
Ngoc T1 xay. Ong L va ba Q thi xac dinh cin nha nay do ong L thué 6ng Tran Vian
Cu xay dyng. Cé hai bén 6ng L ba Q, ba M anh M déu khong xuét trinh duoc hoa
don ching tir mua vat tu xay nha cling nhu hop dong thué xay dung, song ong Cu
va ong T1 thi ca éng Cu va ong T1 déu nhan minh 13 ngudi ding ra xdy can nha
nay, nhung ca hai 6ng Cu va ong T1 déu khai dng L 1a ngudi truc tiép co6 mit trong
coi viéc xay dung nha va thuc té ca hai bén thira nhan khi xay nha xong, cu L va cu
Q str dung nha, dét lién tuc tir d6 dén nay, ba M cho rang ba cho ng L ba Q & nho
vi ong L ba Q 12 b6 me chong nhung ba M anh M khéng c6 ching ctr ching minh
va cing khong dugc 6ng L ba Q thira nhan. Gidy ching nhén quyen s dung dat
tuy cap cho ba M anh M nhung cu L 14 nguoi truc tiép di ké khai cap gidy ching
nhén quyén st dung dat va ba M thira nhan la ong L la nguoi di dang ky ké khai
quyen sir dung dat tranh chap, vé van dé nay ong L ba Q cho rang ba M la con dau
dong thoi o ong ba chua c6 ho khau nén ong ba van nhd ba M dimg tén dum con ba
M thi cho rang ba nho 0ng T3 chong ba va 0ng T3 dua cho 6ng L ba Q di ké khai
dom. Pong thoi tai “Glay cam két” 1ap ngay 05/6/2011 thé hién nodi dung “Pén
nay, Ong L, ba Q dd ddu tw xdy dung trén ddt néu trén ciing la tdi san ciia 6ng L ba
Q. Bt cit khi nao 6ng L, ba Q yéu cdu thi téi (Ta Thi M) c6 trach nhiém ky gidy to
chuyén nhwong nha dcft néu trén cho bdt cir nguwoi nao ma dng L ba Q chi dinh”
(BL278).

Ba M trinh bay ba chua bao gio 1ap vin ban nay va chit ky, chir viét ho tén
“Ta Thi M khong phai chit ky, chir viét ciia ba. Tai Két luan giam dinh s6
663/C54-P5 ngay 26/4/2014 ciia Vién Khoa hoc hinh sy van két luan chit ky va
chir viét ho tén “Ta Thi M” trong “Gidy cam két” 1a viét, ky truc tiép va dé ding 1a
chir ky, chir viét ciia ba M.

Tai cap so tham, ba M cho rang cin phai giam dinh dé xac dinh c6 diu van
tay ctia 6ng T3, ba M trong “Gidy cam két” nay khong? Toa an trung ciu va tai
Két luan giam dinh s 2094/1-C54B ngay 08/8/2016 cua Phan Vién khoa hoc hinh
su tai TP. H6 Chi Minh két luan: “ Qua quan sdt, nghién ciru Gldy cam két” dé
ngay 05/6/2011duwoc ép nhua cing (chua boc tach phan nhiya) co si ho tro ciia
cac phuong ti¢n nghzep vu chuyén dung thdy: bé ép dugc tam nhwa ndy vdo to
gzay thi phai qua qua trinh tdc dong cua nhié¢t do nhdt dinh dé dot néng keo trén
tam nhwa két dinh véi to gidy. Néu boc tach tam nhwa cimg ra khéi to gidy van
kKhong phdt hién thdy ddau van tay trén to gidy cam két, viéc béc tach ndy sé gady
danh hwéng nhat dinh dén tai liéu hién cé. Két ludn: khéng phdt hién thdy ddu vén
tay ciia ba Ta Thi M va 6ng Nguyén Thanh T3 trén “Gidy cam két” dé ngay
05/6/2011 da dwoc ép nhwa cung ma Toa dn nhan dan huyén Trang Bom, tinh
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Bong Nai guri dén giam dinh”. Ba M cho rang “Gidy cam két” dé ngay 05/6/2011
c6 thé bi cit ghép, sira chira, ty x6a nén ba M lai yéu cau Toa an trung cau giam
dinh tai Phong K¥ thuan hinh sy - B0 Quoc phong. Tai két luan giam dinh so
135/GDKTHS-P11 ngay 19/7/2017 cua Phong K¥ thuan hinh su - B Quéc phong
két luan: “Van ban la Glay cam két dé ngay 05/6/2011 (ky hiéu A) can gidm dinh
khong bi cat ghép, tay xéa, sira chita dé in lai ndi dung nhw hién tai”. Tai cap phic
tham, ba M cung cap vian ban “Gidy xdc nhdn” ngay 22/12/2017 ¢6 ndi dung 6ng L
ba Q x4c nhan nha dat tranh chap 1a ciia ba M ddng thoi phii nhan toan bo 10i khai
trude ddy 1 cta 6ng ba. Xét chimg ctr do hai bén cung cap nhan thdy: Chimg cir
do ba M cung cip “Gidy xac nhan” ngay 22/12/2017 dé xac nhan dat nha tranh
chap ctia ba M anh M khong duge 6ng L, ba Q thira nhan va mac du két ludn cta
Vién Khoa hoc hinh sy phia nam B§ Cong an da xac dinh chir viét va chir ky tai
Gidy cam két nay 1a ctia 6ng L ba Q nhung tai phién toa phuc thém hém nay Ong
L, ba Q cling xac dinh van ban ‘nay la do 6ng ba tin tuong mot sO ngudi nén da ky
san chtr vin ban nay khong thé hién y chi cua 6ng ba vé ndi dung cua “Gidy Xac

an” ngay 22/12/2017. Xét thay, 10i trinh bay cua ong L, ba Q 13 ¢6 can cu, bai
le Xem xét van ban “Gidy xdc nhdn” ngay 22/ 12/2017 nay cho thay hang chir viét
tén va chir ky c6 khoang cach xa déi voi dong chir cudi cling cta vin ban, cac hang
chit duoc danh may va xéo 1én khong thang hang trong khi van ban da c6 nhimg
dau chdm thang hang hen nhau nhu vay cho thay chir ky va dong ghi tén cua ong L
ba Q di duoc ky va viét trude va ndi dung duoc danh may sau, diéu nay phu hop
v6i 101 trinh bay ctia dng L va viée chinh 6ng L tai phién toa phac thim hom nay
khong thua nhén nodi dung tai van ban “Gidy xdc nhdn” ngay 22/12/2017 nay.
Bong thot, tai phién toa phuc thim hom nay 6ng L dong thoi 1a dai dién theo uy
quyén cia ba Q vén tranh chap voi ba M anh M khong dong ¥ rat khoi kién néu
van ban “Gidy xdc nhdn” ngay 22/12/2017 1a ctia 6ng L ba Q thi 6ng L da dong y
va tu rit khai kién tai phién toa phic tham. Vé tinh hop phap va tinh c6 can cir cua
vin ban “Gidy xdc nhdn” ngay 22/12/2017 c6 ngudn goc la khong hop phap, boi
I&: Chung ctr ma 6ng L xuat trinh “Gidy cam két” dé ngay 05/6/2011 la c6 nguon
goc ré rang va hop phdp, da dwgc cac co quan khoa hoc hinh sy cua Bo Cong an
va B6 Quoc phong két lugn la chit ky va chir vzet cua ba M, trong khi g6 ban “Gidy
xdc nhan” ngay 22/12/2017 ma ba M cung cap khong c6 nguoén goc rd rang, ba M
trinh bay 1a do mot nguoi bit mat dua cho ba va ba M ciing khong biét nguoi bit
mat dua ° ‘Gidy xdc nhdn” ngdy 22/12/2017 cho ba 13 ai, ong T dai dién theo uy
quyen ciia ba M anh M ciing xac dinh dng T khong biét vé ngudn gbc cta ban
“Gzay xac nhan” ngay 22/12/2017 1a & dau ma ba M co. Nhu vay chimg ctr 1a ban
“Gidy xdc nhdn” ngay 22/12/2017 do ba M xuit trinh 13 khong c6 ngudn goc 10
rang theo quy dinh tai Diéu 93 Bo luat to tung dan sy nam 2015 “Chung cur trong
vu viéc dan sy la nhitng gi co thdt duwoc duong sw va co quan, 16 chirc, cd nhan
khéc giao ndp, xudt trinh cho Toa dn trong qud trinh té tung hodc do Toa dn thu
thap dwoc theo trinh ty, thu tuc do B¢ luat nay quy dinh va dwoc Toa an swr dung
lam can cir d@é xdc dinh cdc tinh tiét khdch quan cua vu an ciing nhw xdc dinh yéu
cau hay sw phan doi ciia dwrong sie la ¢6 can cir va hop phdap” va diéu 95 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015 quy dinh“7ai liéu nghe duwoc, nhin duoc dwoc coi la ching
cir néu dwoc xudt trinh kém theo vin ban trinh bay ciia nguoi ¢o tai lidu dé vé xudt
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xir cua tai liéu néu ho tw thu ém, thu hinh hodc van ban ¢é xdc nhan cia nguoi da
cung cdp cho nguoi xudt trinh vé xudt xir cia tai liéu dé hodc van ban vé s viéc
lien quan 01 vigc thu dm, thu hinh do”. Nhu vay chung ctr ma ba M cung cap
khéng c6 ngudn gbe rd rang, khong du co sd phap 1y de lam can cu giai quyét vu
an, con chimg cir ma nguyén don 6ng L, ba Q cung cip “Gidy cam két” lap ngay
05/6/2017 c6 ngudn gde rd rang duoc thu thap hop phap va dé dugc Khoa hoc hinh
su Bo Cong an va Bo Qudc phong két ludn chir viét va chit ky tai “Gidy cam két”
1ap ngay 05/6/2017 1a ctia ba M, nén du co so két luan ba M tu viét ho tén va ky
tén d3 thé hién tai san tranh chip 1a dit va nha trén thira dat sb 230, to ban do sb
48, xa H6 Nai 3 va cin nha trén dat 1 ctia 6ng L, ba Q, éng L, ba Q ciing da quan
ly va str dung dat nha trnah chap tir nim 1993 dén nay. Ba M chi ding tén gium
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, vi vay ba M khong c6 quyén tu ¥ 1ap hop
dong tang cho anh M thua dat va nha dang tranh chap. Do d6 viéc Toa an cap so
tham chap nhén yéu cau cta ong L, ba Q vé viée huy hop dbng ting cho quyén su
dung dat do ba M va anh M xac lap d6i voi thira dat sb 230, to ban d6 sb 48 xa H6
Nai 3, dong thoi yéu cau cua 0ng L, ba Q vé viéc huy gidy chimg nhan quyén su
dung dat da cAp cho bad M va chinh 1y bién dong sang cho anh M 13 c6 co s¢ dung
phap luat nén khong c6 co s chap nhan khang cao ciia ba M anh M, giit nguyén an
so tham.

[4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat bicu
quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
tham phan, Hoi dong xét xir, nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan thuc hién dung theo cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- V& ndi dung vu 4n: Theo gidy mua ban va xac nhan cia ba Quy thi ba Quy
ban dat cho ba M, nhung qué trinh st dung dat thi 6ng L ba Q sir dung dit nha
tranh chp lién tuc tir naim 1993 dén nay, nguyén don 6ng L, ba Q cung cap “Gidy
cam ket 13p ngay 05/6/2017 va nhan thay “Gidy cam két” 1ap ngay 05/6/2017 6
ngudn goc 1d rang dugc thu thap hop phap va da duoc Khoa hoc hinh sy B6 Cong
an va Bo Qudc phong két luan chit viét va chir ky tai ‘Glay cam két” lap ngay
05/6/2017 1a ctia ba M, nén du co sé két luan ba M tu viét ho tén va ky tén; tai cap
phuc tham ba M xuat tr1nh ban “Gidy xdc nhdn” ngay 22/12/2017 ¢6 ndi dung dng
L ba Q xéac dinh nha dat tranh chap 1a ciia ba M nhung 6ng L ba Q khong thira
nhan va tai phién toa phc thAm hom nay 6ng L van tranh chap véi ba M anh M va
6ng L khong dong ¥ rat khot kién. Xét tinh hop phap ctia van ban “Gidy xdc nhdn”
ngay 22/12/2017 ¢o nguon goc 1a khong hop phap, boi 1&: Chung ctr ma 6ng L xuat
trinh * Glay cam két” dé ngay 05/6/2011 la c6 nguon goc ro rang va hop phdp, da
dwoc cac co quan khoa hoc hinh sy cua Bo Cong an va B Qubc phong két ludn la
chir ky va chir vzet cua ba M, trong khi @6 ban “Gidy xdc nhdn” ngay 22/12/2017
ma ba M cung cap khong c6 nguon goc rd rang, ba M trinh bay 1a do mot ngudi bit
mit dua cho ba va ba M ciing khong biét nguoi bit mat dua ° ‘Gidy xdc nhdn” ngay
22/12/2017 cho ba la ai, 6ng T dai dién theo y quyén cia ba M anh M ciing xéc
dinh 6ng T khong biét Vé ngudn goc cua ban “Gidy xdc nhdn” ngay 22/12/2017 1a
& dau ma ba M c6. Nhu vay chimg ctr 1a ban “Gidy xdc nhdn” ngay 22/12/2017 do
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ba M xuét trinh 1a khong co ngu(‘A)n géc 10 rang theo quy dinh tai,Diéu 93 B0 luat té
tung dan sy ndm 2015 nén du co so xac dinh nha dat tranh chép la cua ong L de
nghi khong chap nhan khang cdo cua 6ng L, gitr nguyén an so tham.

‘ Quan diém cﬁa dai dién VKSND tinh Béng Nai phu hop nhan dinh Hoi
dong xét xir nén chap nhan.

[5] Tai phién toa, ludt su bao vé quyén lgi cho bi don phét biéu quan diém
veé viéc gidi quyét vu an:

Nguoi ban dat 1a ba Quy c6 xac nhan ba Quy ban dat cho ba M, 6ng L c6
gian doi trong viéc xac nhan ngudn gbc dat, néu dat cia 6ng L thi vi sao 6ng L dé
ba M ding tén, 6ng Hung 1a chu cia anh M ciing thira nhan dat ciia ba M do d6 dé
nghi stra an so tham khong chap nhan khai kién cia 6ng L, ba Q.

Quar} diém cua luat su bao \fé quyén lgi cho bi don khong phu hgp nhéan
dinh Ho1 dong xét xtr nén khong chap nhan.

[6] Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén ba M anh Thanh
phai chiu 300.000d an phi DSPT.

Vi nhitng lé trén,

Cian cir Khoan 1 diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy, khéng chap nhan Ba Ta
Thi M va anh Nguyén Thanh M, giit nguyén ban 4n so tham.

QUYET PINH:

Can cir: Cac Diédu: 26, 34, 147, 228, 266, 271, 273 cua Bo luat TH tung dan
su; cac Diég: 128, 198, 410, §9lcﬁa B0 luat dan sy nam 2005 va khoan 2, Diéu 24,
khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12, ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau ctua 6ng Nguyén Van L va Ba Tran Thi Q.

Huy hop dong ting cho quyén st dung dat gitta ba Ta Thi M va anh Nguyén
Thanh M dugc Van phong cong ching HO Nai chung thue ngay ngay 04/4/2012
doi V(’Yi‘ thira dat so6 230, to ban do dia chinh s6 48, xa H6 Nai 3, huyén Trang Bom,
tinh Bong Nai.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 O 934380 do UBND huyén
Thong Nhat (nay 1a huyén Trang Bom) cap cho ho ba Ta Thi M ngay 06/10/2000
d6i v6i thira dat néu trén, ké ca phan chinh 1y bién dong (& “ trang bo sung gidy
ching nhén”) cho anh Nguyén Thanh M dugc Vian phong Ping kY quyén st dung
dat (nay 1a Van phong Dang ky dat dai) thuc hién ngay 27/4/2012.

2. V& chi phi t6 tung va an phi, tam tng an phi:

Ba Ta Thi M va anh Nguyén Thanh M phai chiu chi phi giam dinh, dinh gia,
sao lyc tai liéu, chimg cur 1a 27.042.000d va chi phi giam dinh tai cap phuc tham la
3.100.000d. Ba M va anh M da ndp du so tién nay.
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Ba Ta Thi M va anh Nguyen Thanh M phai ndp tién an phi déan sy so tham
la: 200.000d ( hai trdm nghin ddéng ) va an phi dan sy phuc thim 1a 300.000d
nhung dugce trir vao s tién tam Gng an phi 300.000d anh M d3 ndp theo bién lai
thu s6 005645 ngay 28/9/2017 caa Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom,
ba M anh M da nop xong an phi DSPT con phai np tiép 200.000d an phi DSST.
Tra lai cho 6ng Nguyén Vin L Ba Tran Thi Q s tién tam Gng an phi ma ong L, ba
Q da nop la 200.000d (hai tram nghin ddng) theo bién lai thu tién tam Ung an phi
s0 006658 ngay 08/9/2016 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS tinh, huyén (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén (01);
- THADS huyén (01);

- Puong su (05);
- Luu (05).
Tran Thi Thanh Ha
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Céc tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
Lé Vin Quy Vi Thi Thu Tran Thi Thanh Ha
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