TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPONG ANH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phc
THANH PHO HA NOI

Bdn an sé: 10/2019/KDTM - ST
Ngay: 24/5/2019 .
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BPONG ANH

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Phi Hung.

Céc Hgi thdm nhan dan: 1. Ba Hoang Thi Hoa

2. Ong Nguyén Hiru B¢

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Nguyét - Thu ky Toa an.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Péong Anh, thanh phé Ha Ngi tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Nga - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2019, tai Tru s& Toa &n nhan dan huyén Pong Anh, Thanh
phd Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly sé:
56/2018/TLST - KDTM ngay 05 thang 7 nim 2018 Vé viéc “Tranh chap hop ddng tin
dung”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt s6 06/2019/QPXXST - KDTM ngay 16
thang 4 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sé 10/2019/QDST - KDTM ngay
07/5/2019 gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Quy tin dung nhan dan x& D, huyén P, Thanh phd Ha Nai

Dia chi tru s¢: Khu Trung tdm xa D, huyén D, Thanh phé Ha Nai.

Nguwai dai dién theo phép luat cia nguyén don:

Ong Lé Vin T - Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Pé Vin T - Pho giam doc Quy tin dung x& Duc TU.

(theo Gidy uy quyén sé 14 CV-QTD ngay 12/11/2018 cia éng Lé Vin Tiy).

CO mat tai phién toa
2. Bi don:

1.0ng Pham Viin T - sinh nim 1971

2. Ba Bui Thi M - sinh nam 1972 (vg 6ng T)

3. Ong Nguyén Vin T - sinh nam 1967

4. Ba bang Thi M - sinh nam 1970 (vo ong T)

Déu trl tai: Thon D, xd D, huyén B, Thanh phd Ha Noi

Déu vang mat tai phién toa
3. Nawoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaNgb Thi Song T - sinh nam 1978

2. Ong Buii Vin D - sinh nam 1977 (chéng ba T)
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Péu trd tai: Thon D, xd D, huyén B, Thanh phd Ha Noi

3. Ong Nguyén Vin T - sinh nim 1967

4. Ba Nguyén Thi H - sinh nam 1970 (vo 6ng T)

5. Anh Nguyén Vin V - sinh nam 1990 (con 6ng T ba H)

6. Anh Nguyén Vin B - sinh nim 1993 (con 6ng T ba H)

7. Chi Dwong Thi T - sinh nam 1998 (vo anh B)

8. Chau Nguyén Thi N - sinh nam 2018 (con anh B, ch; T)

Déu trd tai: Thén Y, xd H, huyén S, Thanh phé Ha Noi

(Anh B, chi T la nguoi dai dién theo phap ludt cia chau Nguyén Thi N).
Déu vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

[1] Pai dign theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 19/8/2014 Quy tin dung nhan dan x& D di cung vo chong dng Pham Van T
va ba BUi Thi M ky két Hop dong tin dung s6 12.1056/HDTD, thé loai vay ngan han.
Theo hop ddng nay, Quy Tin dung xa D di giai ngan cho 6ng Pham Van T va ba Bui
Thi M vay 450.000.000 (bén tram nim muoi triéu) dong); Thoi han vay: 12 thang (ké
tr ngay 19/8/2014 deén 19/8/2015); Lai suat cho vay (trong han): 1%/théng tai thoi
diém giai ngan; Lai suat qua han bang 150% l4i SUat trong han dang ap dung tai thoi
diém chuyén no qué han; Muc dich vay: B6 sung vén mua sat thép.

Ngay 20/8/2014 Quy tin dung xa D da cung vo chdng ong Nguyén Van T va ba
Piang Thi M ky két Hop dong tin dung sé 12.1055/HPTD, thé loai vay ngan han. Theo
hop dong nay, Quy Tin dung x& D giai ngan cho 6ng Nguyén Van T va ba Bang Thi M
vay 450.000.000 (bon trim ndm muoi triéu) dong); Thoi han vay: 12 thang (ké tir ngay
20/8/2014 dén 20/8/2015); L&i suat cho vay (trong han): 1%f/thang tai thoi diém giai
ngan; LAi suat qua han bang 150% lai suat trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén
no qua han; Muc dich vay: Bo sung vén mua sat thép.

Pé dam bao cho 02 khoan vay néu trén, ngay 12/8/2014, 6ng Bui Van D va ba
Ngd Thi Song T di ky “Hop dong thé chap quyén sur dung dat”, sé cong ching:
746/TC/2014, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD véi Quy tin dung x4 D tai Vian phong
cong ching Pong Anh, dé bao dam cho cac khoan vay trén cua vg chong 6ng Pham
Vin T, ba Bui Thi M va vg chong 6ng Nguyén Van T ba Bang Thi M. Tai san thé chap
la quyén sir dung dét theo “Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha o va
tai san khac gén lién véi dat” cua thira dat sb 104, to ban dd s6 25 cé dién tich 1a 500m?
c6 dia chi tai thon Y, xa H, huyén S, Thanh phé Ha Noi, da duoc Uy ban nhan dan
huyén S Cap glay ching nhan quyén st dung dat ngay 24/7/2014, sb bia: BT 821796,
s6 vao so cap giay chung nhan: CH01184, mang tén ba Ngd Thi Song T. Viéc thé chap
néu trén da dugc dang ky giao dich dam bao tai Van phong ding ky quyén sir dung dét
huyén S, Thanh phé Ha Noi ngay 13/8/2014.

Hét thoi gian tra no theo 02 hop ddng tin dung néu trén vo chong 6ng Pham Vin
T, ba BUi Thi M va vo chong 6ng Nguyén Vian T va ba Bang Thi M khong tra no cho
Quy tin dung x& D theo cam két, Quy tin dung xa D d3 nhiéu lan c6 cac budi 1am viéc
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v6i 6ng Pham Van T, ba BUi Thi M va vo chong 6ng Nguyén Van T va ba Bang Thi M
dé ddc thlc viéc tra no. Sau khi Quy tin dung x& D phat hanh théng bao doi ng thi ngay
14/11/2016, 6ng Pham Van T, ba Bui Thi M va vo chong ong Nguyen Van T va ba
Piang Thi M ciing ba Ngb Thi Song T da cam két sé tra hét no goc va no 1di cho Quy
tin dung vao ngay 14/5/2017. Tuy nhién dén nay vg chong 6ng Pham Vian T, ba Bui
Thi M va vo chdong 6ng Nguyén Vin T va ba Dang Thi M am van khong thuc hién
nghia vu tra ng theo 02 hop dong tin dung néu trén.

Qua trinh thyc hién hop ddng tin dung, v chong dng Pham Vin T, ba Bui Thi M
méi tra duoc 31.500.000 ddng tién 1ai trong han. Nhu vay so tién con phai tra tinh dén
ngay 31/10/2017 1a: No gbc: 450.000.000 dong; No lai trong han: 22.500.000 dong;
No I3i qua han: 178.200.000 dong; Tong cong la: 650.700.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, v chong dng Nguyén Vin T va ba Bang
Thi M méi tra duge 31.500.000 dong tién I&i trong han. Nhu vay s6 tién con phai tra
tinh dén ngay 31/10/2017 1a: No gdc: 450.000.000 dong; No I&i trong han: 22.500.000
ddng; No 13i qua han: 177.975.000 ddng; Tong cong 1a: 650.475.000 dong.

* Tai phién toa, dai dién Quy tin dung nhan dan xa D d& nghi Toa &n nhan dan
huyén Dong Anh giai quyet

1. Yéu cau vo chdng 6ng Pham Van Tinh, ba Bui Thi May phai tra tong sé tién
tinh dén ngay 30/4/2019 1a 775.800.000 dong. Trong d6: No goc: 450.000.000 dong;
No l4i trong han: 22.500.000 dong; No l3i quéa han: 303.300.000 dong va tién Ii phat
sinh trén du no gdc chua tra theo muc l4i suat no qua han da thoa thuan tai hop dong
tin dung néu trén.

2. Yéu cau vo chong 6ng Nguyén Vian T va ba DPang Thi M phai tra tong so tién
tinh dén ngay 30/4/2019 la 775.575.000 dong. Trong d6: No gbc: 450.000.000 dong;
No l4i trong han: 22.500.000 dong; No l3i quéa han: 303.075.000 dong va tién I&i phat
sinh trén du no gdc chua tra theo muc 14i suat no qua han da thoa thuan tai hop dong
tin dung néu trén.

3. Trudng hop vo chong 6ng Pham Van T, ba Bui Thi M va vg chong éng
Nguyén Vian T va ba Pang Thi M khéng thuc hién nghia vu thanh toan hét 02 khoan
no néu trén va lai phat sinh thi Quy tin dung xa D, huyén D ¢6 quyen yéu cau Co quan
thi hanh an xu ly tai san bao dam la quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 104, to ban d6 sé 25 dién tich 1a 500m? tai thon Y, x& H, huyén S, Thanh
phd Ha Noi.

4. Toan bo sé tién thu duoc tir viéc ban/xir ly tai san bao dam duoc wu tién thanh
toan trugc cho chu so hitu gia tri cac tai san gan lién véi dat. S6 tién con lai dugc thanh
toan no cho Qu¥ tin dung nhan dan x& D theo thir tu: trir vao no goc, tiép dén trir vao
no I3 trong han va cudi cing trir vao no 14i qué han.

5. Néu sb tién thu duoc tir viéc phat mai/xir ly tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi vo chdng dng Pham Vin T, ba Bui Thi M va vo chong 6ng
Nguyén Vin T va ba Bang Thi M con phai tiép tuc tra hét no.

[2] Quan diém cia bi don:

[2.1] Vo chdng 6ng Pham Van T, ba Bui Thi M trinh bay: Ong ba 1 c6, chu cua
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vg chong chi Ngd Thi Song T va anh Bui Van D. Do can véon 1am an nén vo Chong chi
Ngd Thi Song T va anh Bui Vin D d4 nho vo chdng 6ng ba dung ra vay ho sé tién
450.000.000 dong. So¢ di vo chdng ong ba dung ra vay ho vi vo chong chi T ciing
dang c6 mot khoan vay tai Quy tin dung xa D, khong thé vay tiép duoc. Bé dam bao
cho khoan vay nay thi chi T va anh D da thé chap thua dat s6 104, to ban do s 25
dién tich 1a 500m? c6 dia chi tai thon Y, x& Hién N, huyén S, Thanh ph Ha Noi, da
duoc Uy ban nhan dan huyén S cap giay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay 24/7/2014 cho chi T. Toan bo khoan vay
nay do vo chdng chi Ng6 Thi Song T va anh Bui Van D tryc tiép quan ly va st dung,
6ng ba khéng sir dung déng nao. Giira 6ng ba va vo chong chi Ng6 Thi Song T va anh
Bui Van D khong c6 vin ban nao thé hién viéc vay ho tién néu trén tai Quy tin dung
x& D. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung thi chi T va anh D 1a nguoi truc tiép tra
tién 14i hang thang cho Quy tin dung, con tra bao nhiéu va tra nhu thé nao thi 6ng ba
khong ro.

Nay 6ng Pham Vian T, ba Bli Thi M yéu cau vo chong chi T, anh D phai c6
nghia vu truc tiép tra no cho Quy tin dung x4 D. Néu anh D, chi T khong tra ng hoac
tra khong day du cac khoan no theo yéu cau cua Quy Tin dung x4 D thi 6ng ba dé
nghi phéat mai tai san cua chi T va anh D da thé chap dé thu hdi ng cho Quy Tin Dung
theo quy dinh cta phéap luat.

[2.2] Vo chong 6ng Nguyén Van T va ba Bang Thi M trinh bay: Ong ba la cau,
mo cta Vo chong chi Ngb Thi Song T va anh Bui Van D. Do c¢an vén lam in nén vo
chong chi T va anh D d3 nho vo chong ong ba ding ra vay ho sb tién 450.000.000
dong. So di vo chong ong ba dung ra vay ho vi vo chong chi T ciing dang c¢6 mot
khoan vay tai Quy tin dung x& D, khong vay thém dugc nita. Bé dam bao cho khoan
vay nay thi chi T va anh D da thé chap thua dat s6 104, to ban do s6 25 dién tich
500m? c6 dia chi tai thon Y, x& H, huyén S, Thanh phd Ha Nbi, di duoc Uy ban nhan
dan huyén S cap giay ching nhan quyén st dung dat ngay 24/7/2014 cho chi Ngd Thi
Song T. Toan bo khoan vay nay do vg chong chi T va anh D truc tiép quan ly va st
dung, 6ng ba khéng st dung dong nao. Giira dng ba va vg chdng chi T, anh D khéng
c6 van ban nao thé hién viéc vay ho tién tai Quy tin dung xa D. Qué trinh thuc hién
hop dong tin dung thi chi T va anh D 1a ngudi truc tiép tra tién I4i hang thang cho Quy
tin dung, con tra bao nhiéu va tra nhu thé nao thi 6ng ba khong r6.

Nay 6ng Nguyen Van T va ba Bang Thi M yéu cau vo chong chi Tr, anh D phai
c6 nghia vu truc tlep tra no cho Quy tin dung xa D. Néu anh Duat, chi T khéng tra no
hoic tra khong day du cac khoan ng theo yéu cau ctia Quy Tin dung x4 D thi 6ng ba
dé nghi phat mai tai san caa chi T va anh D da thé chap dé thu hoi nog cho Quy Tin
Dung theo quy dinh cua phép luat.

[3] Quan diém ciia ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

[3.1] Chi Ng6 Thi Song T va anh Bui Van D trinh bay: Khoang thang 8/2014 do
can von dé 1am an nén anh chi c6 nhd vo chong dng Pham Van T, ba Bui Thi M va vo
chdng 6ng Nguyén Van T va ba Bang Thi M (1a chd thim va cau mo caa minh) dtng
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ra vay von tai Quy tin dung xa D, huyén P theo 02 hop ddng tin dung ngay 19 va
ngay 20/8/2014. Bé dam bao cho 02 khoan vay theo 02 hop d6ng tin dung néu trén thi
vo chdng anh chi da thé chap thira dat sé 104, to ban do sé 25 dién tich 500m? ¢6 dia
chi tai thon Y, xa H, huyén S, Thanh pho Ha Noi, di dugc Uy ban nhan dan huyén S
cap glay chang nhan quyén st dung dat ngay 24/7/2014 cho chi Ngb Thi Song T. S&
di vo chong anh chi nho ngudi than ding tén vay hd vi v chong da c6 mot khoan vay
tai Quy tin dung xa D.

Téng 02 khoan vay tai Quy tin dung lan nay theo 02 hop ddng tin dung néu trén
12 900.000.000 ddng vo chong anh chi sir dung toan bd, vo chong 6ng Pham Van T,
ba BUi Thi M va vg chong dng Nguyén Vin T va ba bang Thi M khdng st dung ddng
nao, nén anh D va chi T nhan trach nhiém tryc tiép tra toan bo sé tién nog gbc la
900.000.000 dong va cac khoan 14i phét sinh cua 02 hop dong tin dung néu trén theo
y&u cau cta Quy tin dung xa D thay cho nghia vu ctia vo chong dng Pham Van T, ba
Bui Thi M va vo chong 6ng Nguyén Vian T va ba Dang Thi M.

Nay do diéu kién kinh té kho khan, nén anh D va chi T dé nghi Quy tin dung x&
D tao diéu kién cho anh chi duoc tra dan mdi thang 2.000.000 dong.

[3.2] Quan diém cua 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi H: Ong ba 14 cha st
dung cua thua dat sb 104, to ban dd sé 25 cé dién tich 1a 500m? tai thon Y, x& H,
huyén S, Thanh phé Ha Noi. Nguon gdc cia thira dat ndy do cia cha ong dé lai. Nam
2008 Uy ban nhan dan huyén S cap giay chung nhan quyén sir dung doi vai thira dat
trén cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin T.

Nam 2010 anh Mai Thanh T - sinh nam 1985 qué ¢ Tuyén Quang la ban cia em
ré 6ng c6 hoi muon “sé do” cua gia dinh ong dé thé chap Ngan hang vay tién, do tin
tudng nén gia dinh 6ng da dong y. Sau khi hai bén lap vin ban “Hop dong thué muon
tai san” ngay 23/7/2010 thi anh T ¢0 cho 6ng vay 50.000.000 déng Do tin tudng va
khdng hiéu biét phap luat nén sau khi déng y cho anh T muon “s6 d6” thi gia dinh 6ng
da ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 104, to ban do
s6 25 co dién tich 1a 500m” tai thon Y, x& H, huyén S, Thanh pho Ha Noi cho anh T
cung ngay 23/7/2010. Ngay 31/7/2010 anh T c6 viét ban cam két 1a néu gia dinh ong
tra s6 tién 50.000.000 dong da vay thi anh T s€ tra lai gia dinh 6ng “S6 d6” trong thoi
gian sém nhat. Tuy la ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, nhung gia dinh
6ng van nght 1a co glay muon “sd d6” va ban cam két cia anh T thi gia dinh 6ng van
khong so mat nha dat.

Nay Quy tin dung xa D, huyén B khai kién yéu cau anh D, chi T vé viéc phai
tra no goc 1a 900.000.000 ddng va tién I&i phat sinh, néu ho khdng tra dugc thi phat
mai tai san da thé chap 1a thira dat s6 104, to ban dd sb 25 c6 dién tich 1a 500m? va tai
san gan lién vai dat tai thon Y, xa H, huyén S, Thanh phd Ha Noi, thi gia dinh 6ng ba
khong nhat tri vi d6 1a tai san cia gia dinh 6ng ba, khong lién quan dén khoan vay cua
vo chong chi T anh D.

[3.3] Quan diém cua anh Nguyén Vian B, chi Duong Thi T: nhét tri véi y kién
quan diém caa dng T ba H.

[3.4] Quan diém cua anh Nguyén Van V: nha dat hién gia dinh anh dang & 13
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cua gia dinh anh, khong ban cho ai, khong vay no ai nén khong ai c6 quyén lay dat
cua gia dinh va anh khong c6 y kién gi khéc.

[4] Tai phién toa, Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Péng Anh phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat Té tung dan su cua ngudi tham gia t6 tung, cua
Tham phan va caa Hoi déng xét xur, ddng thoi dé nghi Hoi déng xét xur chap nhan yéu
cau khaoi kién cia Quy tin dung x& D, huyén D.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cin ctr cac chiing cw, tai liéu co trong hd so vu an; can cur két qua tham tra
chtng cr tai phién toa; can cr Viéc hoi tai phién toa; cin cir két qua tranh luan cong
khai tai phién toa; trén co s& xem xét day du, toan dién chung ctr, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyét va quan hé phap ludt:

Quy tin dung x& D c6 dang ky kinh doanh sé 0101396887 do S¢ Ké hoach dau
tu Thanh phé Ha Noi cap lan dau ngay 18/9/2002, thay doi lan tha 5 ngay 11/4/2016,
dia chi tru so tai: Khu Trung tdm x4 D, huyén D, Thanh phé Ha Noi do ong Lé Van T -
Chu tich Hoi déng quan tri 13 nguoi dai dién theo phap luat cing véi vo chong éng
Pham Van T, ba BUi Thi M va vg chdng dng Nguyén Van T va ba Bang Thi M 12 cac
chii ho kinh doanh d ky két cc hop dong tin dung dé vay tien nham muc dich bo sung
von kinh doanh (mua st thép). Ong Pham Van T, ba BUi Thi M va vg chéng ong
Nguyén Van T va ba Bang Thi M déu cu tra tai thon B, x4 D, huyén D, Thanh phd Ha
NOi.

Nhu vdy, cac bén déu du tu cach va c6 quyén ky két, thuc hién cac hop dong
kinh doanh thuong mai va tham gia t6 tung dé giai quyét tranh chap phat sinh tir cac
hop dong da ky két. Toa an nhan dan huyén Pong Anh thy Iy va giai quyét vy an la co
can ctr va phi hop quy dinh tai Diéu 30, Piéu 35 va Diéu 39 Bo luat td tung dan su.

[2] Vé vigc xét xir ving mét dwong s

Toa an nhan dan huyén Bong Anh da tong dat hop 1é quyét dinh dua vu an ra xét
Xt va quyét dinh hodn phién toa cho cac duong su, nhung v chéng 6ng Pham Van T,
ba Bui Thi M va vg chong dng Nguyén Van T, ba Bang Thi M ¢6 don xin xét xir vang
mat; Ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi H, anh Nguyen Vén V, anh Nguyén Vin B,
chi Duong Thi T, chi Ngd Thi Song T va anh Bui Vian D van vang mit tai phién toa lan
thir hai khong ¢o ly do.

Do vay Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang miat nhimg ngudi ¢6 tén néu trén
la dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su.

[3] Xétyéu cau cia nguyén don: ‘

_ Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua Quy tin dung xa D, huyén D yéu
cau:

[3.1] Yéu cau vo chdng ong Pham Van T, ba Bui Thi M phai trd téng sb ‘tién
tinh dén ngay 30/4/2019 la 775.800.000 dong. Trong dé: N¢ goc: 450.000.000 dong;
No 1ai trong han: 22.500.000 dong; No 1ai qua han: 303.300.000 dong va tién 1ai phat
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sinh theo muc 14i sudt qua han trong hop dong tin dung sé 12.1056/HPTD ngay
19/8/2014 ké tir ngay 01/5/2019 cho dén khi tra hét cac khoan no.

[3.2] Y@u cau vo chong 6ng Nguyén Vian T va ba Pang Thi M phai tra tong s6
tién tinh dén ngay 30/4/2019 1a 775.575.000 dong. Trong d6: No gbe: 450.000.000
ddng; No 13i trong han: 22.500.000 déng; No 13i qua han: 303.075.000 dong va tién 13i
phat sinh theo muc 14i suat qua han trong hop dong tin dung sé 12.1055/HPTD ngay
20/8/2014 ké tir ngay 01/5/2019 cho dén khi tra hét cac khoan no.

Xét cac yéu cau trén caa Quy tin dung nhéan dan x& D hoan toan phu hop vai céach
tinh tién Iai trong han, lai qua han theo cac hop dong tin dung; Phu hop véi quy dinh cua
Luat Cac t chuc tin dung va phu hop véi Bidu 474 cua Bo luat dan sy, nén yéu cau
nay cua Quy tin dung xa D, huyén P duoc chap nhan.

[4] Xét hop dong thé chdp quyén si dung dit:

[4.1] Thuta dat s 104, to ban dd s6 25 cd dién tich 1a 500m? tai thén Y, xa H,
huyén S, Thanh phé Ha Nbi d& dugc Uy ban nhan dan huyén S, Thanh phé Ha Néi cap
gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AD 239939, sb vao s6 H00113 ngay 09/10/2008
cho 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H.

Ngay 23/7/2010, 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H chuyén nhuong toan
bo quyén sir dung dat néu trén cho anh Mai Thanh T theo hop dong chuyén nhuong sé
cong chimg: 321/2010/CNQSDD 14ap tai Van phong cong chuang s6 5 Thanh phd Ha
Noi. Ngay 25/8/2010 anh Mai Thanh T da lam tha tuc hiéu chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i vai thira dat néu trén tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi, chi
nhanh S.

Ong Nguyen Van T va ba Nguyen Thi H cho rang Viéc ho gia dinh 6ng ky hop
dong Chuyen nhuong quyén st dung dbi véi thira dat s6 104, to ban do s6 25 dién tich
la 500m? tai thon Y, x& H, huyén S, Thanh phé Ha Noi, nham muc dich vay cua anh T
50.000.000 ddng. Trudc khi ky hop dong chuyén nhuong néu trén thi hai bén cé lap
van ban “Hop dong thué muon tai san” va sau khi di hoan tat thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi anh T c6 viét ban cam két v&i noi dung khi 6ng T ba H tra du
50.000.000 dong thi anh T s& tra lai “sé do” trong thoi gian sém nhat. Toa an da thong
bao yéu cau éng T, ba H cung cap céc tai liéu chung cir nhu & 6ng ba da trinh bay, nhung
ong T, ba H khdng cung Cap Mt khac Toa an da triéu tap nhiéu lan nhung 6ng T, ba
H va cac con ciia dng ba déu khong dén Toa an lam viéc nén khong co6 can ctr dé xem
xét tinh phap Iy cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ho gia dinh ong
Nguyén Vian T véi 6ng Mai Thanh T.

[4.2] Ngay 16/11/2011 6ng Mai Thanh T da chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi
Huong G toan bd quyén st dung dét cua thira dat s 104, to ban do sb 25 dién tich 1a
500m” tai thdn Y, x& H, huyén S, Thanh phé Ha Noi theo hop ddng cong ching sé
7718/2011/ HBDCNQSDD lap tai Van phong Cong chung Gia Lam. Ngay 07/3/2012 ba
Pham Thi Huong G di dugc Uy ban nhan dan huyén S, Thanh phé Ha Noi cp gidy
chtng nhan quyén st dung d6i vai thira dat néu trén.

[4.3] Ngay 11/7/2014 ba Pham Thi Huong G d3 chuyén nhuong lai cho ba Ngo
Thi Song T toan bo quyén sir dung dét caa thira dat sb 104, to ban do sé 25 dién tich 1a
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500m’ tai thdn Y, x& H, huyén S, Thanh phé Ha Noi theo hop ddng cong ching sé
669/2014/ HDCN 1ap tai Van phong Cong chimg An Cuong, Thanh phé Ha Noi. Ngay
2417/2014 ba Ng6 Thi Song T da dugc Uy ban nhan dan huyén S, Thanh phd Ha Noi
cap gidy chang nhan quyén su dung ddi véi thira d4t néu trén.

Xét thay viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa 6ng Mai Thanh T, ba
Pham Thi Huong G va ba Ng6 Thi Song T la ngay tinh, hgp phap. Trong qua trinh lam
thii tuc sang tén d6i voi thira dit s6 104, to ban dd s 25 dién tich 500m? tai thon Y, xa
H, huyén S, Thanh ph Ha Noi tir 6ng T, ba H sang 6ng T; tir 6ng T sang ba G va tir ba
G sang ba T thi Uy ban nhan dan huyén S, Thanh phé Ha Noi khéng nhan dugc bét ky
khiéu nai ndo. Sau khi nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat thi 6ng T, ba G vaba T
déu da hoan thanh nghia vy tai chinh d6i véi Nha nuéc.

Ba Nguyén Thi Song T va 6ng Bui Tién D da thé chap thua dat trén dé dam bao
cho cac khoan vay cua 6ng Pham Vin T, ba Bui Thi M,6ng Nguyén Vian T va ba Ding
Thi M tai Quy tin dung nhan dan x& D, huyén B. Hop ddng thé chip da duoc cong
chtng, ¢ sb coéng chiing: 764//TC/2014; Quyén sé: 02/TP/CC - SCC/HPGD ky ngay
12/8/2014 tai Vin phong cong chimg Pong Anh, thanh phd Ha Noi va da dugc dang ky
giao dich dam bao tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh S ngay 13/8/2014
theo ding quy dinh tai Diéu 298 Bo luat dan sy, do vay hop ddng thé chap tai san c6
hiéu lyc phap luat thi hanh doi vai cac bén tham gia ky két.

Theo quy dinh tai Diéu 299 va Piéu 323 Bo luat dan sy nam 2015 thi ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Pham Van T, ba Bui Thi M va vo chong dng
Nguyén Vin T va ba bang Thi M khong tra du cac khoan ng néu trén thi Quy tin dung
x& D, huyén B c6 quyén yéu Cau Co quan Thi hanh &n dén sy xu ly tai san bao dam la
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 104, to ban do s6 25 dién
tich 12 500m? tai thén Y, x& H, huyén S, Thanh phé Ha Nai.

Tai Diéu 2 cua Hop déng thé chip da duoc cong chang sb: 764//TC/2014;
Quyén sb: 02/TP/CC - SCC/HPGD ky ngay 12/8/2014 tai Vian phong cong ching D,
thanh phd Ha Néi, c6 ndi dung:

“ Piéu 2. Tai san thé chap

Quyén sir dung dét theo “Gidy cha#ng nhgn quyén si dung dét quyén sé hiru
nha va tai sdn gdn lién véi dat” s6 bia BT 821796, .....” Biéu nay thé hién ba Ngd Thi
Song T va éng Bui Van D chi thé chap quyén sir dung dat, khéng thé chap tai san gan
lién voi dat. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/10/2018 ciing nhu Bién
ban xac minh ngay 19/3/2019 thé hién cac tai san gan lién véi thira dat s6 104, to ban
dd sb 25 c6 dién tich 1a 500m? tai thén Y, x4 H, huyén S, Thanh phé Ha Noi 1a do gia
dinh 6ng T, ba H xay dung va gia dinh 6ng T ba H sir dung lién tuc tir trude dén nay,
khong co ai khéc.

Piéu nay thé hién cac tai san co trén dat thuoc sé hitu caa ho gia dinh ong T, ba
H. Tai phién toa, dai dién Quy tin dung xa D, huyén Pciing dé nghi: “Toan bo s tién
thu duoc tir viéc ban/xur ly tai san bao dam dugc wu tién thanh todan truoc cho chu so
hiru céc tai san gan lién véi dat. Sb tién con lai duoc thanh toan ng cho Quy tin dung



nhan dan xa D theo thir tu: trir vao no gbc, tiép dén trir vao no 14i trong han va cudi
cung tru vao ng lai qua han”

Do vay tong sd tién thu duoc tir viéc ban/xu ly tai san bao dam duge uu tién
thanh toan trudc cho chu so hitu cac tai san gan lién véi dat 1a hoan toan phi hop véi
quy dinh cua phap luat nén duoc chap nhan.

S6 tién con lai dugc xu ly theo thu ty sau: Pugc trir vao ng goc tiép dén trir vao
no l4i trong han va cudi cling sé trir vao no 14 qué han theo yéu cau cua Quy tin dung
xa D, huyén b.

Trong trudng hop s6 tién thu duoc tir viéc xu 1y tai san bao dam van khong du
tra hét cac khoan no cho Quy tin dung xa D, thi vo chdng 6ng Pham Vin T, ba Bui Thi
M va vg chong 6ng Nguyén Van T va ba Dang Thi M con phai tiép tuc thuc hién nghia
vu tra hét cac khoan no cho Quy tin dung x4 D.

[5] Vé an phi kinh doanh thuwong mai:

Do yéu cau cua Quy tin dung xa D dugc chap nhan nén vg chong dng Pham Vin
T, ba Bui Thi M va vo chong dng Nguyén Van T va ba Bang Thi M phai chiu toan bo
an phi theo quy dinh cua phép luat, cy thé nhu sau:

- Ong Pham Vin T, ba Bli Thi M lién d6i phai chiu: 20.000.000 dong + 4%
(775.800.000 ddng - 400.000.000 d6ng) = 35.032.000 ddng.

- Ong Nguyén Van T va ba bang Thi M lién déi phai chiu: 20.000.000 dong +
4% (775.575.000 dong - 400.000.000 dong) = 35.023.000 dong.

- Tra lai cho Quy tin dung xa D s6 tien tam ang an phi 25.517.000 dong d& nop
theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0001597 ngay 05/7/2018 tai Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Bong Anh.

[6] Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén, ’

QUYET PINH

Can cir vao:

- Diéu 299; Diéu 323; Diéu 466; Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

- Luat Céc to chuc tin dung.

- Khoan 1 Piéu 30; Piém b khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 144; Diéu 147,
khoan 2 Diéu 227; biéu 228; biéu 271; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280 B luat t6 tung
déan sy nam 2015.

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Québc Hoi.

X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Quy tin dung nhan dan xa D, huyén D,
Thanh phd Ha Noi doi véi vo chong 6ng Pham Van T, ba Bui Thi M va vo chong 6ng
Nguyén Vin T, ba Ding Thi M.



2. Xac dinh vg chong 6ng Pham Vian T, ba Bui Thi M con no Qu¥ tin dung nhan
dan xa D tong s6 tién tinh dén hét ngay 30/4/2019 1a 775.800.000 dong. Trong d6: No
gbc 1a 450.000.000 ddng; No ldi trong han 1a: 22.500.000 ddng; No 1ai qua han Ia:
303.300.000 d6ng.

3. Xac dinh vg chong ong Nguyen Van T va ba Bang Thi M con ng Quy tin
dung nhan dan xa D téng so tién tinh dén hét ngay 30/4/2019 14 775.575.000 dong.
Trong d6: No gbe: 450.000.000 dong; No I&i trong han: 22.500.000 dong; No 14 qua
han: 303.075.000 dong.

4. Budc vo chdng dng Pham Vin T, ba Bui Thi M thanh toan cho Quy tin dung
nhan dan x& D tong sé tién tinh dén hét ngay 30/4/2019 1a 775.800.000 dong. Trong
d6: No goc 1a 450.000.000 dong; No ai trong han 13: 22.500.000 d¢6ng; No 14i qua han
1a: 303.300.000 dong va tién 1ai phat sinh trén du ng goc chua tra theo muc 13i suat qua
han thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 12.1056/HDTD ngay 19/8/2014 ké tir ngay
01/5/2019 cho dén khi thanh toan xong toan bo cac khoan no.

5. Budc vo chong dng Nguyén Van T va ba Bang Thi M thanh toan cho Quy tin
dung nhan dan xa D tong sé tién tinh dén hét ngay 30/4/2019 14 775.575.000 dong.
Trong d6: No gbc: 450.000.000 dong; No I3i trong han: 22.500.000 d¢ong; No i qua
han: 303.075.000 ddng va tién 1i phat sinh trén du ng gc chua tra theo muc 14i suat
qua han thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 12.1055/HDTD ngay 20/8/2014 ké tir
ngay 01/5/2019 cho dén khi thanh toan xong toan bo cac khoan no.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu vo chong 6ng Pham Van T, ba Bui
Thi M va vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba bang Thi M khdng tra du cac khoan ng néu
trén thi Quy tin dung nhan dan xa D c6 quyén yéu Cau Co quan Thi hanh 4n dén sy Xt
ly tai san bao dam la Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 104,
to ban do s6 25 dién tich 12 500m? tai thon Y, xa H, huyén S, Thanh phd Ha Noi, da
duoc Uy ban nhan dan huyé¢n S cap glay chang nhan quyén st dung dat ngay
24/7/2014, sb bia: BT 821796, s6 vao s6 cap gidy chang nhan CH01184 cho ba Ngd
Thi Song T.

S4 tién thu dugce tir viéc xir Iy tai san bao dam duoc wu tién thanh toén truéce vé
gia tri cua céc tai san gan lién véi dat cho ho gia dinh ong Nguyén Vin T ba Nguyén
Thi H. S tién con lai dugc thuc hién thanh toan cho nghia vu tra no ciia vo chong dng
Pham Vin T, ba BUi Thi M va vo chéng 6ng Nguyén Vian T, ba Bang Thi M d6i véi
Quy tin dung nhan dan xa D theo thtr tu: Trir vao ng goc, no 1ai trong han va no 13i qua
han.

Truong hop sb tién thu duogc tir viéc xir ly tai san bao dam van khong du tra hét
cac khoan no cho Quy tin dung x& D, thi vo chong dng Pham Van T, ba Bui Thi M va
vo chong dng Nguyén Vin T, ba Bang Thi M con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
hét cac khoan no cho Quy tin dung xa D theo cac hop ddng tin dung da ky.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su.
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Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an
dan su.

5. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Ong Pham Van T, ba Bli Thi M lién d6i phai chju: 35.032.000 d6ng.

- Ong Nguyén Van T va ba bang Thi M lién d6i phai chiu: 35.023.000 dong
dong.

- Hoan tra Quy tin dung nhan dan x& D, huyén D sé tién tam ung an phi
25.517.000 dong da nop theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0001597 ngay 05/7/2018 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bong Anh.

6. V& quyén khang céo:

- Quy tin dung nhéan dan xa D c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an.

Ong Pham Vin T, ba Bui Thi M, éng Nguyén Van T, ba Pang Thi M, Ong
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Van V, anh Nguyén Vin B, chi Duong
Thi T, chi Ngd Thi Song T va anh Bui Van D ¢6 quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay duoc téng dat hop Ié ban an.

Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Péng Anh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Ha Ngi;

- THADS huyén Bong Anh;

- Duong su;

- Luru ho so vu an.

Nguyén Phi Hling
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