TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 82/2019/DS-PT
Ngay: 24 - 5-2019
Vv “Tranh chdp ranh giGi
giita cdc bat dong san lién ké”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tudn Qudc

Cdc Tham phdn: 1/- Ong Truong Hoai Binh.

2/- Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Bé Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Can Tho.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Cén Tho: Ong Nguyén Vin
Phi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 24 thang 5 nam 2019 tai tru so Toa an nhan dan thanh pho Can
Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 38/2019/TLPT-DS ngay 04
thang 3 nam 2019 vé “Tranh chdp ranh giGi giita cdc bdt déng san lién ké”.

Do ban 4n dan sy so thdm sd: 40/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2018
ctia Toa an nhan dan quan O bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 125/2019/QDPT-DS
ngay 23 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vé Viin D. sinh nim: 1958.

2. Bi don: Ong Trwong Tuén Q. sinh nam: 1961.

Ba Lé Thi My H. sinh nam: 1965.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Nguyén Sy K. sinh nim:
1952. Pia chi: 12 Tran Bach Dang, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho (van ban uy quyén ngay 22/12/2016).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Kim C (vo 6ng D). sinh nim: 1958.

- Anh Vo Dang D. sinh ndm: 1989.

- Chi Lé Thi My D. sinh nam: 1993.

Anh B, chi D ity quyén tham gia td tung cho 6ng V& Van D (vin ban ty
quyén ngay 30/12/2015).

- Ong Trwong Ngoc T. sinh nam: 1960.

- Ong Lé Vin R. sinh nam: 1959.

- Ba Lé Thi L. sinh nam: 1958.

Tat ca cac duong sy déu cu tra: khu vuc 10, phuong C, quan O , thanh phé
Can Tho.




4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Truong Tuan Q, ba Lé Thi My H.

NOI DUNG VU AN:

* Nouyén don ong Vo Van D trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 phan nha, dét toa lac khu vuc 10, phuong C, quan 0,
thanh phd Céan Tho; dién tich 100m* theo Gidy ching nhén quyén su dung dat
s6 00736 ngay 21/10/2004 do ong dung tén. Dat cd ngudn gbc nhan chuyén
nhuong tir 6ng Lé Ngoc A va dng cit nha, sinh séng 6n dinh dén nay. Giap ranh
v6i 6ng 1a ho ctia 6ng Truong Tuin Q, hai bén ¢ cam coc ranh rd rang nhung
khi 6ng Q xay dyng nha da ty y nho coc ranh lan chlem dat cia gia dinh 6 ong, ké
ca phan khong gian. Khi phat hién, 6ng c6 yéu cau 6ng Q tra lai phan dét theo
dung hién trang va giay ching nhan thi 6ng Q khong tra lai ma con thach thic.
Do d6 ong khoi kién yeu cau bi don phai thao d& vat liu tra lai cho ong phan
dat ngang 03 tac, dai 14m va phan khong gian phia trén; ddng thoi 6n dinh phan
dat 100m” theo giéy chimg nhan do 6ng ding tén.

Nhung qua do dac dién tich thyc té 6ng sitr dung nhé hon dién tich trong
gidy, nén ngay 21/6/2018 éng c6 don khai kién bd sung diéu chinh lai dién tich
yéu cdu bi don tra ngang 03 tac, dai 12,59m va phan khong gian phia trén.

* Bi don éng Trwong Tudn O, ba Lé Thi My H ¢é don phan té va théng qua
nguoi dai dién theo iy quyén ba Lé SV K trinh bay:

Nguyén gia dinh bi don ¢ phan dat ¢ dién tich 114m’ thudc Gidy ching
nhén quyén sir dung dat s6 H02595 ngay 07/7/2008 do vo chdng bi don ding
tén; nguon goc 1a do cha me 6ng Q d¢ lai. Thuc ra hién bi don dang sir dung,
ngoai 114m” noi trén con c6 thém 02 phan nita:

+ Phan tht nhat: Phan cta em gai ong Q 13 Truong Thi Quy A dwgc me
cho va cong thém nam 2004 ba A nhan chuyén nhuong thém 16m” cua éng Lé
Vian T, khi ba A di dinh cu nudc ngoai da tdng cho 6ng toan bo.

+ Phan thir hai: Nam 2015 anh rudt 6ng Q 1a Truong Ngoc T cho dién tich
ngang 1,7m x dai 4,5m.

Ca hai phan dit nay bi don van chua ké khai dang ky nhap vao Gidy chimg
nhan quyén st dung dit cia minh.

Nam 2004 nguyén don mua dat cua éng Lé Ngoc A giap ranh nha bi don
r0i cit nha. Nha bi don hinh chit L, nén khi nguyen don cit nha sat vach nha sau
ciia bj don da 1o da qua dat bi don tir trudc dén sau, nudc mua tir mai nha
nguyén don d6 sang phia sau nha bi don. Lac d6 bi don chua xay dung nha va
nghi tinh nghia x6m giéng nén khong noi gi. Dén khi bi don xdy nha lai, lam hét
dién tich dat, lay thang tir vach nha sau ra trudc nén c¢6 yéu cau nguyén don phai
xtr 1y khong cho nudc mua trén mai nha d6 qua dat gia dinh bi don, nhung
nguyén don khong dong ¥ ma con khoi kién cho rang bi don lan chiém dat. Bi
don da sinh sbng, 6n dinh tai ddy tir nam 1975, con nguyén don méi mua dat cat
nha tir ndm 2004 nén bao bi don 14n chiém dat 1a khong hop 1y. Yéu cau Toa
bac don khai kién cua nguyén don, budc nguyén don phai xu ly phan mai nha
sau khong cho nudc mwa do qua dit bi don va phan mai tén, cot don tay lan




3

sang khong gian cua bi don, Pong thoi, yéu cau on dinh phan dat theo Gidy
chirng nhan quyén su dung dat ctia bi don.

* Nawoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Truong Ngoc T trinh bay Ong c6 cho em 6ng 1a Truong Tuin Q
dién tich ngang 1,7m x dai 4,5m dé cat nha vao nam 2015. Viéc ong Q va vo cat
nha, tranh chép v6i 6ng Diing 6ng khong c6 ¥ kién.

+ Ong L& Van T trinh bav Nam 2004 6ng c6 chuyén nhuong cho ba
Truong Thi Quy A dién tich 16m?, chi lam giay tay. Hién bi don dang su dung
phan dat d6 dé cat nha. Mac du 6ng chua ky gidy to sang tén dat trén cho ba
Quy A, nhung hién nay gidy dat cua 6ng da khong con thé hién vi tri phan dat
d6 nira. Bai vi, sau khi ong lam thii tuc cho dt cho con dng va dugc cap lai gidy
dat moi thi ong phat hién hinh thé thira dat cua ong c6 thay ddi, bi mat vi tri
16m” ma 6ng da ban cho ba Quy A.

Vu viéc hoa gidi khong thanh nén Toa dn nhdn dan quin O Mén dwa ra xét
xit; tai Ban dan déan sw so tham sé: 40/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 da tuyén:

1/- Bac yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng V4 Vian D yéu ciu ong
Truong Tuén Q vaba Lé Thi My H tra lai phﬁn d4t 14n chiém tai vi tri C c6 dién
tich 5.6m* dwoc thé hién trén ban trich do dia chinh s 99/TTKTTNMT ngay
26/11/2018 ctia Trung tdm k¥ thut Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can
Tho (Kem theo ban trich do).

2/- Bac yéu cau phan td caa bi don ong Truong Tuén Q va ba Lé Thi My H
yéu cau ong V4 Van D tra lai phan khong gian 14n chiém (xur Iy nudc mua a6
qua tuong nha va dat dau don tay, dau ton de qua khong gian phan dat).

_Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi do dac tham dinh, an phi so tham va
quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 05/12/2018 nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la ba Nguyén S
K khang cdo yéu cau cip phuc thAm chap nhén phan té cua bi don, budc nguyén
don c6 trach nhiém xt Iy khong cho nuéc mua trén mai nha dé qua tudng nha bi
don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cdo xac dinh chi 'khang cao yéu cau
nguyén don khic phuc khong cho nuéc mua tir mai nha d6 qua tudng nha bi
don; nguyén don van giit yéu cau nhu da trinh bay.

KiEm sat vién phuc thEm phat biklu y kiZn: V& thi tRc t& thing, dBEINg s&l va
Toa an cac cllp da thEc hiZn dang quy dEnh cBla phdp lult tB tEng dan sk; V&
nBli dung: tlli phién toa phuc thEm nguyén din cling thZa nhiEn khi trEli mEa, thi
nEEc trén mai nha cBa nguyén diEn cé dB xulling tERINg nha bl d&n la cé thit.
Nguyén din da vi phEm DiRlu 250 BR lut dan sk, dBl nghl HEli dBIng xét x& chlEp
nhin khang cao ckla bR d&n, skla an s& thEm bullc nguyén din phili x& ly, khiEc
phElc khéng cho nudc mua trén mai nha d6 qua twong nha bi don nhu di yéu
cau.

Can cir vao tdi lidu, chimg cir di dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:



* V& thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién tranh chap quyén sir dung dét lién ké, yéu cau bi
don tra lai dién tich dat lém chiém ngang 03 tac, dai 12,59m va phan khong gian
phia trén. Bi don phan t6 yéu cau nguyén don xu ly khong cho nude trén mai
nha do qua nha dit cta bi don va cét phan ton, don tay 16 qua phan khong gian
ctia bi don. Cép so tham thu ly, giai quyet xac dinh quan h¢ phap luat “Tranh
chap ranh gioi gilra cac bat dong san lién k&” 1a ding thim quyén theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26 B6 luat td tung dan su.

Bi don uy quyén cho ba Nguyén Sy Kim tham gia t6 tung, ké ca thuc hién
quyén khang céo, nhitng ndi dung nay dugc thé hién rd tai vin ban uy quyén
ngay 22/12/2016 c¢6 cong chimg theo quy dinh. Do d6 nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don khang cao hop 1€ theo Diéu 272 B6 luat t6 tung dan su.

Nhirng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan da duoc triéu tap hop 16 va
cO yéu cau xet xu vang mit. Can ct khoan 2 Diéu 296 Bo luat t6 tung dén su,
vu 4n van dugce tién hanh xét xtr phuc tham.

* V& ndi dung: Sau khi xét xtr S0 tham, khong dong ¥ véi quyet dinh cua an
so thAm. Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don khang cdo yéu cau phuc thAim
chép nhan phan td cua bi don, budc nguyén don cé trach nhiém xir 1y khong cho
nudc mua trén mai nha dé qua tuong nha bi don. Xét khang co; thiy rang:

[2] Tai phién toa phuc thAm, nguyén don thira nhan, nim 2004 sau khi
nhan chuyén nhuong dat tir ong L€ Ngoc A, nguyén don da xay dung nha dé o,
nha cua nguyén don lién k& v&i nha bi don. Do lién ké, nén khi troi mua thi
nudc tir trén mai nha sau cua nguyén don c6 do qua tudng nha cua bi don chi
nguyén don khong 14n chiém khoang khong gian cta bi don. Panh gia luan diém
nay, thiy rang: theo cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so, ban v& hién trang khi
xem xét tham dinh tai chd, cling nhu qua trinh st dung dét thyc té giita hai bén.
An so tham nhén dinh nguyén don khong 14n ranh, khong lan chiém phan khong
gian ctia bi don 1a ¢ cin ct. Tuy nhién an so tham 1ap luan: “... do cdt nha sat
ranh nén nuéc mwa dé qua la diéu khong thé tranh khdi....” va da khong chip
nhan phan t6 cia bi don vé yéu cau nguyén don khic phuc viéc nudc mua trén
mai nha d6 qua tuong nha cia bi don 1a khong dung quy dinh phap luat.

Boi 1€, theo quy dinh tai Piéu 250 Bo luat dan su 2015 vé Nghia vu cua
chu s¢ hiru trong viéc thoat nudc mua co ghi 16: “Chu so hitu nha, cong trinh
xdy dung khdc phdi ldp dat dwong dan nwéc sao cho nude mua tir mdi nha,
cong trinh xdy dung ciia minh khéng dwoc chdy xuong bat dong san cia chii s¢
hitu bdt déng sdn lién ké”. Do d6, viéc nguyén don dé cho nudc mua trén mai
nha minh chay qua tudng nha cta bi don 1am anh huéng, thiét hai bat dong san
lién ké 1a vi pham phap luat. Khang cdo phan nay cua bi don ¢ cin cir nén duoc
chip nhén va stra an so tham, budc nguyén don phai khic phuc ngay mai nha
khong dé cho nudc mua trén mai nha minh chay qua tudng nha ctia bi don nhu
dé nghi cua Kiém sat vién phiic tham 13 ¢ cin cu.

Cac phln khac khéng cé khang cao nén khong xem xét.

Tuy nhién cn rat kinh nghiim d&i viZli cBlp skl thEm v& villc cho nguyén diEin
nBlp tBm Bing an phi khii kikn b sung, sau khi do dBlc xac dEnh din tich dt
thElc t? si dEng nhi hEln difn tich trong gikly, nén nguyén din thay d&li yéu cklu
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bl diIn tr IBi diln tich dEt IZn chiZm nhi hEn diZn tich khi kiZin ban dEu. CElp
sB thEm cho nguyén diEn nBlp tBm Bing thém trong trEkng hEp nay la khong
dung.

Cling nh nguyén din dEEc mikn an phi sB thlm theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, vi nguyén don la nguoi cao tudi.
Tuy nhién cdp so tham khong hudéng din cho dwong sy lam don dé dugc xem
x¢t va da tuyén nguyén don phai chiu an phi so tham 1a khong dung quy dinh.

[3] V& 4n phi phiic tham: Do khang céo cia bi don dugc chdp nhan mot
phan, nén khong phai chiu 4n phi.

Vi cac I€ trén;

QUYET DINH:

Can cir: Khoan 9 Diéu 26; Didu 91, 92, 147, 148; khoan 2 Diéu 308 Bo
luat to tung dan sy; Diéu 250 Bo luat dan sy 2015; Phap 1énh an phi, 18 phi Toa
an 2009; Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan khang cdo cua ngudi dai dién theo uy
quyén cua bi don ba Nguyén Sy Kim; Stra ban an so tham.

1/- Khong chép nhan mot phan phan té cua bi don éng Truong Tuén Q, ba
L& Thi My H y€u cau 6ng Vo Van D tra lai phan khong gian lan chiém;

Chap nhan mot phan phan t6 cua bi don yéu ciu nguyén don xur 1y nuée
mua d6 qua tudng nha bi don. Budc nguyén don ¢ bién phap khic phuc ngay
mai nha, khéng dé nudc mua trén mai nha minh chay qua nha, dat cua bi don.

2/- V& 4n phi phuc tham: Bi don khong phai chiu, nén dugc nhan lai
300.0004 tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai sb 005741 ngay 07/12/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan 0.

3/- Nhitng quyét dinh khac ciia ban an so thim khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong gidi quyét, c6 hiéu luyc ké tir ngay hét thoi han
khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TrERIng hEp bEn an, quyEt dEZnh dEEc thi hanh theo qui dEnh t&li Diklu 2 cFla
Lut Thi hanh an dan s thi ngkEli dERc thi hanh an dan sB, nglRRi phii thi hanh
an dan sB cé quyRn thEa thuln thi hanh an, quyln yéu cBu thi hanh an, t
nguyn thi hanh an hollc b cBlIng chi thi hanh an theo qui dBEInh t&i cac Diklu 6,
7 va 9 clla Lult Thi hanh an dan s@; th&i hiBlu thi hanh an dEEc thEc hiEn theo
qui dEnh t&i DiElu 30 cfla Lut Thi hanh an dan skl

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn : Thim phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su
- VKSND.TPCT
-TAND.Q.O .
- Chi cuc THADS. O . (Pi ky)
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