TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BUON PON Poc Lap- Tw Do- Hanh Phuic
TINH PAK LAK
Ban an sb: 03/2019/DS-ST
Ngay 05/06/2019.
VIv: “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyen sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BUON PON -TiNH PAK LAK

Véi thanh phan Hai dong xét xik so tham gém co:

Tham phan- chii tog phién tod: Ong Huynh Dinh Tinh.

Céc hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Qudc Su.

2. BaTran Thi Mai Thu

Thue kY ghi bién ban phién toa: Ong Pinh Ngoc Luong — Thu ky Toa an nhan dén
huyén Buon Don.

Dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Buén Pén tham gia phién toa: Ong Trinh
Qudc Viét — Kiém sét vién.

Trong ngay 05 thang 06 nam 2019, tai Toa an nhan dan huyén Budn Pon, tinh
Pak Lak xét xir cong khai theo thu tuc thong thwong vu én dan sy thy Iy so:
90/2018/TLST- DS ngay 12 thang 12 nam 2018, vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so
03/2019/QDXXST-DS ngay 15/05/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sé
01/2019/QD-HPT ngay 31/05/2019. Gita céc duong su:

Nguyén don: Ba Lé Phan Kim H — Sinh nam 1987

Dia chi: Thon M, xa T, huyén Budn Don, tinh Pak Lak

Nguwoi dgi dign theo sy quyén ciia nguyén don:

- Ong L& Hoang L — Sinh nam 1969 (c6 mit).

Pia chi: 74/4 Hoang Hoa Th, P. T Tp. B, tinh Bak Lak

Bi don: Ong Vil Trung Th — Sinh nam 1970.

Dia chi: Thén M, x& T, huyén B, tinh Bak Lik (ving mét).

Nguwoi lam ching:

- Ong P4 Vin M- Sinh nam 1970

Dia chi: Thén M, x& T, huyén B, tinh Bik Lik (ving mét).

- Ong Hoang Ngoc T — Sinh nim 1964

Dia chi: Thén M, x& T, huyén B, tinh Bak Lik (ving mét).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khaoi kién va trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién tda dai dién
nguyén don 6ng Lé Hoang L trinh bay:
Vao ngay 20/5/2016, ng Vii Trung Th ¢ chuyén nhuong ba Lé PhanKim H mot
manh d4t toa lac tai Thén 11, x& Tan Hoa, huyén Budn Don. Hai bén c6 xac lap gidy sang
nhuong dat mat duong ky ngay 20/5/2016 c6 xac nhan cia 6ng Hoang Ngoc T thon
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truong thon M, x& T, huyén B, tinh Dak Lik. Gia nhan 13 640.000.000 dong. Ba L& Phan
Kim H dua trudc cho dng Thsd tién 550.000.000 ddng. Tuy nhién, sau khi 6ng Thnhan
tién xong co thai o khong hop tac, khong giao dat va khdng lam tha tuc sang tén cho ba
Lé Phan Kim H.

Do vay, ba L& Phan Kim H khai kién yau cau Toa &n giai quyét tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Thva ba H ghi ngay 20/5/2016 la vd hiéu.
Bugc 0ng Vi Trung Th hoan tré lai toan bo s tién da nhan 13 550.000.000 dong va khong
yéu cau Toa &n giai quyet hau qua cua hop dong bi tuyén vé hiéu ciing nhu khong yéu cau
tinh 13i d6i voi s6 tién néu trén.

Tai ban ty khai ngay 12/04/2019, va qué trinh giai quyét bi don éng Vii Trung Th
trinh bay: Vao thang 5 ndm 2016, ong c6 dén nha éng Minh 14 ngudi chung séng nhu vo
chdng véi ba Lé Phan Kim H sau d6 cing tham gia choi danh bai. Ong C6 muon ba H
mot s6 tién khoang nam dén bay triéu dong khong nhé cu thé. Sau d6, ba H ép dng ky ban
dat n6i trén. Ong cho rang ong khong minh man, ldc tinh Iic say nén ky nhan vao giay
ban dat vao ngay 20/5/2016. Ong hoan toan khong co sang nhugng va ciing khong nhan
s tién trén mang vé nha. Ong Th khdng c6 ching ctr gi dé chiing minh sy viéc nay

Tai ban tu khai ngay 05/04/2019, nguoi lam chirng 6ng Hoang Ngoc Ty trinh bay:
Ong lam thon truong thdn 11, x& Tan Hoa huyén Buén Péon. Sang ngay 21/5/2016, éng
Vil Trung Th va ba Lé Phan Kim H c¢6 dén hoi trudong thon M, xa T ¢ nho toi ky xac
nhan vao gidy xac nhan chuyén nhuong dat néng nghiép tai thon M, xa T, Do biét dng Vii
Trung Th co6 dét tai dia phuong va sau khi doc qua giay chuyén nhuong dat gitra hai
bén va trudc mat caa 6ng Thva ba H nén toi

c6 ky xac nhan vao giay sang nhugng dat mat duong 1a dung.

Tai ban tu khai ngay 08/04/2019, nguoi lam chiing 6ng B6 Van M trinh bay: Ong
vaba H ¢6 quan hé chung séng nhu vo chong khong déng ky két hon, qué trinh gitra ba H
va ong Th c6 hay khong viéc sang nhuong dat thi dng hoan toan khdng hay biét va ciing
khong c6 lién quan dén sb tién néu trén. Boi voi 16i khai ciia 6ng Vit Trung Th trinh bay
choi co bac tai nha éng la hoan toan khong co.

Tai phién toa Kiém sét vién phat biéu y kién:

+ Ve viéc tuan theo phap lyat to tung

Trong qua trinh g1a1 quyet vu an vi€c tuan theo phap luat to tumgT(ham phan Hoi
dong xet xit Viéc chap hanh phap lyat cua nguoi tham gia t6 tung dan ské tu khi thu ly
vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu tuan thi ding quy dinh cua
phép luat

+Vé hudng gidi quyét vy an:

Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Biéu 35; khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung dan su nam 2015; Cac Diéu 117; 119 122; 129;
131; 132; 407; 500; 502 B9 luat dan sy nim 2015; Khoan 3 Diéu 167, khoan 2 Diéu 170;
khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013.

Dé nghi Toa &n chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Phan Kim H .

Tuyén b hop dong chuyén nhuong dit mit duong gitta 6ng Vi Trung Th véi ba
Lé Phan Kim H la v hiéu.

Bugc dng Vit Trung Th phai tra cho ba L& Phan Kim H s tién 1a 550.000.000 dong
(ndm trim ndm muoi triéu déng).

Vé &n phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan ba Lé
Phan Kim H khong phai chiu an phi dan sy so tham.
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- Ong Vil Trung Th phai chiu an phi dan sy khdng co gia ngach la 300.000 dong va
phan an phi véi nghia vu vé tai san phai thuc hién tra lai cho nguyén don theo quy dinh phap
luat.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Hop ddng vd hiéu do 15i cua hai bén nén
tién chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 2.000.000 d6ng mdi bén phai chiu 1.000.000
dong. Ba Lé Phan Kim H d3 nop xong, ba H khéng yéu cau 6ng Vi Trung Th hoan
tra nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr dugc thu thap ¢6 trong hd so vy én, két qua tai phién
tda, 10i trinh bay cta duong sy, ¥ kién cua Kiém sét vién. Hoi dong xét xar so tham nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc to tung: Nguyén don yéu cau toa an giai quyét 1a “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat” thuoc tham quyen giai quyet cua Toa an nhén
dan huyén Budn Pon, tinh Dak Lik theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, Piéu 39 B luat t6 tung dan sy 2015,

Tai phién tda hdm nay bi don vang mit c6 don xin xét xtr vang mat, xét thay
viéc vang mit cua bi don da téng dat hop 18 cac van ban té tung. Vi vay, Toa 4n dua
vy &n ra xét Xt vang mit bi don 1a dung quy dinh tai Biéu 227 va Piéu 228 cua Bo
lut t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ngi dung: Vao ngay 20/5/2016, dng Vii Trung Th cd thoéa thuan chuyén
nhuong cho ba Phan L& Kim H mét manh dat mit dudng toa lac tai Thon 11, xa Tan
Hoa, huyén Budn Doén. Hai bén co xac 1ap gidy sang nhuong dat mat duong ky ngay
20/5/2016 co xac nhan cta 6ng Hoang Ngoc T thon truong thdn M, xa T, huyén B véi gia
nhan chuyén nhugng 1a 32.000.000 dong cho mdt mét ngang véi dién tich 20 mét chiéu
ngang x 100 mét chiéu dai = 2.000 mét vudng tong gia tri nhan chuyén nhuong la
640.000.000 dong. Tuy nhién, hai bén thoa thuan ky két chua xem xét toan bo dién tich
dat, cling nhu vi tri , t&r can 10 dat, va 6ng Vil Trung Th di nhan cia ba H sb tién
550.000.000 dong nhu’ng khong giao dat va khong 1am thu tuc sang tén theo quy dinh. Ba
L& Phan Kim H da kién nghi ra Uy ban nhan dan xa Tan Hoa dé giai quyét va hoa giai
nhung khong thanh. Ngay 30/11/2018 Ba Lé Phan Kim H 1am don khoi kién yéu cau Toa
4n nhan dan huyén Budn Dén tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dat mat duong giira ba
H va dng Thla vé hiéu. Va yéu cau budc dng Thtra lai toan bo s6 tién da nhan 1a
550.000.000 dong.

Hop ddng chuyén nhuong dat gitra 6ng Vii Trung Th va ba L& Phan Kim H duoc
X4c lap trén co s tu nguyén thoa thuan. Tuy nhién khéng ghi rd vi tri, to thira, quyén st
dung dat va chua giao nhan ban giao quyén sir dung dat ciing nhu sir dung dat. Qua trinh
mua béan chuyén nhuong ba Lé Phan Kim H khong hé biét dwoc vi tri 16 dat, ta can 16 dat,
nguon gdc 16 dat ma van xac lap hop déng mua ban.

Mic khac, vé ndi dung hinh thic hop dong khdng thdng qua céng ching ching
thyuc ctia co quan nguoi ¢d tham quyén 13 vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 Bo luat
dan su 2015. Vi vay toan bo hop déng chuyén nhugng dat gitra 6ng Vi Trung Th va ba
Lé Phan Kim H la v hiéu.

Hau qua phap ly cua giao dich dan su vo hiéu la cac bén cb nghia vu hoan tra cho
nhau nhimg gi da nhan, bén gay thiét hai phai bdi thuong. Ong Vii Trung Th da nhan sb
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tién 550.000.000 dong ciia ba L& Phan Kim H nén c6 nghia vu tré lai s tién da nhan.
Nguyén don ba Lé Phan Kim H khong yéu cau Toa an giai quyét bdi thuong thiét hai cua
hop dong bi tuyén vo hiéu nén khong dé cap giai quyét.

Qua trinh giai quyét Toa &n tién hanh xem xét tham dinh tai chd méi co du can cir
giai quyét vu an, xac dinh dng Vi Trung Th c6 quyén st dung dat tai Thon M, x& T,
huyén B 1a ding. Tuy nhién hop ddng vé hiéu do 15i cua hai bén khi xac Iap hop déng
d6ng khdng tuan tha luat dét dai cling nhu khong tuan thu phép luat do d6 15i do ca hén
bén nén cc bén phai chiu ¥ chi phi xem xét tham dinh tai chd. Tuy nhién tai phién toa dai
dién ty quyén caa nguyén don nhan chiu toa toan chi phi thaim dinh va da nop va xu ly
xong la phu hop

Déi vai y kién cua 6ng Vi Trung Th vé viéc bi lra dbi ky két hop dong chuyén
nhuong va khong thira nhan ¢6 nhan sé tién chuyén nhuong 550.000.000 dong ma chi
thira nhan no khoang 5 dén 7 triéu dong. Dong thoi 6ng Ththira nhan chir ky va loi cam
doan cudi hop ddng 1a do minh ky va khong cung cap thém tai liéu chang cir gi nén khong
c6 co o dé xem Xét.

Nhu vy, qua cé4c tai liéu, chung ca dugc thu thap cé trong hd so vu an, 1oi
trinh bay cua dwong su tai phién tda . Hoi ddng xét xir da du co so két luan: Ong Vil
Trung Th 1a nguoi di nang luc hanh vi dan sy ky chuyén nhugng trong hop dong
sang nhuong dat mat duong xac 1ap cac giao dich dan s v 1a c6 that, theo nhu nguyén
don trinh bay 1a ¢6 co so, phil hop quy dinh tai cac Piéu 500 Bo luat Dan sy nim
2015. Vi vay, Hoi dong xét xir can chap nhan don khoi kién cua ba Lé Phan Kim H
cling nhu y kién cua Kiém sét vién tai phién toa, can bugc dng Vii Trung Th phai c6
nghia vu tra lai cho ba Lé Phan Kim H sé tién 14 550.000.000 d6ng (nim tram nim
muoi triéu dong).

[3] V& &n phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc Toa an chip nhan nén
ba L& Phan Kim H khong phai chiu an phi dan su so tham.

Ong Vii Trung Th phai chiu an phi dan su so khéng gia ngach 1a 300.000 dong
caa hop dong bi tuyén bd vo hiéu va phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach caa so
tién 550.000.000 dong ((400.000.000 ddng phai chiu s tién 20.000.000 dong &n phi dan su
so tham) + (150.000.000 déng x 0.04%)) = 26.000.000 dong tién &n phi dan su so tham.
Tong cong an phi so tham phai chju Ia 26.300.000 dong (hai muoi sau trigu ba trim nghin
dong).

[4] Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd: Hop dong vo hiéu do 16i cua hai bén nén
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000. 000 dong moi bén phai chju 1.000.000
dong. Ba Lé Phan Kim H nhan nop toan bo sO tién xem xét tham dinh tai chd 1a
2.000.000 dong, ba H khong yéu cau 6ng Vil Trung Th hoan tra nén Hoi dong xét xur
khdng xem xét.

Vi céc lé trén:

QUYET PINH:
Cian ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Biéu 166; biéu 186, Diéu 187, biéu 277 va Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Cac Diéu 122; 123; 131; 407; 408 va Biéu 500 B¢ luat dan sy 2015; Khoan 3 Biéu
167; khoan 2 Diéu 170 va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013. Khoan 2 Diéu 26; Biém a,
b khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban



thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, miém, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung &n
phi va Ié phi toa an

1. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Lé Phan Kim H.

Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat mat dudng ngay 20/5/2016
gitra 6ng Vii Trung Th véi ba L& Phan Kim H la vé hiéu.

Budc dng Vit Trung Th phai tra cho ba L& Phan Kim H s tién 1a 550.000.000 dong
(ndm trim ndm muoi triéu déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (d4i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

2. Vé n phi: Ong Vit Trung Th phai chiu 26.300.000 déng (hai muoi sau triéu ba
tram nghin d6ng) tién &n phi dan sy so tham.

Ba Lé Phan Kim H khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham, tra lai cho ba L&
Phan Kim H s6 tién 13.000.000 déng (mudi ba triéu dong) tién tam ¢ng an phi dan su so
tham d3 nop theo bién lai s6 0003021 ngdy 12/12/2018 cua Chi cyc thi hanh &n dan sy
huyén Budn Pon, tinh Dak Lik.

3. B4o cho nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an so tham. Béo cho bi don c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét hop 1¢.

Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su

+ Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DakLak; Tham phan — Chii toa phién toa.
- VKSND huyén Bu6n Pon;
- Cac duong su;
- Chi cyc thi hanh 4n dan sy (daky)
huyén Budn Don;
- Luu HS - VT;
Huynrh Dinh Tinh



