TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 42/2019/DS-PT
Ngay 03 thang 6 ndm 2019 ,
VIV “Tranh chap quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ
- Thanh phin Hpi dong xét xir phic tham gom co:
Thdm phdn - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Viét Tién
Céc Tham phan: Ong Nguyén Truong Son
Ba Lé Thi Thu Huyén
- Thur ky phién toa: Ba Vii Thi Nguyét - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Pha Tho.
- Dai dién Vign kiém sdt nhéin dén tinh Phit The: Ba Quach Thi Nhu Hoa - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14 ngay 30 thang 5 va ngay 03 thang 6 nam 2019, tai tru s Toa

an nhan dan tinh Pht Tho xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu Iy so:
24/2019/TLPT-DS ngay 08/3/2019 vé "Tranh chap quyén sir dung dat”,

Do ban an dan sy so tham s6: 01/2019/DS-ST ngay 04/01/2019 ciia Toa 4n nhéan

dan thanh phd V, tinh Pht Tho bj khang cao.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 45/2019/QDXX-PT ngay 18/4/2019
gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Cy Ngo6 Thi O, sinh nam 1942
Dia chi: Khu 4, xa P, V, Pha Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Yén V, sinh nim 1967, dia chi tai:
Té 6, khu B, D, V, Ph Tho.
2. Bi don: Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1961
bia chi: Khu 4, xa P, V, Pha Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Ta Hong C — Vin phong luat su

Phua Tho va cong su - Boan Luét su tinh Pha Tho.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Ngoc A, sinh nim 1959 va ba Tran Thi Phuong L

Dia chi: Khu 4, xa P, V, Pha Tho.

3.2. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1970

Dia chi: Khu 4, xa P, V, Pha Tho.

3.3. Anh Nguyén Manh U, sinh nim 1995

bia chi: Khu 4, xa P, V, Pht Tho.

34.Chi Nguyén Thi M, sinh nam 1992

Pia chi: T6 18, khu 10, G, V, do dng Nguyén Vin H, dia chi: Khu 4, x4 P, V,
Pht Tho dai dién theo ty quyén.



_ Nguoi lam chimg: Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tién S, 6ng Nguyén Vin C
déu c6 dia chi tai: Khu 4, xa P, V, Phu Tho.

Ngwo’z khang cdo: Ong Nguyén Vin H - Labi don.

Ong Nguyén Van Hoa — La ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan

(BaV, ong H, dng C, dng A, ba L c6 mdt, ong C, 6ng S c6 mét tai phién toa
ngay 14/5/2019, ba T vang mét, anh U c6 mét tai phién toa ngay 14/5/2019, vang mét
tai phién toa ngay 30/5/2019, Chi M, ba Y ving mét, cu O ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Noi dung loi trinh bay cua cu O Va nguoi dai dién cua cu O Nam 2012 cu O ¢
nhan chuyén nhuong 110m? dét cua ong ba A, L (Ong A, ba L 1a con ré, con gai cu
O) trong dién tich ctia thira dat sb 889, t& ban d6 s6 19 tai khu 4, xa P, V; ngay
27/4/2015 cu O duge UBND thanh phd V cip gidy chimg nhan quyén str dung dat sd
BY 987994; thira dat c6 kich thudc cu thé: Phia Bic giap dat nha 6ng H cac canh
17m + 2m + 3m; Phia Dong giap dat nha 6ng A 8m; phia tay giap duong giao thong
tir ho 6ng A dén ho 6ng H 5m; phia Nam giap dat nha ong L2 20m. Thang 12/2016
cu O di vang, ¢ nha gia dinh dng H ty y dap tuong va lan chiém khoang 4m dat cua
cu O dé xay cong. Cu O di giri don d& nghi chinh quyén giai quyét nhung 6ng H
khong tra dat. Nay budc 6ng H tra lai dat theo dtng voi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va so d6 dat nam 1997 dung nhu phap luat.

Bi don 6ng H trinh bay: Nam 1990, gia dinh 6ng c6 mua 740m?” dat cta 6ng
A ba L (6ng A, ba L 1a anh trai, chi dau ctia 6ng H) giap dat ctia cu O hién nay (trudc
day giap dat cua 6ng A, ba L). Nam 1993, ong xay nha c¢6 xin va duoc 6ng A, ba L
cho khoang 3 - 4m dat dé 1am d¢ le 16i 1én xudng cong cho thudn tién, co lam gidy
viét tay nhung khong qua chinh quyén dia phuong. Ong da 1am nha va cong di sir
dung 6n dinh tir ndm 1993. Nam 2012, cu O ¢6 mua phan dat ctia 6ng A, ba L giap
dat ctia 6ng. Khi ting cho cu O dét 6ng A, ba L c6 noéi phan dat ong A, ba L da cho
ong lam cong van gitr nguyén khong thay doéi. Viéc 6ng A, ba L cho cu O bao nhiéu
dat ong khong biét, chi biét cu O 1am nha, xay céng di tir nam 2012 cho dén nam
2015 khéng c6 tranh chip gi. Nam 2016, éng c6 sta lai cong di, xay cao 1én nhung
van & vi tri cong cii thi xay ra tranh chap. Phan dat xay cong ong da duoc dng A, ba L
cho tir nam 1993, di xdy cong di thudc quyén sir dung ctia 6ng, dng khong 1an chiém
dat ctia cu O. Viée cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba O 13 khéng dung
thuc té, hd so gia chir ky cna éng, chinh quyén khong kiém tra thuc dia. Ong khong
dap tuong 14n dét cta cu O dé xdy cong. Ong xac dinh phan dat phia sau ca cu O 14
doan g?ip khtc, mot doan 3 m, mot doan 2m bt véo canh 17m, nhung hién nay la
mdt dudng thing tic 13 14n sang nha dng 4,1m?. Ngay 29/11/2018, 6ng H c6 yéu cau



phan t6 yéu cau cu O phai dap tudng nha tra lai phan dat phia sau ndy cho 6ng va yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung da cap cho cu O vi trai phap luét.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng H trinh bay: Ban chit ctia su
viée chinh 13 viéc ba V cho rang mai cong cua gia dinh 6ng H c6 hudng sang phan dét
khéng gian ctia cu O, anh hudng téi phong thity, do hai bén khong giai quyét duoc
dan dén tranh chép.

Vé ndi dung khoi kién: Thir nhét can xem xét dén ngudn gbe str dung dét clia
hai gia dinh dé phan quyét c6 1y ¢6 tinh. Thir hai, tru cong phia gidp tho cu 6ng A, ba
L (nay 1a tho cu ctia cu O) do 6ng A, ba L cho, 6ng H xay tir nim 1993. Thit ba, gia
dinh cy O da chdp nhan hién trang ranh gidi, moc gidi dat tr ndm 2012 dén nay
khéng c6 tranh chap; tht tu, khong co viéc dng H pha tudng nha cu O dé xay cong
khi cu O di vang; thir ndm, dién tich dat ctia cu O hién ting 1,73m2 nén khong ¢ cian
ctr xac dinh 6ng H 1an dét; dé nghi gitr nguyén hién trang nhu hién nay; thir su, 6ng
H khong ky giap ranh, chit ky trong ho so chuyén nhuong dat cho cu O 1a gia chit ky
ctia 6ng H, ctia ong N, hd so ¢6 dau hiéu gia mao, cd co sé cho ring can bd dia chinh
x3 khong dén thue dia dan dén thira dat 6ng A, ba L ting cho cu O khong ding thuc
t&, dé nghi xem xét lai tinh phap 1y cua ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho cu O.

Vé yéu cau phan t6 ciia 6ng H: Phan t6 1a ¢6 can ¢t vi chiéu ngang phia sau theo
gidy chimg nhan quyén str dung dt 1a 8m, thuc t& do ngay 02/8/2018 1a 8,45m; chicu
giap tho cur nha 6ng H gap khic ba canh nay 1a mot doan thang. Nhu vy khong diing
voi so d0 thira dét va cu O da lan chiém sang nha 6ng H 4m”.

Ong Nguyén Ngoc A trinh bay: Nam 1993, vo chong c¢6 cho 6ng H mot phan dat
nhu hién nay dé lam cong di cho thuan tién; 6ng H da xay cong, b rao theo chi gidi
ctia vo chdng ong di cho tir nam 1993. Bén ndm 1992 cy O (Cu O 13 me vo 6ng A)
song mot minh, cach xa con chau; duoc sy thong nhat ciia gia dinh vo chong 6ng da
tang cho cu O mot phén dat hién nay. Trude khi cu O lam nha vo chéng ong da chi
ranh gidi, moc gidi theo bo tudng di xay. Pén nam 2013, cy O da 1am nha dung theo
ranh gi6i, mdc gidi 6ng di chi. Poan b tuong trude cira nhd cu O, ranh gidi trudc kia
6ng H xay bang gach vdi, cu O, dng H nhét tri pha bo, cu O xay lai bang gach do, xay
trat hoan chinh ding theo mbc gidi da chi. Trude san nha cy O da 1am mai ton nhu
phan xay dung ¢ dudi. Nam 2015, dia chinh xa P méi 1am bia dé sir dung dat ciia cu
O nhung bia d¢ lai khéng diing véi chi giéi ma vo chong 6ng di chi cho cu O, va dia
chinh xa ciing khong v€, chi méc gi61 khi lam nha, con vigc gir?'ly to mua ban tang cho
ong xem rat k§ vi ban cho me vo. Ong cho rang ting cho dat cho cu O theo hinh cong
chir khong vudng, dia chinh vé& thang 14 khong dung,

Ba Tran Thi Phwong L trinh bay: Cu O khong lan dét caa 6ng H, cu O da xay
ding mdc gidi ong ba da ban cho cu O. Khi 6ng H stra lai cong thi méi phat sinh mau
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thuan, khi cu O di ving c6 viéc pha tudng dé xay céng mai. Phan dat 6ng H 1am cong
vo chong 6ng ba c6 cho dng H bang miéng; vé phan dat phia sau v chong ba co cho
cu O 1 dén 2m, khi cho do tir mép dét nha cu O sang dat nha ba chir khong sang phia
nha éng H.

Y kién ctia ba Nguyén Thi Y, ctia anh Nguyén Manh U, cta chi Nguyén Thi M
nhu ¥ kién ctia 6ng H.

Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

1) Ba Nguyén Thi Ttrinh bay: Nam 2018 ba c6 nhin duoc don dé nghi cia cu
O giai quyét ho 6ng H tranh chip dit cong va phd bo rao cia cu O. Ba da 1am can bd
khu 20 nam lién, 6ng H 1am nha va xay cong da hai muoi nim. Pén ndm 2013 cu O
méi mua dat ciia ong A ké d6 (cong nha 6ng H da cb), cu O 1am nha sau khéng
vuéng mic gi. Ong H pha tuong 14n chiém dat caa cy O 1a khdng ¢6; cu O 1am don
sai sy that. Cy O 1am nha va séng & d6 5 nam khong vidng mac va khong c6 don dén
khu hanh chinh giai quyét, luc dng H dang xay cong lai, thoi gian 6ng H pha tudng
rao khong c6 don ngay dé khu giai quyét. Theo chimg kién cia t6 thg xdy cong cho
6ng H thi cu O c6 mit tai nha va chi moc gidi dé to tho xay. Can cir moc gioi ong H
van xdy dung nguyén trang; 6ng H khong lan chiém dét cia cu O nhu don cu O kién.

2) Ong Nguyén Tién S trinh bay: Ong 14 chii rudt ciia 6ng H, viéc cu O duocce
ap dat ong khong biét gi. Nam 1993 6ng c¢6 xay nha cho ba O cing mét s6 anh em
thg. Nguoi dimg hop dong xay dung 1a 6ng C chau ong. Khi lam thi éng cling cac
anh em trong t6 tho 1am theo chi gidi bo rdo ranh giéi nguyén ven nhu hién nay.

3) Ong Nguyén Vin C trinh bay: Vao nam 2013 6ng duoc gia dinh cy O nhd 1am
nha, ong 1am t6 trudng t6 thg. Trong thoi gian 1am nha cy O chi mbc gidi, bén tho
lam dtng theo ranh gi¢i ma cu O di chi. Lam try cong, tudng rao to tho chi biét lam
theo hién trang gia dinh cu O chi. V& bo rao gidp nha 6ng H 1a do tho xay tir ndm
1993 dén nay. Viéc cu O khai kién 6ng H 14n chiém dét 1a khong 6 cin ct.

Ong Cén Xudn Tién - can bé dia chinh xd trinh bay: Khi 13p ho so cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cho cu O ¢6 khéo sat hién trang va cin ctr theo ban do
nam 1997. Viéc 6ng A cho dat 6ng H phan dat cong vao nam 1993 14 hai bén tu cho
nhau khong bao cao chinh quyén dia phuong, khi 1am thu tuc mua béan dat giita cu O
va 6ng A ciing khong béo céo chinh quyén dia phuong. Khi lap hd so cap gidy chimg
nhén quyén sir dung d4t UBND x4 ciing khong nhan bat ky don thu khiéu nai gi.

Két qua xem xét, tham dinh tai cho: Cu O dang su dung thira dat s 889, to ban
d6 sb 4, dién tich 110m”* (do thuc té 1a 111,73m?). Ong H dang st dung thira dt s6
06, to ban d6 sb 19, dién tich 742m” (do thyc té 1a 746m?). Phia truéc nha 6ng H c6
02 tru céng kich thudc 50 x 50cm, cao 2,74m, hai canh céng sat kich thudc mdi canh
1,27m x 2,37m, phan dt cong dang tranh chép c6 dién tich 3,9m® (Cong dugc xay
trén phan dat tranh chap nay). Trén phan dat tranh chap c6 01 phan tuong rio xay dai
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2,67m, cao 1,77m trat xi ming, trong d6 c6 phan tudng rao dng H xdy nam 2016 tir
cong kéo vao phia trong 37cm, phan tuong rao con lai xdy ndm 1993.

Tai ban an dan sy so tham sb 01/2019/DS-ST ngay 04/01/2019 Tda &n nhan
dan thanh phd V di quyét dinh:

Ap dung Diéu 166, 174,175 B luét dan su; Diéu 6,12,170 Luat dat dai; khoan
1 Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su; DPiém a khoan 2 Piéu 27 Nghi )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi, 16 phi Toa an. Xu:

Chép nhan don khéi kién ciia cu Ngo Thi O. Budc ong Nguyen Van H phai tra
lai cho cu O phin dit vuon di lan chiém la 39m° theo chi  gi6i
30,31,32,33,11,12,13,30 (co so dd kém theo) va thao do phan cong, san, tudng rao,
mai ton va cac cong trinh xay dung khéc trén phan dét da 14n chiém 3,9m” ndy.

Khong chap nhin yéu cau phan t6 ctia 6ng H cho rang cu O 1an dét cta 6ng H
4,1m* do khéng c6 can ct.

Vé yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat da cap cho cu O cia 6ng
H giai quyét bang vu an khéc.

Ban 4n con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi t6 tung, tuyén quyén khang
C40, quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 14/01/2019 éng H khang céo toan bd ban an so tham. Ly do:

1) Toa an cap so tham, Vién kiém sat cap so tham vi pham t6 tung;

Thir nhét, so d6 thira dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua cu O
khong dung véi hién trang dat ma vo chong 6ng A ban cho cu O nim 2012. Ho so
ong khong duoc ky gidp ranh, 6ng dd nhiéu 1an yéu cau Toa 4n yéu cau cu O cung
cap cho ho so cap gidy ching nhan cua cu O nhung Toa an cip so tham khong yéu
cau cy O cung cap, chi khi nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng yéu cau
Toa an thu thap thi Toa 4n méi tam ngimg vu 4n dan dén gay kho khan cho ong trong
viéc yéu cau phan t6.

Thr hai, cic nhan chimg khong dugc khai day du tai phién toa.

Thir ba, khéng cho ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép clia dng trinh bay 10
bao v¢ tai phién toa.

2) Vé noi dung: Toa an khong xem xét khach quan, toan dién ching cit ctia vu
an, phan quyét mot cach chu quan.

Thtr nhét, phan dat xay tru cong 6ng duge vo chong 6ng A, ba L cho tir ndm
1993, d xay cong sir dung tir ngm 1993 dén nay da 25 nam khéng tranh chap; 6ng A,
ba L déu x4c nhan nhu vy, ca khu dan cu ciing x4c nhan nhu vay. Ranh gi6i giita dat
nha 6ng A, ba L véi dét ciia gia dinh dng xay tir ndm 1992.

Thir hai, nim 2012 cu O méi dén mua dat ciia 6ng A, ba L; dng A, ba L chi mée
gi6i 10 rang d6 1a tudng 130, try cong da co tir nam 1992 — 1993, cu O va gia dinh déu
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biét nhét tri mua. Ong A khai rd dat ban cho nha cu O ¢d hinh cong khong phai hinh
chit nhat. Sau khi mua cu O nhd ngudi xay nha c6 nhiéu ngudi 1am ching & 6n dinh
khéng tranh chép tir nim 2012 dén nay. Nhu vy rd rang dat phia trude nha cu O hinh
cong tinh tir d4t nha 6ng vé phia dt nha dng A.

Thtt ba, cudi nim 2016 dng ¢ nang tru cong giap thd cu nha cu O trén co sO
tru cong cii tir ndm 1993, e nay cu O ¢6 nha. Ong khong dap pha tuong cta cu O dé
14n chiém 4m’ dit ma chi cit mot doan tudong dai 30cm bam vao tru cng clia nha ng
dé nang cao tru cong 1én, khong 14n chiém dét. Tru cdng méi xay trén tru cong cil xay
tir ndm 1993. Tai phién tda chinh ba V con géi cu O ciing khai néu ctr dé try cong cil
khong xay cao thém thi khong c¢6 van d& gi, nay xdy cao 1én anh hudng toi phong
thuy. Nhu vy ban chat 1 6ng khong 14n chiém dt nay ho vin vao 1y do nay dé kién
6ng lan chiém dat.

Thtr tu, bién ban kiém tra hién trang cia UBND xa P lap ngay 06/4/2014 1am
co sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cu O khong ding hién trang dat
ong A, ba L ban cho cu O.

3) V& yéu cau phan t6 dbi véi 4,1m? dat phan dét phia sau dét ciia cu O 1a ¢6
can ctr boi 1&: Dét ctia cu O ting 1én 1,73m?; tong sb tinh ca 3,9m” phan cong nha ng
thi 12 5,63m? thi khong thé n6i nha 6ng Lan chiém dét;theo so d6 nha cu O phia sau
giap dat nha 6ng c6 hinh gap khiic nhung do hién nay 1a mot doan thang. Vay yéu cau
phan t6 13 ¢6 can ctt, Toa an cAp so tham béac yéu cau phan t6 1a khong dung. Dé nghi:
Bac yéu cau cua cu O, chap nhan yéu cau phan t6, hiy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da cap cho cu O.

Ngay 14/01/2019 6ng A khang céo ban an; 1y do: Nam 2012 ¢6 ting cho dat cu
O; ndm 2013 cu O lam nha. Khi ting cho dat co chi mdc gidi phia trudce tir tru cong
nha 6ng H xay nam 1993 (ngudn gdc vi tri 6ng H x4y cong 14 v chong dng cho bang
miéng tir nim 1993) kéo sang phan dat nha ong co chiéu rong 5m. Gia dinh cy O nht
tri 1am thi tuc mua ban. Khi mua xong cu O nhd vo chong 6ng 1am nha, dimg ra thué
thg dng C, 6ng S, ong Chu. Khi x4y xong nha, try cong, 1am mai ton sin xong cu O
dén ¢ thiy diing hién trang dat khi vo chong ong ting cho nam 2012 va nhan nha & on
dinh tir ndm 1993 dén thang 4/2018. Nhu vay hinh dang thira dat vo chong 6ng ting
cho cu O 1a hinh cong phia trudc (phia giap duong giao thong xo6m). Thang 4/2018
phat sinh tranh chéap bai ly do: Vao thang 6/2016 6ng H pha tru cong cii thap dé xay
try cong méi co cat tudng ciia cu O khoang 30cm, sau khi xay tru cong méi xong lai
xay n6i lai vao tru mai nhur cii. Qua trinh xdy céng méi cu O c¢6 mit, khong co vudng
méc gi. Chi dén thang 4/2018 cu O ¢6 don yéu cau xa giai quyét viéc thang 12/2016
6ng H dap pha tuong 1an sang dat ctia cu O 4m2. Tru cong nha dng H xay cao hon
Jam mai cong van trén méng tru cong cii. Nay vi 1y do phong thity ma cu O kién 6ng
H lan dét, 6ng cho rang khong co cin ctr. Cu O dua vao hinh dang thira dat ghi trong
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gidy chimg nhan quyén st dung dét 13 hinh chit nhat dé doi dat, ong khang dinh dia
chinh khong dén thuc dia v& so d0 dat ma vo ché)ng ong da ban ma v€ dua vao ban dd
dé vé.

Trong bién ban kiém tra hién trang 1ap ngay 06/9/2014 13 hd so gia, chir ky cua
ba L, dng H 1a gia, chir ky 6ng N cling la gia khong ai ky vao van ban nay. Vi vay bia
do ctia cu O khong dung hién trang dat ma vo chong 6ng da ting cho cu O ndm 2012,
Ong H khéng 14n chiém dat vi dién tich dat d6 vo chdng 6ng da cho dng H tir ndm
1993 va ¢4 ndi cho cu O biét.

Tai phién toa ngay 14 thang 5 nam 2019:

Ong H giit nguyén ndi dung khang céo, rat toan bd yéu cau phan t6. Ong H cho
rang khi stra lai cong c6 d& 30cm tudng phia sat dat cua gia dinh ong x4y lai tru cong
Iui hén try vé phia 3,9m” dét, cit bo phan mai bé tong khoang 40 cm cta cong cii le
sang dat ciia cu O, hién mai cong khong le sang dét ciia cu O, X8y xong cong Xay
tudng lai nhu cii; khi 1am lai cong cu O c6 nha khong co ¥ kién phan ddi gi. HO so
cap gidy chung nhan cho cu O 1am gié, chinh quyén dia phuong khong xudng thuc té,
chit ky giap ranh la gia khong phai ciia 6ng va ctia dng N. Ong H x4c dinh trudc day
canh cong cii md vao trong, nay md ra ngoai; khi mé canh cong ¢ dua vao phan
tudng ciia cu O, ¢ phan anh hudng nhung 13 & phan tudng phia ngoai duong va ciing
rat it khi mé.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng H cho rang 6ng H khong lan
dat; ban chat cia vu kién 1a do cu O cho réng ong H sura lai céng lam anh hudng toi
phong thity. Toa an cap so tham chua xem xét cu thé xem viéc 6ng H 1am lai cong cd
anh huong gi dén viéc sir dung dét ctia cu O hay khong da xac dinh 6ng H 1an chiém
dat 1a khong dung sy that khach quan. H6 so cap gidy chimg nhan quyén st dung dét
cho cu O nam 2015 trai phap luat, chit ky giap ranh la gia, UBND x& chi can ctr ban
d6 dia chinh ma khong kiém tra thuc dia, dan dén so do trong gidy chimg nhan sai so
v6i thyc t&; tuy nhién do yéu cau phan t6 da rat, mat khac chi can dinh chinh lai so d6
dat in sai trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho cu O ma khong can
phai hity gidy chimg nhan. Dé nghi tam ngimg phién toa xem xét tham dinh tai chd dé
1am rd ndi dung viéc 6ng H x4y lai cong c6 anh hudng dén viée sir dung dat ctia cu O
hay khong.

Ba V la nguoi dai dién cta cu O cho rang 6ng H da dap tuong xay lai cong
trong khi cu O di ving, chua duoc s dong ¥ cia cu O. Vé phéap Iy 3,9m” dat ma 6ng
H 1am cong c6 trong s6 do ciia cu O, ban do dia chinh thé hién dét 1a ctia cu O. Khi
tang cho cu O dat dng A ba L chi néi c6 cong chir khong noéi cho ong H dét xay cong
va ciing chi néi bang miéng khong c6 gidy t& gi. Yéu cau giai quyét cin ctr theo ban
d6 va sd do 1a nhitng can ¢ phap 1y. Thuc t& khi md canh cong ctia 6ng H s& anh
hudng dén viéc str dung dat, su di lai cua cu O.
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Ong A trinh bay: Vo chdng c6 cho dng H 3,9m? dat dé lam cong di tir nhiing
nam 1993, nay van cho khong doi lai. 3,9m” dit khong co trong dét ting cho cu O;
khi ting cho dét c6 chi rd mdc gidi & vi tri ndy ranh dat 1a dudng cong khong phai
dudng thiang nhu trong so d6 dat trong s6 do ctia cu O, dia chinh x3 d4 1am sai, khong
xudng thuc dia xem xét. Bo tuong da xay theo dudng cong tir nam 1993 dén nay.

Ba L trinh bay: Cu O khong 1an dat phia sau ciia dng H; 6ng ba c6 cho dng H
dat xay cong tir nim 1993; trong 110m?* dt tang cho cu O khéng c6 3,9m* dat cong
ndy ctia dng H. D& nghi xem xét yéu cau dng H stra lai cong dam bao khong 1am anh
hudéng dén viée sir dung dét cua cu O.

Anh U nhét tri nhu 101 trinh bay cta 6ng H.

Ong C khai ndm 1993 di xay nha, xdy cong cho gia dinh dng H, Nam 2013
cling xy nha, xdy cong cho cu O theo ranh gi¢i nhu hién nay. Nam 2016 sira lai cong
cho 6ng H xay trén vi tri cii chi ning cao thém va co chuyén tru cong gidp dat cua cu
O Itii ra phia ngoai dudng, cat bét khoang 40cm mai bé tong ciia cong cii trudc day le
sang dat cia 6ng A, ba L trudc ddy, sau ndam 2012 khi 6ng A ban dét cho cu O 1a dat
cua cu O. Ong H khong 14n chiém dét ciia cy O, chi xdy lai cong trén phan dat 3,9m’
dat c6 tirnam 1993 dugc 6ng A, ba L cho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho dé nghi tam ngimg phién toa dé
xem xét tham dinh tai chd xac dinh 16 xem viéc stra lai cong ciia 6ng H ¢6 1am anh
huong dén viée str dung dét ciia cy O hay khong.

Hoi dong xét xir quyét dinh tam ngimg phién toa.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 24 thang 5 nam 2019 ddi véi phan cong
cta ho gia dinh 6ng H nhu sau: Hai try cong xay 6p gach men, khoang cach gitra hai
tru céng la 3,75m, hai tu céng vuong 0,5m x 0,5m x 0,5m x 0,5m, cao 2,75m; c6 hai
canh cong sat mo ra phia ngoai duong xém rong 1,27m cao 2,75m. Khi md canh
cong phia bén trai (tinh tir thd cu ctia dng H ra duong xém) canh cong cao hon biic
tudng x4y phia truée nha cu O 1,20m. Dbi v6i phan méi cong co chidu dai 3,75m,
rong 0,46m x 2 duoc lgp bang 06 hang ngdi do, tinh tir tru cong phan mai le vao dat
tho cu ctia 6ng H 0,46m, le ra phia ngoai ddi dién 0,46m.

Tai phién toa ngay 30 thang 5 nam 2019:

Céc duong su giir nguyén 10i trinh bay, quan diém ctia minh nhu tai phién toa
ngay 23/4/2019 (Noi dung quan diém, 10i trinh bay chi tiét duoc ghi tai bién ban
phién toa).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho dé nghi huy ban an so tham;
chuyén ho so cho Toa 4n cap so tham gidi quyét lai vu 4n va chuyén vu 4n cho Toa an
nhén dan tinh Pht Tho giai quyét so tham vu 4n theo tham quyén (Chi tiét tai bai phat
biéu quan diém cua Vién kiém sat tinh luu hd so vu an).
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NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cur cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
t0a; can cir ket qud tranh tung tai phién toa, Hoi doA‘ng xét xut nhan dinh nhu sau.:

[1] Nam 1990 dng A, ba L (6ng A, ba L 14 anh trai, chi ddu dng H) chuyén
nhuong cho gia dinh dng H mot phan dat thd cu, theo ban d6 dia chinh 14 thira s 06,
t& ban do sb 19, dién tich 742m? (do thuc té 1a 746m°) tai khu 4, xa P, V. Nam 1993
gia dinh 6ng H x4y nha & trén dat; ngoai phan dit da chuyén nhuong, 6ng A, ba L con
cho dng H khoang 4m? dit gidp dudng giao théng xom (thuc té 13 3,9m?) theo so dd
do v€ hién trang ngay 02/8/2018 (BL $O 44a) ¢6 chi gidi 30,31,32,33,11,12,13,30 dé
lam cong di 13 phan dat dang tranh chip hién nay. Ong A, ba L cho 6ng H dat nhung
chi cho bang 161 n6i khong lam thi tuc, khdng théng bao véi chinh quyén dia phuong,
6ng H da xay cong va sir dung on dinh tir nim 1993. Nam 2012 6ng A, ba L (Ba L,
6ng A 1a con gi, con ré cu O) tiép tuc 1ap Hop ddng ting cho cu O 110m* dat giap
dat cua dng H, theo ban dd c6 sb thira 13 889, to ban d6 sb 4, dién tich 110m? (do thuc
t& 1a 111,73m?). Nam 2013 cy O ciing da xay nha, xay cng ¢ 6n dinh khong co tranh
chip. Cu O dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BY 989794 ngay
27/4/2015 dién tich 110m°. Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 in so do thira dat.
Niam 2016 gia dinh 6ng H sira lai cong xay cao thém va lam mai cong. Bén nam 2018
thi cu O khdi kién cho rang gia dinh 6ng H 1an ciia cu O phan dat cong nay.

Can ctr 10 khai ciia 6ng A, ba L, dng H va nhiing ngudi 1am chimg cho thay:
Phan dat cong 6ng A, ba L cho 6ng H khong thudc 110m? dat ma éng A, ba L ting
cho cy O nam 2012; ranh gi6i dat 6ng A, ba L ting cho cu O vi tri giap duong giao
thong xém la duong cong theo birc tuong xay gach voi do 6ng H xay tir nam 1993,
khong phai 1a duong thang; giira cong xay ctia 6ng H va dat ma ong A, ba L trudc
day (nay 1 ranh gidi gitra dat cua ho ong H va cu O) la bl tudng xay gach voi, nay
1a buc tuong xay gach chin do cu O Xy nha, xdy cong ndam 2013 da d& birc tudng
gach voi xay lai; cac chit ky giap ranh trong ho so cap gidy chimg nhan quyén str
dung dat ctia cu O khong phai ctia 6ng H, 6ng N.

Nhuwe viy cé can cie xdc dinh: Nam 1990 khi 6ng H mua dét cia 6ng A, ba L thi
ranh gi6i dét giita ho gia dinh 6ng A, ba L voi dét cia ho gia dinh 6ng H tai vi tri cong
xay (phan giap duong giao thong xém) ciia 6ng H hién nay 1a mot duong thang. Pén
nam 1993, khi 6ng A, ba L cho 6ng H dat dé lam cong thi thuc té ranh gidi nay khong
con 1a duong thang ma 1a duong cong ding nhur 6ng A, ba L, 6ng H trinh bay. Ong H
d4 1am cong, x4y tuong bao sir dung 6n dinh tir nam 1993 nhung do cic bén chi cho
nhau bang 10i néi, khong c6 thii tuc ting cho theo quy dinh ctia phap lut nén tai ban
d6 dia chinh do x& P quén 1y thi ranh gidi tai phan dat ma 6ng H da x4y cong giita 6ng
A, ba L véi 6ng H trude day (sau nay 14 ranh gioi dat giita cu O va 6ng H) van 1a mot
duong thang. Nam 2012 khi 6ng A, ba L tang cho cy O 110m’ dat thi cong xay,
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tudng x4y cta 6ng H van dang ton tai; gitta cong xay ctia 6ng H va dat ma 6ng A, ba
L tang cho cu O con c6 mdt birc tudng xay cong theo phan dat cong ma dng Hoa, ba
L da cho 6ng H. Sau khi dugc ting cho dat nim 2013 cu O xdy nha, xdy cong, xay lai
buc tudng do 6ng H xay trude diy bang gach chin va & én dinh khéng ¢ tranh chip;
tirc 13 ranh gi6i phan dat cong cua 6ng H va dat cia cy O duoc cac bén thira nhan;
phan dét 6ng H xay cong khong thudc dién tich d4t ma 6ng A, ba L tang cho cu O.

Chinh do c6 su bién dong trong viéc sir dung dat nhung lai chua duoc diéu
chinh tai ban d6 dia chinh; dong thoi co co s& xac dinh khi 1ap hd so cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat UBND xa P, UBND thanh phd V chi cin ctr Hop dong ting
cho, ban d6 ma khong kiém tra thuc dia tir 36 dan dén phan dat (3,9m?) dng A, ba L
thuc té dd cho dng H xdy cong khong thude 110m* dat 6ng A, ba L ting cho cu O
nhung theo so dd thira dét in tai gidy chung nhan thi 3,9m” dét cong nay lai thudc dat
cta cu O 1a khong dung thuc té. Viéc 6ng A, ba L cho 6ng H dat tuy khong thuce hién
tht tuc theo quy dinh nhung cac bén thira nhan, giita bén cho dat va bén nhan dét
khong tranh chap nén c6 hiéu luc. Toa an cip so tham chi cin cir vao ban do, so do
thira dét in trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia cu O dé két luan ng H lan
chiém dat va budc 6ng H phai thio d& cong, san, tudng rao, mai ton va cac cong trinh
xay dung khac dé tra lai 3,9m’ dét cho cu O 1a khéng dung. Ngudi khoi kién ma dai
dién 1a ba V thi dua vao sai sot trong khau cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
nham doi lay phan dat mét tién; Toa an cap so tham thi danh gia ching ctr khong day
du, két luan thiéu khach quan.

[2] Cin ctr két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 24/5/2019 cho thay tru
cong, mai cong ciia gia dinh 6ng H 1am trén 3,9m* dat duoc cho, khong le sang,
khong lan chiém khoang khong dat caa cu O nén khong anh hudng. Ddi véi hai canh
cong duge md ra ngodi, thuc t& ding 13 canh cong cao hon phan tuong bao cia cu O
(1,20m) dan dén khi m& canh cong bén trai tinh tir trong nha 6ng H nhin ra duong thi
canh cong an ngit ngay phia bén ngoai tudng giap dudong giao thong xm trudc cira
nha cu O. Tai phién toa 6ng H, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng H
thira nhan khi mé c6ng dang 13 c6 anh huéng dén viée str dung dat ctia cu O, dong ¥
stra lai cong m& canh cong vao phia trong nhung cu O phai rat viéc kién dng H lan
chiém dat. Hoi dong xét xir xét thay: Mic du dugc quyén sir dung long dét va khong
gian theo chiéu thang dimg, nhung nguoi str dung d4t phai dam béao su hai hoa trong
viéc str dung khoang khong gian giita cdc bat dong san lién ké. Vi vdy, ho gia dinh
6ng H ciing phai thao d& hai canh cong stra lai dam bao khong 1am anh hudng t6i
vi¢c su dung dét ctia cu O v6i vi tri va dia thé céng cao hon duong giao thong x6m
nén loai cong hai hoic bén canh md vao trong 1a phut hop.

[3] Can ctr dé cu O doi dat d6 1a Gidy chimg nhan quyén s dung dat ma
UBND thanh phé V cip cho cu O nim 2015. Cy thé 1a: 3,9m? dét hién c6 cong cua
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gia dinh 6ng H c6 trong so do thira dat in trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
cta cu O. Nhu da phan tich, nhan dinh tai Muc [1] Giéy chimg nhan quyén st dung
dat cip cho cu O khong ding thuc té dat str dung. Cu thé 1a: So dd thira dat in trong
gidy chimg nhan khong ding hién trang dat ma 6ng A, ba L ting cho cu O nim 2012;
khi 1ap hd so cép gidy chimg nhan quyén st dung dét cho cu O chinh quyén dia
phuong chi can ctr Hop dong ting cho, ban dd ma khong kiém tra thuc dia nén di dan
dén sai sot. Sai s6t ndy chinh 1a nguyén nhan dan dén vu kién.

Tuy nhién, mic du hd so, thu tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dét cho cu
O ¢0n ¢6 nhing sai sot, nhung Hop dong tang cho dat giita 6ng A, ba L véi cu O la
hop phéap, c6 hiéu luc phap luat; dat cia ho gia dinh dng A, ba L thi da duge cip gidy
chimg nhan quyén st dung true khi ting cho. Cho nén theo quy dinh ctia Luét dat
dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu thi viéc cap lai
gidy chimg nhan quyén str dung dét trong truong hop thuc hién hop dong (cac truong
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 Luat Pat dai 2013) 14 thi tyc hanh chinh trong
giao dich dan su, khong mang tinh chat cta quyét dinh hanh chinh c4 biét (Van ban s6
64/TANDTC - PC ngay 03/4/2019 cia Toa an nhan dan tdi cao). Vi vy, khong can
phai dua UBND thanh phé V véo tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan, khong can phai hily gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap
cho cu O, ma chi can kién nghi UBND thanh ph6 V thu hdi gidy chimg nhan quyén
str dung dét dinh chinh va cap lai gidy chimg nhan quyén str dung dét cho cu O phul
hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

[4] Tai phién toa dng H rit yéu cau doi lai 4,1m’ dat nén quyét dinh cia ban an
so tham ddi v6i yéu cau phan t6 nay s& bi huy. Khang céo ciia dng H vé ndi dung nay
s& dugc dinh chi xét xir phtic tham.

[5] Khang cao ctia 6ng A chi c6 y nghia xac dinh 6ng A, ba L ¢6 cho gia dinh
6ng H 3,9m” dat dé xay cong tir ndm 1993, nay van cho khong doi lai; xac dinh phan
dat cong nay khong trong dién tich dét tang cho cu O ndm 2012 dé ching minh yéu
cau doi dat ctia cu O khéng co cin cir. Noi dung nay di duoc nhan dinh tai muc [1]
nén Hoi dong xét xir khong xem xét cy thé.

T nhitng nhan dinh trén, tir két qua xem xét, tham dinh tai chd b sung ngay
24/5/2019 xét thay di co du can ctr dé giai quyét dang dan va triét dé vu an, nén
khong hily ban 4n theo dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Phii Tho ma sé stra
ban an theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 cta Bo luat t6 tung dan su,
khong day duong sy vao tinh trang t6 tung cing thang kéo dai.

[6] An phi so tham, chi phi t6 tung: Ban an phai sira nén an phi so tham, chi phi
td tung cling dugc sta lai theo quy dinh cta phap luat. Cu thé: Yéu cau khoi kién
khong dugc chép nhan nén cu O phai chiu an phi nhung cy O 1a ngudi cao tudi nén
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mién toan bd an phi cho cu O. Yéu cau khoi kién khong dugc chép nhan nén cu O
phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd.

[7] An phi phiic thAm: Béan an phai sira nén 6ng H dng A khong phai chiu an phi
dan su phuc thim. Hoan tra lai cho 6ng A, dng H tién tam tmg 4n phi da ndp.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cia Bo luat t tung dén su;

[1] Chip nhan khang c4o. Stra toan bd ban an dan su so tham sé: 01/2019/DS-
ST ngay 04/01/2019 ctia Toa 4n nhan déan thanh phd V, tinh Pha Tho.

Ap dung cac Biéu 6, 12, 170, 202, 203 ctia Luat dat dai 2013, cac Diéu 166,
174,175 B6 luat dan su; khoan 1 Diéu 147; Biéu 148, Piéu 158 clia Bo luat td tung
dan su; DPiém a khoan 2 Diéu 27; Piéu 12, Piéu 13, Diéu 29 Nghi )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an. Xr.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia cu Ngb Thi O vé viée bude ho gia
dinh 6ng Nguyén Vin H phai tra lai cho cu O 3,9m” dét tai khu 4, xa P, V, tinh Phua
Tho hién ho gia dinh 6ng H dang str dung lam cong di.

2. Ho gia dinh 6ng Nguyén Van H phai th4o d& hai canh cong sat ¢ kich
thudc mdi canh rong 1,27m, cao 2,75m stra lai dam bao khong lam anh huong dén
vi€c str dung khoang khong phia trude nha (vi tri giap duong giao thong x6m) ciia cu
Ngd6 Thi O.

3. Huy phan quyét dinh ctia ban an so tham ndi dung: Khéng chap nhéan yéu
cau phan t6 ctia 6ng H cho rang cu O 14n dat ciia dng H 4,1m? do khéng c6 cin ct.
Pinh chi xét xtr phic tham khang céo ciia dng H ddi v6i ndi dung nay.

4. Xac dinh cy Ngo Thi O c¢6 quyén sir dung 111,73m* dat theo chi gi6i
2,3,4,5,9,10,11,33,32,31,30,29,28,27,2 theo ban trich do hién trang sir dung dat ngay
02/8/2018 (Co ban trich do hién trang kém theo ban an — BL44).

5. Kién nghi UBND thanh phd V thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s0 BY 989794 do UBND thanh phd V, tinh Phti Tho di cap ngay 27/4/2015 cho cu
Ng6 Thi O dinh chinh va cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dét cho cu O phu
hop v6i quyét dinh ctia ban an nay va theo quy dinh ctia phap lut vé dat dai.

6. An phi so tham, chi phi t6 tung: Mién toan bo an phi so thim cho cu Ngb
Thi O. Ong H phai chiu 300.000d tién 4n phi so tham déi v6i yéu cau phan to nhung
duoc trir vao 300.000d da ndp tai bién lai thu tam tng an phi 1¢ phi Toa 4n sb
0000332 ngay 30/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd V. Cu O Phai
chiu 6.000.000d chi phi t6 tung (x4c nhan cu O da ndp du).
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[2] An phi phuc tham: Ong H, 6ng A khéng phai chiu tién an phi phuc tham.
Hoan tra lai cho 6ng A 300.000d, cho 6ng H 300.000d da ndp tai cac bién lai thu tam
Ging an phi, 18 phi Toa an s6 0002970 va sé 0002971 cling ngay 15/01/2019 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n Dén sy thanh phd V.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Luét Thi hanh én
dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén thi hanh 4n, cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a,7b va 9 Luat thi hanh 4n. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Bén an phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Phu Tho; Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS V;
-TAND TP V; (P& ky)
- Cac duong su;
- Luu: HSVA. Nguyén Viét Tién
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