TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
_ TAIDANANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
UY BAN THAM PHAN
prét dinh giam ddc thim
So: 29/2019/DS-GDT

Ngay 06/6/2019
VIV tranh chap vé hop dong vay tai san va
Yéu cau phan to tranh chap vé hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Thim Téa dn nhén dén cép cao tai Pa Ning gom c6 12
(muoi hai) thanh vién tham gia xét xtr, do 6ng Lai Van Trinh — Pho chanh an Toa an
nhan dan cap cao tai Pa Ning lam chi toa phién toa.

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Pham Van Phong - Thu ky Toa an.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din cap cao tgi Pa Niang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 06/6/2019, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang mé phién toa
giam doc thAm xét xu vy an dan sy “7) ranh chdp vé hop dong vay tdi sin va yéu cau
phan 16 tranh chdp vé hop déng ddt coc”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi M , Sinh nam 1971; tra tai: 288 Pham Van D , thanh
phé K , tinh Kon Tum.

2. Bi don: Ong Tran Vian K , sinh ndm 1966 va ba Nguyén Thi T , sinh nam 1970;
cung tra tai: 263A Pham Vian P , thanh phd K , tinh Kon Tum.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai c6 phan C ;
dia chi: 108 T, quan H , thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ngd Anh T - chirc vu: Pho giam dbc Chi
nhanh Kon Tum-Ngan hang TMCP C ; dia chi: 92 T, thanh phé K , tinh Kon Tum
(duoc ty quyén theo vin ban uy quyén sd 639 ngay 12/5/2014).

NOI DUNG VU AN:

- Tai Don khoi kién ghi ngay 21/6/2012 va qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don
laba Lé Thi M bay: Trong khoang thoi gian tir ngay 03/02/2011 dén ngay 14/10/2011,
ba cho vo chong ong Tran Vin K , ba Nguyén Thi T vay 08 lan voi tong s tién 1a
684.000.000 dong, 13i suét OZ%/thang, hai bén thoa thuan khi nao ba can thi tra. Ngoai
ra, trong qua trinh lam an 6ng K, ba T con ng ba 78.000.000 ddng. Nay ba yéu cau vo
chdng 6ng K , ba T tra cho ba tong sd tién 819.186.000 ddng (trong d6 684.000.000
ddng tién gbc va 57.186.000 dong tién 13i; 78.000.000 dong tién 1am in chung). Pong
thoi tinh 13 s tién 819.186.000 ddng theo quy dinh cua phap luat ké tir ngay
15/10/2011 cho dén nay.



Pbi v6i yéu cau phan td ctia vo chong dng K , ba T : Ba thira nhan vao ngay
15/10/2011, ba c6 ky hop dong thué khach san Tay D6 véi vo chong 6ng K , ba T ; tuy
nhién, hop dong khong duoc cong ching vi tai san nay 6ng K , ba T dang thé chép tai
Ngan hang TMCP C — Chi nhanh Kon Tum dé vay tién. Nay ba dong y hiy bé hop
ddng ngay 15/10/2011 do hop ddng nay khong dugc cong ching nén bi vo hiéu.

- Theo cac bi don 6ng Tran Vin K va ba Nguyén Thi T trinh bay: Nam 2011, ba
M 6 y dinh thué khach san Tay D6 cta 6ng, ba dé kinh doanh nén tir ngay 03/02/2011
dén ngay 14/10/2011 ba M c6 dua cho 6ng, ba tong sb tién 684.000.000 ddng. Tinh dén
ngay 15/10/2011, 6ng, ba ng ba M tong cong 819.186.000 ddéng. Ngay 15/10/2011, hai
bén ky hop dong thué khach san Tay D6 voi gia 2.000.000.000 ddng, thoi han 05 nam.
Ba M thong nhat sé no 819.186.000 dong chuyén thanh tién dit coc, ghi chin 1a
819.000.000 dong. Theo thoa thuan tai hop dong thi trong thoi han 30 ngay ba M phai
thanh toan du sO tién con lai 1.181.000.000 dong. Ong, ba nhiéu 1an yéu cau ba M thanh
toan du s tién con lai trén nhung ba M khong thye hién. Vi vy, ba M da vi pham cac
cam két chung trong hop dong Nay ba M yéu cau tra s6 ng néu trén, 6ng, ba khéng
ddéng ¥ va c6 don phan td yéu cau Toa an huy bo hop dong thué khach san ky ngay
15/10/2011, budc ba M phai mat toan bo s tién dat coc 1a 819.000.000 dong va khdng
yéu cau ba M bdi thudng thiét hai khac do vi pham hop dong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thiong mai ¢é phan C trinh
bay: Viéc ong K , ba T cho thué tai san dang thé chap khong thong bao, khong co su
dong y cua Ngan hang 1a khong ding quy dinh nén khong c6 gia tri phap 1y d6i voi cac
bén.

- Tai Ban 4n dan sy so tham sd 28/2014/DS-ST ngay 15/10/2014, Toa &n nhan
dan thanh phé K , tinh Kon Tum quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 25, diém a khodan 1 Diéu 33; Diéu 176, 178; khoan 2 Diéu
218 Bé ludt t6 tung dan su.

Ap dung khodn 2 Diéu 358; Diéu 425 B¢ ludt dan su.

Xir: Khéng chdp nhédn don khéi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”
ciia nguyén don chi Lé Thi M, don dé ngay 21/6/2012.

Chdp nhdn yéu cau phdn t6 cia bi don anh Tran Vin K va chi Neuyen Thi T,
don dé ngay 09/8/2012 vé cdc ni dung:

+ Hily bé hop dong thué khach san Tay P6 dé ngay 15/10/2011 gista anh Tran
Van K , chi Nguye’n Thi T va chi Lé Thi M .

+ Chi Lé Thi M phai chiu mat so tién 819.000.000 déng dat coc thué khach san
Tay Po la Sd tien anh Tran Van K , chi Nguyé~n Thi T no cua chi L& Thi M theo bang
ké 1di va von Igp ngay 15/1 0/2011.

+ Dinh chi gidi quyét yéu cau boi thuong cdc thiét hai phdt sinh khdc do chi Lé
Thi M gy ra ké tir khi don phwong hiy bo hop dong thué khach san Tay Do.

Ngoai ra, Toa an cdp so thdm con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang céo theo quy dinh cta phép luat.

- Ngay 27/10/2014 va ngay 29/10/2014, ba Lé Thi M c6 Pon khang céo va Don
bo sung khang cao khong dong ¥ véi Ban an dan su so tham.

- Tai Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-DS ngay 29/10/2014, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan thanh phd K dé nghi Toa an cap phuc tham hity ban an dan su
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so tham dé xét xir so tham lai vu an.Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Kon Tum ruat toan bo khang nghi néu trén.

- Tai Ban 4n déan sy phuc tham s6 06/2015/DS-PT ngay 10/3/2015, Toa an nhan
dan tinh Kon Tum quyét dinh:

Can cir khoan 1 Piéu 275 Bé ludt t6 tung dan su;

Khong chd’p nhan toan bo don khang cao cua chi Lé Thi M .

Xik: Giir nguyén Ban dn ddn sie so tham sé 28/2014/DS-ST ngay 15/10/2014 ciia
Toa &n nhan dan thanh pho K .

A}) dung khoan 2 Piéu 358; Diéu 425 B¢ ludt dan su.

- Khéng chap nhdn don khéi kién vé viée “Tranh chdp hop dong vay tdi san” dé
ngay 21/6/2012 cua chi Lé Thi M .

- Chdp nhdn don phan t6 dé ngay 09/8/2012 ciia anh Trdn Vin K va chi Nguyén
ThiT.

- Hity b6 hop dong thué khdch san Tdy D6 dé ngay 15/10/2011, dwoc ky két giira
anh Tran Van K , chi Nguyé~n Thi T voichilLé Thi M .

- Anh Trdn Van K va chi Nguyén Thi T dwoc hwéng sé tién 819.000.000 dong
ma chi Lé Thi M da dat coc thué khach san Tay Do.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

- Ngay 12/7/2015, ba Lé Thi M ¢6 don dé nghi xem xét theo thi tuc giam déc
tham d6i voi Ban an dan sy phuc tham néu trén vi khong dong y viéc Toa an hai cap
tuyén bac yéu cau khoi kién ctia ba va chip nhan yéu ciu phan t6 cta bi don budc ba
mat tién dit coc.

- Tai Quyét dinh s6 31/2018/KN-DS ngay 26/02/2018, Chanh &n Toda an nhan dan
cip cao tai Pa Ning khang nghi Ban an dan su phuc thdm néu trén; dé nghi Uy ban
tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xtr giam ddc thim theo hudng hiy
Ban 4an déan su phtic tham sb 06/2015/DS-PT ngay 10/3/2015 ctia Toa an nhan dan tinh
Kon Tum; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Kon Tum giai quyét lai theo thu
tuc phuc tham, dung quy dinh cta phap luat.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién klem sat nhan dan cap cao tai Da
Niang dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang chap nhan
khang nghi ctia Chanh &n Tda an nhan dan cap cao tai Pa Nang; dé nghi hay toan bo
Ban an dan sy phtc thim néu trén va Ban an dan su so tham sb 28/2014/DS-ST ngay
15/10/2014 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho K , tinh Kon Tum dé xét xtr so tham lai theo
ding quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

Ngay 21/6/2012, ba Lé Thi M khdi kién yéu cau vo chong 6ng Tran Van K , ba
Nguyen Thi T tra sO t1en ng vay tir ngay 03/03/2011 dén ngay 14/10/2011 (gom 08 1an)
voi tong sO tién no gdc 1a 684.000.000 dong, no 13 57.186.000 dong va 78.000.000
ddng (tién no 1am an chung). Tong cong 1a 819.186.000 dong.

Ngay 09/8/2012, vo chong ong K, ba T ¢6 Don phan t6 cho rang sb tién no trén
dd duoc hai bén thdng nhit chuyén sang tién dit coc trong hop ddng thué khach san 1ap
ngay 15/10/2011 nén dng K , ba T khéng dong ¥ yéu cau khai kién trén cua ba Mai;
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dong thoi budc ba M phai mat toan bd sb tién dat coc ghi trong hop dong la
819.000.000 dong.

Tda an cp so thim thu 1y yéu cau phan t6 trén ctia 6ng K , ba T nhung cho 6ng
K, ba T ndp tién tam tng an phi vai s tién 200.000 dong 14 khong dung véi quy dinh
tai Phap 1énh An phi, 1¢ phi Toa an nam 2009 vi day 1a tranh chap dan su c6 gia ngach.

[2]. Vé néi dung:

Theo hop dong cho thué khach san ngay 15/10/2011, trong d6 cac bén thoa thuan
6ng K , ba T cho ba M thué khach san Tay D6 thoi han thué 13 5 ndm véi téng sb tién
2.000.000.000 ddng. Tai Piéu IV cua hop dong (phwong thirc thanh toan...) voi ndi
dung:

“1. Bén B dat coc trudc sé tien la 819.000.000 d (tam tram muwoi chinh triéu
dong).

2. Ké tir ngay ky hop dong trong thoi gian 30 ngay (ba muoi ngay) thi ben B
phdi giao hét 100% gid tri hop dong cho bén A (toan bg bang tién mdt) .

Vé6i ndi dung thé hién trén, cho thiy do 1a sy thoa thuan cua cic bén vé phuong
thirc thanh toan khi ky két hop dong; tiép dén néu ba M thuc hién thoa thuan trén, dat
coc cho 6ng K , ba T thi c4c bén phai ky giao nhan tién, con khong thi phai duoc cac
bén thira nhan, khi ¢6 tranh chap phai c¢6 chimg ctr chimg minh; do d6 trong trudng hop
néu sb tién dit coc dugc chuyén tir khoan no thi phai c6 ky xéac nhén dat coc tir viée
chuyén ng qua nhung cac bén da khong c6 ky van ban nao xac nhan vé ndi dung nay ma
chi co glay Bang ké 13i va vén do ba M viét, trong d6 c6 nét chir khac, do ong K ghi
thém “dé ddt coc” tai phan tiéu dé, con trong phan ndi dung, tai doan cudi trang thi ghi
thém “ Ky nhan - HO6m nay ngay 15/10/2011. Theo thoa thudn toi dong y nhdn sé tién
819.000.000 dong. Gom sé tién mwrgn goc + tién lai cua ba Lé Thi M chuyen sang tinh
thanh sé tién ba M dat coc thué khdach san. Moi glay to toi ghi mwon tien cia ba M ké tir
ngay 14/10/2011 tré vé truée da dwoc hity bo va khéng con gid tri”, trong khi d6 khong
c6 chit ky xac nhan cua ba M va ba M ciing khong thira nhén cac noi dung ghi thém
nay, dong thoi trinh bay 1a chua ¢6 dit coc. Do vdy qua trinh giai quyét vu an, can phai
lam rd viéc thuc hién Cac thoa thudn trong hop dong cua cac bén, tir do moi co co so
vitng chdc dé xir Iy hdu qua cia hop dong. Truong hop ddi véi khoan thoa thuan dat
coc, néu xac dinh dugc dich xac c6 viéc thyuc hién dat coc thi khi 4p dung cac quy dinh
phap luat diéu chinh, cling can phai chu y cac quy dinh phap luét lién quan dén van dé
cong chtng, chimg thuc, thé chap dé xac dinh tinh hiéu luc cua hop dong

[3]. Toa an so tham, phac tham lam r8, danh gia dung ban chét van dé néu trén ma
xu bac yéu cau doi ng cua ba Mai, chap nhan yéu cau phan té cta vo chong ong K va
ba T vé khoan t1en dat coc 1a chua co co s& viing chac.

Do viy, can phai huy toan bd Ban an dan sy phiic tham s6 06/2015/DS-PT ngay
10/3/2015 cua Toda 4n nhan dan tinh Kon Tum va Ban 4n dan sy so thim s
28/2014/DS-ST ngay 15/10/2014 cua Toa an nhan dan thanh phd K , tinh Kon Tum dé
giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH:

Can ct diém b khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 Bo luat T6 tung
dan su;



1. Chap nhan mét phan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 31/2018/KN-DS
ngay 26/02/2018 ctia Chanh 4n Toa &4n nhan dan cap cao tai Pa Néng.

2. Huy toan bd Ban an dan su phiic tham sé 06/2015/DS-PT ngay 10/3/2015 cia
Toa &4n nhan dan tinh Kon Tum va Ban an dan su so thim s 28/2014/DS-ST ngay
15/10/2014 cua Toa an nhan dan thanh phé K , tinh Kon Tum;

3. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd K , tinh Kon Tum dé giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Toa an nhan dan tinh Kon Tum (dé biét); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Kon Tum, tinh Kon Tum (02 ban kém ho )

so vu an dé giai quyét so tham lai);

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba Nﬁng;

- Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé K , tinh Kon

Tum (dé thi hanh); (Pa ky)

- C4c duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trit; Phong GDKT vé DS-KDTM-

LD; ho so vu an. Lai Van Trinh



