TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s: 10/2019/DS-ST

Ngay: 11 — 6 — 2019

V/v “Tranh chip hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Hiru Chi
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Thai Minh Tri;

2. Ong Tran Vin Diép.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
N, tinh Dong Nai.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén N, tinh Dong Nai tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Thanh- Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén N, tinh Pong
Nai xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6 168/2018/TLST- DS ngay 29 thang
6 nam 2018 vé viéc “Tranh chap huy hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 111/2018/QDXXST-DS ngay
12/10/2018, Quyét dinh hodn phién toa sé 109/2018/QDST-DS ngay 02/11/2018,
Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 42/2018/QDST-DS ngay 20/11/2018 va
Thong bdo m¢ lai phién toa s6 38/TB-TA ngay 23/5/2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vuong Thi H, sinh nam 1963.

Dia chi: 21 duong s6 3, Phuong T, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Anh Lé Vinh P, sinh nim
1994 (C6 mat).

Dia chi: 39 duong 49, Phuong B, Quén 2, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Vin ban ty quyén sd cong chimg 00770, Quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/06/2018 tai Van phong Cong chung L).

2. Bi don: Ba Huynh Thi N, sinh nam 1966 (Vang mat).
Dia chi: Ap Gidng Ong D, x& P, huyén N, tinh Pong Nai.

3. Nguoi lam chitng: Anh Ong Vin D, sinh nim 1979 gVapg mat).
Dia chi: 8/15/8 duong 2, phuong B, Quan 2, Thanh ph6é H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 28/06/2018, ban tw khai ngay 09/07/2018 va
tai phién toa hom nay nguyén don ba Vwong Thi H 1y quyén cho anh Lé
Vinh P trinh bay:

Ngay 19/7/2012 ba H c6 cho ba N vay sd tién 200.000.000 dong, khong thoa
thuan 13i suat. Pé dam bao khoan tién vay, ba N va ba H ky hop dong dit coc
chuyén nhuong dién tich dat 350m” thudc thira dat s6 473, to ban d6 dia chinh sé
10 x& P, huyén N, tinh Pong Nai va ba N dua ban chinh gidy chimg nhén quyén
su dung dién tich dat trén (Cap cho ba N theo Glay chtng nhan quyén sir dung
dat s AL 619579 ngay 28/05/2008) cho ba H dé 1am tin.

Ngay 14/6/2013 ba N viét gidy cam két dén ngy 14/12/2013 tra ng cho ba
H, néu khong tra duoc thi s€ giao nha dat cho ba N dé can trir ng, tuy nhién qua
thoi han thoa thuan ba N van khong tra ng cho ba H.

Ngay 05/6/2018 ba H tim dén nha ba N thi duoc biét ba N da bo di khoi noi
cu tri va da duoc Toa an nhan dan huyén N, tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh
giai quyét viéc dan sy s6 05/2016/QDGQVDS-ST ngay 21/4/2016 thong bao tim
kiém ngudi vang mat noi cu tru.

Nay ba H yéu cau Toa an giai quyét hity hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat ky két ngay 19/7/2012 giita ba H va ba N ddi véi dién tich dat
350m” thudc thira dat s 473 t& ban d6 s6 10 xa P, budc ba N phai tra lai cho ba
H s6 tién 200.000.000 dong.

* Poi voi ba Huynh Thi N da dwgc trleu tap, niém yét h0’p 1€ cac thu tuc
t6 tung nhung khong dén Toa tham gia t6 tung va cung cip ching cir nén
khong c6 1o khai.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N phat biéu quan diém giai quyét
vu an: Vé tham quyén, trinh tu, thu tuc Toa an thu 1y, xac dinh quan hé tranh
chap, xac dinh tu cach phap 1y va méi quan hé giita nhiing nguoi tham gia t6
tung, thu thap chung ctr, thu tuc hoa giai, viéc cap tong dat cic vin ban t6 tung va
viéc tuan theo phap luat cia Hoi déng x¢t xtr dugce thuc hién dung quy dinh.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Cén ctr vao céc tai liéu, chig ctr ¢6 tai hd
so vu an; két luan giam dinh chit ky s 1505/C09B ngay 26/3/2019, két luan
giam dinh ddu van tay sd 1505/1-C09B ngay 29/3/2019 ctia Phan vién Khoa hoc
hinh s tai Thanh phé H6 Chi Minh va qua trinh bay cta duong sy tai phién toa,
dé nghi HDXX:

- Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Vuong Thi H ddi véi ba Huynh Thi
N. Huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat ky két ngay
19/7/2012 giira ba H va ba N, budc ba N phai tra lai cho ba H sé tién 200.000.000
dong.

- V& 4n phi: Ba Huynh Thi N phai chiu tién an phi DSST ddi v6i phan tién
budc tra cho ba H.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an, 10i trinh bay
cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thim quyén: Bi don ba Huynh Thi N ¢6 dia chi cudi cung tai ap
Giong Ong D, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai va da dugc Toa an nhan dan huyén
N thong bdo tim kiém nguoi vang mat noi cu tra. Can clr diém a khoan 1 Piéu
39, diém a khoan 1 Diéu 40 Bo luit to tung dan sy nam 2015, xét vu an thudc
thém quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén N, tinh Pong Nai.

Quan hé tranh chap va tu cach duwong su: Tai don khoi kién ngay
28/06/2018 ba H yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat ky két ngay 19/7/2012 gitra ba H va ba N d6i véi dién tich dat 350m? thudc
thira dat s 473 to ban dd s6 10 xd P, budc ba N phai tra lai cho ba H sb tién
200.000.000 dong. Ba H cho rang hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dét ky két ngay 19/7/2012 gitra ba H va ba N chi la hinh thirc dam bao vi
thuc té ngay 19/7/2012 ba H c6 cho ba N vay s6 tién 200.000.000 dong, khong
thoa thuan 1ai suat va viéc vay tién gitra ba H va ba N khong 1ap giay to vay
muon nao khic ngoai bién lai nhan tién ngay 14/06/2013. Tuy nhién ndi dung
bién lai nhén tién ngdy 14/06/2013 thé hién viéc ba N c6 nhan cta ba H sd tién
200.000.000 ddng cho viéc chuyén nhuong nha va dat, khong thé hién ndi dung
vay tién va ba H ciing khong co chung cr chimg minh viée ba N co vay tién cua
minh. Bén canh do nguoi lam ching Ong Van D cing xac nhan c6 chimg kién
viéc giao nhan sb tién 100.000.000 déng cho hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta ba H va ba N. Do d6 cin clr vao céc tai liéu chimg ctr ¢6
trong ho so vu an xac dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chap huy hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Xac dinh ba Vuong Thi H la nguyén
don, ba Huynh Thi N 1a bi don.

Vé su c0 mat cua cac duong sy: Bi don ba Huynh Thi N da dugc Toa an
niém yét hop 1é cac thu tuc t6 tung nhung ving mat khong ly do nén can cu Piéu
227, 228 cua Bo Luat t6 tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir tién hanh xét xu
vang mat theo thii tuc chung.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia ba Vuong Thi H thi thay:

[2.1] Xét vé ndi dung Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét
va mirc do 16i: Theo hop ddng dit coc 1ap ngay 19/7/2012 thé hién ba N chuyén
nhuong cho ba H dién tich dat 350m? thudc thira dat sd 473 to ban d6 sb6 10 xa
Pcung cin nha trén dat voi tong gia tri 200.000.000 dong, ba H di dua cho ba N
nhan 100.000.000 dong cung ngay ky két hop dong c6 su chung kién cua anh
Ong Van D. Phia ba N ciing da dua cho ba H giit ban chinh Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AL 619579 ddi v6i dién tich dat trén va thoa thuan trong
vong 10 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc bén ba N (bén A) ¢ quyén chon 1
trong 2 phuong én hodc tra cho bén B (ba H) 200.000.000 dong, hoic ra Cong
chtng ky hop dong chuyén nhugng va nhan 100.000.000 déng con lai. Tuy nhién
cuing ngay 19/7/2012 sau khi ky hop dong dit coc ba H da dua ba N nhan thém



50.000.000 dong va dén ngay 14/6/2013 thi ba N nhan thém 50.000.000 dong.
Tat ca cac 1an nhén tién (03 1an) ba N ¢6 ky tén va lan tay vao Hop déng dit coc
(phén bén A va mit sau cua Hop ddng), dong thoi cung ngay 14/6/2013 ba N ky,
lan tay vao Bién lai nhan tién x4c nhan di nhan da sé tién 200.000.000 dong cho
viéc chuyén nhuong quyén str dung nha va dat va xin ba H cho ba N & lai can nha
trén dén ngay 14/12/2013 ba N sé& giao nha, dit cho ba H. Nhung mai dén nay ba
N khong thyc hién ma bo di khoi noi cu tra tir thang 12 nam 2014, khong co tin
tirc dan dén hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ky ket ngay
19/7/2012 gitra ba H va ba N khong thue hién duge. Nhu vay 16i thudc Ve ba N,
tuy nhién ba H (C6 dai dién uy quyén 1a anh Lé Vinh P) khong yéu ciu bdi
thuong nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Tai phién toa, anh Lé Vinh P dai
dién theo iy quyén cta ba Vuong Thi H giit nguyén yéu cau khoi kién huy hop
ddng dit coc lap ngay 19/7/2012 ddi véi dién tich dat 350m? thude thira dat sd
473 t& ban d6 s6 10 xa P giita ba Vuong Thi H va ba Huynh Thi N, Hoi dong xét
XU xét thay c6 cin ctr nén chap nhan.

[2.2] Xét vé viéc giao nhan tién: Tai don khoi kién ngay 28/6/2018 va tai
phién toa hdm nay anh Lé Vinh P dai dién theo iy quyén ctia ba Vuong Thi H chi
yéu cau mot minh ba Huynh Thi N phai tra lai 200.000.000 dong, xét thay tai ban
ty khai ngay 17/10/2018 cua nguoi lam chimg Ong Vian P xac nhan anh c6
chtng kién viéc ba H giao cho ba N nhan 100.000.000 déng, sd tién con lai
100.000.000 dong thi anh khong c6 chimg kién. Tuy nhién cin ctr két luan giam
dinh chir ky s6 1505/C09B ngay 26/3/2019, két luan giam dinh ddu van tay sb
1505/1-C09B ngay 29/3/2019 ctia Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phd Ho
Chi Minh xac dinh chir ky va dau van tay ctia ba Huynh Thi N trong Hop dong
dit coc ngay 19/7/2012, Bién lai nhan tién ngay 14/6/2013 1a do cung mot ngudi
ky va lan tay. Nhu vay viéc ba Vuong Thi H c6 giao cho ba Huynh Thi N nhan
sO tién 200.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 350m? thudc thira
dat s6 473 to ban d6 sd 10 xa P cung cin nha trén dat 1a c6 that, nghi nén can
budc ba Huynh Thi N phai tra lai cho ba Vuong Thi H s tién 200.000.000 dong
va ba Vuong Thi H phai tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
AL 619579 cap ngay 28/05/2008 cho ba Huynh Thi N 1a ¢6 cin ci.

Do ba H chi yéu cau mdt minh ba N phai tra lai s tién 200.000.000 dong,
khong yéu cau ai khac (chong, con ba N) nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
[3] Xét ¥ kién cua Vién kiém sat vé to tung va dudng 16i giai quyét vu an
la c6 can cu phép luat, phu hop vo1 nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap
nhan.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau khi kién ctia ba Vuong Thi H dugc chap nhin
nén ba Huynh Thi N phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:



Can ctr cac Diéu 26, 35,147, 235, 264, 266, 227, 228, 273 B0 luat td tung
dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 328 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyet s6 326/2016 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Vuong Thi H ddi véi ba Huynh Thi
N.

Tuyén hiy hop dong ddt coc 13p ngdy 19/7/2012 dbi voi dién tich dat
350m° thudc thira dat s 473 to ban dd sb 10 xa P giita ba Vuong Thi H va ba
Huynh Thi N.

2. Budc ba Huynh Thi N phai tra lai cho ba Vuong Thi H so tién
200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong chan).

Ba Vuong Thi H phai tra cho ba Huynh Thi N 01 (mét) Giay chting nhan
quyén st dung dat sé AL 619579 dién tich 350m? thudc thira dit s6 473 t& ban db
s6 10 x4 P do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pong Nai c4p cho ba Huynh Thi N
ngay 28/05/2008.

3. V& an phi: Ba Huynh Thi N phai chiu 10.000.000 dong (Mudi triéu
d6ng chdn) 4n phi dan sy so thim. Hoan tra lai s6 tién tam tng 4an phi 5.000.000
d6ng (Nam triéu dong chin) cho ba Vuong Thi H d nop theo bién lai thu sb
003901 ngay 29/6/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N, tinh Pong Nai.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n déan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Béo cho ba Vuong Thi H (C¢6 dai dién theo uy quyén 1a anh Lé Vinh P)
biét duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng ba
Huynh Thi N duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay niém yét hop
1€ ban an./.

Noi nhén; TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan — Chiu toa phién toa
- VKS N;
- TAND tinh Pong Nai;
-THAN;



- Luu ho so.

Dwong Hiru Chi



