TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG RIENG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 21/2019/DS - ST

Ngay: 11 -6 - 2019

V/V: “Tranh chép hop dong vay tai san,
cam c6 dat va thué dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ong Lé Van Hong Chinh

Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Chi Bén

2. Ong Huynh Hoang Nam

- Thur ky phién toa: Ong Tran Vin Loc 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Giong

Riéng, tinh Kién Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén Giong Riéng, tinh
Kién Giang xét xur so thdm cong khai vu én thu 1y s6: 200/2018/TLST-DS ngay 24
thang 12 nam 2018 veé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, cam co dat va thué dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 15/2019/QbXXST-DS, ngay 08 thang 4 nam
2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Thi T, sinh nam 1964 (c6 mat).
Dia chi: Ap T, x4 H, huyén R, tinh G (c6 mat).
2. Bi don:
2.1. Ba Thi P, sinh nam 1952 (vang mit);
2.2. Ong Danh C, sinh ndm 1951 (vang mat).
Cung dia chi: Ap T, xa H, huyén R, tinh G.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khaoi kién ngay 10/7/2018, nguyén don ba Thi T trinh bay:

Vao ndm 2012, vg chong ba P va 6ng C c¢6 muon ba s tién 5.000.000d dé lo
chuyén gia dinh, hen 03 thang sau s€ tra. Vi nghi 6ng C va ba P 1a anh chi chong nén ba
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cho muon tién, chi thoa thuan bang 15i noi, khong 1ap thanh vin ban, khong tinh 14i.
Pén thoi han vo chong ba P khong tra cho dén nay.

Pén vy lta Péng Xuan nim 2012 - 2013, giita ba va vo chong ba P ¢6 thoa thuan
viéc VO chéng ba P ¢b cho ba 01 cong dAt 1a thudc thira 235, to ban do sb 15, toa lac ép
T, xa H, huyén R do 6ng Danh C dimg tén quyén sir dung dat véi gia 1a 15.000.000d,
thoi han cb dat 1 02 nim. Sau d0, vo chong ba P xin thué lai 01 cong dat nay vai gia 20
gia l0a tuoi/cong/nim. Viéc ¢ dat hai bén c6 lam gidy tay nhung viéc thué dat chi thoa
thuan bang 101 noi.

Pén thoi han chudc dit nhung vo chéng ba P khong chudc ma xin kéo dai thoi
han chudc dat va tiép tuc thué lai dat dé lam. Dén vu bong Xuan nam 2016 - 2017 thi
vo chong ba P khéng tra tién thué dat cho ba va ciing khong chiu chudc lai dat cb ma
van canh tac phan dat nay dén nay.

Xét thiy, khong thé thuong luong dugce nén ba ¢ lam don yéu cau gii ban 13nh
dao 4p giai quyét nhung vo chdng ba P ¢b tinh lanh mit dén nay vu viéc van chua duoc
giai quyét.

Do d6, ba yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Budc ba Thi P va éng Danh C phai tra cho ba sd tién muon 1a 5.000.000d,
khéng tinh l&i.

- Yéu cau huy To cd dat va thoa thuan thué dat vao vu bong Xuan nam 2012 -
2013. Pong thoi, yéu cau ba P va 6ng C phai tra lai cho ba sb tién co dat da nhan 1a
15.000.000d (Mudi 1am triéu dong).

- Ngoai ra, ba P va 6ng C phai tra tién thué dat cho ba 02 nim, mdi nam 1a 20 gia
IUa tuoi 1a (02 nam x 20 gia) = 40 gia laa tuoi.

Tqi bién ban hoa gidi ngay 31/01/2019 va qua trinh giai quyét tai Toa dn ba T
chi yéu cau Toa dn gidgi quyét.

- Budc ba Thi P va 6ng Danh C phai tra cho ba s6 tién muon 1a 5.000.000d,
khong tinh I&i.

- Huy To ¢b dat va thoa thuan thué dat vao vu Pong Xuan nim 2012 - 2013.
Pong thoi, yéu cau ba P va ong C phai tra lai cho ba sO tién cd dat da nhan 1a
15.000.000d (Muoi lam tri¢u dong)

- Khong yéu cau vo chong ba P tra cho ba 40 gia ltia thué do ba di yéu cau hiy to
¢ dat va thoa thuan thué dat.

* Tai bién ban hoa gidi ngay 31/01/2019 va qud trinh gidi quyét tai Toa dn bi
don ba Thi P, 6ng Danh C trinh bay:

Ong ba 1a anh chi chong cia ba T, nam 2012 6ng ba c6 muon cua ba T
5.000.000d (Nam tri¢u dong) va vu Bong Xuéan nam 2012 - 2013 vg chong ba c6 thoa
thuan c¢6 cho ba T 01 cong dat lua tai ap T, xd H, huyén R vo1 gia 15.000.000d (Mudi
lam tri€u dong) da nhan du tién cd dit. Thoi han ¢d 1a 02 nam, viée cd dat 02 bén cod
lam gidy tay. Sau d6, éng ba c6 thué lai dat cd voi gia 20 gia lta tuoi/cong/nim, viée
thué dét chi thoa thuan béng 161 n6i. Thué dat con thiéu lai 02 nim chua thanh toan cho
ba T 1a 40 gia lua tuoi.

Dbi v6i yéu cau cua ba T, y kién 6ng ba nhu sau:
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Ong ba thira nhan con thiéu ba T 5.000.000d tién muon, nhan tién cb dat 1a
15.000.000d va thiéu lua thué dat bang 40 gia laa twoi nhung sb tién 20.000.000d co
duogc cta ba T trude day 1a do ban dat ciia cha me rudt 6ng Danh C va 6ng Danh R, 6ng
Danh R 1a chong ba T va 1a em rudt ctia 6ng (6ng R da chét), Danh R séng véi ba T
nhung khéng c6 con chung, do sO tién ban dat 1a tai san cha me chdong dé lai thi dng ba
van dugc huong phan nén khong dong v tra sé tién 15.000.000d choba T (Ong ba xac
dinh phan dat Thi T ban cho ngudi khac 20.000.000d 14 phan dat ndm ngoai phan dat ¢
gitra hai bén).

Do d6, 6ng ba déng v huy T ¢d dat va thoa thuan thué dat véi ba T nhung khong
tra lai tién muon 5.000.000d va tién ¢6 dat 15.000.000d cho ba T.

Nhiing vin dé thong nhdt va chwa thong nhit:

Cac duong su thong nhat viéc ba P, dng C con thiéu ba T sé tién 20.000.0004
(trong d6 tién muon 1a 5.000.000d, tién cb dat 1a 15.000.000d). Ba T yéu cau ba P, éng
C phai tra cho ba sd tién nay nhung ba P va 6ng C khong dong v tra, vi trude day ba T
c6 ban phan dat khac ctia cha me tri gia 20.000.000d ma 1& ra 6ng ba duoc huong nén
duge b trir s6 tién con thiéu ba T.

- Y kién ba T: Ba xac dinh phan dat ba ban 1a ctia cha me chdng cho riéng vo
chong ba nén ba c6 quyén ban cho nguoi khac.

- Y kién ba P: Phan dat Thi T da ban cho nguoi khac 1a ctia cha me chir khong
phai ctia ba Thi T.

Tai phién toa:

Ba T yéu cau ba P va ong C phai tra ba so tién con thiéu 1a 20.000.000d (trong d6
tién muon 13 5.000.0004, tién cb dat 1a 15.000.000d), khong yéu cau tinh 14i.

Ba P va 6ng C ving mit nén khong c6 161 trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén R phat biéu quan diém:

- Vé, viéc tuan theo phéap luat ciia nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhimg ngudi
tham gia t6 tung thuc hién dung theo quy dinh phap luéat.

- V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi @ng xét xu cl;ép nhan mot phan yéu cau
cua ba T. Xtr budc ba P va 6ng C phai trd ba so tién con thiéu 1a 20.000.000d. Budc ba
P, 6ng C va ba T phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

Bi don 6ng Danh C, ba Thi P ¢6 don dé nghi Toa an xét xu vang mat. Can clr vao
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 bi€u 228 cta B luat to tung dan su Toa an tién hanh xét xur
vang mat ong C, ba P.

Ba T khdi kién yéu cau ba P, Ong C phai tra cho ba tién muon, tién ¢ dat va doi

lGa thué dit nén day la tranh chap hop ddng vay tai san, cAm c6 dat va thué dat theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 Luat t6 tung dén su.
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Bi1 don c6 noi cu tru tai ép T, xa H, huyén R, tinh G nén can vao khoan 1 biéu
35, khoan 1 biéu 39 cua B9 luat t6 tung dan sy thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén R, tinh G.

[2]. V& nodi dung vu an:

Céac duong sy cung théng nhat: Hay To cb dat vao vu bong Xuéan nam 2012 -
2013 (khong ghi rd ngay thang ndm) la phu hop véi Dicu 167 Luat Dat dai 2013 va
biéu 500 Bo luat dan sy 2015.

Xét yéu cau doi tién muon 5.000.000d cua ba T thy rang: Qua trinh giai quyét
vu an, hai bén duong su thura nhan ba P va 6ng C c6 muon cia ba T sb tién 5.000.000d
nhung that chét 1a vay khong tinh 13i. Do d6, can ctr theo diém a khoan 1 Piéu 92 Bo
Luét to tung dan sy cong nhan do la sy that.

Qua trinh vay ba T ¢ doi tién nhiéu lan nhung ba P va 6ng C khang thanh toan la
vi pham nghia vu ctia bén vay tai san dugc quy dinh tai Bicu 463, khoan 1 Diéu 466 Bo
luat dan sy nam 2015.

Xét yéu cau doi tién cd dat 15.000.000d cta ba T thay rang: Hop dong cam cb dat
gifra hai bén bi vo hi¢u theo quy dinh tai khodn 1, 2 Piéu 131 Bo luat dan sy 2015 quy
dinh “Giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dit quyén, nghia
vu dén sy clia cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap va khi giao dich dan sy vo
hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”.
Do d6, ba P va dng C phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba T s6 tién da nhan 13 15.000.0004 1a
dang phap luat.

Trén co sd nhan dinh noi trén, viéc ba Thuyén yéu cau ba Phudc va 6ng Cét phai
trd cho ba so tién tong cong 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) 1a cé sé s& duoc HoOi
dong xét xtir chap nhan.

Ké tir ngay ba T c6 don yéu cau thi hanh an néu ba P, 6ng C khong tra du sb tién
trén thi ba P, 6ng C con phai tra 1ai doi vdi so tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2
biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Dinh chi yéu cau doi 40 gia lta tuoi ciia ba T d6i v6i ba P va ong C do ba T rit
yéu cau nay.

Viéc ba P, 6ng C dé nghi bu trir s6 tién 20.000.000d ma ba T c6 duoc do ban
phan dét khac ciia cha me (1& ra ong ba dugc huong) vao so tién 6ng ba con thiéu ba T
khong dugc Hoi dong xét xir xem xét do 6ng ba khong 1am don yéu cau phan t6 theo
quy dinh phap luat. Truong hop, hai bén co tranh chip vé phan dat ba T di ban cho
ngudi khac thi sé duoc giai quyét bang vu viéc khac.

[3]. Vé an phi: Khoan 1 Diéu 147 Bo luat t tung dan su; khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi Quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng

vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.
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Do yéu cau cta ba T dugc chip nhan nén ba khong phai chiu an phi, nhung ba
phai chiu 50% an ph1 dan sy khong gia ngach 150.000d (Mot tram ndm muoi nghin
d6ng) do ba va ba P, dng C dong y huy hop dong ¢ dat. Khau tir vao sO tlen tam Ung an
phi ba T da nop 1a 1.000.000d (Mot triéu dong) theo bién lai thu tién sé 0007356 ngay
24 thang 12 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén R. Ba T dugc nhan lai so
tién tam Ung 4n phi thira 12 850.000d (T4m trim nim muoi nghin dong).

Ba P, ong C phai chiu an phi dan sy so tham gid ngach 5% x 20.000.000d =
1.000.000d (Mot triéu dong) Vq 50 % an phi dan sy khong gid ngach 150.0004 (Mot
trdm nam muoi nghin dong). Tong cong la 1.150.000d (Mot triéu mot trdm nam muoi
nghin dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- thén 3 Piéu 26, kho‘ém 1 Piéu 35, khoé{n 1 biéu 39, diém a khoan 1 Diéu 92,
khoan 1 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 147 ctia B luat to tung dan su;

- Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013;

- Khoan 1, 2 Diéu 131, Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, khoan 2 Diéu 468, Diéu 500
cua B0 luat dan sy nam 2015.

- Khoan 4 Diéu 26 cta Nghi Quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Pinh chi yéu cau doi 40 gia la twoi ciia ba Thi T d6i voi ba Thi P va 6ng Danh
C.

Huay To ¢6 dat vao vu Péng Xuan nam 2012 - 2013 (khong ghi ngay thang nim)
gitra ba Thi T voi ba Thi P.

Bugc ba Thi P va 6ng Danh C phai tra cho ba Thi T sd tién 20.000.000d (Hai
muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay ba T c6 don yéu céu, thi hanh an néu ba P, 6ng C khdng tra du sb tién
trén thi ba P, dng C con phai tra 1ai doi vai so tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2
bicu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

Do yéu cau cua ba T duoc chap nhan nén ba khong phai chiu an phi, nhung ba
phai chiu 50% an phi dan su khong gia ngach 150.000d (Mot tram ndm muoi nghin
dong) do ba va ba P, 6ng C dong y huy hop dong co dat. Khau trtr vao so tién tam tng
an phi ba T da nop la 1.000.000d (Mot triéu dong) theo bién lai thu tién s6 0007356



6

ngéy, 24‘ thang 12 ndm 2018 cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén R. Bé\ T duoc nhan
lai sO tién tam Uing an phi thtra 1a 850.000d (Tam tram nam muoi nghin dong).

Ba P, 6ng C phai chiu an phi dan sy so tham gia ngach 5% x 20.000.000d =
1.000.000d (Mot triéu ddng) va 50% an phi dan su khong gia ngach 150.000d (Mot
trim nim muoi nghin dong). Tong cong 1a 1.150.000d (Mot triéu mot trim nim muoi
nghin dong).

[3]. V& quyen khang cdo: Bao cho ba Thi T biét c6 quyen khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an la ngay 11/6/2019. Ong Danh C va ba P ¢ quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhin dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 cua luat thi
hanh 4n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND huyén cung cap;
- Chi cyc THA DS huyén cung cép; (Dﬁ, ky)
- Cac duong su;
- Luu.

Lé Vin Hong Chinh



