TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 222/2019/DS-PT

Ngay: 12 - 6 — 2019

V/Iv: “Tranh chap quyén st dung dét
va yéu cau huy gidy chang nhan
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Hgi dong xét xar phic tham gém co:

Tham phéan — Chi toa phién tda:  Ba Tran Thi Huyén Van

Céac Tham phan: Ong Vii Ngoc Huynh

Ba Huynh Thanh Duyén

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dén cAp
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phés Ha Chi Minh
tham gia phién tda: Ong V& Chi Thién - Kiém sat vién.

~ Ngay 12 thang 6 nam 2019, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho HO6 Chi Minh xét xir phdc tham cong khgi vu an dan su thu ly 50:
357{2018/TLPT-PS ngay 10 thang 10 ndm 2018 ve Viéc tranh chap “Tranh chap
quyén su dung dat vé’yéu cau huy giay ching nhan quyeén sur dung dat”. Do Ban
an dan su so tham so6 25/2018/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2018 cua Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sé: 939/2019/QDPT ngay
22 thang 5 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1951.

Pia chi: T6 16, khu Ph H, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Rija-Viing
Tau.(Co mat)

Bi don: Ong Ha Van M, sinh nam 1950 va ba Nguyén Thi T, sinh nim
1957.

Dia chi: T6 7, 4p P, xa Tan H, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang
mat)

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Phing Minh T, sinh nim 1965.

Dia chi: 1A P, phuong 03, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat)

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1977. Pija chi: T6 11 4p P, xa T, thanh phd
B, tinh Ba Ria- Viing Tau. (C6 mat)

- BaLé Thi H, sinh ndm 1942. bia chi: T 16, khu Ph H, phuong L, thanh
pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat)

Ba H ay quyén cho éng P.
- Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Ba Ria- Viing Tau.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian H, Chu tich. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Doan Anh T, chirc vu: Chuyén vién
phong Tai nguyén va Moéi truong thanh pho B. Dia chi: S6 09 duong 27/04
phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria- Viing Tau. (Vang mat).

- Bé b6 Thi Tr, sinh ndm 1970 (Cé mat) va Qng Pang Van b, sinh nam
1962(Vang mat). bia chi: T6 9, ap P, xa T, thanh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua dng Pang Van b: Ba b6 Thi Tr, sinh
nam 1970. bia chi: T6 9, ap P, xa T, thanh pho B, tinh Ba Ria- Viing Tau. (Giay
uy quyén ngay 13/7/2018). (C6 mat)

- Ong Huynh Thanh P, sinh ndm 1962 va ba Nguyén Thi D, sinh nam 1965.
bia chi: T6 16, khu Ph H, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria- Ving Tau.
(Vang mat)

- Ba Phan Thi My D, sinh nam 1958. Dia chi: T6 16, khu Ph H, phuong L,
thanh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau.(Vang mat)

Nguoi lam ching:

- Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1970. Bia chi: T6 16, khu Ph H, phuong L,
thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau.(Vang mat)

~ - Babd Thi Th, sinh nam 1949. bia chi: T6 16, khu Ph H, phuong L, thanh
phd B, tinh Ba Ria- Viing Tau. (Vang mat)

- Ba Phan Thi Tuyét Tr, sinh nam 1973. Pja chi: T6 16, khu Ph H, phuong
L, thanh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau.(Vang mat)

_Nguoi khéng céo: Bj don 6ng Ha Van M, ba Nguyén Thi T va nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan ba Bo Thi Tr.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va tai cac ban khai nguyén don ba Tran Thi H trinh
bay: Nam 1998, vo chong ba Tran Thi H va dng Nguyén Thanh P (chét nim
2011) nhan chuyén nhugng dat cia dng Lé Vian V dién tich dat khoang 1.022m?
gom céc thua dat 160, 161, 162 to ban d6 sé 03 dét toa lac tai phuong L, thanh
phd B. Nam 2011 6ng Nguyén Vin P chét. Cac con cia 6ng P tir choi nhan di
san thira ké cua ong Ph ma dé lai cho ba H duoc toan quyen su dung va dinh
doat dién tich dat trén. Nam 2012, ba H 1am thu tyc xin Cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat, khi Van phong dang ky quyén sir dung dat do dac thuc té thi
ba H méi biét dién tich dat khoang 119m? cua ba H sir dung tir nam 1998 dén
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nay nam trong gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho vo chong éng Ha
Vin M va ba Nguyén Thi T. Sau nhiéu lan ba H yéu cau Uy ban nhan dan
phuong L giai quyét va hoa giai nhung khong thanh. Nay ba H khai kién budc
6ng M ba Th tra lai dién tich dit khoang 119,5m? va Huy gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 AD 689030 ngay 12/12/2005 dung tén ba L& Thi H chinh
ly sang tén tai trang 4 cho dng Ha Vin M va ba Nguyén Thi T.

Tai cac bdn khai bj don éng Ha Van M, ba Nguyén Thj Th trinh bay: Nam
2001, vo chdng 6ng M, ba Th nhan chuyén nhuong dat bang gidy tay cua ba Lé
Thi H (me 6ng Ph) véi dién tich 1.500m* dit toa lac tai khu Ph H, phuong L,
thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau. Gia chuyén nhuong khdng nhé. Nam
2005, ba H dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AD 689030 ngay
12/12/2005 thira 253 to ban d6 05 véi dién tich 1.385,9m? Nam 2007 ba H sang
tén cho vo chong 6ng M ba Th dugc thé hién tai trang 4 cua gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Theo so d6 vi tri thira dat do Chi nhanh vin phong dang ky dat dal thanh
phd B lap ngay 14/08/2018, thi mot phan dién tich dit khoang 156,1 m? ba H
dang tranh chap, dién tich dat nay ba H sir dung tir trudc khi 6ng M ba Th mua
dat cua ba H da c6 ranh gidi 12 hang rao cay dam but. Dién tich dat ba H tranh
chap nay di cap trong giay chiing nhan QSD dat ciia v chong 6ng M ba Th, qua
do dac thuc té dién tich dat tranh chap 1a 156,1m” Nay dng M ba Th d nghi toa
an giai quyét theo phap luat. Bi véi dién tich dat 24,3m? ma thuc té vo chong
6ng Ph, ba b dang sir dung va dién tich 63m* ma ba D dang str dung va dién tich
26,8m* ma vo chong ba Tr, éng D dang sir dung, cac dién tich dat nay cac gia
dinh trén thyc té st dung dat tir truéc khi dng M ba Th mua dat cua ba H d3 c6
ranh giGi 1a hang rao cay dam but nhung lai cap trong gidy chirng nhan quyén sir
dung dat caa vo chong 6ng M ba Th, nay ba Th 6ng M khéng tranh chap va
dong y cac phan dat nay la quyén st dung dat caa vo chong ba Ph; ba D; vo
chong ba Tr, vo chong 6ng M ba Th dong y sir dung dat theo ranh thyc té, nén
dé nghi co quan c6 tham quyén chinh ly céc dién tich dat nay dung thuc té sir
dung cho dng Ha Van M ba Nguyén Thi T va cho vo chéng ba Ph; ba D; vg
chdng ba Tr.

Déi voi dién tich dat 307,5 m* hién nay 6ng M ba Th dang st dung lai nam
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 102452 cap ngay 01/12/2007
dung tén ba Lé Thi H di ting cho 6ng Nguyén Vin P tai trang 4 vao ngay
20/05/20111a cua vg chong 6ng M ba Th nhung 6ng Ph khdng chiu diéu chinh
tra lai cho 6ng M ba Th.

Nay, 6ng M va ba Th yéu cau Toa an budc ong Nguyén Van P tra lai dién
tich dat 307,5m? va hay giay chung nhan quyen su dung dat so AK102452 ngay
01/12/2007 cua 6ng Nguyen Van P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Tai cac ban khai ba L’é Thi H, trinh bay: Nam 2001 do gia dinh kho khél},
ba H bi bénh nén co ky giay tay ban cho vo chong 6ng M ba Th mot manh dat
khong nhé dién tich va khdng nhé so tién, dat chua co so6 do. Dién tich mua ban
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duoc x4c dinh trén dat thuc té ba H chi giao cho éng M ba Th.Sau nay ba H
dugc cdp s6 do thi dd sang tén cho vo chong 6ng M ba Th, viéc sang tén do vo
chdng ba Th ty di 1am, ba H khong biét. Nay 6ng M ba Th khoi kién thi ba H
khong dong .

Tai cac ban khai dng Nguyén Vén P trinh bay: Ong Ph 14 con cua ba Lé
Thi H, dng Ph dugc ba H ting cho toan bo dién tich dat 551,2m? ¢ thira 360 to
ban d6 s6 05 tai phuong L, thanh phd B d3 duoc cap Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 AK 102452 ngay 07/12/2007 dung tén ba L& Thi H, ngay
20/05/2011 da sang tén cho ong Ph tai trang 4. Nay ong M va ba Th yéu cau 6ng
Ph tra lai dién tich 307,5m” va yéu cau hay glay ching nhan QSD dét trén thi
ong Ph khong ddng y vi dién tich dat 307, 5m la cua me 6ng Ph cho éng Ph da
duoc cap glay chttng nhan QSD dit. Yéu cau Toa &n cdng nhan dién tich nay
thudc quyén sir dung cia 6ng Nguyén Vin P.

Tai cac ban khai ba D6 Thi Tr va éng Bdng Van P trinh bay: Dbi véi dién
tich dat 26,8m” theo so dd vj tri dat cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
thanh ph6 B 1ap ngay 14/08/2018 thudc thira dat 253 ciia 6ng M ba Th giap voi
thira 155 (cii 24) cua ong B, ba Tr. Thuc té dién tich dat nay 6ng B, ba Tr si
dung tir trude khi 6ng M ba Th mua déat cua ba H cho dén nay theo ranh thuc té
dang con hién nay la hang rao cay dam but. Nay 6ng B, ba Tr khong tranh chap
gi véi vo chong 6ng M ba Th, dong y str dung dat theo ranh thuc té. Dé nghi co
quan c6 tham quyén chinh ly dién tich dat nay sang cho 6ng D, ba Tr.

Tai cac ban khai éng Huynh Thanh P va ba Vinh Thi D trinh bay: Déi Véi
dién tich dat 24,3m? theo so dd vi tri d4t cua Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh phd B 1ap ngay 14/08/2018 thudc thira dat 253 ctia 6ng M ba Th giap
vé6i thira 373 caa 6ng Ph, ba B. Thyc té dién tich dat ndy 6ng Ph, ba B st dung
tir truge khi 6ng M ba Th mua dat caa ba H cho dén nay theo ranh thuc té dang
con hién nay 1a hang rao cay dam but. Nay 6ng Ph, ba B khong tranh chap gi véi
vo chong dng M ba Th, déng v st dung dat theo ranh thuc té. Bé nghi co quan
c6 tham quyén chinh ly dién tich dat nay sang cho 6ng Ph, ba b.

Tai c&c ban khai ba Phan Thi My D, trinh bay: Déi véi dién tich dat 63m?
theo so dd vi tri dat caa Chi nhanh van phong dang ky dét dai thanh phd B lap
ngay 14/08/2018 thuoc thira dat 253 caa 6ng M ba Th gidp véi thira 252 cua ba
D. Thyc té dién tich dat nay ba D st dung tir trudc khi dng M ba Th mua dat cua
ba H cho dén nay theo ranh thyc té dang con hién nay 1a hang rao cay dam but.
Nay ba D khong tranh chap gi véi vo chong ong M ba Th, dong y su dung dat
theo ranh thuc té. D& nghi co quan c6 tham quyén chinh Iy dién tich dat nay
sang cho ba D.

Tai cac ban khai Uy ban nhdn ddn thanh phé B trinh bay trinh: Ba Tran
Thi H; Ong Ha Van M, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin P sir dung dt trén
co so nhan chuyén nhuong va ting cho quyén st dung dat tir ba Lé Thi H. Ranh
gioi cac bén duogc xac lap trén co s tu thoa thuan, dugce hinh thanh sau khi ba
Lé Thi H dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat lan dau nam 2005 ddi
V6i thira 159 dién tich dat 2.720 m® to ban dd s6 3 phuong L. Do d6 trinh bay
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cua cac duong su la khong co co so, khong dung voi qua trinh chuyen dich va
bién dong cua céc thira dét lién quan. Viéc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat cho cac duong sy 1a dang trinh ty phap luat quy dinh. Nay c6 tranh chip dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Nguwoi lam chung trinh bay:

Tai c&c ban khai 6ng Nguyén Vin H trinh bay: Ong H 14 con ba H. Nam
2001, 6ng Ha Van M, ba Nguyén Thi T ¢6 mua dat cia me toi 1a ba Lé Thi H,
dién tich dét khoang 1. 500m’ da dua tlén dua, con so tién cy thé bao nhiéu 6ng
Huong khong nhé. Ong H ¢ ky vao glay mua ban dat. Nay 6ng M ba Th khai
kién thi 6ng H khong c6 yéu cau gi, d& nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Tai cac ban khai ba 6 Thi Th trinh bay: Nam 2001, 6ng Ha Van M, ba
Nguyén Thi T ¢6 mua dit cua ba Lé Thi H, dién tich dt khoang 1.500m? con s6
tién cu thé bao nhiéu ba Th khong biét. Ba Th ¢6 ky vao gidy mua ban dat 13
nguoi 1am chimg. Nay 6ng M ba Th khai kién thi ba Th khong c6 yéu cau gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Tai cac ban khai ba Phan Th; Tuyét Tr trinh bay: Nam 2001, 6ng Ha Vian
M, ba Nguyén Thi T c6 mua dat cua ba Lé Thi H, dién tich dit khoang 1.500m?
con s tién cu thé bao nhiéu ba Tr khong biét. Ba Tr co ky vao gidy mua ban dat
1a nguoi 1am chting. Nay 6ng M ba Th khoi kién thi ba Tr khong ¢ yéu cau gi,
dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.

Tai ban &n dan sy so tham sé 25/2018/DS-ST ngay 30/8/2018 ciia Toa an
nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau quyét dinh:

Ap dung: khoan 4 Diéu 34; khoan 1 Diéu 37; Piéu 157, 165 va biéu 228;
Diéu 244, biéu 271 biéu 273 B6 luat t6 tung dan su; khoan 1 Diéu 12 va biéu
166 Luat dat dai. Diéu 27 phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi H; Bac yéu cau doc lap
cua 6ng Ha Van M va ba Nguyen Thi T.

- Cong nhan sy thoa thuan cua ba Tran Thi H va 6ng Ha Vin M, ba
Nguyén Thi T, nhu sau: Ba Tran Thi H dwoc quyén su dung dién tich dat
156,1m* & thira 253 to ban d6 05 c6 cac diém goc canh A, B, C, D, E, E1, E2,
E3, E4, E5, A (L6 B) theo so db vi tri thira dat do Chi nhanh van phong ding ky
dat dai thanh phd B lap ngay 14/08/2018.

Ong Ha Van M va ba Nguyén Thi T duoc quyén st dung dién tich dat
1.137,1m? & thtra 253, 360 to ban dd 05, c6 cac diém goc canh A, B, C, D, E,
E7, E8, F2, F5, G, L, A (L& C) theo so db vi tri thira dat do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd B 1ap ngay 14/08/2018.

Huay gidy chiang nhan quyén st dung dat sé6 AD689030 ngay 12/12/2005
cua 6ng Ha Van M va ba Nguyén Thi T.



_Co quan nha nuéc cé tham quyén c6 trach nhiém cap lai gidy ching nhan
quyén str dung dat cho 6ng Ha Van M va ba Nguyen Thi T.

- Ong Nguyén Vian P duogc quyén sir dung dién tich dat 234,6m? ¢ thira 360
to ban dd 03, ¢6 cac diém goc canh L, G, H, K, L (L6 G) theo so db vi tri thira
dat do chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé B 1ap ngay 14/08/2018.
Ong Ha Van Min va ba Nguyén Thi T ¢ nghia vu di doi toan bo tai san trén dat
tra lai dién tich dat 234,6m? cho 6ng Nguyén Vin P.

- Co quan nha nuéc cd tham quyeén c6 trach nhiém diéu chinh lai phan dién
tich dat trong giay chiing nhan quyén sir dung dat caa 6ng Nguyén Van P; Ba
P4 Thi Tr va ong Pang Vian D; Ong Huynh Thanh P va ba Vinh Thi D va ba
Phan Thi My D cho dung vai dién tich dét thuc té dang st dung.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &4n phi va quyén
khang céo theo quy dinh caa phap luat.

_ Ngay 06/9/2018 bi don 6ng Ha Van M, ba Nguyén Thi T khang cao mot
phan ban an vé quyét dinh bugc 0ng ba doi toan bg tai san trén phan dat tra lai
234.6m? cho 6ng Ph.

Ngay 06/9/2018 nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba D6 Thi Tr
khang cao sau do ngay 19/9/2018 ba Tr rut toan bo khang céo.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Hoa, ba Min
gilr nguyeén yéu cau khang cao, cho rang nam 2001 mua dat coa ba H 1.500m?,
dén khi ba H 1am gidy to ky hop ddng sang tén chi con 1.385.9 m?. S dét con
thiéu 2 bén nhiéu lan thuong luong. Tai co quan chinh quyén dia phuwong ba H
ddng y giao cho dng M, ba Th mot phan dat khac & phia dong nhung 6ng ba
khong dong .

Vién kiém sat nhan dan cap cao tei Thanh phéé Hoé Chi Minh ¢ y kién: Vé
hinh thirc don khang cao cua cac duong su lap trong thoi han luat dinh nén dugc
chap nhan. Vé noi dung: Xét khang céo cia 6ng M, ba Th khong dua ra can cir
nao dé chirng minh cho yéu cau cua minh nén khéng duogc chap nhan. Xét khang
cao cia DS Thi Tr ngay 19/9/2018 ba Tr da rut toan bd khang cao nén dé nghi
dinh chi xét xtr phlic tham vu an theo quy dinh. Do d6, dé ‘nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén quyét dinh cta ban an so
tham va dinh chi xét xt phlc tham d6i véi yéu cau khang céo cua ba Tr.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang cao cua 6ng M, ba Th:

[1.1] Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyen cua 6ng M, ba Th d& nghi
Hoi ddng xét xir phiic tham cdng nhan hop dong viét tay nam 2001 giita ba H
véi ong M, ba Th la cé hiéu lyc phap luat. Boi I€ can cir Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 thi 6ng M, ba Th da duoc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat.

Ong M, ba Th yéu cau buoc 6ng Nguyén Van P tra lai dién tich dat
307,5m* cho 6ng Ha Van M va ba Nguyén Thi T. Huay gidy ching nhan quyén
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st dung dat sé AK 102452 cap ngay 01/12/2007 cia 6ng Nguyén Vin P.
Hoi dong xét xtr thay:

~ Can cu so d6 vi tri thira dat do Chi nhanh véan phong dang ky dat dai thanh
phod B 13p ngay 14/08/2018 va ho so cap giay chung nhan quyen st dung dat so
AK 102452 cap ngay 01/12/2007 cua 6ng Nguyen Van P. Xac dinh phan dat
tranh chap c6 di¢n tich la 30,7,5m2 thuoc thira 360 to ban d6 s6 05. Gom 2 phan:
Phan tha 1: I_‘c‘) F theo cac so hiéu goc th}”ra L,F5,G, L c6 dién tich 72,9 m? thuoc
thira 360. Phan thr 2: L6 G theo cac so hiéu goc thia L,G,H,K,L co6 dién tich
234,6 m?* thuoc thira 360.

Can ctr vao hd so dia chinh vé viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat
cho 6ng Ph Ia thira 360; Vo chong 6ng M ba Th 14 thia 253 véi so do vi tri do
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phéd B 1ap ngay 14/08/2018 thi co
can ct xac dinh phan dat dién tich 307,5 m? & thira 360 t& ban dd sé 05 duoc cip
trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AK102452 ngay 01/12/2007 cho
6ng Nguyén Vin P. Do d6 ¢ du can ctr két luan dién tich dat 307,5 m* ¢ thua
360 to ban d6 s6 05 1a quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Van P.

Do d6, viéc 6ng M ba Th khai kién doi 6ng Ph tra lai quyén sir dung dat
dién tich 307,5 m? 1a khong c6 co so.

Xét thay, 6ng Ph ty nguyén cho vo chong dng M ba Th duoc quyen sit
dung dién tich dat 72,9 m® tai 16 F, nén Hoi déng xét xir so tham ghi nhan [a phu
hop va cé lgi cho éng M, ba Th.

[1.2] Viéc dng M ba Th cho rang: Ba H (me dng Ph) chuyén nhuong dat
cho 6ng M, ba Th dién tich dat 1.‘500m2 bang giay viet tay ngay 07/08/2001 nay
dién tich dat khong du, nén yéu cau ba H phai giao du dién tich dat 1.500m?:

Xét thdy, nam 2001 ba H va vo chong 6ng M ba Th 1ap hop ddng chuyén
nhuong QSD bing gidy viét tay, do vo chong dng M ba Th viét, tai thoi diém
chuyén nhuong dién tich dat ciia ba H chua duoc c¢éng nhan hop phap, chua c6
gidy chiing nhan QSD dat. Do d6, viéc 1ap hop dong tai thoi diém nay 1a khdng
dung quy dinh cta Luat dat dai nam 1987 va cac quy dinh khac cta phéap luat,
nén khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Bén nam 2005 ba H méi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AD 689030 ngay 12/12/2005 thi ngay 15/12/2006 ba H ky hop dong chuyen
nhuong QSD dat cho 6ng M ba Th, dén ngay 10/01/2007 sang tén quyén st
dung dat cho 6ng M ba Th tai trang 4, bang hop ddng chuyen nhuong QSD dét
co chung thuc cua co quan c6 tham quyén, véi dién tich dat cua thira 253 to ban
d6 sb 05 1a méi dung quy dinh caa phap luat va duoc Hoi dong xét xir cong
nhan.

M6t phan dién tich dat 551,2m? (trong d6 c¢6 307,5m? dang tranh chép) tai
thira 360 to ban d6 05 ba Lé Thi H duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 AK102452 ngay 07/12/2007 thi ba Lé Thi H da tang cho con 1a 6ng Nguyén
Vin P ngay 20/05/2011.



Do d6 6ng M ba Th yéu cau ong Ph (con ba H) tra lai dién tich dat
307,5m* ¢ thura 360, theo nhu giay chuyén nhuong dat vict tay ngay 07/08/2001
gitra ba H vai vg chong 6ng M ba Th 1a khong ¢6 co s6.

T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir c¢6 du can clr
cdng nhan sy thoa thuan tu nguyén gitta ba Tran Thi H véi 6ng Ha Van M, ba
Nguyén Thi T 1&: Ba Tran Thi H duoc quyén st dung dién tich dat 156,1m? &
thira 253 (L6 B) theo so d6 vj tri do chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh
phdd B 1ap ngay 14/08/2018.

Vo chdng 6ng M ba Th dugc quyén sir dung dién tich dat 1.137,1m? & thua
253 16 C (trong d6 co dién tich dat 72,9 m® & thira 360 16 F). Ong Ph duoc quyén
st dung dién tich dat 234,6 m? ¢ thira 360 (L6 G) theo so d6 vi tri do chi nhanh
van phong dang ky dat dai TP.Ba Ria lap ngay 14/08/2018.

Déi vai cac dién tich dat 24,3m? (L6 A); 63m?(Ld D); 26,8m? (Lo E) & thua
253 theo so d6 Vi tri do chi nhanh vin phong ding ky dat dai TP.Ba Ria lap ngay
14/08/2018 ma vo chong 6ng Phong; ba D va vo chong ba Tr dang st dung 1a
dat giap ranh voi dat cia cac 6ng ba nay dang sir dung thi vo Chf)ng ong M ba ba
Th khong tranh chap va dong ¥ dé cac 6ng ba nay sir dung dat dung theo thuc té
va da c6 ranh rd rang bang hang rao cay dam but, nén cac bén dong y thong nhat
khong tranh chap, thyc té ai sir dung dién tich dat tir trudc téi nay thé nao thi
nay sir dung dién tich dat giir nguyén nhu vay. Nén co quan nha nudc c6 tham
quyén c6 trach nhiém diéu chinh lai dién tich dat da cap trong gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cia cac duong su cho dung va phu hop voi dat thuc té sur
dung.

- [2] Ong M, ba Th khang c4o nhung khong c6 can cu chitng minh nén Hoi
dong xét xu thong nhat y kién cua dai dién Vién kiem sat nhan dan cap cao,
khéng chap nhan khang cdo cua 6ng M, ba Th giit nguyén ban an so tham.

[3] Xét don khang céo cua ba B Thi Tr thay rang: Ba Tr 1am don khang
c40 mot phan ban an so tham tuy nhién dén ngay 19/9/2018 ba Tr lam don xin
rat toan bo don khang céo, viéc rat don caa ba Tr 1a hoan toan tu nguyén, khéng
trai phap luat nén dinh chi xét xt phdc tham vu an.

[4] Vé an phi va chi phi té tung:

Vé chi phi do v&, tham dinh,dinh gia: Can cu Diéu 157, 165 B luat to tung
dan sy. Tong chi phi hét 14.321.000.000 dong. Trong d6 ba H tu nguyén nop va
d3a ndp du 7.000.000 ddng. Ong M ba Th da ty nguyén nop va di nop du
7.321.000.000 dong.

V& an phi dan su so tham: Bi don 6ng M ba Th phai chiu an phi dan su so
tham. Theo bién ban dinh gia tai san: Dién tich dat 156,1 m® x 151.200 dong/m*
= 23.602.320 dong x 5% = 1.180.116 dong. Dién tich dat tranh chap giira dng M
ba Th véi dng Ph 1a: 307,5m* x 151.200 dong/m® = 46.494.000 dong x 5% =
2.324.700 dong. Tong cong: 3.504.816 dong. Ba H duoc hoan lai tién tam tng
an phi.



Vé an phi phdc tham: Do khéng céo khong dugc chap nhan nén éng Ha
Van M va ba Nguyén Thi T moi ngudi phai chiu 300.000 dong.

Ba B4 Thi Tr rut khang céo nén phai chiu 50% an phi dan sy phic tham da
nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can cur khoan 1 Biéu 308, diem b khoan 1 Biéu 289, Khoan 1 Diéu 148 B lujt
TO tyung dan sy; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi;

Khong chap nhan yéu cau khang co cua 6ng Ha Vin M, ba Nguyén Thi T.

Chap nhén don xin rit yéu cau khang cdo cua ba DS Thi Tr. Dinh chi xét
Xt phuc tham doi véi yéu cau khang cdo cua ba Bo Thi Tr.

Giir nguyén quyét dinh Ban an so tham.

Ap dung: Khoan 4 Biéu 34; khoan 1 Diéu 37; Piéu 157, 165 va Diéu 228;
Diéu 244, Biéu 271 DPiéu 273 Bo luat t6 tung dan sy; khoan 1 Biéu 12 va biéu
166 Luat dat dai. Diéu 27 phép lénh s 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khei kién cua ba Tran Thi H; Khang chap nhan yéu
cau doc lap cua 6ng Ha Van M va ba Nguyen Thi T.

- Cong nhan su thoa thuan cua ba Tran Thi H va 6ng Ha Vin M, ba
Nguyén Thi T, nhu sau: Ba Tran Thi H dugc quyén st dung dién tich dat
156,1m? & thira 253 to ban d6 05 co cac diém goc canh A, B, C, D, E, E1, E2,
E3, E4, E5, A (L6 B) theo so db vj tri thira dat do Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai thanh phd B lap ngay 14/08/2018.

- Ong Ha Vian M va ba Nguyén Thi T dugc quyén sir dung dién tich dat
1.137,1m* & thura 253, 360 to ban d 05, co cac diem goc canh A, B, C, D, E,
E7, E8, F2, F5, G L, A (LG C) theo so do vi tri thira dat do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh pho B lap ngay 14/08/2018.

Huiy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD689030 ngay 12/12/2005
cua 6ng Ha Van M va ba Nguyen Thi T.

_Co quan nha nu6c ¢6 tham quyén c6 trach nhiém cap lai giay ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng Ha Van M va ba Nguyen Thi T.

- Ong Nguyén Vian P duogc quyén sir dung dién tich dat 234,6m? ¢ thira 360
to ban dd 03, ¢6 cac diém goc canh L, G, H, K, L (L6 G) theo so db vi tri thira
dat do chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé B 1ap ngay 14/08/2018.
Ong Ha Van Min va ba Nguyén Thi T ¢ nghia vu di doi todn bo tai san trén dat
tra lai dién tich dat 234,6m? cho 6ng Nguyén Vin P.



- Co quan nha nuéc c6 tham quyeén c6 trach nhiém diéu chinh lai phan dién
tich dat trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng Nguyén Vian P; Ba
P4 Thi Tr va 6ng Pang Van B; Ong Huynh Thanh P va ba Vinh Thi Pong va ba
Phan Thi My D cho dung véi dién tich dét thuc té dang st dung.

2. V& chi phi do v&, tham dinh, dinh gia: Ba H va 6ng M, ba Th phai chju
14.321.000.000 dong. X&c nhan éng ba da ndp du.

3. V& an phi dan sy so thim:

- Ong Ha Van M va ba Nguyén Thi T phai ndp an phi la 3.504.816 dong,
nhung duoc trir vao tién tam tng an phi 1a 200.000 déng theo bién lai sb
0001323 ngay 04/11/2016 caa Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B. Ong M,
ba Th con phai nop 3.304.816 ddng (Ba triéu, ba traim 1& bon ngan, tdm trim
mudi sau ngan dong).

- Ba Tran Thi H duoc hoan lai tién tam tng an phi 576.000 dong (Nam
tram bay muoi sau ngan dong) theo theo bién lai s6 0001324 ngay 04/11/2016
va bién lai s6 05808 ngay 15/05/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd
B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. An phi phic tham:

Ong Ha Vin M, ba Nguyén Thi T mdi nguoi phai chiu 300.000 (Ba trim
ngan) dong, khau trir vao tién tam tng an phi da nop 600.000 dong theo bién lai
thu s6 0004051 ngay 11/9/2018 ciia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Rija — Viing
Tau; 6ng M, ba Th da ndp du.

Ba B Thi Tr phai chiu 150.000 ddng (Mot trim nim muoi nghin ddng),
nhung duoc trir vao tién tam @ng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai s6
0004052 ngay 11/9/2018 cua Cuc Thi hanh an dén su tinh Ba Ria — Viing Tau,
ba Tr duoc hoan lai 150.000 dong.

V& hiéu lyc cta ban 4n: Ban an phuc tham nay co hi¢u luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T6a an nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh; (1)

- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau; (1)

- VKSND tinh B Ria — Viing Tau; (1)

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau; (1)

- Puong su (6)

- Luu: VP, hd so vu an (3) 14b (MTTT)

Tran Thi Huyén Van
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