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V/v tranh chấp lối đi chung và yêu cầu 

 h y giấych ng nh n  uy n s    ng đất 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ  N NH N   N T NH         

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Ch  tọa phiên tòa: Ông Trần Anh Tuấn 

Các hội thẩm nhân  ân:  

1. Ông B i Th   òa 

2. B     Th   iên 

- Thư ký phiên toà: B   ê Th   ương Giang - Thư ký Tòa án nhân  ân 

tỉnh Đắk  ắk 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đắk Lắk tham gia phiên tòa: Bà 

Nguyễn Th   ải Anh - Kiểm sát viên. 

Ngày 21 tháng  6 năm 2019, tại tr  sở To  án nhân  ân tỉnh Đắk  ắk xét 

x  sơ thẩm công khai v  án  ân sự th  lý số: 39/2018/TLST- DS ngày 26 tháng 

12 năm 2018 v  “Tranh chấp lối đi chung v  yêu cầu h y giấy ch ng nh n 

 uy n s    ng đất”. 

Theo Quy t đ nh đưa v  án ra xét x  số: 05/2019/QĐXXST – DS ngày 26 

tháng 4 năm 2019 và Quy t đ nh hoãn phiên tòa số 0 /201 /QĐ T-   ng y 2  

tháng 5 năm 201 , giữa các đương sự: 

Nguyên đơn: Ông Cao Thanh B – sinh năm 1 60; đ a chỉ: Buôn T, xã R, 

huyện H, tỉnh Đắk  ắk. (C  m t) 

Đại  iện theo  y  uy n: Ông Đ ng Anh T – sinh năm 1 88; đ a chỉ: TKD, 

thành phố B, tỉnh Đắk  ắk. (C  m t) 

Bị đơn: Ông Phan  ăn N – sinh năm 1  0; đ a chỉ: Thôn X, xã R, huyện 

H, tỉnh Đắk  ắk. (C  m t) 
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N  ng người có quyền lợi, ng ĩa vụ liên quan:  

1. Ủy ban nhân  ân huyện H, tỉnh Đắk  ắk. 

Người đại  iện theo  y  uy n: Ông T Êban – ch c v : Ph  Ch  t ch 

UBN  huyện; đ a chỉ: ĐBP, th  trấn ED, huyện H, tỉnh Đắk  ắk. (C  đơn xin 

xét x  vắng m t). 

2. Bà Nguyễn Th  K – sinh năm 1 82; đ a chỉ: Thôn X, xã R, huyện H, 

tỉnh Đắk  ắk. (C  m t) 

 . Ngân h ng Thương mại cổ phần S – Chi nhánh tỉnh Đắk  ắk – Phòng 

giao   ch H. 

Người đại  iện theo  y  uy n: Ông Nguyễn Mạnh C – ch c v : Ph  

phòng giao   ch H.   ắng m t) 

4. B   ồ Th  Mỹ   – sinh năm 1 62; đ a chỉ: Buôn T, xã R, huyện H, 

tỉnh Đắk  ắk.  C  m t) 

5. Ông  ê  ồng S  (đã ch t) – Những người k  th a  uy n v  ngh a v  

Bà Trần Th  Công   (v ) và ông  ê Ti n Th (con); đ a chỉ: Thôn X, xã R, huyện 

H, tỉnh Đắk  ắk. (T  chối tham gia tố t ng). 

6.    chồng ông Phan  ăn   – sinh năm 1   , bà Đ ng Th  Đ; đ a chỉ: 

Thôn X, xã R, huyện H, tỉnh Đắk  ắk. (Ông   c  m t, b  Đ vắng m t) 

 .    chồng ông Phan  ăn Q, bà Nguyễn Th  Kim T1; đ a chỉ: Thôn X, 

xã R, huyện H, tỉnh Đắk  ắk. (T  chối tham gia tố t ng) 

8. Ông Phạm  ải T2; đ a chỉ: Thôn 1, xã R, huyện H, tỉnh Đắk  ắk. (t  

chối tham gia tố t ng). 

*/N  ng người l   c  ng: 

+ Ông NLC1  - sinh năm 1 48; đ a chỉ: Thôn X, xã R, huyện H, tỉnh Đắk 

 ắk. (C  m t). 

+ Ông NLC2 – sinh năm 1  2; đ a chỉ: TDP Y, th  trấn ED, huyện H, tỉnh 

Đắk  ắk. (C  m t). 

+ Ông NLC3; đ a chỉ: Thôn Z, xã R, huyện H, tỉnh Đắk  ắk   ắng m t) 

+ Ông  NLC4; đ a chỉ: Buôn TC, xã R, huyện H, tỉnh Đắk  ắk   ắng 

m t). 
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NỘI  UNG VỤ  N: 

* Nguyên đơn ông Cao Thanh B và người đại diện theo ủy quyền của 

nguyên đơn ông  ặng Anh T trình bày:   

Năm 1  1, gia đình ông Cao Thanh B khai hoang đư c một th a rẫy với 

 iện tích  .840m
2
  tại xã R, huyện H v  đã đư c cấp giấy ch ng nh n  uy n s  

  ng đất số P039616, ng y 10/10/2001  đối với th a đất số 55 c   iện tích  

2.960m2, th a  0 c   iện tích 4.880m2.  au rẫy c a ông B l  rẫy c a các hộ ông 

 ê  ồng  , ông Phạm  ải T2, 02 người em c a ông Phan  ăn N v  ti p giáp 

với đất c a ông Phan  ăn N. Gia đình ông B v  các hộ c  rẫy ở đây đ u đi 

chung trên con đường  ẫn v o rẫy n y t  trước năm 1  1 cho đ n nay không c  

ai tranh chấp. 

Đ n ng y 01/ /2018, gia đình ông N đã tự ý đ o mương v  chôn nhi u tr  

gỗ trên con đường n y, l m cho gia đình ông B v  các hộ li n k  không c  lối đi 

v o rẫy c a mình. Ông N cho rằng con đường n y gia đình ông đã đư c UBN  

huyện H cấp giấy ch ng nh n  uy n s    ng đất v o năm 2004 nên đ  l  đường 

c a ông v  r o lại không cho ai đi lại trên con đường n y nữa.  

Con đường n y đư c hình th nh t  trước năm 1  1, ông B c ng các hộ 

 ân c  rẫy tại đây c ng đi lại, v n chuyển phân b n, thu hái c  phê trên con 

đường n y v   không ai c  ý ki n hay tranh chấp gì, còn ông Phan  ăn N mua 

lại rẫy n y t  năm 1  8 v  mãi đ n năm 2004 mới đư c cấp giấy ch ng nh n 

 uy n s    ng đất nên việc ông N rào chắn con đường l m ảnh hưởng nghiêm 

trọng đ n việc đi lại, chăm s c rẫy c  phê c a ông B v  các hộ  ân tại đây. Con 

đường l  lối đi  uy nhất  ẫn v o rẫy c a ông B, ngoài ra ông B không còn lối đi 

n o khác.  o đ , ông B khởi kiện yêu cầu gia đình ông N phải tháo    v  trả lại  

lối đi đang tranh chấp l  lối đi chung cho ông B v  những hộ l m rẫy tại đây, 

con đường c   iện tích  khoảng 2,5m x 70m = 175m2; trước đây, trong đơn khởi 

kiện tôi cho rằng n u con đường nằm trong giấy ch ng nh n  uy n s    ng đất 

cho ông N thì  tôi đồng ý thanh toán giá tr  con đường theo giá th a thu n cho 

ông N để l m lối đi chung. Tuy nhiên, sau đ  tôi đã s a đổi đơn khởi kiện v  

cương  uy t không đồng ý thanh toán ti n cho ông N để l m lối đi chung m  chỉ 

yêu cầu Tòa án công nh n lối đi  175m2 đang tranh chấp l  lối đi chung c a ông 

B v  những hộ đang l m rẫy tại đây, ông N c  trách nhiệm tháo    cổng v  tr  

r o để trả lại lối đi chung.  o khi cấp giấy ch ng nh n  uy n s    ng đất  đất 

cho hộ ông Phan  ăn N, UBN  huyện H đã không đo đạc thực t  v  xem xét 

hiện trạng con đường nên trong  iện tích m  ông N đư c cấp đã bao gồm to n 

bộ  iện tích con đường.  ì v y ông B đã khởi kiện bổ sung  yêu cầu h y giấy 

ch ng nh n  uy n s    ng đất  đối với th a đất số 82, tờ bản đồ 13, c   iện tích 

8. 85m2  o U  ban nhân  ân huyện H cấp ng y 20/7/2014 cho hộ ông Phan 
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 ăn N. Ngo i hai yêu cầu trên, ông Cao Thanh B không còn yêu cầu n o khác.  

* Bị đơn ông Phan Văn N trình bày:  

Ngày 08/02/1998, tôi  nh n chuyển như ng c a ông  ê Minh  1 01 lô 

rẫy. Khi tôi nh n chuyển như ng c a ông Lê Minh H1 thì đã c  một phần con 

đường  t  đường liên xã chạy v o rẫy khoảng 60m, như đoạn 1 trong Biên bản 

xem xét, thẩm đ nh tại chỗ ng y 08/11/2018), con đường lúc đ  chỉ rộng khoảng 

1m – 1,2m.  úc đ ,  o c  phê còn nh  nên những hộ xung  uanh đ  thường đi 

lung tung  ua rẫy c a tôi ch  cũng không đi cố đ nh trên con đường đ .  au đ , 

để thu n tiện cho việc đi lại nên tôi c  lấp thêm một bồn cả để mở rộng con 

đường ra khoảng 1,6m – 1, m  theo biên bản xem xét thẩm đ nh tại chỗ l  2,6m 

l   o đo t  gốc c  ra) v  kéo   i thêm con đường để đi v o sân nh  tôi  như 

đoạn 2 trong biên bản xem xét, thẩm đ nh tại chỗ). Trước đ ,  o ông B chưa có 

xe cày nên ông B đi v o rẫy c a mình bằng một con đường khác  hướng  ưới 

suối lên), sau n y, ông B c  mua xe c y nên để thu n l i cho việc đi lại, ông B 

cũng đã đi trên con đường c a gia đình tôi. Ban đầu, l  chỗ h ng x m nên tôi 

đồng ý để cho ông B đi. Tuy nhiên, sau n y  o xe c a ông B thường xuyên l m 

hư h ng t i sản hai bên đường c a tôi nên hai bên c  xảy ra mâu thuẫn v  ông B 

đã khởi kiện ra Tòa án nhân  ân tỉnh Đắk  ắk yêu cầu công nh n con đường l  

lối đi chung v  đ  ngh  h y giấy ch ng nh n  uy n s    ng  đất c a gia đình 

tôi.Tôi không đồng ý với yêu cầu khởi kiện c a ông Cao Thanh B vì con đường 

l   o tôi tự mở v  nằm trong rẫy nh  tôi. Đối với yêu cầu h y GCNQ   đất 

đ ng tên hộ ông Phan  ăn N tôi cũng không đồng ý vì việc cấp GCNQ   đất 

đã đư c cơ  uan c  thẩm  uy n thực hiện đúng trình tự, th  t c theo  uy đ nh 

c a pháp lu t, con đường thuộc  uy n s    ng c a gia đình tôi nên khi kê khai 

cấp GCNQ   đất tôi đã kê khai cả phần  iện tích con đường trên. 

 iện nay sổ hộ khẩu c a gia đình tôi gồm các th nh viên l  tôi, v  tôi l  

Nguyễn Th  K, con tôi l  Phan  ăn  2, sinh ng y 1 /4/2004, Phan Th  N1, sinh 

ng y 0 /8/200  v  Phan Th  T1, sinh ngày 23/5/2011, ngo i ra không còn ai 

khác.Tại thời điểm cấp giấy ch ng nh n  uy n s    ng đất năm 2004 thì hộ 

khẩu gia đình tôi chỉ c  v  l  Nguyễn Th  K cháu Phan Văn  2 mới sinh đư c 

vài tháng,vì v y các cháu không liên  uan gì đ n v  án n y. 

* Nh ng người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

+ Bà Nguyễn Thị   trình bày: Tôi l  v  c a b  đơn ông Phan  ăn N. 

Tôi ho n to n đồng ý với ý ki n c a chồng tôi v  không c  ý ki n gì bổ sung. 

Tôi không đồng ý với yêu cầu khởi kiện c a ông Cao Thanh B bởi lẽ t  khi gia 

đình tôi nh n chuyển như ng đất c a ông Lê Minh H1 đ n đầu năm 2018, gia 

đình tôi vẫn để ông B s    ng con đường thoải mái, chỉ đ n khi ông B khởi kiện 
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gia đình tôi ra Tòa án nhân  ân huyện Ea ’ eo thì chúng tôi mới cản trở, chỉ để 

cho ông B đi xe máy v o rẫy.Ý ki n c a tôi l  n u ông B rút đơn khởi kiện thì 

tôi sẽ ti p t c để ông B đi lại thoải mái trên con đường đang tranh chấp v o ban 

ng y, còn ban đêm gia đình tôi sẽ kh a cổng, n u ông B c  nhu cầu v o rẫy thì 

tôi sẽ mở cổng cho ông B. Ông B phải c  trách nhiệm trong việc bảo  uản t i 

sản xung  uanh con đường, n u c  thiệt hại thì ông B phải c  trách nhiệm bồi 

thường.  iệc gia đình tôi kh a cổng v o ban đêm l   o các con tôi còn nh , lại ở 

trong rẫy heo hút việc kh a cổng l  để bảo đảm an to n cho các cháu cũng như 

để bảo vệ t i sản c a gia đình ch  không vì m c đích cản trở việc đi lại c a ông 

B. N u ông B không đồng ý với ý ki n trên thì tôi đ  ngh  Tòa án giải  uy t theo 

 uy đ nh c a pháp lu t.  

Đối với yêu cầu khởi kiện c a  ông B v  việc đ  ngh  h y giấy ch ng 

nh n  uy n s    ng đất đư c cấp cho hộ ông Phan  ăn N thì tôi không đồng ý 

vì con đường đang tranh chấp nằm trong  iện tích đất c a gia đình tôi nên việc 

gia đình tôi đư c cấp bìa đ  l  đúng  uy đ nh c a pháp lu t. 

       +  Bà Hồ Thị Mỹ   trình bày: Tôi l  v  c a ông Cao Thanh B, tôi hoàn 

to n đồng ý với ý ki n c a ông B và không bổ sung gì thêm. 

+  Tại bản tự khai ngày 27/6/2018, ông  ê Hồng S trình bày: Tôi đã 

đ n mua rẫy sát biên con đường đang tranh chấp năm 1  5, lúc n y đã c  con 

đường. B  con thường xuyên đi l m rẫy, con đường n y tôi đã lái xe c ng đi 

xuống v  ở tại nh  N bây giờ.  úc n y, mi ng đất ngay nh  N l  đất hoang, ông 

B cho tôi l m cho thẳng rẫy nhưng tôi l m không nổi.  au đ  đ n năm 1  8 ông 

N mua đất l m cho đ n nay, con đường  ẫn đ n cây xo i c a ông B. Riêng tôi 

thì c  một mi ng rẫy ở  ưới không c  đường, tôi ti p t c mua c a ông Q em ông 

N 40 cây c  phê để l m con đường v o năm 2010. Con đường t  xưa đ n bây 

giờ vẫn thông thương đi lại bình thường. Theo tôi con đường tranh chấp l  lối đi 

chung, không thuộc v  ai cả. 

Trong quá trình giải quyết vụ án, ông Lê Hồng S chết, con trai ông S 

là ông  ê Tiến Th trình bày: Ba tôi là  ê  ồng    đã mất), gia đình tôi c  đi 

trên con đường hiện tại đang tranh chấp giữa ông B với  ông N để v o rẫy c a 

gia đình tôi. Gia đình tôi vẫn đi trên con đường trên v  không c  tranh chấp với 

ai nên không liên  uan đ n việc tranh chấp giữa ông B với ông N. Vì lý do công 

việc nên tôi t  chối tham gia tố t ng tại Tòa án, t  chối tham gia phiên tòa v  đ  

ngh  xét x  vắng m t. 

+ Vợ chồng ông Phan Văn V, bà  ặng Thị   trình bày: Tôi với ông B 

l   uan hệ h ng x m láng gi ng v  l  em ruột c a ông N.  iện nay tôi cũng 

đang đi trên lối đi chung n y v  phần đất tôi đang l m nh , rẫy n y l  c a ông N 
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cho nhưng chưa l m th  t c sang tên đổi ch . Theo tôi, con đường n y l  phần 

đất ông N tự mở để đi ch  không l  l  lối đi chung. Tôi xác đ nh tôi không c  

 uy n l i liên  uan gì nên t  chối tham gia tố t ng.  

+ Vợ chồng ông Phan Văn Q, bà Nguyễn Thị  im T1 trình bày:  iện 

nay v  chồng tôi đang đi trên con đường đang tranh chấp, v  chồng tôi xác đ nh 

con đường n y l   o ông N tự mở ch  không phải l  lối đi chung.    chồng tôi 

xác đ nh tôi không liên  uan gì nên tôi t  chối tham gia tố t ng.  

+ Ông Phạm Hải T2 trình bày: Năm 2000, tôi c  nh n sang như ng 01 

đám rẫy tại thôn X, xã R.    trí đám rẫy c a tôi nằm phía  ưới đám rẫy c a ông 

Cao Thanh B. Khi sang như ng đám rẫy n y tôi đã thấy c  con đường, tôi 

đường bi t, con đường n y l  con đường thuộc đất c a ông N, ông N cho các gia 

đình đi nhờ. Các hộ c ng đi trên con đường n y gồm c  gia đình tôi, gia đình 

ông Cao Thanh B, gia dình ông V, ông Q (em trai ông N), gia đình ông  ê  ồng 

S.  Gia đình tôi vẫn đi chung ổn đ nh trên con đường n y t  năm 2000 đ n nay, 

không c  tranh chấp gì với ông Phan  ăn N.  

+ Theo văn bản nêu ý kiến của UBN  huyện H, người đại diện theo 

ủy quyền của UBN  huyện H ông T Êban trình bày: UBN  huyện H đã 

nh n đư c Thông báo th  lý v  án số   /2018/TB – T  A ng y 26/12/2018 c a 

Tòa án nhan  ân tỉnh Đắk  ắk v  việc th  lý v  án giữa nguyên đơn ông Cao 

Thanh B với b  đơn ông Phan  ăn N v  việc tranh chấp lối đi chung v  yêu cầu 

h y GCNQ   đất  o UBN  huyện H cấp ng y 20/ /2004 cho ông Phan  ăn N 

đối với th a đất số 82, tờ bản đồ số 1 ,  iện tích 8. 85m
2 

 tại thôn X, xã R, 

huyện H.Qua nghiên c u nội  ung yêu cầu c a nguyên đơn, văn bản trả lời v  

hồ sơ đăng ký cấp GCNQ   đất c a Chi nhánh  ăn phòng đăng ký đất đai 

huyện H cung cấp, UBN  huyện H c  ý ki n như sau: 

1.    hồ sơ cấp GCNQ   đất đối với th a đất số 82, tờ bản đồ số 1 : 

UBN  huyện đã chuyển to n bộ t i liệu đ n Tòa án nhân  ân tỉnh Đắk  ắk. 

2. Đối với con đường đi  uan rẫy ông Phan  ăn N: Căn c  trích l c bản 

đồ đ a chính th a đất số 82,  iện tích 8. 85m
2
, tờ bản đồ số 1  đư c trích l c 

ng y  0/6/2014 thì cạnh phía đông nam th a đất c  con đường.Con đường n y 

không thuộc  iện tích 8.385m
2
 c a th a đất số 82. UBN  huyện đ  ngh  TAN  

tỉnh Đắk  ắk nghiên c u giải  uy t v  án theo thẩm  uy n. 

+ Tại bản tự khai ngày 25/02/2019, đại diện Ngân hàng S – Chi nhánh 

 ắk  ắk, PG  H ông Nguyễn Mạnh C trình bày: Ngày 22/5/2017 ông Phan 

 ăn N và bà Nguyễn Th  K c  ký h p đồng cho vay số    1 1  0010  với 

Ngân h ng TMCP   i gòn Thương Tín – Phòng giao   ch H để vay số  ti n 

200.000.000 đồng. Để đảm bảo cho khoản vay trên, ông Phan  ăn N, bà 
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Nguyễn Th  K đã ký h p đồng th  chấp  uy n s    ng đất số 

0881/2015/TC/E   ng y 24/6/2015 v  Th a thu n s a đổi, bổ sung h p đồng 

th  chấp  uy n s    ng đất số 0881 – 01 ng y 2 /5/201  tại  ăn phòng công 

ch ng H, chi ti t t i sản th  chấp như sau: 

To n bộ  uy n s    ng đất v  t i sản gắn li n với đất theo GCNQ   đất 

số; Đ 5 15 5, th a đất số 82, tờ bản đồ số 1   o UBN  huyện H cấp ng y 

20/ /2004 thuộc sở hữu hộ ông Phan  ăn N đ ng tên s    ng.  

Đ n nay khoản n  c a ông Phan  ăn N và bà Nguyễn Th  K vẫn đang 

thực hiện ngh a v  trả n  đúng theo h p đồng đã ký với Ngân h ng. Đối với yêu 

cầu khởi kiện c a ông Cao Thanh B yêu cầu h y GCNQ   đất c a hộ ông Phan 

 ăn N thì Ngân h ng c  ý ki n như sau: 

Tại thời điểm ký k t   p đồng th  chấp v  các Th a thu n s a đổi bổ 

sung  h p đồng th  chấp, ông Phan  ăn N và bà Nguyễn Th  K c  đầy đ  năng 

lực h nh vi  ân sự, năng lực pháp lu t  ân sự v  ho n to n tự nguyện ký k t h p 

đồng th  chấp v  các Th a thu n s a đổi, bổ sung h p đồng th  chấp để bảo 

đảm cho khoản vay tại  . Đi u n y không vi phạm pháp lu t v  cũng không trái 

đạo đ c xã hội nên m c nhiên giao   ch n y c  hiệu lực thi h nh. 

   xác l p  uy n sở hữu t i sản: Theo hồ sơ đ a chính thì th a đất nêu 

trên  o UBN  huyện H cấp cho hộ ông Phan  ăn N c  đầy đ  giấy tờ pháp lý 

ch ng minh nên ông Phan  ăn N và bà Nguyễn Th  K là người đư c  uy n đ nh 

đoạt t i sản c a mình trong việc xác l p các giao   ch nhằm bảo đảm cho khoản 

vay vốn tại  acombank. 

Như v y, việc vay vốn giữa ông N, b  K với ngân h ng l  ho n to n đúng 

các  uy đ nh c a pháp lu t.  o đ , ông N, b  Khương chỉ đư c rút t i sản đang 

th  chấp l   uy n s    ng đất đối với th a đất số 82, tờ bản đồ số 1  tại xã R, 

huyện H khi đã thanh toán to n bộ ngh a v  n  tại Ngân h ng. Phía Ngân h ng 

đ  ngh  TAN  tỉnh Đắk  ắk giải  uy t v  án theo  uy đ nh c a pháp lu t, bảo 

vệ  uy n v  l i ích h p pháp c a Ngân h ng l  bên nh n th  chấp ngay tình.  

* Nh ng người làm chứng: 

- Ông NLC1 trình bày: Khoảng năm 1    – 1  4 tôi không nhớ r  thời 

gian, tôi c  nh n sang như ng c a một người đồng b o một lô đất trống khoảng 

  s o.  au đ , c  trồng c  phê trên lô đất trên, để thu n tiện cho việc chăm s c 

c  phê nên tôi đã mở một con đường nh  t  đường liên thôn v  đ n nơi t p k t 

phân b n. Con đường n y c  chi u rộng khoảng 1,5m v    i khoảng 60m. Đ n 

ngày 23/5/1996, tôi sang như ng lại to n bộ  iện tích rẫy trên cho ông  ương 

Mạnh  ũng. Khi sang như ng,  o phần  iện tích con đường không đáng kể, lại 

nằm trong phần rẫy c a tôi nên trong giấy sang như ng cho ông  ũng không đ  
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c p đ n con đường. Khi đ ,  o c  phê tôi mới trồng nên những người xung 

quanh thường đi lung tung trên rẫy c a tôi ch  không đi cố đ nh trên đường tôi 

mở. Khi đ  tôi thấy phần rẫy hiện nay c a ông B chưa trồng c  phê v  khi đ  

ông B đã canh tác trên phần đất đ  chưa thì tôi cũng không bi t vì tôi không 

thấy ông B đi lại  uanh khu vực đ .  au khi tôi chuyển như ng lại đất thì mọi 

người c ng đi chung trên con đường n y v o thời gian n o thì tôi không r . Nay 

ông B khởi kiện ông N yêu cầu công nh n con đường l  lối đi chung thì tôi 

không đồng ý; vì con đường đang tranh chấp một phần  o chính tôi mở trên đất 

c a tôi, phần còn lại ông N mở sau n y cũng nằm trong phần  iện tích đất c a 

tôi,  o đ  con đường n y thuộc  uy n sở hữu c a ông N ch  không phải l  lối đi 

chung.  

+ Ông NLC2 trình bày: Vào khoảng tháng   năm 1  5, tôi c  nh n 

chuyển như ng c a ông Nguyễn Phước Nguyên một lô đất trống khoảng   – 8 

s o, khi đ  trên đất đã c  một con đường chạy thẳng t  đường liên thôn xuống 

suối v  các hộ xung  uanh c ng đi chung trên con đường n y.  au đ ,  o con 

đường nằm chính giữa rẫy c a tôi nên việc đi lại c  bất tiện, nên tôi đã th a 

thu n với những hộ xung  uanh l  chuyển con đường t  giữa rẫy sang phần biên 

 một m t giáp đất c a ông S, một m t giáp đất c a tôi – nay l  đất c a ông N, 

phần đuôi đất giáp với đất c a ông B v  một số hộ khác), những hộ xung  uanh 

n y sẽ ti p t c đi trên con đường đ  v  ch a lại cho tôi một h ng c . Các bên chỉ 

th a thu n miệng với nhau ch  không l p th nh văn bản, những hộ th a thu n 

khi đ  c  ông B v  một số hộ li n k  đất ông B còn c  thể l  ai thì tôi không 

nhớ. Đ n khoảng tháng 4 ho c tháng 5/1  6, tôi sang như ng lại to n bộ phần 

đất n i trên cho ông  ồ Công M, sau đ  ông M sang như ng lại cho ai thì tôi 

không r . Khi sang như ng cho ông M, trong giấy sang như ng tôi không đ  

c p đ n con đường nhưng tôi c  th a thu n miệng với ông M l  con đường l  

đường đi chung c a những hộ xung  uanh, ông M phải c  trách nhiệm cho mọi 

người c ng đi lại trên con đường n y.  iện nay tôi chỉ bi t ông M đang ở xã 

NK, huyện AN, tỉnh Bình Đ nh, còn đ a chỉ c  thể như th  n o thì tôi không 

bi t. Đối với con đường cũ thì  o tôi đã trồng c  phê lên nên hiện nay không còn 

 ấu v t gì. Tôi khẳng đ nh to n bộ con đường hiện nay đang tranh chấp l   o tôi 

tự mở.  

- Ông NLC3 trình bày:   o năm 1  5, tôi c  đ n l m công cho ông Cao 

Thanh B tại khu vực thôn X, xã R, huyện H.  úc n y tôi đã thấy c  con đường 

v o rẫy c a ông Cao Thanh B đi  ua đất c a ông NLC2  hiện l  đất c a ông N 

bây giờ).  úc n y tôi thấy mọi người l m rẫy ở khu vực n y đ u đi chung  ua 

con đường n y.  úc đ , con đường rộng khoảng 2 –   m gì đ .  
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Theo tôi bi t con đường tranh chấp n y đã hình th nh t  lâu. Mọi người 

 ân trong khu vực n y đ u đi chung trên con đường n y. Tuy nhiên, hiện nay 

con đường n y thuộc đất c a ai tôi không bi t.          

- Ông NLC4 trình bày:   o năm 1  5 tôi thường xuyên chở h ng cho 

ông Cao Thanh B tại khu vực tại khu vực thôn X, xã R, huyện H.  úc n y tôi đã 

thấy c  con đường v o rẫy c a ông Cao Thanh B đi  ua đất c a ông NLC2  hiện 

l  đất c a ông N bây giờ).  úc n y tôi thấy mọi người l m rẫy ở khu vực n y 

đ u đi chung  ua con đường n y.  úc đ , con đường rộng khoảng 2 –   m gì đ . 

Theo tôi bi t con đường tranh chấp n y đã hình th nh t  lâu. Mọi người  ân 

trong khu vực n y đ u đi chung trên con đường n y. Tuy nhiên, hiện nay con 

đường n y thuộc đất c a ai tôi không bi t.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

Tại phiên tòa sơ thẩm, nguyên đơn vẫn giữ nguyên nội  ung đơn khởi 

kiện.  

- Đại  iện  K N  tỉnh Đắk  ắk phát biểu ý ki n giải  uy t v  án như 

sau:  

+     tố t ng: Trong  uá trình giải  uy t v  án, t  khi th  lý cho đ n ng y 

xét x  v  án cũng như tại phiên tòa sơ thẩm, Thẩm phán v   ội đồng xét x , 

Thư ký đã thực hiện đúng v  đầy đ  các  uy đ nh c a pháp lu t v  tố t ng  ân 

sự, đưa v  án ra xét x  đúng hạn lu t đ nh, th  t c mở phiên tòa đảm bảo.  

+    nội  ung v  án: Qua phân tích đánh giá các t i liệu ch ng c  c  

trong hồ sơ v  án đại  iện  iện kiểm sát tham gia phiên tòa đ  ngh  như sau:  

 iệc ông B khai con đường l   o các hộ  ân tự l p v  không nằm trong 

 iện tích đất c a ông N nhưng không c  ch ng c  ch ng minh. Ngo i ra ông B 

cho rằng gia đình b  N ông Khương cản trở không cho gia đình ông B v  các hộ 

 ân đi trên con đường  iện tích 1 5m
2
 l  không đúng với thực t . Bởi lẽ hiện tại 

các hộ  ân khác vẫn đi lại bình thường v  không ai c  tranh chấp v  lối đi với 

gia đình ông N, riêng ông B hiện tại vẫn đi lại trên con đường tranh chấp bằng 

xe máy. Trong sơ đồ giải th a đo vẽ năm 1    cũng không thể hiện con đường 

đang tranh chấp.  o đ  việc ông B khởi kiện yêu cầu Tòa án buộc ông N phải 

tháo    b  tr  r o v  trả lại con đường đi chung cho các hộ  ân c   iện tích 

175m
2
 l  không c  cơ sở chấp nh n. 

   yêu cầu h y GCNQ   đất số Đ 5 15 5  o UBN  huyện H cấp ng y 

20/0 /2004 đối với th a đất số 82, tờ bản đồ số 1 ,  iện tích 8. 85m2 cấp cho 

hộ ông Phan  ăn N: Căn c  v o hồ sơ xin cấp đất thì UBN  huyện H đã cấp đất 

cho hộ ông N đúng  uy đ nh, v  trong  iện tích 8. 85m
2
 không thể hiện đường 

đi đang tranh chấp nên việc ông B yêu cầu h y một phần Giấy CNQ  Đ cấp 

cho hộ ông N l  không c  căn c . Vì v y, đ  ngh   ĐXX áp   ng các Đi u 26, 
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34, 37, 146, 147, 157, 158, 207, 208, 227, 228 Bộ lu t Tố t ng  ân sự năm 

2015; Áp   ng Đi u 254 Bộ lu t  ân sự năm 2015; Đi u 1 1  u t Đất đai năm 

201 ; Áp   ng Ngh   uy t số  26/2016/NQ – UBTVQH14 ngày 30/12/2016 

c a Ủy ban Thường v  Quốc hội  uy đ nh v  m c thu, miễn, giảm, thu nộp, 

 uản lý v  s    ng án phí, lệ phí Tòa án. Đ  ngh :  

 Không chấp nh n to n bộ yêu cầu khởi kiện c a ông Cao Thanh B đối 

với các yêu cầu sau:  

- Công nh n lối đi c   iện tích 1 5, m
2
 tại th a đất số 82, tờ bản đồ số 1  

tại thôn X xã R, huyện H, tỉnh Đắk  ắk l  lối đi chung.  

-   y một phần Giấy ch ng nh n  uy n s    ng đất  o UBN  huyện H 

cấp ng y 20/ /2004 cho hộ ông Phan  ăn N đối với th a đất số 82, tờ bản đồ số 

1 ,  iện tích 8.385m
2
. 

   án phí v  chi phí tố t ng: Đ  ngh   ĐXX giải  uy t theo  uy đ nh c a 

pháp lu t. 

NHẬN  ỊNH CỦA TÒA  N: 

 [1]    tố t ng: Tại phiên tòa hôm nay những người c   uy n l i ngh a v  

liên  uan l : Bà Đ ng Th  Đ; v  chồng ông Phan  ăn Q, bà Nguyễn Th  Kim 

T1, bà Trần Th  Công  , ông  ê Ti n Th đã c  văn bản t  chối tham gia tố t ng 

v  việc vắng m t những người liên  uan  n y l  lần th  hai; đại  iện Ủy ban 

nhân  ân huyện H c  đơn xin xét x  vắng m t; đại  iện Ngân h ng thương mại 

cổ phần S m c    đã đư c Tòa án triệu t p h p lệ nhưng vẫn vắng m t.  o đ , 

căn c  v o Đi u 22 , Đi u  228 Bộ lu t Tố t ng  ân sự để xét x  vắng m t 

những người trên.  

    uan hệ pháp lu t v  thẩm  uy n giải  uy t: Đây l  tranh chấp v  lối 

đi chung v  yêu cầu h y giấy ch ng nh n  uy n s    ng đất  uy đ nh tại  khoản 

  Đi u 26, Đi u  4, Đi u 35 c a Bộ lu t Tố t ng  ân sự; khoản 4 Đi u  2 c a 

 u t Tố t ng h nh chính nên thuộc thẩm  uy n giải  uy t c a Tòa án nhân  ân 

tỉnh Đắk  ắk. 

[2] .    nội  ung:  

[2.1]. Xét đơn khởi kiện c a nguyên đơn ông Cao Thanh B yêu cầu công 

nh n con đường đang tranh chấp l  lối đi chung,  ội đồng xét x  thấy rằng: 

Theo nguyên đơn ông Cao Thanh B cho rằng v  nguồn gốc lối đi đang 

tranh chấp:  Năm 1  1, gia đình ông Cao Thanh B khai hoang đư c một th a 

rẫy với  iện tích  .840m
2 
tại xã R, huyện H v  đã đư c cấp giấy ch ng nh n 

 uy n s    ng đất số P 0  616 năm 2001 đối với 02 th a 55 v  70.  au rẫy c a 

ông B l  rẫy c a các hộ ông  ê  ồng    hiện nay đã ch t), ông Phạm  ải T2, 02 
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người em c a ông Phan  ăn N v  ti p giáp với đất c a ông Phan  ăn N. Gia 

đình ông B v  các hộ c  rẫy ở đây đ u đi chung trên con đường  ẫn v o rẫy n y 

t  trước năm 1  1,cho đ n nay không c  ai tranh chấp. Năm 1  8, khi ông N 

nh n chuyển như ng đất c a ông Lê Minh H1 thì đã c  một phần con đường. 

Đ n ng y 01/ /2018, gia đình ông N đã tự ý đ o mương v  chôn nhi u tr  gỗ 

trên con đường n y, l m cho gia đình ông B v  các hộ li n k  không c  lối đi 

v o rẫy c a mình. Nay ông Bình khẳng đ nh l  lối đi chung v  yêu cầu ông N 

phải tháo    cổng v  trả lại lối đi chung c   iện tích 2,5m x 70m = 175m
2
 v  

khẳng đ nh ông cương  uy t không đồng ý b   ti n ra để  mua lối đi n y, vì  đây 

l  lối đi chung. Tại phiên tòa hôm nay ông B khẳng đ nh việc ông cho rằng l  lối 

đi chung chỉ  ựa v o tính l ch s  c a con đường v  lời khai c a một số người 

l m ch ng ch   ông không c  bất k  t i liệu, ch ng c  gì ch ng minh l  lối đi 

chung. 

Xét lời khai c a c a những người l m ch ng, đ c biệt l  lời khai c a 

những người đã l  ch  s    ng phần đất tranh chấp trước đây l  ông NLC1 thì 

cho rằng con đường n y l  ông tự mở ra v  l  phần đất ông mở ra để đi ch  

không phải l  lối đi chung v  l  đất c a ông N. Người l m ch ng l  ông NLC2 

l  người nh n chuyển như ng đất c a ông  NLC1 thì cho rằng đây l  lối đi 

chung ch  không phải đất c a ông N. Tuy nhiên, lời khai c a những người l m 

ch ng không c  bất k  giấy tờ, t i liệu n o để ch ng minh cho lời khai c a 

mình. Tất cả các giấy tờ chuyển như ng vi t tay c a các bên liên  uan đ n con 

đường đang tranh chấp thì không c  t i liệu n o đ  c p hay khẳng đ nh c  lối đi 

chung. M t khác, ông B cho rằng lối đi đang tranh chấp l  lối đi chung, nhưng 

v o năm 2001, ông Cao Thanh B đư c cấp giấy ch ng nh n  uy n s    ng đất, 

trong đ  không thể hiện c  lối đi chung nhưng ông B không c  ý ki n hay khi u 

nại gì. 

M t khác, theo biên bản  minh ng y 04/6/201  v  ng y 13/6/201  tại Chi 

nhánh  ăn phòng Đăng ký đất đai huyện H v  sơ đồ giải th a đo đạc năm 1    

thì: Giữa th a đất số 55,  iện tích 2.960m
2
 v  th a đất số  0,  iện tích 4.890m

2
 , 

tờ bản đồ số 1  đất  o ông Cao Thanh B  uản lý, s    ng) v  th a đất số 82, tờ 

bản đồ số 1 ,  iện tích 8. 85m
2
  đất  o ông Phan  ăn N  uản lý, s    ng) 

không thể hiện c  con đường đi chung n o. Th a đất số 55 không ti p giáp với 

th a đất số 82. 

T  những nh n đ nh trên,  ội đồng xét x   thấy rằng yêu cầu khởi kiện 

c a ông Cao Thanh B v  việc buộc ông N phải tháo    h ng r o v  trả lại lối đi 

đang tranh chấp c   iện tích 2,5m x 70m = 175m
2
  l  lối đi chung l  không c  

căn c  để chấp nh n. 
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Trông  uá trình tham gia tố t ng ông Bi  đã đư c Tòa án l m việc v  giải 

thích  các  uy đ nh c a pháp lu t tuy nhiên ông B cương  uy t không đồng ý 

việc thanh toán ti n  cho ông N để  c  lối đi chung m  chỉ khởi kiện yêu cầu Tòa 

án công nh n đây l  lối đi chung để buộc ông N phải tháo    h ng r o.  ì v y 

 ội đồng xét x  căn c  khoản 1 Đi u 5 Bộ lu t tố t ng  ân sự  uy đ nh  v  

 uy n  uy t đ nh v  tự đ nh đoạt c a đương sự để giải  uy t trong phạm vi khởi 

kiện c a ông B. N u ông B không c  lối đi n o khác thì c   uy n khởi kiện v  

yêu cầu ch  sở hữu bất động sản vây bọc   nh cho mình một lối đi h p lý trên 

phần đất c a họ th nh một v  kiện riêng theo  uy đ nh c a pháp lu t. 

[2.2]. Xét yêu cầu khởi kiện đ  ngh  h y giấy ch ng nh n  uy n s    ng 

đất đối với th a đất số 82, tờ bản đồ số 1 ,  iện tích 8 85m
2
  o Ủy ban nhân 

 ân huyện H cấp ng y 20/ /2004 cho hộ ông Phan  ăn N.  ĐXX thấy rằng:  

 o đã nh n đ nh ở trên, con đường đang tranh chấp không phải l  lối đi chung, 

trong sơ đồ giải th a đo vẽ năm 1    cũng không thể hiện con đường đang tranh 

chấp nên việc UBN  huyện H cấp GCNQ   đất cho hộ ông N với  iện tích 

8.385m
2
 bao gồm cả phần  iện tích con đường l  đúng trình tự, th  t c  o pháp 

lu t  uy đ nh.  o đ  yêu cầu khởi kiện c a ông Cao Thanh B đ  ngh  h y 

GCNQ   đất c a hộ ông Phan  ăn N l  không c  căn c  để chấp nh n.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                

[3]    chi phí tố t ng v  án phí  ân sự sơ thẩm: 

[3.1].     chi phí  đ nh giá v  xem xét thẩm đ nh tại chỗ:  o không đư c 

chấp nh n to n bộ đơn khởi kiện, nên nguyên đơn ông Cao Thanh B phải ch u 

1.800.000 chi phí xem xét thẩm đ nh tại chỗ v  đ nh giá t i sản v  ông B đã nộp 

đ . 

Ghi nh n việc ông Phan  ăn N tự nguyện ch u 2.500.000 đồng chi phí 

xem xét thẩm đ nh tại chỗ lần hai v  ông N đã nộp đ . 

[3.2].    án phí  ân sự sơ thẩm: 

Do không đư c chấp nh n to n bộ yêu cầu khởi kiện nên nguyên đơn ông 

Cao Thanh B phải ch u to n bộ án phí  ân sự sơ thẩm là  00.000đ.  

B  đơn ông Phan  ăn N không phải ch u án phí  ân sự sơ thẩm. 

  ì các lẽ trên, 

QUYẾT  ỊNH: 

- Áp   ng khoản 1 Đi u 5, khoản 9 Đi u 26, Đi u  4, Đi u   , các Đi u 

146, 147, 157, 158, 207, 208, 22 , 228 Bộ lu t Tố t ng  ân sự năm 2015.  

- Áp   ng  Đi u 245, Đi u 246 v  Đi u 24  c a Bộ lu t  ân sự năm 

2015; Đi u 1 1, Đi u 202, 203  u t Đất đai năm 201 ; 
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- Áp   ng điểm a khoản 2 Đi u 2 , khoản 1 Đi u  2 Ngh   uy t số 

326/2016/NQ – UBT Q 14 ng y  0/12/2016 c a Ủy ban Thường v  Quốc hội 

 uy đ nh v  m c thu, miễn, giảm, thu nộp,  uản lý v  s    ng án phí, lệ phí Tòa 

án. 

Tuyên x :  

[1].  Không chấp nh n to n bộ yêu cầu khởi kiện c a ông Cao Thanh B 

đối với các yêu cầu ông Phan  ăn N tháo    v  trả lại lối đi c   iện tích 2,5m x 

70m = 175m
2
 l  lối đi chung v  h y Giấy ch ng nh n  uy n s    ng đất  o 

UBN  huyện H cấp ng y 20/ /2004 cho hộ ông Phan  ăn N đối với th a đất số 

82, tờ bản đồ số 1 ,  iện tích 8.385m
2
. 

Ông B c   uy n khởi kiện v  yêu cầu ch  sở hữu bất động sản vây bọc 

  nh cho mình một lối đi h p lý trên phần đất c a họ th nh một v  kiện riêng 

theo  uy đ nh c a pháp lu t. 

[2].    chi phí tố t ng v  án phí  ân sự sơ thẩm:  

 2.1].     chi phí  đ nh giá v  xem xét thẩm đ nh tại chỗ: Ông Cao Thanh 

B phải ch u 1.800.000 chi phí xem xét thẩm đ nh tại chỗ v  đ nh giá t i sản v  

ông B đã nộp đ . 

Ghi nh n việc ông Phan  ăn N tự nguyện ch u 2.500.000 đồng chi phí 

xem xét thẩm đ nh tại chỗ lần hai v  ông N đã nộp đ . 

  2.2].    án phí  ân sự sơ thẩm: 

Ông Cao Thanh B phải ch u  00.000 đồng ti n án phí sơ thẩm, đư c khấu 

tr  số ti n  00.000 đồng tạm  ng án phí ông B đã nộp theo biên lai số 

AA/2017/0000921 ngày 20/4/2018 tại Chi c c Thi h nh án  ân sự huyện H. Ông 

Cao Thanh B đư c nh n lại  00.000đ ti n tạm  ng án phí  ân sự sơ thẩm theo 

biên lai số AA/201 /0008810 ng y 25/ /2018 tại Chi c c Thi h nh án  ân sự 

huyện H. 

Ông Phan  ăn N không phải ch u án phí  ân sự sơ thẩm. 

    uy n kháng cáo: Đương sự, người đại  iện h p pháp cho đương sự 

c  m t tại phiên tòa đư c  uy n kháng cáo bản án trong thời hạn 15 ng y kể t  

ngày tuyên án.  

Các đương sự, người đại  iện h p pháp cho đương sự vắng m t đư c 

 uy n kháng cáo bản án trong thời hạn 15 ng y kể t  ng y nh n đư c bản án, 

ho c bản án đư c niêm y t công khai. 
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