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VIV tranh chép 16i di chung va yéu cau

hiy gidychimg nhan quyén str dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Anh Tuin

Céc hoi thaim nhan dan:

1. Ong Bui Thé Hoa

2.Ba Vo Thi Lién

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dk Lak

- Dai dign Vign kiém sdt nhan déan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nim 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik xét
xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu Iy s6: 39/2018/TLST- DS ngay 26 thang
12 nam 2018 vé “Tranh chap 16i di chung va yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 05/2019/QDXXST — DS ngay 26
thang 4 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa sé 07/2019/QDST-DS ngay 23
thang 5 nam 2019, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Cao Thanh B — sinh nim 1960; dia chi: Buon T, xi R,
huyén H, tinh ik Lik. (C6 mat)

Pai dién theo iy quyén: Ong Dang Anh T — sinh nam 1988; dia chi: TKD,
thanh phd B, tinh Pak Lik. (C6 mat)

Bi don: Ong Phan Vin N — sinh nim 1970; dia chi: Thén X, xa R, huyén
H, tinh Pak Lak. (C6 mit)



Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T Eban — chtc vu: Pho Chu tich
UBND huyén; dia chi: DBP, thi tran ED, huyén H, tinh Pak Lik. (C6 don xin
X6t XUr vang mat).

2. Ba Nguyén Thi K — sinh nim 1982; dia chi: Thén X, x4 R, huyén H,
tinh Dak Lak. (C6 mit)

3. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S — Chi nhanh tinh Pak Lik — Phong
giao dich H.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Manh C — chic vu: Pho
phong giao dich H. (Vang mat)

4. Ba HO Thi My D — sinh nam 1962; dia chi: Buén T, x&@ R, huyén H,
tinh Dak Lak. (C6 mit)

5. 0ng Lé Hong S (da chét) — Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu
Ba Tran Thi Cong L (vo) va 6ng Lé Tién Th (con); dia chi: Thén X, x4 R, huyén
H, tinh Pak Lak. (Tt chdi tham gia td tung).

6. Vo chong 6ng Phan Van V — sinh nam 1977, ba Pang Thi B; dia chi:
Thon X, x4 R, huyén H, tinh Pak Lik. (Ong V c6 mat, ba b vang mat)

7. Vo chong 6ng Phan Vian Q, ba Nguyén Thi Kim T1; dja chi: Thon X,
x4 R, huyén H, tinh Pak Lak. (Tt chdi tham gia td tung)

8. Ong Pham Hai T2; dja chi: Thon 1, xa R, huyén H, tinh Pk Lik. (tir
chéi tham gia t6 tung).

*INhitng nguwoi lam ching:

+ Ong NLC1 - sinh ndm 1948; dia chi: Thon X, xd R, huyén H, tinh Pak
Lak. (C6 mat).

+ Ong NLC2 — sinh ndm 1972; dia chi: TDPY, thi tran ED, huyén H, tinh
Dik Lik. (C6 mit).

+ Ong NLC3; dia chi: Thén Z, x4 R, huyén H, tinh Pak Lik (Ving mit)

+ Ong NLC4; dia chi: Buén TC, xd R, huyén H, tinh Pak Lak (Vang
mat).



NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Cao Thanh B va nguoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don ong Pang Anh T trinh bay:

Niam 1991, gia dinh 6ng Cao Thanh B khai hoang dugc mot thia ray voi
dién tich 7.840m” tai xd R, huyén H va di duoc cip gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 P039616, ngay 10/10/2001 ddi véi thira dat sé 55 co dién tich
2.960m2, thira 70 c6 dién tich 4.880m2. Sau ray ctia 6ng B 1a riy cua cac ho ong
Lé Hong S, 6ng Pham Hai T2, 02 ngudi em cua 6ng Phan Vin N va tiép giap
v6i dat ciia 6ng Phan Vin N. Gia dinh 6ng B va cac ho c6 riy ¢ day déu di
chung trén con dudng dan vao rdy nay tir trude naim 1991 cho dén nay khong co
ai tranh chp.

Pén ngay 01/3/2018, gia dinh 6ng N di tu ¥ ddo muong va chon nhiéu try
g0 trén con dudng nay, 1am cho gia dinh dng B va cac ho lién ké khong c6 16i di
vao ray ciia minh. Ong N cho rang con duong nay gia dinh ong da dugc UBND
huyén H cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 2004 nén dé 1a duong
cua ong va rao lai khong cho ai di lai trén con dudong nay nira.

Con duong nay dugc hinh thanh tir trudc nam 1991, 6ng B cung cac hd
dan co riy tai day cung di lai, van chuyén phan bon, thu hai ca phé trén con
duong ndy va khéng ai co ¥ kién hay tranh chép gi, con 6ng Phan Van N mua
lai rAy nay tr ndm 1998 va mii dén nam 2004 méi dugc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nén viéc 6ng N rao chan con duong lam anh hudng nghiém
trong dén viéc di lai, cham soc ray ca phé ciia 6ng B va cac ho dan tai day. Con
duong 1a 16i di duy nhét dan vao riy ciia dng B, ngoai ra 6ng B khong con 16i di
nao khac. Do d6, ong B khai kién yéu cau gia dinh 6ng N phai thao d& va tra lai
16i di dang tranh chap 1a 16i di chung cho dng B va nhiing ho lam rdy tai day,
con duong c6 dién tich khoang 2,5m x 70m = 175m2; trudc day, trong don khéi
kién t6i cho rang néu con duong nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ong N thi t6i dong ¥ thanh toan gia tri con dudng theo gia thoa thuan cho
ong N dé 1am 16i di chung. Tuy nhién, sau do t6i da stra doi don khoi kién va
cuong quyét khong dong ¥ thanh toan tién cho 6ng N dé 1am 16i di chung ma chi
yéu cau Toa an cong nhan 16i di 175m2 dang tranh chap 14 16i di chung cua 6ng
B va nhiing ho dang lam ray tai day, 6ng N c6 trach nhiém thdo d& cong va try
rao dé tra lai 16i di chung. Do khi cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dat
cho ho 6ng Phan Van N, UBND huyén H da khong do dac thuc té va xem xét
hién trang con dudng nén trong dién tich ma dng N duogc cip di bao gdm toan
bo dién tich con dudng. Vi vay 6ng B da khoi kién bo sung yéu cau hay gidy
ching nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 82, to ban do 13, c6 dién tich
8.385m2 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 20/7/2014 cho ho 6ng Phan
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Vin N. Ngoai hai yéu cau trén, 6ng Cao Thanh B khéng con yéu cau nao khac.
* Bi don 6ng Phan Vin N trinh bay:

Ngay 08/02/1998, tdi nhan chuyén nhuwong cia 6ng Lé Minh H1 01 16
ray. Khi tdi nhan chuyén nhuong cta ong L& Minh H1 thi 3 c6 mot phan con
duong (tir duong lién xa chay vao ray khoang 60m, nhu doan 1 trong Bién ban
xem xét, thim dinh tai chd ngay 08/11/2018), con duong luc do chi rong khoang
Im — 1,2m. Luc do, do ca phé con nho nén nhitng hd xung quanh do thuong di
lung tung qua ray cua toi cht ciing khong di c¢b dinh trén con dudng d6. Sau do,
dé thuin tién cho viéc di lai nén toi co lép thém mot bon ca dé mo rong con
duong ra khoang 1,6m — 1,7m (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd 1a 2,6m
1a do do tir gbc ca ra) va kéo dai thém con duong dé di vao san nha toi (nhu
doan 2 trong bién ban xem xét, tham dinh tai chd). Trudc @6, do 6ng B chua co
xe cay nén 6ng B di vao rdy ctia minh bang mét con dudng khac (hudng dudi
subi 1€n), sau nay, 6ng B c6 mua xe cay nén dé thuan loi cho viéc di lai, ong B
cling da di trén con duong cua gia dinh t6i. Ban dau, 1a chd hang x6m nén toi
dong y dé cho 6ng B di. Tuy nhién, sau nay do xe ctia 6ng B thuong xuyén lam
hu héng tai san hai bén dudng ctia t6i nén hai bén c6 xay ra mau thuan va 6ng B
da khoi kién ra Toa an nhan dan tinh Pak Lak yéu cau céng nhan con duong la
16i di chung va dé nghi hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat cia gia dinh
t6i.T6i khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua 6ng Cao Thanh B vi con dudng
1a do t6i tu m& va nam trong ray nha toi. Péi voi yéu cau huay GCNQSD dat
dung tén ho 6ng Phan Vin N toi cling khong dong ¥ vi viéc cAp GCNQSD dit
d3 dugc co quan c6 thAm quyén thuc hién dang trinh ty, tha tuc theo quy dinh
ctia phéap luat, con duong thudc quyén st dung cua gia dinh t6i nén khi ké khai
cap GCNQSD dét toi da ké khai ca phan dién tich con dudng trén.

Hién nay so6 ho khau cia gia dinh t6i gdm cac thanh vién 1a toi, vo toi 1a
Nguyén Thi K, con t6i 1a Phan Vin H2, sinh ngay 19/4/2004, Phan Thi N1, sinh
ngay 09/8/2009 va Phan Thi T1, sinh ngay 23/5/2011, ngoai ra khong con ai
khac.Tai thoi diém cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2004 thi ho
khau gia dinh t6i chi ¢6 vo 1a Nguyén Thi K chau Phan Van H2 méi sinh dugc
vai thang,vi vay cac chau khong lién quan gi dén vu an nay.

* Nhirng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi K trinh bay: T6i la vo cta bi don dng Phan Vin N.
T6i hoan toan dong ¥ v6i ¥ kién ciia chong t6i va khong c6 ¥ kién gi bd sung.
T6i khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctua 6ng Cao Thanh B boi 18 tir khi gia
dinh t6i nhan chuyén nhuong dét cia ong L& Minh H1 dén dau nam 2018, gia
dinh t6i van dé 6ng B sir dung con duong thoai mai, chi dén khi 6ng B khoi kién



gia dinh t6i ra Toa 4n nhan dan huyén EaH’Leo thi chiing t6i mé&i can trd, chi dé
cho 6ng B di xe may vao ray.Y kién cua toi 1a néu 6ng B rat don khoi kién thi
t61 s& tiép tuc dé 6ng B di lai thoai mai trén con dudng dang tranh chip vao ban
ngay, con ban dém gia dinh t6i s& khoa cong, néu dng B c6 nhu cau vao ray thi
t6i s& mo cong cho dng B. Ong B phai c6 trach nhiém trong viéc bao quan tai
san xung quanh con dudng, néu c6 thiét hai thi 6ng B phai c6 trach nhiém bdi
thuong. Viéc gia dinh t6i khoa cong vao ban dém 1a do cac con toi con nho, lai &
trong ray heo hut viéc khéa cong 1a dé bao dam an toan cho cac chau ciing nhu
dé bao vé tai san cua gia dinh chtr khong vi muc dich can tr¢ viéc di lai ctia 6ng
B. Néu 6ng B khong ddng ¥ v6i ¥ kién trén thi toi dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua 0ng B vé viéc dé nghi huy gidy chimg
nhan quyén st dung dit duoc cip cho ho ong Phan Vin N thi t6i khong dong ¥
vi con dudng dang tranh chap nam trong dién tich dat cia gia dinh t6i nén viéc
gia dinh t6i duoc cap bia do 1a dung quy dinh cta phap luat.

+ Ba H6 Thi My D trinh bay: T6i 1a vo ctia 6ng Cao Thanh B, tdi hoan
toan dong y vai y kién ctia 6ng B va khong bo sung gi thém.

+ Tai ban tw khai ngay 27/6/2018, ong Lé Hong S trinh bay: Toi da
dén mua riy sat bién con dudng dang tranh chap nim 1995, luc nay da co con
duong. Ba con thuong xuyén di lam rdy, con dudng nay to6i da 1ai xe cang di
xubng va o tai nha N bay gio. Luc ndy, miéng dat ngay nha N 1a dat hoang, 6ng
B cho t6i lam cho thang riy nhung t6i 1am khong ndi. Sau d6 dén nam 1998 dng
N mua dat 1am cho dén nay, con duong dan dén cay xoai cua 6ng B. Riéng toi
thi c6 mot miéng riy & dudi khong cé duong, toi tiép tuc mua cia ong Q em 6ng
N 40 cdy ca phé dé 1am con duong vao nim 2010. Con duong tir xua dén bay
gid van thong thuong di lai binh thuong. Theo toi con dudng tranh chép 1a 16i di
chung, khong thudc vé ai ca.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong Lé Hong S chét, con trai 6ng S
la 6ng Lé Tién Th trinh bay: Ba t6i 1a Lé Hong S (43 mat), gia dinh t6i c6 di
trén con duong hién tai dang tranh chap gitra 6ng B véi 6ng N dé vao riy cua
gia dinh t6i. Gia dinh t6i van di trén con dudng trén va khong c6 tranh chap voi
ai nén khong lién quan dén viéc tranh chap giita 6ng B vai 6ng N. Vi Iy do cong
viéc nén t6i tir chdi tham gia tb tung tai Toa an, tur chdi tham gia phién toa va dé
nghi xét xtr ving mit.

+ Vo chong ong Phan Vin V, ba Piang Thi P trinh bay: Téi véi 6ng B
1a quan hé hang x6m lang giéng va 1a em rudt caa 6ng N. Hién nay toi cling
dang di trén 16i di chung nay va phan dat t6i dang lam nha, ray nay la ctia 6ng N



cho nhung chua lam thu tyc sang tén d6i chu. Theo t6i, con dudng nay 1a phan
dat 6ng N ty mo dé di chir khong 1a 1a 16i di chung. Téi xac dinh t6i khong co
quyén 1oi lién quan gi nén tir chdi tham gia t6 tung.

+ Vo chong ong Phan Vin Q, ba Nguyén Thi Kim T1 trinh bay: Hién
nay vo chong toi dang di trén con dudng dang tranh chip, vo chdng toi xac dinh
con dudng nay 1a do 6ng N ty mé chir khong phai 13 16i di chung. Vo chong t6i
xéc dinh toi khong lién quan gi nén toi tir chdi tham gia t6 tung.

+ Ong Pham H3i T2 trinh bay: Nim 2000, t6i co6 nhan sang nhuong 01
dam ray tai thén X, x4 R. Vi tri ¢dm rdy cua toi nim phia dudi dam riy cua ong
Cao Thanh B. Khi sang nhuong dam rdy ndy toi da thiy c6 con dudng, toi
duong biét, con dudng nay 1a con dudng thude dit cua 6ng N, dng N cho cac gia
dinh di nho. Cac ho cung di trén con dudng nay gém cé gia dinh toi, gia dinh
6ng Cao Thanh B, gia dinh 6ng V, dng Q (em trai dng N), gia dinh 6ng Lé Hong
S. Gia dinh t6i vin di chung 6n dinh trén con dudng nay tir nim 2000 dén nay,
khong c6 tranh chép gi v6i 6ng Phan Vian N.

+ Theo viin bian néu y kién ciia UBND huyén H, nguoi dai dién theo
ity quyén ciia UBND huyén H 6ng T Eban trinh bay: UBND huyén H da
nhan duoc Thong bao thu Iy vu an s6 39/2018/TB — TLVA ngay 26/12/2018 cua
Tda 4an nhan déan tinh Pak Lak vé viéc thu 1y vu an giita nguyén don ong Cao
Thanh B véi bi don 6ng Phan Vian N vé viéc tranh chap 16i di chung va yéu cau
huy GCNQSD déat do UBND huyén H cip ngay 20/7/2004 cho 6ng Phan Van N
ddi v6i thira dat sd 82, t& ban d6 sb 13, dién tich 8.385m” tai thon X, xa R,
huyén H.Qua nghién ctru ndi dung yéu cau ctia nguyén don, vin ban tra 1oi va
hd so ding ky cip GCNQSD dét ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén H cung cap, UBND huyén H c6 y kién nhu sau:

1. Vé ho so cap GCNQSD dat doi véi thira dat s6 82, to ban do s 13:
UBND huyén di chuyén toan bo tai liéu ¢én Toa an nhan dan tinh Pak Lak.

2. Pbi v6i con dudng di quan rdy 6ng Phan Van N: Can ci trich luc ban
dd dia chinh thira dat sd 82, dién tich 8.385m2, to ban d6 sb6 13 duoc trich luc
ngay 30/6/2014 thi canh phia dong nam thira dat c6 con duong.Con duong nay
khong thudc dién tich 8.385m” cua thira dit s6 82. UBND huyén dé nghi TAND
tinh Pak Lak nghién ciru giai quyét vu an theo tham quyén.

+ Tai ban tw khai ngay 25/02/2019, dai dién Ngan hang S — Chi nhanh
Pik Lik, PGD H 6ng Nguyén Manh C trinh bay: Ngay 22/5/2017 éng Phan
Vin N va ba Nguyén Thi K c6 ky hop dong cho vay sé6 LD 1713900107 véi
Ngéan hang TMCP Sai gon Thuong Tin — Phong giao dich H dé vay sd tién
200.000.000 dong. Pé dam bao cho khoan vay trén, ong Phan Vin N, ba



Nguyén Thi K di ky hop ddéng thé chip quyén st dung dat sb
0881/2015/TC/EHL ngay 24/6/2015 va Thoa thudn stra d6i, b sung hop dong
thé chp quyén st dung dat sé 0881 — 01 ngay 23/5/2017 tai Van phong cong
chtng H, chi tiét tai san thé chap nhu sau:

Toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat theo GCNQSD dat
s6; D 571575, thia dat s6 82, to ban dd s6 13 do UBND huyén H cép ngay
20/7/2004 thudc s¢ hiru hd 6ng Phan Van N dung tén str dung.

Pén nay khoan no cta 6ng Phan Vin N va ba Nguyén Thi K van dang
thue hién nghia vu tra ng ding theo hop dong da ky véi Ngan hang. Ddi véi yéu
cau khai kién cta ong Cao Thanh B yéu cau hay GCNQSD dat ciia ho 6ng Phan
Vin N thi Ngan hang c6 ¥ kién nhu sau:

Tai thoi diém ky két Hop ddng thé chap va cac Thoa thuan stra d6i bo
sung hop dong thé chip, 6ng Phan Vian N va ba Nguyén Thi K c¢6 day du ning
lyc hanh vi dan sy, nang luc phap luat dan sy va hoan toan tu nguyén ky két hop
d6ng thé chip va cac Thoa thuén sira doi, bo sung hop dong thé chip dé bao
dam cho khoan vay tai S. Piéu nay khong vi pham phéap luat va ciling khong trai
dao durc xa hoi nén mac nhién giao dich nay c6 hi¢u luc thi hanh.

Vé xac 1ap quyén so hitu tai san: Theo ho so dia chinh thi thira dat néu
trén do UBND huyén H cap cho ho ong Phan Vin N c6 day da gidy to phap 1y
ching minh nén 6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi K 1a ngudi duoc quyén dinh
doat tai san cia minh trong viéc xac 1ap cac giao dich nham bao dam cho khoan
vay von tai Sacombank.

Nhu vy, viéc vay von gitta 6ng N, ba K v&i ngan hang 1 hoan toan dung
cac quy dinh cta phap luat. Do @6, 6ng N, ba Khuong chi dugc rat tai san dang
thé chap 1a quyén st dung dat d6i véi thira dat sb6 82, to ban d6 sd 13 tai xd R,
huyén H khi da thanh todn toan b nghia vu n¢ tai Ngan hang. Phia Ngan hang
dé nghi TAND tinh Pak Lak giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat, bao
vé quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang 1a bén nhan thé chip ngay tinh.

* Nhirng nguoi lam chirng:

- Ong NLC1 trinh bay: Khoang nim 1993 — 1994 t6i khong nhd 1 thoi
gian, t6i c6 nhan sang nhuong ciia mot ngudi dong bao mot 16 dat trong khoang
7 sdo0. Sau d6, c6 trong ca phé trén 16 dat trén, dé thuan tién cho viéc cham soc
ca phé nén t6i d3 md mot con dudng nho tir dudng lién thon va dén noi tap két
phan bon. Con dudng nay cé chiéu rong khoang 1,5m va dai khoang 60m. Pén
ngay 23/5/1996, t6i sang nhuong lai toan bo dién tich ray trén cho 6ng Vuong
Manh Diing. Khi sang nhuong, do phan dién tich con duong khoéng dang ké, lai
nam trong phan ray cia toi nén trong gidy sang nhuong cho 6ng Diing khong dé
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cap dén con duong. Khi d6, do ca phé t6i méi trong nén nhiing ngudi xung
quanh thudong di lung tung trén rdy cua toi chir khong di ¢ dinh trén dudng t6i
mo. Khi d6 t6i thdy phan ray hién nay cua 6ng B chua trong ca phé va khi d6
6ng B di canh tac trén phan dit d6 chua thi toi ciing khong biét vi toi khong
thay ong B di lai quanh khu vuc d6. Sau khi t6i chuyén nhuong lai dat thi moi
nguoi cung di chung trén con dudong nay vao thoi gian nao thi téi khong ro. Nay
6ng B khai kién 6ng N yéu ciu cong nhan con duong 1a 16i di chung thi toi
khong dong ¥; vi con dudng dang tranh chap mét phan do chinh t6i mo trén dat
cta t61, phan con lai 6ng N mé sau nay ciing nam trong phan dién tich dét cua
t61, do d6 con dudng nay thudc quyén sé hiru ciia 6ng N chir khong phai 1a 16i di
chung.

+ Ong NLC2 trinh bay: Vao khoang thang 3 nim 1995, t6i c6 nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Phudc Nguyén mot 16 dat tréng khoang 7 — 8
sdo, khi d6 trén dit di c6 mot con duong chay thang tir duong lién thon xubng
sudi va cac ho xung quanh cung di chung trén con dudng nay. Sau dé, do con
duong nam chinh gitta rAy ctia t6i nén viéc di lai co bét tién, nén t6i da thoa
thuan véi nhitng ho xung quanh 13 chuyén con duong tir giita riy sang phan bién
(mot mat giap dat ciia 6ng S, mot mat giap dat cua téi — nay la dat cia 6ng N,
phan dudi dét gidp voi dat caa 6ng B va mot sé ho khac), nhimg ho xung quanh
nay sé& tiép tuc di trén con dudng d6 va chira lai cho t6i mot hang ca. Cac bén chi
thoa thudn miéng v61 nhau chir khong 13p thanh van ban, nhitng ho thdéa thuan
khi d6 c6 6ng B va mot sd ho lién ké dat 6ng B con cu thé 1a ai thi t6i khong
nhd. Bén khoang thang 4 hoic thang 5/1996, t6i sang nhuong lai toan b phan
dat noi trén cho ong H6 Cong M, sau d6 6ng M sang nhuong lai cho ai thi toi
khong rd. Khi sang nhuong cho 6ng M, trong gidy sang nhuong toi khong dé
cap dén con dudng nhung toi co théa thuan miéng véi 6ng M 1a con dudng 1a
duong di chung cta nhitng ho xung quanh, 6ng M phai c6 trach nhiém cho moi
nguoi cung di lai trén con dudng nay. Hién nay ti chi biét ong M dang & xa
NK, huyén AN, tinh Binh Dinh, con dia chi cu thé nhu thé nao thi toi khong
biét. Bdi véi con dudng cii thi do toi da trong ca phé 1én nén hién nay khong con
dau vét gi. Toi khang dinh toan bd con dudng hién nay dang tranh chép 1a do t6i
tu mo.

- Ong NLC3 trinh bay: Vao nam 1995, t6i c6 dén lam cong cho 6ng Cao
Thanh B tai khu vuc thdn X, x4 R, huyén H. Lic nay toi da thdy c6 con duong
vao riy ctia ong Cao Thanh B di qua dat cua 6ng NLC2 (hién 1a dit cua 6ng N
bay gid). Lic nay t6i thdy moi nguoi 1am rdy & khu vyuc ndy déu di chung qua
con duong nay. Luc do, con duong rong khoang 2 — 3 m gi do.



Theo t6i biét con duong tranh chap nay da hinh thanh tir 1au. Moi nguoi
dan trong khu vuc nay déu di chung trén con duong nay. Tuy nhién, hién nay
con duong nay thudc dat cua ai t6i khong biét.

- Ong NLC4 trinh bay: Vao nim 1995 t6i thuong xuyén cho hang cho
ong Cao Thanh B tai khu vuec tai khu vuc thon X, x& R, huyén H. Luc nay t6i da
thay c6 con duong vao riy ciia 6ng Cao Thanh B di qua dat ctia 6ng NLC2 (hién
la dat ctia 6ng N bay gio). Luc nay t6i thdy moi nguoi 1am ray ¢ khu vuc nay
déu di chung qua con dudng nay. Liac d6, con duong rong khoang 2 — 3 m gi do.
Theo t6i biét con dudng tranh chip nay di hinh thanh tir 14u. Moi nguoi dan
trong khu vuc nay déu di chung trén con dudng ndy. Tuy nhién, hién nay con
duong nay thudc dat cua ai t6i khong biét.

Tai phién toa so thdm, nguyén don van giit nguyén ndi dung don khoi
kién.

- Pai dién VKSND tinh Dik Lik phat biéu ¥ kién giai quyét vu an nhu
Sau.

+ V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, tir khi thy 1y cho dén ngay
xét XU vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham, Tham phan va Hoi dong xét xir,
Thu ky da thuc hién ding va day du cac quy dinh cia phap luat vé t6 tung dan
su, dua vu an ra xét xir dung han luat dinh, thu tuc mé phién toa dam bao.

+ V€ ndi dung vu an: Qua phan tich danh gia cac tai liéu ching ctr co
trong ho so vu an dai dién Vién ki€ém sat tham gia phién toa dé nghi nhu sau:

Viéc Ong B khai con duong la do cac ho dan tu 1ap va khong nam trong
dién tich dat ciia 6ng N nhung khong cé ching ctr chimg minh. Ngoai ra 6ng B
cho rang gia dinh ba N 6ng Khuong can trd khong cho gia dinh 6ng B va cac ho
dan di trén con dudong dién tich 175m? la khong dang voi thuc té. Boi 1& hién tai
cac ho dan khac véan di lai binh thuong va khong ai c¢6 tranh chap vé 16i di voi
gia dinh 6ng N, riéng 6ng B hién tai van di lai trén con duong tranh chép bang
xe may. Trong so d0 giai thira do v& nam 1999 ciing khong thé hién con duong
dang tranh chdp. Do d6 viéc 6ng B khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng N phai
thdo d& bo tru rao va trd lai con duong di chung cho cic ho dén c6 dién tich
175m? 1a khong c6 co sé chdp nhén.

Vé yéu cau hay GCNQSD dat s6 B 571575 do UBND huyén H cép ngay
20/07/2004 di véi thira dat s6 82, to ban do sb 13, dién tich 8.385m2 céap cho
ho 6ng Phan Van N: Cian ctr vao hd so xin cap dat thi UBND huyén H da cip dat
cho ho dng N diing quy dinh, va trong dién tich 8.385m’ khong thé hién duong
di dang tranh chap nén viéc 6ng B yéu cau huy mot phan Gidy CNQSDD cip
cho ho 6ng N 1a khong c6 can cir. Vi vay, dé nghi HDXX ap dung cac Diéu 26,
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34, 37, 146, 147, 157, 158, 207, 208, 227, 228 Bo luat TH tung dan sy nim
2015; Ap dung Diéu 254 B luat dan sy nam 2015; Piéu 171 Luéat Dat dai nim
2013; Ap dung Nghi quyét s 326/2016/NQ — UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va st dung an phi, 18 phi Toa an. D& nghi:

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Cao Thanh B ddi
v6i cac yéu cau sau:

- Cong nhan 16i di c6 dién tich 175,3m” tai thira dat s6 82, t& ban dd sb 13
tai thon X x4 R, huyén H, tinh Pak Lak 13 16i di chung.

- Huy mot phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat do UBND huyén H
cap ngay 20/7/2004 cho ho 6ng Phan Vin N d6i voi thira dat sé 82, to ban do sd
13, dién tich 8.385m".

V& an phi va chi phi t6 tung: Pé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Tai phién tda hom nay nhiing ngudi c¢o quyén loi nghia vy
lién quan 1a: Ba Pang Thi B; vo chong ong Phan Vin Q, ba Nguyén Thi Kim
T1, ba Tran Thi Cong L, dng Lé Tién Th di c6 van ban tir chdi tham gia to tung
va viéc vang mit nhimg ngudi lién quan nay 1a 1an tha hai; dai dién Uy ban
nhan dan huyén H c6 don xin xét xu Véng mat; dai dién Ngan hang thuong mai
cd phé‘m S mac du da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhung van Véng mat. Do do,
cin ctr vao Piéu 227, Diéu 228 B6 luat TH tung dan su dé xét xir ving mit
nhiing nguoi trén.

Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Pay la tranh chap vé 16i
di chung va yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat quy dinh tai khoan
9 Piéu 26, Diéu 34, Piéu 35 cua Bo luat TS tung dan su; khoan 4 Piéu 32 cua
Luat T4 tung hanh chinh nén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
tinh Dak Lak.

[2] . V& noi dung:

[2.1]. Xét don khai kién ctia nguyén don 6ng Cao Thanh B yéu ciu cong
nhan con duong dang tranh chéap 1a 16i di chung, Hoi dong xét xir thay rang:

Theo nguyén don 6ng Cao Thanh B cho rang vé nguoén goc 16i di dang
tranh chdp: Nam 1991, gia dinh 6ng Cao Thanh B khai hoang duoc mot thira
rdy v6i dién tich 7.840m” tai xa R, huyén H va di duoc cép gidy ching nhén
quyén sir dung dét s P 039616 nam 2001 dbi v6i 02 thira 55 va 70. Sau riy cua
6ng B 1a rdy cua cac ho 6ng Lé Hong S (hién nay di chét), 6ng Pham Hai T2, 02
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ngudi em cia 6ng Phan Vian N va tiép giap véi dat ciia 6ng Phan Vin N. Gia
dinh 6ng B va cac ho c6 riy ¢ day déu di chung trén con dudng dan vao riy nay
tir trudc nim 1991,cho dén nay khong c6 ai tranh chdp. Nam 1998, khi 6ng N
nhéan chuyén nhugng dat cia 6ng L& Minh H1 thi di c6 mot phan con dudng.
Pén ngay 01/3/2018, gia dinh dng N da tu ¥ dao muong va chon nhiéu tru gd
trén con dudng nay, lam cho gia dinh 6ng B va cac ho lién ké khong c6 16i di
vao rdy cua minh. Nay 6ng Binh khang dinh 1a 16i di chung va yéu cau ong N
phai thao d& cong va tra lai 16i di chung c6 dién tich 2,5m x 70m = 175m* va
khing dinh 6ng cuong quyét khong dong ¥ bo tién ra dé mua 16i di nay, vi day
1a 16 di chung. Tai phién tda hém nay 6ng B khing dinh viéc ong cho rang 1a 16
di chung chi dya vao tinh lich str cua con dudng va 1oi khai cia mot sb ngudi
lam chung chit 6ng khong co bat ky tai liéu, chimg ctr gi chimg minh 1a 16i di
chung.

Xet 101 khai cia cua nhiing nguodi lam chung, dac biét 1a 161 khai ctua
nhitg ngudi da 13 chu st dung phan dat tranh chép truéc ddy 1a 6ng NLC1 thi
cho rang con duong nay 1a éng tu md ra va 1a phan dat 6ng mo ra dé di chu
khong phai 14 16i di chung va 1a dat ctia 6ng N. Nguoi lam ching 1a 6ng NLC2
14 ngudi nhan chuyén nhuong dat ciia ong NLC1 thi cho rang day la 16i di
chung chtr khong phai dat ctia ong N. Tuy nhién, 10i khai cta nhitng ngudi 1am
ching khong co bat ky gidy to, tai liéu ndo dé chimg minh cho 10i khai cia
minh. Tat ca cic gidy to chuyén nhuong viét tay cua cac bén lién quan dén con
duong dang tranh chéap thi khong c6 tai liéu nao dé cap hay khang dinh c6 16i di
chung. Mat khac, 6ng B cho rang 16i di dang tranh chap 1a 16i di chung, nhung
vao nam 2001, 6ng Cao Thanh B dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat,
trong d6 khong thé hién c6 16i di chung nhung 6ng B khong c6 ¥ kién hay khiéu
nai gi.

Mat khéc, theo bién ban minh ngay 04/6/2019 va ngay 13/6/2019 tai Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén H va so do giai thira do dac nam 1999
thi: Giita thira dét sb 55, dién tich 2.960m’ va thira dat s6 70, dién tich 4.890m?
td ban d6 s6 13(dat do 6ng Cao Thanh B quan 1y, st dung) va thia dat sb 82, to
ban d0 s6 13, dién tich 8.385m” (dit do 6ng Phan Van N quan 1y, sir dung)
khong thé hién c6 con dudng di chung nao. Thira dat s6 55 khong tiép giap voi
thira dat so 82.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thdy rang yéu cau khaoi kién
ctia 6ng Cao Thanh B vé viéc budc dng N phai thao d& hang rao va tra lai 16i di
dang tranh chép c6 dién tich 2,5m x 70m = 175m? 1a 16i di chung 1a khong co
cin ctr dé chap nhan.
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Trong qua trinh tham gia t6 tung 6ng Bi da dugc Toa an 1am viée va giai
thich cac quy dinh ctia phap luat tuy nhién 6ng B cuong quyét khong dong ¥
viéc thanh toan tién cho éng N dé c6 16i di chung ma chi khai kién yéu cau Toa
an cong nhan day 1a 16i di chung dé budc 6ng N phai thao d& hang rao. Vi viy
Hoi déng xét Xt can ¢t khoan 1 Piéu 5 Bo luat td tung dan sy quy dinh vé
quyén quyét dinh va ty dinh doat cua duong su dé giai quyét trong pham vi khoi
kién cua 6ng B. Néu 6ng B khong c6 16i di nao khac thi c6 quyén khai kién vé
yéu cau chu so hiru bat dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén
phan dét cua ho thanh méot vu kién riéng theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2]. Xét yéu cau khai kién dé nghi huy gidy ching nhan quyén st dung
dat ddi voi thira dat s 82, to ban do sb 13, dién tich 8385m” do Uy ban nhan
dan huyén H cap ngay 20/7/2004 cho ho 6ng Phan Vin N. HDXX thiy ring:
Do da nhan dinh & trén, con duong dang tranh chap khong phai 1a 16i di chung,
trong so d6 giai thira do v& nam 1999 ciing khong thé hién con dudng dang tranh
chap nén viéc UBND huyén H cdp GCNQSD dat cho ho 6ng N véi dién tich
8.385m? bao gdém ca phan dién tich con duong 1a ding trinh ty, thi tuc do phép
luat quy dinh. Do d6 yéu cau khoi kién cia ong Cao Thanh B dé nghi huy
GCNQSD dit ctia ho 6ng Phan Vin N 1a khong 6 can cir dé chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung va 4n phi dan sy so tham:

[3.1]. V& chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai chd: Do khong duoc
chap nhan toan b don khoi kién, nén nguyén don dng Cao Thanh B phai chiu
1.800.000 chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san va ong B da nop
du.

Ghi nhan viéc 6ng Phan Vin N tu nguyén chiu 2.500.000 dong chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1an hai va ong N da ndp du.

[3.2]. V& 4n phi dan sy so tham:

Do khéng dugc chip nhan toan bd yéu cau khoi kién nén nguyén don 6ng
Cao Thanh B phai chiu toan bd an phi dan sy so tham 1a 300.000d.

Bi don 6ng Phan Vin N khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 Piéu 5, khoan 9 DPiéu 26, Piéu 34, Diéu 37, c4c Diéu
146, 147, 157, 158, 207, 208, 227, 228 BO luat T tung dan sy nam 2015.

- Ap dung Diéu 245, Piéu 246 va Diéu 247 cia Bo luat Dan sy nim
2015; Pidu 171, Piéu 202, 203 Luat Pat dai ndm 2013;
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- Ap dung diém a khoan 2 Piéu 27, khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/NQ — UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va str dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

[1]. Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Cao Thanh B
d6i v6i cac yéu cau 6ng Phan Vin N thao d& va tra lai 16i di c6 dién tich 2,5m X
70m = 175m? 1a 16i di chung va huy Gidy chting nhin quyén st dung dat do
UBND huyén H cp ngay 20/7/2004 cho ho 6ng Phan Vin N ddi véi thira dat sb
82, to ban d6 s6 13, dién tich 8.385m’.

Ong B c6 quyén khoi kién vé yéu cau chu so hitu bat dong san viy boc
danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat ctia ho thanh mot vy kién riéng
theo quy dinh cua phap luat.

[2]. V& chi phi té tung va an phi dan su so tham:

[2.1]. V& chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai chd: Ong Cao Thanh
B phai chiu 1.800.000 chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san va
ong B da ndp du.

Ghi nhan viéc 6ng Phan Van N tu nguyén chiu 2.500.000 déng chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1an hai va éng N da ndp du.

[2.2]. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Cao Thanh B phai chiu 300.000 dong tién an phi so tham, duoc khau
trir s6 tién 300.000 dong tam ung &n phi dng B dd ndp theo bién lai sb
AA/2017/0000921 ngay 20/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén H. Ong
Cao Thanh B duoc nhan lai 300.000d tién tam ung an phi dan su so tham theo

bién lai s6 AA/2017/0008810 ngay 25/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén H.

Ong Phan Vian N khong phai chiu an phi dan sy so tham.

V& quyén khang cao: Puong su, ngudi dai dién hop phap cho duong su
c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Cac duong sy, nguoi dai dién hop phap cho duong sy vang mit duoc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an,
hodc ban an dugc niém yét cong khai.
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Noi nhan: ) TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ba Nang;

- VKSND tinh Bik Lik;

- Cuc THADS tinh Pak Lik;

- Chi cyc THADS huyén H;

- Puong su; (Pa ky)

- Luu Vp, hd so...

Tran Anh Tuin
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