TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n sb: 162/2019/DS-PT
Ngay 24 - 6 - 2019

V/v : Tranh chép vé hop dong
tin dung
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing

Cdc Thiam phdn: Ba Tran Thi Lién Anh

Ong Vii Toan Giang

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huwong - Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh ph6 Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Ha Ngi: Ba Hoang Thi
Hai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 6 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi
xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y s6: 94/2019/TLPT-DS ngay 06 thang 3
nam 2019 vé tranh chap hop dong tin dung. Do ban an dan su so thim sb
38/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan quan H.B.T,
thanh ph Ha Nbi bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 155/2019/QD-PT
ngay 20 thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: V.1.B(VIB)

Dja chi: Tang 1 (ting trét) va ting 2 tod nha Sailing, sé 111A Pasteur,
phuong B.N., quan 1, thanh ph H.C.M.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong H.N.V- Tong giam ddc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba T.T.T.H- Giam déc Trung tdm Quan 1y
ng KHCN. (Gidy uy quyén s6 3.0141.17 ngay 16/01/2017). Nguoi dai dién theo
uy quyén tham gia t6 tung: ba N.T.T.H., 6ng P.D.T., ba N.T.B.N., 6ng T.D.D.-
can b V.1.B(Gidy uy quyén s6 9453619 ngay 11/5/2019).

Dia chi: Tﬁng 1, 6, 7 toa nha Corner Stone, s6 16 P.C.T., phuong P.C.T., quan
H.K., thanh phd Ha Noi. (c6 mat ba Hang, 6ng Duong)

Bi don: 1. Anh T.M.D., sinh nam 1979. (c6 mat)

2. Chi T.T.T.X., sinh ndm 1979. (c6 mat)
Tra tai: Phong 201 — K5, phuong B.K, quan H.B.T, thanh phé Ha Noi.



Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia anh D., chi X. 1a: Luat su
N.V.D., van phong luat st Hung Giang, Poan Luat su thanh phé Ha Noi. Pia
chi: phong 512, chung cu D.L., s 8 duong T.T.D., quan H.M., Ha Noi. (c6
mat)

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong B.D.D., sinh nim 1947. (ving mit)

2. Ba N.T.K.D., sinh nim 1947. (ving mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia 6.D, b.PN.1a: anh Anh B.T.K., sinh
nam 1972 (Gidy uy quyén ngay 18/6/2019). (c6 mit)

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6.P, b.DN.1a: Luat su
N.V.D., van phong luat su Hung Giang, Doan Luat su thanh phé Ha Noi. bia
chi: phong 512, chung cu D.L., s6 8 duong T.T.D., quan H.M., Ha Noi.

3. Anh B.T.K., sinh nam 1972. (c6 mat)

Péu tra tai: S6 20, ngd 6 duong C.T., phuong V.Q., quan H.D., thanh
phb Ha Noi.

Ngueoi khdng cdo: nguyén don la Ngdn hang TMCP Quéc té Viét Nam, bi
don anh T.M.D., chi T.T.T.X..

NOI DUNG VU AN

+ Tai Pon khéi kién ngay 09/6/2017, Ban tu khai ngay 05/9/2017, ngay
13/7/2018, Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung ct, Bién ban hoa giai, nguyén don 1a V.1.Btrinh bay:

Anh T.M.D., chi T.T.T.X. vay vbn tai V.I.B(VIB) - Chi nhanh H.D. véi
tong sb tién 1a: 4.900.000.000 ddng (Bén ty, chin trim triéu ddong) theo Hop
dong tin dung s6 CNO81/HDTD1-VIB019/10 ngay 01/02/2010. Thoi han vay:
180 thang ké tir ngdy nhin ng dau tién. Lai suat vay: Lai suat cho vay tha noi va
ap dung tai thoi diém giai ngan, bang 13i suat diéu chuyén von kinh doanh VND
ky han tuong ting véi ky diéu chinh 14i suat cia VIB cong bién do 13i suat tbi
thiéu 5,2%/nam va tuan tha quy dinh cia NHNN/phép luat vé tran 13i suét cho
vay, néu co. Ky diéu chinh 1i suét trén tung khé w6e nhan no va/hodc cach thire
xéac dinh 13i suit cho vay phai tuan thu va chiu sy diéu chinh theo dtng chinh
sach cua VIB tai timg thoi ky. Muc dich vay: B sung von mua nha. Hinh thic
giai ngan: Chuyén khoan tryc tiép vao tai khoan bén ban nha. Thoi han rat vén:
Theo tién d6 rat von ctia Bén vay. Phuong thiic tra no: Tra ng goc: No gbe duoc
tra vao ngay 15 hang thang. Sé tién gbc tra hang thang cu thé theo timg khé wdc
nhan no. Tra no 14i: L3i tinh theo du no thuc té va duge tra vao ngay 15 hang
thang.



Ngay 09/02/2010, anh T.M.D., chi T.T.T.X. ky Phu luc Hop dong s6
CNO081/PLHP-VIB.10 sira doi bd sung khoan 8 Piéu 1 — diéu kién vay (cap tin
dung theo mén) nhu sau: Thé chap tai san bao dam cho nghia vu tra no cia Bén
vay theo Hop ddng nay va cac hop dong tin dung, phu luc Hop dong tin dung,
Hop dé)ng thé chép va cac phu luc kem theo, khé uéc nhan no, van ban cép tin
dung khac xac 1ap trén co s¢ hop ddng nay. Trong do, thay thé tai san 13 cin ho
chung cu sd P702, nha CT1B, khu d6 thi méi V.Q., quan H.P., thanh phé Ha
Noi1 bﬁng bat dong san tai dia chi: Khéi B.K., phuong V.P., thanh phé H.D., tinh
Ha Tay (nay 1a quan H.D., thanh phd Ha Noi) theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dit va tai san gin lién voi dat s6 AM 737191 do UBND thanh phd H.D.,
tinh Ha T4y (nay 1a quan H.D., thanh phé Ha Noi) cip ngay 07/5/2008 cho anh
TV.H., chi T.T.T..

Ngay 10/5/2010, anh T.M.D., chi T.T.T.X. ky Phu luc Hop ddng tin dung
s6 CNO81.1/PLHP-VIB.10 stra ddi, bo sung khoan 8 Piéu 1 — diéu kién vay vén
(cAp tin dung theo mén). Theo d6, tong gia tri tai san bao dam: 9.647.700.000
dong. Trong do6, thé chap thay thé bat dong san tai dia chi khu C.B., phuong
K.H., quan H.D., thanh phé Ha Noi theo Giéy chimg nhan quyén sur sung dat sb
$738990, s6 vao s6 cap GCN: 197.QSDB/HDP do UBND thi xd H.D. nay la quan
H.D. cdp ngay 09/12/2009 cip cho ho anh T.M.D. bang tai san tai xom D.K., x&
V.P, thi xd H.D., tinh Ha Tay (nay 1a quan H.D., thanh phé Ha Nbi) theo Giay
ching nhan quyén st dung dit s6 S 563863, s6 vao sd cip GCN:
1383.QSDDB/HD do UBND thi xa H.D., tinh Ha Tay (nay la quan H.D., thanh
phé Ha Noi).cap cho ho ong H.X.T.

Cung ngay, anh T.M.D., chi T.T.T.X. ky Phu luc Hop dong tin dung s6
CNO081.2/PLHP-VIB.10 sira dbi khoan 3 Piéu 1 - diéu kién vay (cap tin dung
theo moén) nhu sau: Lai sudt cho vay tha ndi va ap dung tai thoi diém giai ngan,
bang 13i suat diéu chuyén vén kinh doanh VND ky han 06 thang ctia VIB cong
bién d6 1ai suat tdi thiéu 6,3%/nam va tuan thi theo quy dinh cia NHNN/phap
luat vé tran 13i suat cho vay (néu c6). Ky diéu chinh 13i suét trén ting khé udc
nhan ng va/hodc cach thirc xac dinh 14i suat cho vay phai tuan thu va chiu su
diéu chinh theo dtng chinh sach ctia VIB tai timg thoi ky.

Pé bao dam cho khoan vay ctua anh T.M.D., chi T.T.T.X. tai Ngan hang,
thi bén thir ba d thé chap cac tai san sau:

1. Quyeén sir dung 33,8m* dét va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb
21, to ban d6 s6 00, tai dia chisb 20, ngd 6, duong C.T., phuong V.Q., thanh phé
H.D., tinh Ha Tay (nay la quan H.D., thanh phd Ha Nbi) theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s AN 182418, sé vao s6 cap gidy chung nhan quyén st dung
dat: H-02677 do UBND thanh phé H.D. cap ngay 25/9/2008 cho ba N.T.K.D.,
6ng B.D.D..Tai san trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung



dat sd cong ching: 246/HPTC, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/02/2010 ky tai Van phong cong ching H.D., dia chi: S6 501, duong N.T.,
quan T.X., thanh phd Ha Noi va duoc dang ky giao dich bao dam theo ding quy
dinh cua phap luat.

2. Quyén str dung 50,3m?* d4t va tai san gin lién véi dat thudc thira dét sb
570A, to ban d6 sb 3, tai dia chi: Khdi B.K., phuong V.P., thanh phé H.D., tinh
Ha Tay (nay 1a quan H.D., thanh phé Ha Noi) theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AM 695071, s6 vao s6 cap giay chang nhan quyén st dung dat: H-
01622 do UBND thanh phé H.D. cip ngay 27/5/2008 cho ba N.T.D.. Ngay
07/01/2010, Vin Phong ding ky quyén sir dung dat quan H.D. xac nhan ba
N.T.D. chuyén nhuong cho anh N.A.T.,chi L.T.H.L..Tai san trén dugc thé chap
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong chimg: 260/HDTC, quyén s6
01 TP/CC-SCC/HBGD ngay 03/02/2010 ky tai Van phong cong ching H.D. va
dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat.

3. Quyén str dung 50m? dét va tai san gan lién voi dat thuoc thira dat sb
631A, to ban d6 sb 3, tai dia chi: Khéi B.K., phuong V.P., thanh pho H.D., tinh
Ha Tay (nay la quan H.D., thanh phé Ha Nbi) theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 AM 737191, s6 vao s6 cap giay chang nhan quyén str dung dat: H-
01459 do UBND thanh phé H.D., tinh Ha Tay (nay la quan H.Db., thanh phd Ha
Noi) cap ngay 07/5/2008 cho anh T.V.H., chiT.T.T.. Tai san trén dugc thé chip
theo Hop ddng thé chap quyén str dung dét s6 cong chimg: 348/HPTC, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HBGD ngay 09/02/2010 ky tai Van phong cong ching H.D. va
duoc dang ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh cua phép luit.

4. Quyén sir dung 158m?° dat va tai san gan lién véi dat thugc thira dat sé
447, to ban @6 sb 3, tai dia chi: X6m D.K., xa V.P., thanh phé H.D., tinh Ha Tay
(nay la quan H.D., thanh phé Ha Noi) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 S563863, sd vao s6 cap giay chiang nhan quyén su dung dat: 138 QSDB/HD
do UBND thanh phé H.DB. cip ngay 08/8/2002 cho ho dng H.X.T.. Tai san trén
duoc thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb cong chung:
1165/2010/HPTC, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/5/2010 ky tai Vin
phong céng ching H.D. va dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh
cua phap luat.

Thue hién hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngan cho anh T.M.D.,
chi T.T.T.X. tong s6 tién 4.900.000.000 dong (Bdn ty, chin trim triéu dong) theo
04 Khé udc nhan no, cu thé nhu sau:

1. Khé uéc nhan no s6 CN081.1/KUNN1-VIB019/10 ngay 02/02/2010: S6
tién nhan no: 1.095.000.000 dong (Mot ty, khong trim, chin muoi ldm triéu dong).

2. Khé u6c nhan no sé6 CN081.2/KUNN1-VIB019/10 ngay 03/02/2010:
S tién nhan no: 1.267.000.000 dong (M6t ty hai trim sau muoi bay triéu dong).



3. Khé u6c nhan ng s6 CN081.3/KUNN1-VIB019/10 ngay 10/02/2010:
S tién nhan ng: 1.140.000.000 dong (M6t ty mot traim bon muoi triéu dong).

4. Khé wdc nhan no s6 CN081.4/KUNN1-VIB019/10 ngay 10/5/2010: S6
tién nhan no: 1.397.880.000 déng (Mot ty, ba tram chin béy triéu, tam tram tam
muoi nghin dong).

Tinh dén ngay 10/5/2010, Ngan hang d3 giai ngan cho anh T.M.D., chi
TT.T.X. tong s tién 4.900.000.000 dong. Gia tri tii san bao dam Ia
9.647.700.000 dé)ng.Trong qua trinh thyc hi¢n hop dé)ng tin dung, anh D., chi X.
d3 tra Ngan hang tong s tién 13 4.969.064.120 dong, gdm toan bd du ng cua cac
khé udc s6 CNO81.1, CNO081.2, CNO81.3 va mot phan du no cia khé wdc sb
CNO81.4. Pong thoi, anh D. dé xuét rit timg phan tai san thé chap va duoc Ngan
hang chap thuan theo dung quy dinh, cu thé: Ngay 06/7/2010, Ngan hang chép
thuan giai chdp tai san ding tén anhT.V.H., chi T.T.T.. Ngay 13/5/2011, Ngan
hang chip thuan giai chip tai san dung tén anh NLA.T., chi L.T.H.L. va ho ong
HX.T.

Tuy nhién, sau d6 anh D., chi X. khong thuc hién nghia vu tra ng theo
cam két voi Ngan hang, vi pham cac noi dung théa thuan trong hop dong tin
dung va hop dong thé chip nén toan bd khoan vay trén di bi chuyén no qua han
ké tir ngay 15/11/2011.Sau khi phat sinh no qua han, Ngan hang da nhiéu lan
d6n dbc va tao diéu kién cho anh D., chi X. tra no, nhung anh D., chi X. déu vi
pham nghia vu tra ng, gdy anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phéap cuia Ngan hang.

Trén ¢ so nhimng ndi dung da trinh bay trén, Ngan hang yéu cau Toa an:

- Budc anh T.M.D. va chi T.T.T.X. phai tra cho V.I.B(VIB) s6 tién di vay
theo Hop dong tin dung s6 CN081/HDTD1-VIB019/10 ngay 01/02/2010 va Khé
wdc nhan no sé6 CN081.4/ KUNN1-VIB019/10 ngay 10/5/2010 tam tinh dén
ngay 29/10/2018 1a: 3.949.492.293 ddng, trong d6 bao gém: 934.828.000 ddng
ng goc, 1.306.011.246 dong tién 14i trong han va 1.708.653.047 dong tién 14i qua
han. Dé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i, 1i qua han theo ding thoa thuan trong hop
dong tin dung va theo quy dinh cua phap luat cho dén ngay anh D. va chi X. tra
hét no cho Ngan hang.

- Trong truong hop anh T.M.D. va chi T.T.T.X. khong thanh todn hoac
thanh toan khong day du sb no, dé nghi Toa an tuyén V.I.B(VIB) dugc quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam
con lai cho khoan vay cta anh D., chi X. 1a: Quyén sir dung 33,8m* dat va tai
san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 21, to ban do sé 00, tai dia chi sb 20, ngd
6, duong C.T., phuong V.Q., thanh phé H.D. (nay la quan H.B., thanh phé Ha
Noi) theo Gidy chizng nhan quyén sir dung dat sé AN 182418, s6 vao s6 cap giay
chang nhan quyén su dung dat: H-02677 do UBND thanh phd H.D. cap ngay



25/9/2008 cho ba N.T.K.b., 6ng B.b.D..

- Truong hop s6 tién thu dugce tir viéc phat mai tai san bao dam khoéng du
thanh toan hét khoan ng thi dé nghi Toa an tuyén anh T.M.D., chi T.T.T.X. phai
c6 nghia vu tra hét no cho V.1.B(VIB).

- Anh T.M.D. va chi T.T.T.X. da tra hét cac khoan ng gdc, tién 1di theo Khé
wéc nhan no sé6 CNO081.1/KUNN1-VIB019/10 ngay 02/02/2010, Khé udc nhan
ng s6 CN081.2/KUNN1-VIB019/10 ngay 03/02/2010 va Khé udc nhan no sb
CNO081.3/KUNN1-VIB019/10 ngay 10/02/2010, nén Ngan hang khong yéu cau
Toa an xem xét, giai quyét d6i véi 03 khé ude do.

- Ngan hang d tra lai ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat cho
anh N.A.T. - chi L.T.H.L., anh T.V.H. - chi T.T.T., ho dng H.X.T. va & nghi Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan H.D. x6a diang ky thé chap theo
cac Hop ddng thé chip quyén st dung dit s6 cong chiung 260/HDTC ngay
03/02/2010, sd cong chimg 248/HDTC ngay 09/02/2010, sb cong ching
1165/2010/HDTC ngay 08/5/2010. Viéc Ngan hang giai chap dbi véi 03 tai san
néu trén la ding phap luat. Do d6, Ngan hang khong yéu cau Toa an xem xét, giai
quyét d6i vai 03 hop dong thé chap néu trén va khdng yéu cau dua anh N.A.T.,
chi L.TH.L., anh T.V.H,, chi T.T.T.,, ong H.X.T., ba P.T.K., chi HLK.T., anh
H.A.T., anh H.T.H.va nhiing c4 nhén, t5 chtic c6 cac giao dich lién quan dén cac
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tir sau khi dugc x6a ding ky thé
chap cho dén nay vao tham gia t6 tung trong vu 4n voi tu cach 1a ngudi c6 quyén
loi, nghia vu li€n quan.

- Ngan hang xac nhan tir ngay 15/9/2011 dén 20/11/2014 b.DN., a. K. da
tra Ngan hang tong cong sb tién 377.470.000 dong 1a dé trir vao khoan no khoan
no cua anh D., chi X. theo Khé ugc nhan ng s6 CNO81.4/KUNN1-VIB019/10
ngay 10/5/2010.

+ Tai Ban ty khai ngdy 10/11/2017,12/10/2018, Bién ban phién hop vé
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr, Bién ban hoa giai, bi don
la anh T.M.D., chi T.T.T.X. trinh bay:

Ngay 01/02/2010, anh chi va V.I.B(VIB) - Chi nhanh H.D. ky két Hop
déng tin dung sé6 CNO81/HDTD1-VIB019/10 dé vay b sung vén mua nha, thoi
han vay 13 180 thang, sb tién vay 1a 4.900.000d (Bén ty, chin trim triéu dong).
Ngay hét han hop dong 13 01/02/2025. Céc 1an nhén ng vay gdm co:

Lan 1: Khé udc nhan ng s6 CN081.1/KUNN1-VIB019/10 ngay 02/02/2010,
sO tién nhan no 1a 1.095.120.000 dong, tai san dam bao thudc quyén sd hitu, sir
dung cta 6ng B.D.D., ba N.T.K.D. (P2 thanh toan xong).

Lan 2: Khé udc nhan ng s6 CN081.2/KUNN1-VIB019/10 ngay 03/02/2010,
sd tién nhan no 1a 1.267.000.000 dong, tai san dam bao thudc quyén so hitu, sir
dung cua anh N.A.T., chi L.T.H.L. (P2 thanh toan xong).



Lan 3: Khé udc nhan ng s6 CN081.3/KUNN1-VIB019/10 ngay 10/02/2010,
sO tién nhan no 1a 1.140.000.000 dong, tai san dam bao thudc quyén so hitu, sir
dung cua anh T.V.H., chi T.T.T. (Pa thanh todn xong).

Lan 4: Khé u6c nhan no s6 CN081.4/KUNNI1-VIB19/10 ngay 10/5/2010,
sb tién nhan no 1a 1.397.880.000 déng, tal san dam bao thudc quyén s& hiru, st
dung cta ho ong H.X.T.. Viéc ky két Khé udc nay 1a khong ding véi cac diéu
kién ctia hop dong tin dung, vi pham muc 9 Piéu 1 cua Hop ddng tin dung, giai
ngan khi di qua 02 thang ma anh chi chua xuét trinh gidy ching nhan quyén sir
dung bat dong san hinh thanh tr von vay. Véi viéc ting qua muc vé ty 1¢ 1ai
trong thoi gian rat ngan (ngay 01/02/2010 ky hop dong 1a 12%, sau d6 3 thang
ting 1én 18,3%) la khong thé tudng tugng ndi, phai ky trong tinh trang hoang
loan c6 thé mat tai san do khong c6 tién tra hoic khong thé tra dugce 1di cho ngan
hang. Viéc nay hoan toan quéa kha nang nhan thirc cia ngudi vay va nguoi co tai
san dam bao. Anh chi khong nhan dugc thong bao vé su diéu chinh 13i suét cua
Ngan hang ap dung ting thoi ky dé diéu chinh ké hoach ddi véi hop dong tin
dung, nguoi c6 nghia vu dam bao tai san.

Theo anh, cac chu tai san ddm bao c6 nghia vu riéng ré tuong Umg voéi
ting khé udc nhan no.

Anh chi xac nhin con no V.I.B(VIB) sé tién di vay theo Hop dong tin
dung s6 CN081/HDTD1-VIB019/10 ngay 01/02/2010 va Khé wdc nhan no sb
CNO081.4/KUNN1-VIB019/10 ngay 10/5/2010 tinh dén ngay 29/10/2018 Ia
934.828.000 dong tién gbc. Anh chi chua co diéu kién kiém tra Ngan hang tinh
tién 13i trong han va tién 13i qué han c6 dung hay khong. Anh chi dé nghi duoc
tra toan bd no gbéc (lan ther nhat tra 600.000.000 dong, lan tht hai tra
334.828.000 dong sau 06 thang) va dé& nghi Ngan hang mién toan bd tién 1ai
trong han, qué han.

Vé s6 tién 430.000.000 dong ca gbe va 13 ma vo chong anh B.T.K. vay
ctia chi N.V.A., sau d6 chi V.A.chuyén nhuong lai cho anh chi: O.D, b.DN.1a bb
me dé cua a. K. di thé chap quyén sur dung 33,8m?* dat va tai san gan lién véi dat
thudc thira dat so 21, to ban db s6 00, tai dia chi s6 20, ngd 6, duong C.T,
phuong V.Q., quan H.D., thanh phé Ha Noi dé bao dam nghia vu tra ng cia anh
chi theo Khé udc nhian ng s6 CN081.1/KUNN1-VIB019/10 ngay 02/02/2010,
sau d6 b.DN., a. K. da tra Ngan hang s tién 377.470.000 dong, anh chi khong
yéu cau Toa an xem xét, gii quyét trong vy 4n nay.

Tai Ban tuong trinh ngay 18/12/2017, 08/10/2018, Bién ban phién hop vé
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chtimg ctr, Bién ban hoa giai, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba N.T.K.P., 6ng B.D.D. trinh bay:

Vao thang 1/2010, anh B.T.K., chi B.T.T.H. la con trai, con dau cua dng
ba vay 400.000.000 dng cua chi N.V.A. (14 chau ho b.DN. va ban hoc véi anh



T.M.D.). Sau d6 2 tuan, dugc biét anh T.M.D., chi T.T.T.X. 1am tha tuc vay thé
chap ngan hang, 6ng ba da thé chap nha dat tai s6 20, ngd 6, duong C.T.,
phuong V.Q., quan H.D., thanh phé Ha Nbi tai V.I.B(VIB) - Chi nhanh H.D.,
dung tén bén vay la anh D., chi X. dé vay giup ong ba sd tién 430.000.000 dong
(gém 400.000.000 d6ng tién gbc va 30.000.000 ddng tién 14i). Sau khi duoc giai
ngan, anh D., chi X. di tra s6 tién 430.000.000 dong cho chi Van Anh.Theo Bién
ban dinh gia ngay 25/01/2010, nha dat thuoc quyén so hitu, sir dung cia dng ba
c6 gié tri 1.368.900.000 ddng. Tai thoi diém lam thu tuc thé chap, 6ng ba chi
biét va ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 01/02/2010 véi noi dung:
“VIB dong y cho Bén vay vay tong sé tién (ng gbc) cao nhat la 1.368.900.000
déng” va hoan toan khong biét noi dung Hop dong tin dung sb
CNO081/HDDTDO01-VIB019/10 ngay 01/02/2010 giira Ngan hang va anh D., chi
X.. VAo thang 6/2010, a. K. lién lac voi anh D. va thong bao “da du tién dé tra
khoan vay va rat s6 d6”, anh D. noi “dé tir tir rdi rt cing may sb nita”, sau do a.
K. lién lac nhiéu lan, nhung khong gip dugc anh D., chi X.. Thang 8/2010, a. K.
ly hon c.H., tir 46 gia dinh 6ng ba ty lo viéc thanh toan khoan n¢ néu trén.

Khi can bo Ngan hang dén thong bao thu hoi ng va yéu cau tich bién tai
san, c6 dua Khé udc nhan no s6 CN081.1/KUNN1-VIB019/10 ngay 02/02/2010
va Phu luc hop dong tin dung sé CNO81/PLHD-VIB.10 ky ngay 09/02/2010,
theo d6 c6 04 tai san thé chip bao dam cho khoan vay 4.900.000.000 dong. Ong
ba hoan toan ngd ngang vi khong biét tai san ctia minh lai lién d6i dén hop dong
va cac khé udc d6, ong ba chi mudn duoc vay sd tién 430.000.000 dong va chi
chiu trach nhiém vai khoan vay trén theo Hop dong thé chap quyén str dung dat
ngay 01/02/2010, ngoai ra khéng cé nhu cau vay thém tién.

Tir ngay 15/9/2011 dén 20/11/2014, 6ng ba va a. K. di ndp cho Ngan
hang s6 tién 377.470.000 dong 1a dé trir vao khoan no 430.000.000 dong ca goc
va l3i ma a. K. vay cta vo chong anh D., chi X.. Sau d6, ong ba yéu cau anh D.
lam thu tuc giai chap tai san, nhung dén nay chua lam dugc. Gan day, ong ba
duogc biét khoan ng dugc bao dam béng tai san cua ong ba da dugc thanh toan
hét vao ngay 06/5/2011. Khoan n¢ hién tai ctia anh D., chi X. thudc Khé udc
nhan no s6 CN081.4/KUNN1-VIB019/10 ngay 10/5/2010 véi tai san bao dam
cua ho ong H.X.T..

Nay 6ng ba yéu cau Toa an buoc Ngan hang phai tra lai ban chinh Giay
chung nhan quyén sir dung dat va lam tha tuc giai chap. Ong ba khdng chap
nhan chiu cac khoan ng lién déi cua Hop dong tin dung s6 CN0O81/HDDTDO1 -
VIB019/10 ngay 01/02/2010 véi tong tri gid 4.900.000.000 dong, bao gom 04
tai san thé chap, nhung Ngan hang d3 cho rat 03 chu tai san khiac ma ong ba
khéng dugc biét. Ong ba khdng yéu cau Toa an giai quyét hop dong vay tai san



gitta a. K. va anh D., chi X., ciing nhu viéc 6ng ba da tra sb tién 377.470.000
d6ng cho Ngan hang trong vu an nay.

Tai Ban ty khai ngay 08/10/2018,Bién ban phién hop vé kiém tra viéc
giao ndp, tiép cén, cong khai chung ctr, Bién ban hoa giai, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan la anh B.T.K. trinh bay:

Vao thang 1/2010, anh va vo 1a chi D.T.T.H. vay 400.000.000 dong cua
chi N.V.A. (14 chi ho cua anh va ban hoc véi anh T.M.D.). Sau d6 2 tuan, dugc
biét anh T.M.D., chi T.T.T.X. 1am tha tuc vay thé chip ngan hang, anh da dé
nghi b6 me dé 1a 6ng B.D.D., ba N.T.K.D. thé chip nha dat tai s6 20, ngd 6,
duong C.T., phuong V.Q., quan H.D., thanh phé Ha Nai tai V.I.B(VIB) - Chi
nhanh H.D., dimg tén bén vay 1a anh D., chi X. dé vay giup gia dinh anh sb tién
430.000.000 dong (gom 400.000.000 ddng tién gbc va 30.000.000 dong tién I&i).
Sau khi dugc giai ngan, anh D., chi X. d3 tra s6 tién 430.000.000 dong cho chi
Van Anh. Vao thang 6/2010, anh lién lac v&i anh D. dé tra ng va iy gidy chung
nhan quyén sir dung dat vé, anh D. noi “dé tir tir roi rut cling may s nita”, sau
d6 anh lién lac nhiéu lan, nhung khong gap dugc anh D., chi X.. Thang 8/2010,
anh da lam thu tuc ly hén c.H., tir 4o dén nay anh khong lién lac dugc véi c.H.
nita va anh cung vdi b6 me lo viéc thanh toan khoan ng néu trén. Anh nhat tri
v6i ndi dung trinh bay va cac ¥ kién ctia bd me anh. Anh khéng yéu cau Toa &n
giai quyét hop dong vay tai san gitra anh va anh D., chi X., cling nhu viéc gia
dinh anh d4 tra sé tién 377.470.000 dong cho Ngan hang trong vu 4n nay.

Tai Ban an dan sy so tham sd 38/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 cua
Toa an nhan dan quan H.B.T, thanh phd Ha Noi da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua V.I.B(VIB) vé viéc doi anh T.M.D., chi
T.T.T.X. tra sb tién ng phat sinh theo Hop dong tin dung s6 CN081/HDTD1-
VIB019/10 ngay 01/02/2010, Khé wdc nhin ng s6 CNO81.4/KUNN1-
VIB019/10ngay 10/5/2010. Budc anh T.M.D., chi T.T.T.X. tra V.I.B(VIB) tong
so tién tinh dén ngay 27/11/2018 1a: 3.996.073.742 dong, gom ng gbc la:
934.828.000 dong (Chin trim ba muoi tu tridu, tdm tram hai muoi tim nghin
dong), tién 13i trong han 1a:1.319.774.293 dong (Mot ty, ba trim mudi chin triéu,
bay tram bay muoi tu nghin, hai trim chin muoi ba dong) va tién 14i qua han 1a:
1.741.471.449 ddng (Mot ty, bay traim bén muoi mdt triéu, bon trim bay muoi
mdt nghin, bdn traim bén muoi chin dong).

2. Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xi so tham, anh T.M.D., chi
T.T.T.X. con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i trong han, 1ai qua han cua s6 tién
ng gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong
cho dén khi thanh toan xong khoan n¢ gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo tung thoi ky
cta V.I.B(VIB) thi 13i suit ma anh T.M.D., chi T.T.T.X. phai tiép tuc thanh toan



cho V.I.B(VIB) theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suat cua V.1.B(VIB).

3. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua V.I.B(VIB) vé viéc dugc
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam 1a: Quyén str dung 33,8m? dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb
21, to ban @6 s 00, tai dia chi s6 20, ngd 6, duong C.T., phuong V.Q., thanh phé
H.D. (nay la quan H.D.), thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AN 182418, s vao s6 cap gidy chiing nhan quyén st dung dat: H-
02677 do UBND thanh phé H.D. cip ngay 25/9/2008 cho ba N.T.K.D., dng
B.D.D.. Budc V.I.B(VIB) phai tra ban chinh Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 AN 182418, sb vao s6 cap gidy chung nhan quyén sir dung dat: H-02677
ngay 25/9/2008 cho ba N.T.K.Db., dng B.B.D..

4. BAN.TK.D., 6ng B.D.D. c6 quyén yéu cau co quan ding ky bién phap
bao dam c6 tham quyén xoa dang ky bién phap bao dam theo Hop dong thé chip
quyén sir dung dat sd cong chimg 246/HDTC ngay 01/02/2010.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo, thi hanh
an cua cac duong su.

+ Khong dong y v6i quyét dinh ciia ban an. Ngay 11/12/2018 V.1.Bkhang
c4o dé nghi chip nhan viéc xir 1y tai san thé chip cho khoan vay 13 quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 21, to ban do s 00, dja chi
s6 20 ngd 6 duong C.T., phuong V.Q., thanh phd H.D. (nay 13 sé 20 ngd 96
duong C.T., phuong V.Q., quan H.D., thanh phé Ha N6i) theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AN 182418, s vao so cap GCN: H-02677 do UBND TP
H.D. cip ngay 25/9/2008 dung tén 6ng BD.D. va ba N.T.K.D. d thu hoi no.
Hoan tra lai cho VIB toan b sd tién tam tng an phi so thim theo quy dinh cta
phap luat. Anh T.M.D. khang cao véi ndi dung xem xét lai mirc 14i suat ma vo
chong anh phai chiu d6i v6i khoan vay va chi T.T.T.X. ndp don khang cao dé
nghi Xem xét lai c6 phai chiu ddi voi khoan 13i vay cua Ngan hang TMCP Qubc
Té Viét Nam.

+ Tai phién toa phuc tham, cdc duong su khong xuét trinh céc tai liéu
chtng ctt khac. Nguyén don khong rat don khai kién. Nguyén don khang cao dé
nghi stra an dan sy so tham, chép nhan x1r 1y tai san thé chép, tra lai cho VIB
toan bo s tién tam Gmg an phi so thim theo quy dinh cua phap luat. Vé sé no
141, ngan hang xac dinh, sau khi tinh toan lai chi tiét thi dén ngay 27/11/2018 thi
anh T.M.D. va chi T.T.T.X. con no: 1ai qua han 1a 2.630.872.942d, 1ai trong han
13 69.260.2344. do vay, yéu cau T.M.D. va chi T.T.T.X. phai tra s6 no 1ai trén.
Bi don giit nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuin giai
quyét vu kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don va ngudi c6 quyén loi
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nghia vu lién quan dé nghi: Gilt nguyén ban 4n dan sy so thAm d6i v6i phan
quyét dinh vé xir 1y tai san thé chap. Stra vé phan tinh 13i va xem xét chap nhan
cho anh D., chi X. chi phai tra tién no gbc con thiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Hoi ddng xét xtr phiic thim, thu ky Toa 4n va cac duong su va ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho cic duong sy dd chap hanh dung cac quy dinh
ctia B luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an tai cAp phiic tham.

Vé ndi dung: Ap dung khoan 2 Piéu 308 B¢ luat td tung dan sy: Khéng
chap nhan khang céo cta bi don. Chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap cua
ngan hang néu anh D., chi X. khdng tra no va stra vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n va can cr
vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Cac duong sy ndp don khang cdo va tién tam Gng an phi
dan su phuc tham trong thoi han quy dinh cta phép lut nén duoc chip nhén.

[2] V& ndi dung: Xét ndi dung khang cdo ciia cac duong su, Hoi dong xét
XU phuc thim xét thay:

Vé hop dong tin dung: Ngay 01/02/2010, V.I.B(VIB) - Chi nhanh H.D. va
vo chong anh T.M.D., chi T.T.T.X. ky Hop dong tin dung s6 CN081/HDTD1-
VIB019/10thoa thuan vé cac noi dung chu yéu sau: S6 tién cho vay:
4.900.000.000 ddng. Thoi han vay: 180 thang ké tir ngay nhan no dau tién. LAi
suit vay: Tha noi va ap dung tai thoi diém giai ngan, bang 13i suit diéu chuyén
vbn kinh doanh VND ky han tuwong tmg v6i ky han diéu chinh 13i suét cua VIB
cong bién do 13i suat t6i thiéu 5,2%/mam va tuan thu quy dinh cia NHNN/phap
luat vé tran 1ai suat cho vay, néu c6. Ky han diéu chinh 1ai suat trén ting khé
udc nhan ng va/hodc cach thuc xac dinh 13i suat cho vay phai tuan thu va chiu
su diéu chinh theo dung chinh sach cta VIB tai timg thoi ky. Muc dich vay: Bo
sung von mua nha. Hinh thirc giai ngan: Chuyén khoan truc tiép vao tai khoan
bén ban nha. Thoi han rat vén: Theo tién d6 rat vén ctia Bén vay. Phuong thirc
tra ng: No goc duge tra vao ngay 15 hang thang, s tién goc tra hang thang cu
thé theo tung khé uéc nhan ng. No lditinh theo du no thuc té va duoc tra vao
ngay 15 hang thang. Bién phap bao dam tién vay: Thé chap tai san.

Thue hién hop dong tin dung, Ngan hang di cho anh D., chi X. vay tién
theo 04 khé udc sau: Ngay 02/02/2010, anh D., chi X. ky Khé udc nhan ng s6
CNO081.1/KUNN1-VIB019/10, s6 tién nhin no: 1.095.000.000 dong. Dén ngay
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06/5/2011, anh D., chi X. da tra hét ng.Ngay 03/02/2010, anh D., chi X. ky Khé
udc nhan ng s CNO81.2/KUNN1-VIB019/10, sb tién nhén ng: 1.267.000.000
dong. Pén ngay 13/5/2011, anh D., chi X. di tra hét no. Ngay 10/02/2010, anh
D., chi X. ky Khé u6c nhan ng sé6 CN081.3/KUNN1-VIB019/10, s6 tién nhan
ng: 1.140.000.000 dong. Dén ngay 13/5/2011, anh D., chi X. da tra hét no. Ngay
10/5/2010, anh D., chi X. ky Khé wéc nhan ng s6 CNO81.4 /KUNNLI-
VIB019/10, sb tién nhan no: 1.397.880.000 déng. Thoi han vay: 180 thang ké tir
ngay nhan no dau tién 02/02/2010. Lai suat vay: Ap dung tai thoi diém giai ngan
18,3%/nam, diéu chinh 06 thang/lan bang 13i sudt diéu chuyén von kinh doanh
VND ky han 06 thang ciia VIB cong bién do 13i sut 6,3%/nim, tuan thi quy
dinh cia NHNN/phap luat vé tran 13i suét cho vay néu ¢6 va chiu su diéu chinh
theo chinh sach i suét ctia VIB tai ting thoi ky, pht hop véi quy dinh cua phap
luat. Muc dich vay: B sung tién mua nha. Hinh thirc giai ngan: Chuyén khoan
truc tiép cho Bén ban nha. Phuong thirc tra ng: Tra ng gbc: Puoc tra vao ngiy
15 hang thang. S6 tién gbc tra hang thang 1a: 7.900.000 dong. Sb tién gbc tra
thang cudi cung la: 7.480.000 dong. Tra no lai: Lai tinh theo du ng thuc té va
duogc tra vao ngdy 15 hang thang. Ngay tra no 1di va no goc dau tién 1a ngay
15/6/2010. Ngay tra no 13i va ng gdc cudi cing 1a ngay 02/02/2025. Anh D., chi
X. d& nghi Toa an xem xét Khé udc nhan ng s CN081.4/KUNN1-VIB019/10
ngay 10/5/2010 duoc ky két khi d3 qua 02 thang ma anh chi chua xuat trinh gidy
ching nhan quyén st dung bat dong san hinh thanh tir von vay, 13i suét ting qua
muc trong thoi gian 3 thang va Ngan hang khong thong bao vé su diéu chinh 13i
suat. Tuy nhién, theo thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 CNO81/HDTD1-
VIB019/10 ngay 01/02/2010, thoi han rit von theo tién do rit von cta bén vay,
viéc anh D., chi X. khong xuét trinh dugc gidy chimg nhan quyén sir dung bat
dong san hinh thanh tir von vay khong phai do 18i ctia Ngan hang, khong phai 1a
can cir dé Ngan hang tir chdi cho anh D., chi X. vay tiép dé du s tién
4.900.000.000 dong va anh D., chi X. da duoc biét vé 1ai suat vay tai thoi diém
ky Khé udc, nén khong anh huong dén hiéu luc ciia Khé udc.

Xét viéc V.I.B(VIB) - Chi nhanh H.D. va vo chdong anh D., chi X. ky két
hop dong tin dung, khé udc nhan no c6 ndi dung néu trén 13 hoan toan tu
nguyén, phit hop voi quy dinh tai khoan 14, 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, diém a
khoan 3 Diéu 98 cua Luat cic to chirc tin dung nam 2010, nén hop dong tin
dung, khé wdc nhan ngcéd hiéu luc tir thoi diém giao két va cac bén phai thuc
hién quyén, nghia vu di v6i nhau theo ding cam két.

Thyc hi¢n nghia vu tra ng theo Khé wéc nhan ng s6 CN081.4/KUNN1-
VIB019/10, anh D., chi X. méi tra duoc 463.052.000 dong no gdc, 387.805.406
dong tién 13i trong han va 36.457.186 dong tién 13i qua han. Do anh D., chi X. vi
pham hop ddng, nén V.I.B(VIB) di chuyén khoan vay sang ng qua han tir ngay
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15/11/2011 va anh D., chi X. phai chiu ldi sut qua han bang 150% cua lai suat
vay trong han. Tai toa an cp so tham, V.I.B(VIB) yéu cau anh D. va chi X. phai
tra s6 tién tinh dén ngay 27/11/2018 la: 3.996.073.742d0ng, bao gdm:
934.828.000 dong no gbc, 1.319.774.293d6ng tién 14i trong han va 1.741.471.449
ddng tién 131 qua han. Anh D., chi X. x4c nhan con ng 934.828.000 dong tién géc,
nhung khong thé tu kiém tra duge viéc tinh tién 13i trong han, qua han. Tai phién
Toa phiic tham dai dién theo Gy quyén cia ngan hang xuét trinh bang ké du ng
tinh dén ngay 27/11/2018 (ngay xét xtr so tham), cac quyét dinh ban hanh 13i xuét
diéu chuyén von kinh doanh ctia ngan hang va trinh bay, sau khi tinh toan lai ngan
hang xéc dinh s tién anh D., chi X. phai tra cu thé, ng gbc 1a; 934.828.000 dong,
11 trong han 1a: 69.260.234 ddng, 14i qua han 1a: 2.630.872.942 ddng, tong cong
1a: 3.634.961.176 dong. S& di ¢ sy sai s6 vé 13i trong han va 13i qua han so véi
ban ké giri Toa an cip so tham 1a do 16i nhap sb liéu, con cong thirc tinh 13i, 14i
suat van nhu ban ké trude. Can clr vao Hop dong tin dung sé CNO81/HDTD1-
VIB019/10 ngay 01/02/2010, Khé udc nhan no sé CN081.4/KUNN1-VIB019/10
ngay 10/5/2010, cac Quyét dinh ban hanh 13i suét diéu chuyén vén kinh doanh s6
212 ngay 28/01/2010, s6 3824 ngay 4/11/2010, s6 1435 ngay 04/5/2011, s6 4045
ngay 02/11/2011, s560848 ngay 20/3/2012, s6 3876 ngay 28/7/2012 va s6 6691
ngay 19/11/2012, Tinh hinh giao dich khé wdc, Bang ké tinh 14i tinh trong han,
Béng ké 14i qué han tinh dén ngay 27/11/2018. Hoi dong xét xir phiic tham chap
nhan toan bd yéu cau cua V.I.B(VIB) vé viéc budc anh D., chi X. tra no gc, tién
ldi trong han va tién ldi qua hantinh dén ngay 27/11/2018 tong cong la:
3.634.961.176 dong.

Vé hop dong thé chap tai san: Pé bao dam nghia vu tra no, V.1.B(VIB) -
Chi nhanh H.DP., vo chong anh D., chi X. va c4c bén thé chap (bao lanh) da ky
két 04 hop dong thé chap tai san gom: Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
cong ching 246/HDTC ngay 01/02/2010. Tai san thé chap 1a: Quyén st dung
33,8m” dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat sb 21, to ban dd sé 00, tai
dia chi sb 20, ngd 6, duong C.T., phuong V.Q., quan H.D., thanh ph Ha Noi caa
ba N.T.K.D., 6ng B.D.D.. Hop dong thé chip quyén str dung dat sd cong chimng
260/HDTC ngay 03/02/2010.Tai san thé chap 1a: Quyén str dung 50,3m? dat va
tai san gan lién véi dat thuoc thira dat sé 570A, to ban do sé 3, tai dia chi: Khéi
b.K., phuong V.P, quan H.D., thanh phé Ha Noi caa anh N.A.T., chi L.TH.L.,
d3 xoa dang ky thé chap ngay 21/5/2010.Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 cong chimg 248/HDTC ngay 09/02/2010.Tai san thé chap la:Quyén sir dung
50m? dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat sb 631A, to ban d6 sb 3, tai
dia chi: Khéi B.K., phuong V.P., quan H.D., thanh phé Ha Noi cua anh T.V.H.,
chi T.T.T., dd x6a ding ky thé chap ngay 06/7/2010.Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat sé cong chimg 1165/2010/HDTC ngay 08/5/2010.Tai san thé chap la
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quyén sir dung 158m? dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb 447, to
ban do sb 3, tai dia chi: Khéi B.K., phuong V.P., quan H.D., thanh phé Ha Noi
cua ho 6ng H.X.T., dd xo6a dang ky thé chap ngay 24/5/2011.

V& hinh thtec, cac hop dong thé chip quyén st dung dat tuan thu quy
dinh tai Diéu 342, 343, c4c diéu tir Diéu 715 dén Diéu 721 cua Bo luat Dan sy
2005, duogc cong chung va dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh tai
Nghi dinh s6 08/2000/ND-CP ngay 10/3/2000 ctia Chinh phu.

Tai hop ddng tin dung s6: CNO81/HDTD1-VIB019/10, ngay 01/02/2010
giita bén cho vay 13 Ngan hang c6 phan thuong mai qudc t& Viét Nam (VIB)- chi
nhanh H.D. véi bén vay 1a anh T.M.D. va chi T.T.T.X. c6 thoa thuan tai Diéu 1:
S6 tién vay 1a 4.900.000.000 dong. Bién phap bao dam tién vay: Thé chip tai
san bao dam tra no cua Bén vay theo hop ddng ndy va cac hop dong tin dung,
phu luc hop dong tin dung, hop dong thé chap va cac phu luc kém theo, khé wéc
nhan ng, vin ban cap tin dung khac xac lap trén co sé hop dong nay.

Céc tai san thé chap dugc xac dinh trong hop dong tin dung nay gém 04
bat dong san, trong d6 ¢ tai san cia ba N.T.K.D., 6ng B.D.D.. Tai san thé chap
la: Quyén sir dung 33,8m? dat va tai san géan lién voi dat thudc thua dat sé 21, to
ban do s6 00, tai dia chisé 20, ngd 6, duong C.T., phuong V.Q., quan H.b.,
thanh phd Ha Ni.

Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 cong chimg 246/HDTC ngay
01/02/2010 cac bén ky két va thoa thuan: Tai Diéu 1 Nghia vu duoc dam bao:

1. Bén thé chap dong y thé chap nhiing tai san ciia minh dé dam bao thyc
hién nghia vu dan su dbi voi VIB (Bén nhan thé chap), bao gom: tién vay (no
goc), 1ai vay, 1ai qua han, chi phi xtr ly tai san thé chap, cac khoan chi phi khac
theo hop ddng tin dung sé6 CN081/HDDTD-VIB019/10 ngay 01/02/2020 va cac
hop dong tin dung, phu luc hop ddng tin dung, hop déng bao lanh, LC va céac
nghia vu khac cta Bén vay tai VIB dugc Ky gitta hai bén trong khoang thoi gian
vay tir ngay 01/02/2010 dén ngay 01/02/2025.

2. Cé4c bén nhat tri rang vai tai san nay, VIB dong y cho bén vay vay tong
sb tién (no goc) cao nhat 1a: 1.368.900.000 dong.

3. Tai san nay dugc dam bao/nhung khong gidi han dam bao chi cho
khoan vay néu trén. Phan gi4 tri chénh léch thira (néu c6) giira gié tri tai san bao
dam va téng cac nghia vu tra ng néu tai khoan 1 Biéu nay duoc dam bao cho
toan b cac nghia vu tra ng khac cta bén B vay cho VIB.

Piéu 5 quy dinh: I, Pugc x6a thé chap sau khi bén vay va/hoic bén thé
chép da hoan thanh toan bd cac nghia vu tra no néu tai Diéu 1 cua hop déng nay.

Piéu 6 Cac thoa thuén khéc: 2. Cac bén cam két:

A, Viéc giao két Hop dong nay 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc.

B, Thuyc hién dng va diy du cac thoa thuan trong hop dong nay.

14



C, D3 hiéu 16 quyén va nghia vu, loi ich hop phap cia minh va hau qua
phap 1y cta viéc giao két hop dong nay.

Hop dong nay co hiéu lyc tir ngay diang ky tai Co quan ¢ tham quyén cho
dén khi bén vay tra hét ng (néu tai Piéu 1) cho VIB va thuc hién x6a ding ky
thé chip tai co quan c6 thim quyeén.

Két thiic hop dong bén vay von, bén thé chip va bén nhan thé chap di ky
vao hop dong nay. Tai phan 1oi ching nhan ctia coéng chung vién ngay
01/02/2010 da chung nhan c6 ndi dung sau:

“Céc bén da tu nguyén thoa thuan 14p ban hop dong nay va cam doan chiu
trach nhiém trude phap luat vé ndi dung cta hop dong. Tai thoi diém cong
ching, cac bén c¢6 du nang luc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phap luat. No1
dung ctia Hop dong phti hop phap luat. Sau khi tu doc lai nguyén van ban Hop
d6ng nay, Bén vay, Bén thé chip cong nhan da hiéu rd nodi dung ctia hop dong
nay d ky tén vao ban hop dong nay trudc mat toi”.

Tai san nay da dugc ding ky thé chap ngay 02/02/2010 do vin phong
dang ky quyén st dung dat quan H.D. chimg nhan.

Véi cac ndi dung cta hop dong thé chip tai san trén c6 du can ctr xac dinh
hop dong thé chép tai san 1a quyén st dung dat duoc ky két ngay 01/02/2010
giita bén thé chap 6ng B.D.D. va ba N.T.K.D., bén nhan thé chap 1a VIB la
hoan toan tu nguyén thoa thuin, hop phap, cic bén déu c6 di ning lyc hanh vi
tai thoi diém ky két phu hop voi Bidu 122 B6 luat dan sy 2005 quy dinh vé Diéu
kién c6 hiéu luc cta giao dich dan sy. Véi cac ndi dung cia hop dong nay déu
thé hién cac diéu khoan rd rang phu hop véi toan bo ndi dung ciia hop dong do
vay bat dong san ma 6ng Pinh va b.DN. thé chip 1a dé dam bao toan bo nghia
vu trd no ctia bén vay theo hop dong tin dung s6 CN081/HDDTD-VIB019/10
ngay 01/02/2010 bén vay la 6ng Diing ba Xuan, bén cho vay la VIB.

+ Tai khé wdc nhan no s6 CN081.1/KUNN1-VIB019/10 ngay 02/02/2010
ghi: Nhan no theo hop dong tin dung s6 CNO81/HDDTD-VIB019/10 ngay
01/02/2010. S tién dugc vay theo Hop dong: 4.900.000.000d. Sé tién nhan ng lan
nay 1.095.120.000d. Bién phap bao dam tién vay: thé chap tai san. Bao gom tai san
thé chip cta b.DN. va 6ng Dinh, tai san thé chp cua 6ng Tuin va ba Linh.

+ Tai khé u6c nhan no s6 CN081.2/KUNN1-VIB019/10 ngay 03/02/2010
ghi: Nhan no theo hop dong tin dung s6 CNO81/HDDTD-VIB019/10 ngay
01/02/2010. S6 tién duogc vay theo Hop dong: 4.900.000.000d. S tién nhan ng lan
nay 1.267.000.000d. Bién phap bao dam tién vay: thé chap tai san. Bao gom tai san
thé chap ctia b.DN. va 6ng Dinh, tai san thé chap cua 6ng Tuan va ba Linh.

+ Tai khé wdc nhan ng s6 CNO081.3/KUNN1-VIB019/10 ngay 10/02/2010
ghi: Nhan no theo hop dong tin dung s6 CN081/HDDTD-VIB019/10 ngay
01/02/2010. S6 tién duogc vay theo Hop dong: 4.900.000.000d. Sé tién nhan no
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lan nay 1.140.000.000d. Bién phap bao dam tién vay: thé chap tai san. Bao gdm
tai san thé chip cua b.DN. va ong Dinh, tai san thé chap cua 6ng Tuin va ba
Linh, tai san thé chap cua dng Hoa va ba Thuy.

+ Tai khé wdc nhan ng s6 CNO081.4/KUNN1-VIB019/10 ngay 10/05/2010
ghi: Nhan no theo hop dong tin dung s6 CN081/HDDTD-VIB019/10 ngay
01/02/2010. Sé tién duoc vay theo Hop dong: 4.900.000.000d. S tién nhan ng
1an nay 1.397.000.000d. Bién phap bao dam tién vay: thé chap tai san. Bao gdm
tai san thé chap ctia b.DN. va ong Dinh, tai san thé chap ctia 6ng Tuin va ba
Linh, tai san thé chip cua ong Hoa va ba Thuy, tai san thé chap cta ho 6ng Tan.

Nhu vay voi 04 khé uGc nhan ng néu trén déu thé hién tai san thé chép
ctia 6ng Dinh va ba Diéu duoc bao dam cho cac khoan tién vay theo céc khé wdc
nhin no trén va phu hop voi cac ndi dung cua hop dong tin dung sb
CNO081/HDDTD-VIB019/10 ngay 01/02/2010, hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 cong chimg 246/HDTC ngay 01/02/2010. Toa an cip so thim nhan
dinh tai san thé chép cua ong Pinh va ba Piéu chi dam bao cho khoan ng
1.095.000.000 dong theo khé wdc nhan ng s6 CN0O81.1/KUNNI1-VIB019/10
ngay 02/02/2010 la khong c6 can cu.

Trong qua trinh thuc hién viéc tra ng theo hop dong tin dung Ngan hang
d3 giai chap tai san thé chip cta ho 6ng Tan, 6ng Tudn va ba Linh, ong Hoa va
ba Thuy theo d& nghi cua 6ng Diing. Do vdy, hop dong tin dung sb
CNO081/HDDTD-VIB019/10 ngay 01/02/2010 khéng con duoc dam bao bang
gia tri cua cac tai san nay nira.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham chip nhan yéu cau khang
céo cua V.I.B(VIB), khong chap nhan khang céo cua anh D., chi X..

Nhan dinh cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham
gia phién toa phil hop véi nhan dinh ctia hoi dong xét xu.

Vé an phi: Do stra 4n dan sy so thim nén cac duong sy khang cdo khong
phai ndp an phi phic tham.

Vé viéc tir ngdy 15/9/2011 dén 20/11/2014, ba N.TK.D., anh B.T.K. da
tra V.I.B(VIB) s6 tién 377.470.000 dong dé trir vao khoan no cia a. K. dbi voi
anh D., chi X. va duoc Ngan hang trir vao khoan no ciia anh D., chi X. theo Khé
wdc nhin ng s6 CN081.4/KUNN1-VIB019/10 ngay 10/5/2010: Cac duong su
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay, nén Hoi dong xét xtr so tham khong
xem x€t. NO1 dung nay khong c6 khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ct vao Diéu 122, khoan 1 Dicu 281, cac dicu 290, 342, 343, 347,
khoan 1 Diéu 357, Diéu 371, cac Diéu 715, 716, 717, 718, 719, 720 va 721
cua Bo luat Dan su nam 2005;

Cian ctr vao khoan 14, 16 Diéu 4; khoan 2 Piéu 91 va diém a khoan 3
Diéu 98 cua Luat cac td chic tin dung ndm 2010;

Cin ctr An 1¢ s6 08/2016/AL;

Can cit Nghj dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu vé
dang ky bién phéap bao dam;

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1Diéu 38, Dicu 147, Dicu 148, Dicu
271, Diéu 273, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat TS tung dan sy nam 2015.

Cin ct vao khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an va Danh muc an phi,
1€ phi Toa an ban hanh kem theo.

Tuyén xir: Sira ban an dan su so thim s6 38/2018/DSST ngay 27/11/2018
cua Toa an nhan dan quan H.B.T, thanh phé Ha Nbi, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta V.I.B(VIB) d6i v6i anh T.M.D., chi
T.T.T.X..

2. Budc anh T.M.D., chi T.T.T.X. tra V.I.B(VIB)tong s6 tién tinh dén
ngay 27/11/2018 1a: 3.634.961.176 dong (Ba ty, sau trim ba muoi bdn triéu,
chin trim sau muoi mdt nghin, mot trim bay sdu dong ), gom no gdoc 1a:
934.828.000 dong (Chin trim ba muoi tu triéu, tdm trim hai muoi tim nghin
ddng), tién 14i trong han 13: 69.260.234 dong (Sau muoi chin triéu, hai trim sau
muoi nghin, hai trim ba muoi tu dong) va tién 13i qua han la: 2.630.872.942
dong (Hai ty, sau trim ba muoi triéu, tdm trim bay muoi hai nghin, chin trim
bén muoi hai dong).

3. K& tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xr so tham, anh T.M.D., chi T.T.T.X.
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i trong han, 13i qua han cta sd tién ng goc
chua thanh toan, theo muc 131 suit ma cac bén thoa thuin trong hop déng cho
dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo ting thot ky
ctua V.I.B(VIB) thi l4i suat ma anh T.M.D., chi T.T.T.X.phai tiép tuc thanh toan
cho V.I.B(VIB) theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suat cua V.1.B(VIB).

4. Truong hop anh T.M.D., chi T.T.T.X. thanh toan dugc khoan ng trén
thi V.1.B(VIB) phai tra ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AN
182418, sb vao sd cap gidy chiing nhan quyén st dung dat: H-02677 ngay
25/9/2008 cho ba N.T.K.D., dng B.D.D. va thuc hién tha tuc x6a dang ky bién
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phap bao dam theo Hop ddong thé chip quyén s dung dat sé cong chimg
246/HDTC ngay 01/02/2010.

5. Truong hop anh T.M.D., chi T.T.T.X. khong thanh toan dugc khoan ng
trén thi V.1.B(VIB)co quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyén
ké bién, phat mai tai san thé chdp dé thu hoi ng gdm: Quyén sir dung 33,8m? dat
va tai san gan lién véi dat thugc thira dat sé 21, to ban dd sb 00, tai dia chi s6 20,
ngd 6, duong C.T., phuong V.Q., thanh phé H.D. (nay l1a quan H.D.), thanh phé
Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 182418, s vao so cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat: H-02677 do UBND thanh phé H.D. cap
ngay 25/9/2008 cho ba N.T.K.D., 6ng B.D.D.. Theo hop ddng thé chip ngay 01
thang 02 nam 2010 14p tai Van phong cong chimg H.D., s6 cong chimg:
246/HPTC, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPTHC, ding ky thé chip tai vin phong
dang ky quyén sir dung dat quan H.D. — Ha Noi ngay 02/02/2010.

Toan b sb tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san dam bao duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cta bén vay vén véi V.IL.B(VIB). Néu s tién thu
duogc tir ban/xir 1y tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi anh
T.M.D., chi T.T.T.X. van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho V.I.B(VIB).

6. V¢ an phi:

+ Hoan tra V.1.B(VIB) sb tién tam ung an phi 14 47.185.470 d6ng (Bbn
muoi bay triéu, mot trim tim muoi 1m nghin, bdn trim bay muoi dong) theo
bién lai thu tién sb 0002928 ngay 25/7/2017cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan H.B.T, thanh phd Ha Noi,

+ Hoan tra V.I.B(VIB) sb tién tam tng 4n phi phic tham 1a 300.000 dong
d3 nop tai Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi toa an s6 0002517 ngay 27/12/18
cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan H.B.T, Ha Noi.

+ Anh T.M.D., chi T.T.T.X. phai lién d¢i ndp tién an phi dan sy so thim
la 104.699.000 dong (Mot tram linh tu triéu, sau trim chin muoi chin nghin
dong)

+ Hoan tra anh T.M.D., chi T.T.T.X. s6 tién tam (ng an phi phac tham
mdi ngudi 12 300.000 dong, da ndp tai Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1¢ phi toa an
s6 0002506 ngay 18/12/2018 va 0002507 ngay 19/12/2018 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy quan H.B.T, Ha Noi.

7. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duogc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.
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8. V& viéc tir ngay 15/9/2011 dén 20/11/2014,ba N.TK.D., anh B.T.K. da
tra V.I.B(VIB) s6 tién 377.470.000 dong dé trir vao khoan no cta a. K. dbi voi
anh T.M.D., chi T.T.T.X. va dugc Ngan hang trir vao khoan ng cua anh D., chi
X. theo Khé udc nhan no sé CN081.4/KUNN1-VIB019/10ngay 10/5/2010:Céc
duong su khéng yéu cau giai quyét, nén Toa an khéng xem xét.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND quan H.B.T;
- Chi cuc THADS quén H.B.T;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Mai Tién Diing
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