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“VIv Tranh chdp hop déong
mua ban nha dat”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Ngod Vian Thang

Cdc Tham phéan: 1. Ong Pham Hong Thai

2. Ong Bui Buc Thanh

Thur ky phién toa: Ba Lé Minh Chi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh.

BDai di¢n Vign kiémvsét nhan dan tinh Qudng Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thu Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19/6/2019, ngay 20/6/2019 va ngay 24/6/2019, tai tru so
Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xur phlc tham cdng khai vy an dan sy thy ly
s0: 19/2019/TLPT-DS ngay 05 thang 3 ndm 2019, ve viéc: “Tranh chap hop dong
mua ban nha dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 01/2019/DS -ST, ngay 11/01/2019, cua Toa
an nhan dan huyén Co To bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s0: 41/2019/QD-PT ngay 20 théng 5
nam 2019 va Quyet dinh hodn phién toa so 44/2019 ngay 11/6/2019, gita cac
duong sur:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973; DPKHKTT: Thén H, xi
b, huyén C, tinh Quang Ninh. Chd ¢: thon H, xa H, huyén H, tinh Thanh Hda; Co
mat;

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don: Ong Pham Xuan
Th (Tai cip so tham ong Th 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H); bia chi:
Thon Y, x& T, huyén Th, Thanh phé Ha Noi; C6 mat khi xét xir, vang mat khi
tuyén an.

2. Bi don: Anh Vii Niing Kh, sinh nim 1982 va chi Nguyén Th‘i U sinh nam
1980; PKHKTT, chd &: Thon H, xa B, huy¢n C, tinh Quang Ninh; Beu c6 mat khi
xét xu; anh Kh c¢6 mat, chi U vang mat khi tuyén an.

Nguoi dai theo uy quyén caa bi don: Ong Lé Giang N, sinh nim 1982; Dia



chi: t6 13, V, phuong V, quan H, Thanh phd Ha Noi; Ving mit khi xét xir, Anh,
chi Kh- U ¢6 quan diém 6ng N vang mat dé nghi Hoi dong xet xtr vang mat éng N;
cd mat khi tuyén an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia dong bi don: Ba Hoang Thi Ng
va ba Bo Thi Huong G, Luat su thudc Van phong ludt su A, Doan luat su Thanh
pho Ha Noi; Cé mat khi xét xur; ba Ng c6 mat, ba G vang mat khi tuyén an.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong T6 Vin HI, sinh ngay 10/5/1968; DPKHKTT: Thon H, xa D, huyén
C, tinh Quang Ninh; Cho ¢: thdn H, xa H, huyén H, tinh Thanh Hoa; C6 mat khi
Xét xtr, vang mat khi tuyén an.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng H1: dng Pham Tién D, sinh ngay
31/7/1963, Luat su thugc Cong ty luat b, boan Luat su Thanh pho Ha Noi; Cé
mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an.

3.2. Chi To Thi Th, sinh ngay 15/3/1994; bia chi: thén Hoa Hai, xa H,
huyén H, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Thay: Ba Nguyén Thi H (me dé cua
chi Th); Cé mat.

- Nguoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi H va bi don anh, chi Vi
Nang Kh- Nguyen Thi U.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Co To.
NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khai kién dé ngay 30/9/2016, 61 trinh bay trong qua trinh giai
quyet vu an va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Théang 9/2000, gia dinh toi gdm c6 t6i, chong tdi (khi d6 chua ding ky két
hon) 1a Té Van H1 va con gai T6 Thi Th di lam kinh t& mé&i & huyén C6 T6, tinh
Quang Ninh theo chuong trinh di dén ctia Nha nuéc. Gia dinh t6i dugc Uy ban
nhan dan huyén C6 T6 cap cho mot ngdi nha cap 4 (nha sé 9) cing cong trinh phu
trén dién tich dat 364m® & thén Tr (nay 1a thon H) x3 B, huyén C, tinh Quang
Ninh. Thang 8/2001 ho gia dinh t6i dugc Uy ban nhan dan huyén C6 To cap gidy
chting nhan quyén st dung dat sé T131187 ngay 15/8/2001. Nam 2005 tdi di lao
dong tai Pai Loan - Trung Qudc, chong toi cho cac con vé qué ¢ H, tinh Thanh
Hoda sinh sdng hoc tap. Khi 6 vo chong em Kh - U mai lap gia dinh khdng c6 chd
&, nén vo chong toi da cho vo chdng em Kh — U & nho. Nam 2008 vo chdng em
Kh — U c6 goi dién thoai n6i véi chong toi 1a néu khong tra sb tién 5.000.000 dong
vay cua Ngan hang chinh sach xa hoi thi Ngan hang s& “bat” nha. Do d6 chong toi
da dua s6 do va viét gidy chuyén nhuong nha dat cho Vg Chong em Kh- Ut, ma
khéng c6 sy dong y cua toi. Nam 2009 toi di lao dong vé dén gip vo chong em
Kh-U dé ly lai nha nhung vo chéng em Kh- U khdng tra. Sau d6 do cudc song
phai di lam an cho dén nam 2015, khi nhan duoc thdong béo cua huyén Co To vé
viéc niém yét viéc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat, toi da c6 don dé nghi
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Uy ban nhan dan xa B, huyén Cd Td giai quyét. Uy ban nhan dan xa P da tién
hanh hoa giai hai bén nhung vo chong em Kh- U khdng tra lai nha dat cho gia dinh
t6i. Nay tdi yéu cau vo chong em Kh-U tra lai nha va quyén sir dung dat cho gia
dinh t6i va yéu cau huy gidy chang nhan quyén st dung dat dé cap lai cho dung
hién trang. Toi va anh T6 Van H1 1a vo chong ding ky két hon ngay 30 thang 8
niam 2017 tai Uy ban nhan dan x3 D, huyén C, tinh Quang Ninh. Ngay 26/3/2018
nguyén don nop “Pon xin rut mot phan yéu Cau khoi kign” véi noi dung rat yéu
cau huy giay ching nhan quyén sir dung dat sé 05/QSDB(s6 vao 30) va yéu cau
tuyén hay giao dich chuyén nhuong nha dat gitra anh H1 véi vo chong em Kh- U.
Yéu cau anh Vii Nang Kh hoan tra gidy chiing nhan quyén st dung dat va tra lai
nha, dat cho gia dinh toi. Tdi va chong tdi s& hoan tra lai s6 tién 5.000.000 dong
ma anh Kh chi U da tra cho khoan vay cua toi tai ngén hang chinh sach x& hoi,
phong giao dich huyén C6 T6 va 2.000.000 ¢dng ma chi U dua cho chdng toi ndim
2009. Toi khdng goi dién hay trao doi gi véi anh Kh, chi Ut vé viéc yéu cau anh
Kh, chi U dua thém 2.000.000 ddng.

Nguoi dai dién cho ba H 1a 6ng Pham Xuan Th trinh bay: Giay chuyén
nhuong nha dat do 6ng H1 viét ¢é ngay 01/9/2008 chi thé hién noi dung la 6ng H1
c6 y chuyén nhuong nha dét cho vo chong anh Kh chi U. Theo qui dinh cia phap
luat thi giay nay khong phai la hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. B¢
nghi Toa &n tuyén bd giao dich chuyén nhuong nha dat gitra 6ng Hiva anh Kh chi
U v hiéu theo qui dinh tai diéu 122, 127 cua Bo luat dan sy 2005 va luat dat dai.
Vi ba H va chau Th khong dong y bén.

Bi don anh Vii Nang Kh va Nguyén Thi U trinh bay: Ngdi nha va thira dat tai
thon H, xa D, huyén C, tinh Quang Ninh ma gia dinh t6i dang str dung hién nay,
trudc Kia la cua ho gia dinh anh To6 Vian H1. Nam 2005 chi Nguyén Thi H di lao
dong nudc ngoai, & nha chi ¢6 anh Té6 Van H1 va 02 con nho. Do diéu kién cudc
séng kho khin da chuyén vé qué & Hau Loc, tinh Thanh Hoa sinh séng. Nam 2007
6ng Sinh 1a giam déc Ngan hang chinh sach xa hoi huyén C6 To c6 dén gap vo
chdng tdi va théng bao véi chung toi 1a gia dinh anh H1 con no caa Ngan hang
chinh séch x& hoi 5.000.000 dong va yéu cau ching téi muon & ngdi nha cua 6ng
H1 thi phai tra khoan vay nay. Chting t6i da goi dién thong b&o cho anh H1 va sau
d6 anh H1, 6ng Sinh va vo chong toi trao doi qua dién thoai va théng nhat vo
chéng tdi sé& tra ho cho 6ng H1 so tién ma gia dinh 6ng H1 vay cia Ngan hang.
Nam 2008 vo chong toi doi dng H1 s6 tién nay va dugc 6ng H1 cho biét 1a khong
c6 tién tra va dé nghi nhuong lai can nha trén cho vo chong t6i. Sau d6 6ng H1
viét gidy chuyén nhuong nha dat dé ngay 01/9/2008 giri ra cho toi. Do tin tudng
t6i da dem dén truong thon H va Uy ban nhan dan x3 D xac nhan. Khoang 1 thang
sau thi anh H1 goi dién cho chi H3 cling trd tai thon H, xa P bao giao lai gidy
chang nhan quyén st dung dat cho gia dinh t6i. Cudi nam 2009 chi H dén gap vo
chong t6i doi lai nha, nhung t6i bao la nha dat nay anh H1 da ban cho vo chong
t6i, chi H khong noi gi va may hém sau chi H goi dién cho vo chdng tdi bao
chuyén ho khau cua gia dinh chi H vé qué Hau Lac, Thanh Hoa, chi H con bao toi
dua cho 2.000.000 dong dé chi phi lam tha tuc chuyén khau. S tién t6i tra cho anh
H1 1a 7.000.000 dong gém 5.000.000 déng ng Ngan hanh chinh sach xa hoi (tra



nim 2007) va nam 2009 toi dua tiép 2.000.000 d6ng tién mat dwa cho chéu Thay
cam vé dua cho anh H1 dé anh H1 chi phi l1am tha tuc chuyén ho khau vé qué.
Nam 2011 anh H1 tiép tuc viét gidy gui thon H, x& H vé viéc chuyén nhuong nha
dat & huyén CO To cho vo chong toi. Tir ngay toi dén ¢ nha anh H1 cho dén nay
vo chong t6i di tu sta lai toan bd ngdi nha, 1am thém mét sé cdng trinh va tréng
cay an qua Nha va cac cong trinh cii ¢6 trude khi t6i dén ¢, dén nay da hu hong va
khong con gia tri. Nay chi Nguy&n Thi H y&u cau t6i tra lai nha, dat, tdi khéng
dong Y Vi Vo chdng t6i dd mua nha do anh H1 1a cha ho ban c6 xé4c nhan cua thén
va xa. Trong truong hop Toa an huy viéc mua ban nha dét giira vo chdng toi voi
6ng H1 thi 6ng H1 phai c6 trach nhiém bdi thuong cho tdi sb tién tuwong Gng gié tri
toan bo nha dét hién nay t6i dang quan 1y st dung vi tdi khéng c6 15i.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng T6 Vian HI trinh bay: Nam 2001
gia dinh t0i gbém toi, vo i la Nguyen Thi H Va chau To Thi Th dugc Nha nudc
cap 01 ngdi nha cap 4 trén dién tich d4t 364m? thugc thon H, xa B, huyén C, tinh
Quang Ninh (da duoc cap gidy chang nhén quyén su dung dat) Nam 2005 khi vo
toi di lao dong nude ngoai, do diéu kién suc khoe yéu, cugc song kho khan t6i 6
chuyén vé qué sinh sdng. Nén khi anh Kh, chi U ¢ nhu cau sir dung chd &, t6i 6
viét gidy chuyén nhuong dong y cho anh Kh chi U st dung ngbi nha va thua dat
cua gia dinh toi véi diéu kién anh Kh chi U phai tra so tién 5.000.000 dong cho
Ngan hang chinh sach xa hoi do vo tdi 1a Nguyén Thi H vay, sau nay khi vo toi vé
thi s& tra lai cho anh Kh chi U s6 tién do. Nam 2009, tdi ¢d nhan cua anh

gidy chuyén nhuong nha dat cho anh Kh chi Ut véi muc dich 1a cho anh Kh chi U
s6 tién 2.000.000 dong, khi nhan s tién dé toi chua ¥ thitrc duoc tién gi nhung sau
d6 t6i cho rang d6 1a tién ma chi U anh Kh tra cho t6i vé viéc tdi cho anh Kh chi U
st dung nha.

Nguoi dai dién hop phéap cua 6ng Té Van H1 trinh bay: Viéc 6ng H1 viét
Kh chi U sir dung nha khéng c6 y chuyén nhuong nha dat d6 cho anh Kh, chi U.
Pé nghi Toa an khong cong nhan viéc chuyén nhuong nay. Yéu cau anh Kh chi U
tra lai nha dat cho gia dinh 6ng H1, 6ng H1 s& cd trach nhiém tra lai cho anh Kh
chi U s6 tién 7.000.000 ddng da nhan.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Té Thi Th trinh bay tai ban ty
khai ngay 02/11/2016: V& tai san cua gia dinh toi & huyén C6 To (thdn Hong Hai)
da duoc Nha nudc cp nha va dat. Khi Nha nudc cap nha va dat cho gia dinh toi
thi tdi con nho nén khong rd cu thé nhu thé ndo, nay sb tai san nay toi duoc biét toi
van c6 quyén loi. Toi yéu cau Toa an budc 6ng Vii Nang Kh va ba Nguyén Thi U
la nguoi dang str dung tai san cua gia dinh t6i tra lai cho gia dinh t6i theo qui dinh
cua phap luat.

Nguoi dai dién hop phép cua chi Tdé Thi Th trinh bay: Yéu cau anh Vi

Ning Kh va chi Nguyén Thi U 1a ngudi dang st dung tai san cua gia dinh toi tra
lai cho gia dinh t6i theo qui dinh cua phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don trinh bay: Hop déng mua

ban nha, dét giita 6ng T6 Van H1 véi vo chong anh Vii Nang Kh va chi Nguyén



Thi U da duoc lap thanh vian ban, ¢ xac nhan cua Uy ban nhan dan xa B, ong T
Van H1 da giao gidy chang nhan quyén si dung dat cho anh Kh, chi U va thyc té
anh Kh chi Ut da quan ly, st dung 6n dinh tir nim 2004 dén nay. D& nghi Toa &n
4p dung an 1& s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi déng tham phan Toa an
nhan dan Téi cao cdng nhan hop déng mua ban nha, dit gitta dng T6 Van H1véi
vo chong anh Vii Nang Kh va chi Nguyén Thi U. Nam 2009 ba H d3 biét viéc ng
H1 chuyén nhuong nha dat cho anh Kh, chi U nhung mii dén nim 2016 méi co
don dén Uy ban nhan dan xa D yéu cau giai quyét tranh chap, nhu vy cin ctr vao
diéu 429 cua Bo luat Dan su 2015 da hét thoi hiéu khai kién @& nghi Toa &n ap
dung thoi hiéu khai kién dé xem xét.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n xem xét tham dinh tai chd thay dién
tich dat cap cho ho gia dinh 6ng T6 Van H1 khdng pht hop véi dién tich dat thuc
té nén cd yéu cau Uy ban nhan dan huyén C6 T6 kiém tra dién tich dat da cap cho
ho gia dinh 6ng T6 Van H1. Sau khi kiém tra, Uy ban nhan dan huyén Co6 T6 xac
dinh thira dat da cdp cho ho dng T6 Van H1 thuc té co dién tich 1a 299,40m? thé
hién tai cong van sé 160/VPDKQSDD ngay 31/5/2018 caa Vian phong ding ky
quyén sir dung dat huyén C6 T6, tinh Quang Ninh.

Két qua dinh gia tai san cia Hoi dong dinh gia tai san tranh chap huyén Co
To da xac dinh:
ot Gia tri Olm‘2 dat tai thon H, x3 B, huyén C, tinh Quang Ninh la 9.000.000
dong (Chin tri¢u dong).

+ Gi4 tri ngdi nha c4p 4 hai gian dién tich 35,34m? xay dung nim 2000 da hét
khau hao gia tri 1a 0 dong. Ciing ngdi nha nay dugc sura chita nim 2006 c6 gia tri
4 14.726.037 dong. Céc cong trinh xdy dung khac va cdy an qua gan lien voi
quyen st dung dat c6 gia tri 1a 104.619.380 dong. Tong gia tri tai san gan lién véi
quyén sir dung dat 1a 119.345.417 dong ( 1am tron 119.345.000 dong).

Véi noi dung trén tai ban &4n dan su so thdm sé 01/2019/DS-ST ngay
11/01/2019 cua Toa &n nhan dan huyén Co T6, xtr: Can ctr vao khoan 3 Diéu 26,
diém ¢ khoan 1 Biéu 39, biéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 biéu 158, khoan 1
Piéu 165, khoan 1 Diéu 166, diém ¢ khoan 1 Piéu 217, Piéu 266, Diéu 271,
khoan 1 Piéu 273 caa Bo luat Té tung dan syu; Can ctr khoan 2 va khoan 3 Diéu
155 B6 luat dan sy nam 2015; Can ct khoan 2 Biéu 109, biéu 122, biéu 127,
Diéu 128, Diéu 388 cua Bo luat dan sy nim 2005; Can cir khoan 1 Diéu 96 Luat
Nha ¢ nam 2005; Can ctr Luat dat dai 2003 va khoan 2 Diéu 146 cua Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phi huéng dan vé thi hanh luat dat
dai 2003; Can ctr Nghi quyét s6 01/2003/HDTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét
02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phén, Toa an nhan dan
Téi cao; Can cu khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi qui dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung &n phi, 1é phi Toéa an va Phap lénh sé6 10/UBTVQH12
ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thudong vu Quédc hoi (Khda 12) qui dinh vé an phi, 18
phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Thi H: Tuyén b
hop ddng chuyén nhuong nha dat giita ong T6 Vian H1véi anh Vit Nang Kh va chi
Nguyén Thi U 1a v6 hiéu. Hay hop ddng chuyén nhuong nha dat giita 6ng T6 Vian
H1 v6i anh Vi Nang Kh va chi Nguyén Thi U do 6ng T6 Vian H1 1ap tai “gidy
chuyén nhuong nha dat” ngay 01/9/2008.

2. Anh Vil Niang Kh va chi Nguyén Thi U c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén
Thi H, 6ng T6 Van H1 va chi T6 Thi Th quyén sir dung 299,4m’ dit tai thon H, xa
P, huyén C, tinh Quang Ninh (c6 so d6 kém theo) cung gidy chirg nhan quyén sir
dung dat s T131187 ngay 15/8/2001.

Anh Vii Nang Kh va chi Nguyén Thi U c6 nghia vu giao lai cho ba Nguyen
Thi H, 6ng To Vin H1 va chi T6 Thi Th toan bo tai san gan lién voi quyen sur
dung 299,4m? dét tai thén H, xi D, huyén C, tinh Quang Ninh dé s& hiru gom: Nha
cap 4, nha ngang, nha vé sinh, nha ton, mai ton, twdng rao, cong, san va 11 cay na
(nhu bién ban kiém tra tai san dinh gia ngay 17/5/2018).

3. Ong T6 Vin H1~va ba Nguyép Thi H phai c6 nghia vu hoan‘ tra cho anh
Vi Nang Kh va chi Nguyén Thi U so tien 7.000.000 dong (Bay triéu dong).

Ong T6 Van H1 c6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho anh Vii Nang Kh va
chi Nguyen Thi U s6 tién la 1.964.861.500 dong (Mot ty chin trdm sau muoi bon
tri¢u tam tram sau muoi mot nghin nam tram dong).

4. Pinh chi giai quyét yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dét cua
nguyén don Nguyen Thi H.

5. Anh Vi Nang Kh va chi Nguyén Thi U c6 nghia vu tra cho ba Nguyén
Thi H so tien chi phi xem xét, tham dinh tai cho va chi phi dinh gia la 3.000.000
dong.

6. V& an phi:

- Anh Vii Nang Kh va chi Nguyén Thi U phai chiu &n phi dan su so tham
khong cd gia ngach 1a 200.000dong (Hai tram nghin dong) va an phi dan sy so
tham co gia ngach la 37.262.000dong (Ba muoi bdy tri¢u hai tram sau muoi hai
nghin dong).

- Ong T6 Vin H1 phai chju &n phi dan sy so tham la 70.945.000 dong (Bay
muoi triéu chin tram bon muoi lam nghin dong).

- Tré lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién tam (ing an phi dan sy so tham da nop
1a 3.750.000 d@ong theo bién lai thu tam trng an phi, 1€ phi Toa an s6 0006215 ngay
05/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Co To, tinh Quang Ninh.

_ Ngoai ra ban an con tuyén quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu cham tra,
quyén khang cao theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 17/01/2019, nguyén don ba Nguyén Thi H khang céo yéu ciu cap

phuc tham xét xtr lai vy an, yéu cau xem xét lai muc d6 18i ciia cac bén 1am can cir
giai quyét vu an.



Ngay 24/01/2019, bi don anh, chi Vii Nang Kh, Nguyen Thi U khang cao
khéng chap nhan tuyén hop déng chuyén nhuong nha dat vo hiéu, yéu cau Cap
phlc tham bac don khoi kién cua nguyen don, cdng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, ap dung &n 1& s6 04 1am cin ct giai quyét vu an, xéac
dinh lai dién tich dat tranh chap.

Ngay 23/01/2019, Vién kiém sat nhan dan huyén Cd T6 khang nghi ban &n
véi ndi dung sau:

1. V& t6 tung: Ban 4n khong dua UBND x4 D vao tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan.

2. Thu thap ching cu: - Ban an tuyén anh chi Kh- U phai tra lai quyén sir
dung dat co dién tich 299,4m2, nhung bién ban tham dinh cé dién tich 314m2.

- Khi thdm dinh dinh gia khong thong béo cho cac duong sy dé c6 mat va
phat biéu y kién vé dinh gia. Bién ban dinh gia chi xac dinh tai san 01m2 dat tri
gia 9.000.000d, Toa an khong yéu cau hoi dong dinh gia giai thich phwong phap
xéc dinh gia dat theo quy dinh cua phép luat dat dai.

3. Noi dung:

- Qué trinh mua ban chuyén nhuong c6 hai hop dong chuyén nhuong nha
dat gom hop dong ngay 01/9/2008 va 23/9/2011, nhung ban an chi tuyén hop dong
ngay 01/9/2008 vo0 hiéu, chua dé cap dén hop dong ngay 23/9/2011.

- Ban &n tuyén hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 01/9/2008 vo hiéu
nhung sau d6 lai tiép tuc huy bo hop dong 1a mau thuan.

- Ban &n xac lap quyén so hiru nha dat, cdng trinh cua vo chong anh Kh cho
vo chong ba H, nhung lai khéng budc thanh toan gia tri tai san do anh chi Kh dau
tur 1a khong dung quy dinh tai diéu 192 BLDS nidm 2015.

- V& tinh toan boi thuong khi hop déng vo hiéu: Ban an xac dinh gia tri thiét
hai do hop d6ng vo hiéu bang khoan tién chénh léch nha va gia tri quyén sir dung
dét do cac bén thoa thuan véi gid tri nha, quyen st dung dat tai thoi diém xét xur 1a
khong dung quy dinh tai muc Il nghi quyét 02/2004 ngay 10/8/2004 cua Hbi ddng
tham phan Toa an nhan dan tdi cao. Theo d6, trudng hop nay viéc xac dinh thiét
hai duoc tinh bang khoan tién chénh léch gia tri quyén st dung dat tai hai thoi
diém néu trén.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén noi dung khoi kién, noi
dung khang céo; bi don giit nguyén noi dung khang céo. Bong thoi, nguyén don c6
quan diém vi tinh nghia lang x6m, tranh vu an kéo dai va gay thiét thoi cho ca hai
bén nén nguyén don s& chia dién tich dat hién c6 (299,40m2) cho anh chi Kh- U
theo ti 1¢ 50/50, khong ai phai thanh toan, bdi thuong gi. Bi don dua ra hai phuong
an: mot 1a chia dat theo ty 18 40/60, ba H 40%, con vo chong anh chi Kh- U 60%,
hai 1 d6ng y chia theo ty 1& 50/50 nhung vé&i diéu kién nguyén don phai cho bi
don sir dung nha dat dén khi ¢ du an Sunggrup thu héi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phét biéu quan diém:
- V& t6 tung: Tham phan dwoc phan cong thu ly, giai quyét vy an va Hoi



ddng xét xir, Thu ky Toa an da thuc hién ding qui dinh cua phap luat t6 tung dan
su; cac duong su tham gia té tung trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa
da thyc hién ding qui dinh cua phap luat.

- V& noi dung: Tai phién toda phlc tham, dai dién Vién kiém sét bo sung
khang nghi: ban an so thdm xac dinh hop déng vé hiéu do vi pham Diéu 96, 109
B6 luat dan su nam 2005 va khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu huéng dan vé thi hanh Luat Dt dai 2003 dé xac dinh
15i do dng H1 va vo chong Kh-Ut; ban &n van dung Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao dé xac
dinh mirc boi thuong, nhung khong ap dung céc noi dung khac cua Nghi quyét dé
xac dinh trach nhiém vé 16i cuia minh ma buoc 6ng H1 bdi thuong cho bi don 70%
thiét hai 1a khong dung, dé nghi khdng chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai cua
bi don. Pong thoi, ba H khai chi Th di lao dong & nudc ngoai trudc khi Toa an
nhan dan huyén Co T6 thu Iy vu an nén Toa an nhan dan huyén C6 T6 thy ly, giai
quyét sai tham quyén va khong dua UBND xa b tham gia t6 tung la vi pham
nghiém trong t tung nén dé nghi cap phlc thim hay ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctt c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua tranh lun tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:

[1] Ve 16 tung, quan h¢ phap luat: Viéc thu ly, xac dinh nguyén, bi don,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, quan hé phap luat giai quyet cap so tham
xac dinh dung quy dinh t6 tung va quan hé tranh chap. Tuy nhién, cip so tham c6
su nham 1an gitta nguoi dai dién theo uy quyén va nguoi dai dién hop phap. Trong
vu an nay nguyén don uy quyen cho 6ng Pham Xuan Th, bi don uy quyén cho dng
Lé Giang N, nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Té Van H1 ay quyén cho
6ng Pham Tién D, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi T6 Thi Th ty quyén
cho ba H tham gia to tung thi phai xac dinh 6ng Th, 6ng N, dng D, ba H 1a ngudi
dai dién theo uy quyén, Toa an cap so tham xac dinh ho 1a ngudi dai dién hop
phap 1a khong dung quy dinh cua phap luat, can rat kinh nghiém. Cap phic tham
stra noi dung nay. Khang céo cua nguyén, bi don va khang nghi cia Vién kiém sét
nhan dan huyén Cd T Iam trong han luat dinh, nén dugc xem xét giai quyét theo
trinh tu phdc tham.

Tai phién toa, ba H khai chi Th di lao dong ¢ nudc ngoai trudc khi Toa an
nhan dan huyén C6 T6 thu ly vu an. Can cir don khoi Kién nam 2016 cua ba H ghi
dia chi cua chi Th la xa H, huyén H, tinh Thanh H6a nén Toa an nhan dan huyén
C6 To da thy ly (ndm 2016) va triéu tap chi Th véi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan, déng thoi chi Th quyén cho ba H tham gia té tung 1 dung quy
dinh caa phép luat. Thoi diém thy Iy lai vu 4n nam 2018, do ba H giau viéc chi Th
dang di lao dong tai nugc ngoai, mat khac chi Th da uy quyén cho ba H tham gia
t tung, ban than chi Th 1a nguoi €O quyen loi lién quan duang vé phia nguyén don
ba H, nén viéc thy ly, giai quyét cta cap so tham khong anh huong dén tham
quyén thu ly giai quyét, xét xir vu an. Can ct Piéu 471 BLTTDS quy dinh vé viéc



khong thay doi tham quyen giai quyét cua Toa &n, HDXX thay khong can thiét
phai hiy ban an so tham vé néi dung nay.

[2] Xét khang céo, khang nghi:
a- Nguyén don khang cdo y&u cau cip phic thim xét xir lai vu &n:

Can cur céc tai liéu trong hd so thdy: Nam 2000, gia dinh ba H dugc UBND
huyén H, tinh Thanh Hoéa diéu dong di vang kinh té huyén Cd T6, tinh Quang
Ninh theo du an 773, gdm ba ngudi: ba Nguyén Thi H, éng T6 Van H1, chi T6 Thi
Th. Thang 8/2001, Uy ban nhan dan huyén C6 T6, tinh Quang Ninh cip cho gia
dinh 6ng H1 mét ngdi nha cap 4 (nha sé 9) clng cong trinh phu trén dién tich dat
364m* ¢ thén Tr (nay la thén H) xa D, huyén C6 T, tinh Quang Ninh (gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 T131187 ngay 15/8/2001). Ngay 10/10/2003, ba H va
6ng H1 vay Ngan hang chinh sach xa hoi huyén C6 T6 5.000.000d, 13i suét
0,5%/thang, ba H di tra 14i dwoc hai nim tir nam 2003 dén nim 2005 va cam két
ngay 05/11/2007 tra ng. Nam 2004, vo chong ba H cho anh, chi Kh- U & cling nha,
ddng thoi dua hai con vé x4 H, huyén H, tinh Thanh Hoa sinh séng, con 6ng H1 ¢
lai CO To. Sau d6, ba H di lao dong tai Pai Loan. Nam 2007, dng H1 chuyén vé
Thanh Héa. Theo anh Kh khai: do Ngan hang chinh sach x& hoi huyén Co Té noi
vo chong anh mudn ¢ nha thi phai tra no Ngan hang ddi véi khoan vay cua vo
choéng 6ng H1 nén anh da dién thoai thong bao cho éng H1. Ong H1 nhd vo chong
anh tra ho khoan tién 5.000.000d vay Ngan hang. Trong khi dé, viéc vay von Ngan
hang chinh sach xa hoi huyén Coé T6 caa 6ng, ba H duoc thyc hién bang tin chap
cua dia phuong, nha va dat khong phai la tai san thé chap dé ong, ba H vay vén.
M3t khac, tai Bt luc 73 thé hién do anh chi Kh- U can vay tién Ngan hang chinh
sach x& hoi huyén CO Td nén anh chi da vay tién dé tra khoan vay cua vo chong
6ng H1. Nam 2007, anh, chi 1am don dé nghi huyén C6 T6 cip dat. Nam 2008
phai nop tién, anh, chi da yéu cau 6ng H1 tra lai cho anh, chi s tién 5.000.000
dong, nhung 6ng H1 ndi khong cé tién nén ngay 01/9/2008, dng H1 viét giy
chuyén nhuong nha dat cho vo chong anh. Cudi nam 2008 ba Htro vé Viét Nam.
Nam 2009 ba H ra C6 T6 doi lai nha dat, nhung vo chong anh chi khdng tra. Nam
2009, ba H dién thoai bao anh, chi dua tién 2.000.000 d6ng dé nhap khau vé
Thanh Hoéa, nhung ba H khong thira nhan néi dung nay, anh chi Kh-U ciing khong
cung cap duoc can cir ba H goi dién thoai yéu cau dua tién. Anh chi Kh-U da
thong qua ba Nguyén Thi H2 (me dé chi Ut) dua thém 2.000.000 dong cho chi Th
dé 1am tha tuc nhap khau. Nam 2010, vo chdng 6ng ba H nhap khau vé xa H,
huyén H, tinh Thanh Hoéa. Ngay 23/9/2011, 6ng H1 viét don c6 ndi dung cho anh
chi Kh-U sir dung nha dét, c6 6ng Nguyén Hong Nh - thon truong thon H, x& H
xéac nhan. Ong Nh ciing x4c nhan don do ba Nguyén Thi H2 cam dén. Sau dé ba
H2 guri don ra cho anh chi Kh- U.

Hoi dong xét xtr phlic tham thay: Nha cap 4 (nha sé 9) cuing cong trinh phu
trén dién tich dat 364m? & thén Tr (nay la thén H) xa Bong T, huyén C, tinh Quang
Ninh (gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 T131187 ngay 15/8/2001) la tai san
chung cua ho gia dinh ong, ba H va chi Th, viéc chuyén nhuong nha dét cho vo
chéng Kh U ngay 01/9/2008 do mot minh dng H1 viét gui tir Thanh Hoa ra, sau d6



vo chong Kh- U méi xin xac nhan cua thon trudng va dia phuong. Thoi diém nay
ba H dang di lao dong ¢ nudc ngoai, ba H khdng ty quyén cho éng H1 chuyén
nhuong, chi Th chua du 15 tudi; va don viét ngdy 23/9/2011 c6 noi dung chuyén
nhuong nha dat ciing do mot minh ng H1 viét, thoi diém nay ba H da vé Viét
Nam, chi Th da 17 tudi, nhung khong c6 su dong y caa ba H va chi Th, nén giao
dich nay di vi pham cac quy dinh tai khoan 2 Diéu 109 cua Bo luat Dan sy nim
2005, khoan 2 Didu 146 cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu hudng dan vé thi hanh Luat Dat dai 2003.

Khoan 2 Diéu 109 cua Bo luat Dan sy, qui dinh: “Viéc dinh doat tai san 1a
fir lidu san xuat, tai san chung c6 gia tri I6n cua hg gia dinh phai dwoc céc thanh
Vién tir di muwoi lam tudi tro 1én dong y; doi véi cac logi tai san chung khac phdi
dwoc da so thanh Vién tir di mueoi lam tudi tré lén dong y”

Khoan 2 Piéu 146 cia Nghi dinh 181/2004/NB-CP qui dinh “2. Hop daong
chuyén doi, chuyén nhurong, thué, thué lai quyén si dung dat; hop dong hodc van
ban tang cho quyen sur dung dat; hop dong thé chdp, bao 1anh, gop von bang
quyén si dung dat thugc quyén sir dung chung cua hé gia dinh phai dwot tat cd
cdc thanh vién co6 du nang lyc hanh vi dan sy trong hé gia dinh do thong nhdt va
ky tén hodc ¢é vian ban uy quyén theo quy dinh cia phap ludt vé dan sw”.

Mat khac, gidy chuyén nhuong nha dat ghi ngay 01/9/2008 va don dé ngay
23/9/2011 c6 ndi dung chuyén nhuong dugc xac 14p khong dung trinh ty quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 127 Luat Dat dai 2003: "Hop dong chuyén nhwong quyen
sur dung dat phdi co ching nhan cua cong chung nha nuwdc; truong hop hop dong
chuyéen nhwong quyeén siz dung dat cua ho gia dinh, ca nhan thi duwoc lya chon
hinh thizc chizng nhdn cua ’cﬁng chz}ng nha nuwoc hodc ching thyc ciua Uy ban
nhan dan xa, phuwong, thi tran noi co dat".

Tai muc 3, muc 5 phﬁn 1 Thong tu ) 04/200§/TTLT-BTP- BTNMT ng{}ly
13/6/2006 huong dan cong chimg, ching thuc hop dong van ban thuc hién quyén
cua nguoi st dung dat, quy dinh:

“3. Hop dé‘ng, viin ban vé bat dong san

3.1. Cac bén giao kél hop dong hodc xdc lgp vin ban vé bdt dong sdan cé thé
fr sogn thao hodc yéu cau Phong Cong ching, Uy ban nhan ddin xd, phwong, thi
tran, Ban qudn Iy soan thao hop dong, vin ban.

3.2. Noi dung hop dong, van bdn vé bdt dong san phai bao dam khong vi
pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi.

N 3.3. I{iéc soan thao hop déng, van ban vé bat dong san co thé tham khdo cdc
mau hop dong, van ban ban hanh kem theo Thong tu nay.

5. Trach nhi¢m cia Céng chirng vién, Chu tich hodac Pho Chu tich Uy
ban nhan dan xda, phwong, thi trin

5.1. Khi thuc hién cong chumg, chirng thuc thi Cong chimg vién, Chu tich
hqéc Pho Chu tich Uy ban nhdan dan xd, phuwong, thi tran phdi chiu trach nhiém
vé:
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a) Thoi diém, dia diém cong chimg, chiing thuc;

b) Nang lirc hanh vi déan sw ciia cdc bén giao két hop dong hodc xdc ldp van
ban veé bdt dong san tai thoi diéem cong chung, chung thuc,

¢) Néi dung thod thudn ciia cdc bén giao két hop dong hodc néi dung vin
ban vé bdt dong san khong vi pham diéu cam cua phap ludt, khong trai dao dirc xa
hoi;

d) Chir ky ciia cdc bén giao két hop dong hodc xdc ldp vin ban vé bdt dong

»

san’.

Véi nhitng can cir phap 1y néu trén thay: hop dong mua ban nha dat giira
6ng T6 Van H1 vé6i anh chi Vii Nang Kh-Nguyén Thi U khong dam bao vé hinh
thirc hop dong, chu thé giao dich; vi pham qui dinh cta B¢ luat Dan sy, Luat Pit
dai; da xAm pham dén quyén loi cua nguoi khic nén viéc chuyén nhuong nha dét
gitta 6ng T6 Van H1 véi anh, chi Vil Nang Kh- Nguyén Thi U v6 hiéu theo qui
dinh tai Diéu 122, Didu 127, Didu 128, Diéu 134 B{ luit Dan sy 2005. An so thim
chap nhan yéu cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong nha dét gitta dng H1véi anh
chi Kh- U ngay 01/9/2008 v6 hiéu 1a ding phap ludt, nhung xac dinh viéc chuyén
nhuong nha vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 96 Luat Nha & 1a khéng chinh xac.
HPXX phiic tham thay: Diém a Piéu 11 Luat nha & nim 2005 quy dinh Gidy
chtng nhan quyén so hiru nha o:

“1. Gidy chitng nhdn quyén so hivu doi véi nha ¢ dwoc cdp cho chii s6 hitu
theo quy dinh sau ddy:

a) Truong hop chii s¢ hitu nha ¢ dong thoi la chii stk dung dat &, chii s6 hitu
can ho trong nha chung cw thi cap mot giay chung nhdan la Giay chung nhdn
quyén so hitu nha o va quyén su dung dat 0.

Gidy ching nhin quyén sir dung dat cap chi ghi quyén st dung dat khong
ghi nha 0, vi vy xac dinh day la chuyén nhuong quyén str dung dat trén c6 nha
cap 4 moi phu hop.

b- Bi don khang cdo khéng chap nhan tuyén hop déng chuyén nhwong nha
dat vo hiéu, yéu cau cip phic tham bac don khai kién cua nguyén don, cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét va ap dung an 1¢ s6 04/2016/Al ngay
06/4/2016 duoc cong bd theo Quyét dinh sb 220/Qb-CA ngay 06/4/2016 cua
Chénh an Toa an nhan dan tdi cao 1am can cr giai quyét vu an.

Nhu phan tich & trén, nha dat thudc quyén so hitu ctia ho gia dinh gom 6ng
H1, ba H va chi Th, viéc chuyén nhuong nha dat giira 6ng H1 voi anh chi Vi
Ning Kh- Nguyén Thi U thong qua viéc cho & nho tir nam 2004 va thanh toan tién
tir viée tra ng Ngan hang va dua tién dé nhap khau. Bi don ciing khong duoc ban
giao nha dit, bén chuyén nhugng ciing khong dugc nhan tién. Tai thoi diém anh
Kh tra tién Ngan hang chinh sach xa hoi thang 10/2007 chua phat sinh viéc chuyén
nhuong, dén ngay 01/9/2008 méi phat sinh viéc chuyén nhuong. Ban than ba
Nguyén Thi H 13 thanh vién ho gia dinh d3 phan dbi viéc mua ban nay, thé hién
qua viéc nim 2009 ba H di yéu cau anh chi tra lai nha, dat. Nam 2009, anh Kh
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dua tiép tién dé nhap khau thi ngay 23/9/2011, 6ng H1 méi tiép tuc viét don c6 nodi
dung chuyén nhuong, thoi diém nay ba H di ¢ Viét Nam nhung anh chi Kh-Uciing
khong yéu cau ba H ky vao gidy chuyén nhuong. Ban than chi Th la thanh vién ho
gia dinh nhung khong cé van ban thé hién chi Thdong ¥ viéc dng Hlchuyén
nhuong nha d4t, nén thoa thun mua ban nha, dat gitta 6ng T6 Van H1 véi vo
chdng anh, chi Vil Nang Kh- Nguyén Thi U da xdm pham dén quyén loi hop phép
cua ba Nguyen Thi H va chi Té Thi Th. Do hop dong khong hop phap, bi v6 hitu,
nén khong thé cong nhan hop dong va ciing khong c6 co s dé ap dung an 1¢ sO
04/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi ddong Thim phan Toa 4n nhan dan Téi cao dé
giai quyét. Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang co cua bi don.

c- Xét khang nghi:

- V& van dé dua nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 UBND x& P vao
tham gia t6 tung 1a khdng can thiét, vi cac duong sy déu khai 6ng H1viét gidy
chuyén nhwong gui tir Thanh Héa ra, sau d6 vo chong Kh-U di xin xac nhan cua
Thon va UBND x&; Viéc dinh gia tuy cac duong su khong dugc tham gia, Hoi
ddng dinh gia cling cin c vao van ban gia caia UBND tinh va gia thi truong dé
dinh gia dét, sau d6 Toa 4an da thong bao cho cac duong su, cac duong su nhat tri
véi gia da dinh, khdng cé khiéu nai. Tai cap phdc tham cac duong sy dong y voi
gia tri dat va tai san ma Hoi dong da dinh nén lay gia do Hoi dong dinh gia lam
can ctr xét xu, khong can thiét phai dinh gia lai; Viéc doi chat so tién dwa nam
2009, Toa 4n da thuc hién va ba H ciing thira nhan c6 biét s tién nay khi giai
quyét tai Toa an C6 T6. Hoi dong xét xir khong chap nhan nhiing noi dung khang
nghi nay.

- Noi dung khang nghi, trong vu an co hai hop ddéng noi dung chuyeén
nhuong, nhung cap so tham tuyén vé hiéu mot h0'p ddng, ngoai ra an da tuyén vo
hiéu hop ddng nhung lai tiép tuc tuyén huy hop dong, mat khac khong tuyén Xac
lap quyén s& hitu 14 nhiing thiéu sét caa cap so tham, cip phlc tham stra ban an
theo nhirng ndi dung khang nghi nay.

- Noi dung khang nghi vé di¢én tich dat ciing nhu khang céo cua bi don,
thay: Tai glay chang nhan duoc cap 364m*1a dat &, theo cung cap Ciia Van phong
dang ky quyén sir dung dat huyén Co To khi giao dat khdng cd cam méc, do vé
bang tay, khdng c6 sy chinh xac dén céac hién vat 1a duong giao théng va nha ¢,
khong d¢am bao vé hinh dang thira dat nén thiéu hut dién tich, do dac tham dinh
ciia Toa an = 314m2. Sau d6 Vian phong ding ky quyén sur dung dat do dac bang
thiét bi may do c6 dién tich 299,4m2 va & nghi Toa an st dung s6 liéu 299,4 m2
lam can ct, H6i dong xét xar phdc tham chap nhan ndi dung khang nghi va noi
dung khang céo cua bi don, can sira lai sb liéu trong ban &n.

Do voi phan dién tich thicu theo gidy ching nhan duoc cap, ba Hehua yéu
cau cac ho dang sir dung tra lai. Mat khac Van phong dang ky quyén str dung dat
huyén C6 TO ¢6 quan diém s& cam lai mbc gidi tai thyc dia bao dam chiéu dai,
chiéu rong thira dit theo dang dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap cho cac ho trong d6 c6 ho dng Té Vian H1. Vi vay, ba H cd trach nhiém lién hé
véi Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén Co6 To dé cam lai moc gidi theo
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dung dién tich da cap va cap doi gidy chirng nhan quyén st dung dét.

[3] Vé hau qua phép ly cua giao dich dan sy vo hiéu: Bi don dé nghi, trong
truong hop Toa &n tuyén bd hop dong chuyén nhugng nha dat vo hiéu thi giai
quyét theo qui dinh cua phap luat, ong H1 phai c6 trach nhiém boi thuong toan bo
thiét hai cho bi don véi sb tién tuong duong gia tri tai san hi¢n nay, vi bi don
khong c6 13i. Cap so thim cin ci vao Diéu 137 Bo luat Dan sy 2005 va Vviéc xac
dinh 18i va thiét hai trong vu an nay duoc thuc hién theo hudng dan tai Nghi quyét
s6 01/2003/HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan Téi
cao 1a dung quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, cap so tham xac dinh 13i cua 6ng
H1 chiém 70% la khong phi hop. Nguyén don khang céo yéu cau xac dinh lai 15i
clia cac bén 1am can cr bdi thuong.

Theo anh chi Kh-U khai: nam 2007 anh, chi 1am don dé nghi huyén cap dat;
dén nam 2008 phai nop tién, anh chi da yéu cau 6ng H1 tra lai sé tién 5.000.000
ddng nhung 6ng H1 khong tra (khi d6 ba H dang ¢ nuwdéc ngoai), 1am cho anh chi
khong mua duoc nha, dat khac dé 6n dinh cudc séng. Theo cung cip cua nguoi
lam chung thi thoi diém nam 2008, so tién 5.000.000d du dé mua nha dat tai CO
T6 hodc du tién nop dé duoc cap dat. Nam 2009, ba H ra C6 T6 doi nha dat nhung
anh chi ciing khong doi ba H tién da tra Ngan hang. Sau d6 anh chi con dua thém
cho 6ng H1 2.000.000d dé nhap khau vé Thanh Hoa. Nam 2011, khi ba H da vé
Viét Nam, ¢ tai nha, 6ng H1 ciing khéng héi y kién ba H vé viéc chuyén nhuong;
ban than anh chi ciing khong hoi y kién ba H va chi Th vé viéc chuyén nhuong,
khong doi no ba H, khéng yéu cau ba H va chi Th 1am thi tuc chuyén nhuong nha
dat theo quy dinh. Anh chi déu khang dinh nim 2009 ba H d3 ra doi lai nha dat
nhung van dé ong H1 ty y co6 don dé nghi chuyén nhuong nha dét thuoc s hitu
chung cho anh chi. Do d6, Hoi ddng xét xir xac dinh nguyén nhan dan dén hop
ddng vd hiéu phan 15i cua dng H1 chiém 60%, con anh chi Kh-U chiém 40% nén
chap nhan khang céo cta nguyén don.

[4] Vé thiét hai do giao dich mua ban nha dat bi vo hiéu: Can ct Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phén Toa an nhan dén
Téi cao, thiét hai do hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat vo hiéu bao gom
khoan tién chénh léch gié tri quyén str dung dat do céac bén thoa thuan véi gia tri
quyén sir dung dat tai thoi diém xét xtr so tham va khoan tién ma bén nhan chuyén
nhuong bo ra dé dau tu lam tang gia tri céng trinh... Tai thoi diém giao dich hai
bén mua ban nha, dat véi gia 7.000.000 ddng, cin cir vao két qua dinh gia tai san,
gia tri 01m?* dét 1a 9.000.0000 ddng, 299,40m* dit ¢ c6 gia tri 1a 2.694.600.000
ddng. Nhu vay, khoan tién chénh léch gia tri quyén st dung dét 1a 2.694.600.000
dong- 7.000.000 dong = 2.687.600.000d. So tien nay la gia trj thiét hai ma céc bén
giao dich phai chju trach nhi¢m tuong ung véi phan 15i ciia minh. Ong T6 Van H1
phai chiu thiét hai twong ung véi sd tién la: 2.687.600.000¢ x 60% =
1.612.560.000d6ng. Anh, chi Kh- U phai chiu thiét hai twong tng véi s tién la:
2.687.600.000d x 40% = 1.075.040.000 d6ng. Cach tinh nhu cap so tham 1a chua
dung, noi dung nay Vién kiém sat khang nghi, Hoi dong xét xir chap nhan khang
nghi, stra ban an.
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Sau khi nhan tai san nha va dat, bén mua la anh chi Kh-U di trong cay an
qua, stra chira nha cap 4, xay thém cong trinh phy, tudng rao nha ton, mai ton.. .
trén dat nhu bién ban kiém tra tai san dinh gi4. Theo két qua dinh gia tai san, toan
bo tai san gan lién vai quyén sir dung 299,40m? dat c6 tri gia 1a 119.345.000 dong
(riéng ngdi nha dinh gia 0 d6ng). Khoan tién ndy bén ban phai c6 nghia vu thanh
toan cho bén mua.

[5] V& trach nhiém bdi thuong thiét hai: Do giao dich mua ban nha dat vo
hiéu tai thoi diém giao dich. CAc bén phai tra lai cho nhau nhimg gi di nhan. Anh
chi Kh-U phai tra lai nha va quyén st dung dat cho gia dinh 6ng Hoa. Tai phién
tda, ba Hddng y cling 6ng H1 tra lai cho anh chi Kh-U s6 tién 5.000.000d¢ ma anh
chi Kh-U d tra cho Ngan hang va 2.000.000 dong ma 6ng H1 da nhan nim 2009,
nén ba H va 6ng H1co nghia vu tra lai cho anh chi Kh-U s tien 7.000.000 dong.
Ong H1 phai c6 nghia vu bo1 thuong cho anh chi Kh-U s tién 1. 612 560.000d6ng.
D6i voi toan bo tai san gan lién voi quyen s dung 299,40m* dat co tri gia l1a
119.345.000 dong, ba H, dng H1, chi Th déu phai c6 nghia vu bdi thuong.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phic tham thay: c¢6 cin cir chap
nhan khang céo cua nguyén don vé phan xac dinh lai 15i cia cac bén tham gia giao
dich va khang céo cua bi don vé phan dién tich dat; chdp nhan khang nghi cua
Vién kiém sat. Khdng chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat vé nhiing van dé:
Pua thiéu nguoi tham gia t6 tung (UBND xa B, huyén C), hay ban an dan sy so
tham s6 01/2019/DS-ST ngay 11/01/2019 cia Toa an nhan dan huyén C6 T6 vé
cac noi dung: tham quyén thu ly va khdng chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai
cua bi don.

Sira ban an so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 11/01/2019 caa Toa &n nhan dan
huyén C6 TO.

[6] Ve an phi so tham: Do ban an bi sira nén Hoi dong xét xu tinh lai &n phi
dan sy so tham theo quy dinh.

[7] V& &n phi phdc tham: Vu &n thu Iy 1an dau ngay 06/10/2016, thu ly lai lan
2 ngay 23/01/2018, cap so tham &p dung Phép lénh s6 10/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi qui dinh vé an phi, 18 phi Toa an dé
quyet dinh an phi la ding, nhung khi thdng bao nop tién tam Gng an phi phc
tham, cap so tham lai 4p dung theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 la sai (theo Phép lénh 10/UBTVQH12 tién tam ¢ng an phi phdc tham
1a 200.000d, theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 tién tam tng an phi phuc
tham 1a 300.000d), cAp phlc tham stra ban 4n ndi dung ndy. Khang céo cia nguyén
duoc chap nhan nén khdng phai chiu an phi phtc tham; khang céo cua bi don phan
dugc chap nhan khdng phai chiu an phi phic tham, phan khong dugc chap nhan
lam loi cho duwong sy nén khdng budc bi don phai chiu an phi phic tham.

Céc quyet dinh khac cuia ban &n dan sy so tham khong bi khéng céo, khéng
nghi co hiéu lyc ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac |é trén; '
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T tung Dan su; chap nhan khang céo cua
nguyén don; khdng chap nhan khéang cao cua bi don vé van dé cong nhan hop
ddng chuyén nhuong va ap dung an 18 sé 04/2016/A1 ngay 06/4/2016 dugc cong
b theo Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh &n Toa an nhan dan
ti cao; chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Co T6. Stra ban
4n dan sy so tham sé 01/2019/DS- ST ngay 11/01/2019 cua Toda an nhan dan
huyén Co TO;

Can ctr khoan 2 Diéu 148 caa Bo luat T tung Dan sy;

Can ctr khoan 2 Biéu 109, Piéu 122, Bicu 127, bicu 128, Piéu 388 cia Bo
luat Dan su nam 2005; Biéu 357, biéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai 2003 va khoan 2 Diéu 146 cta
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 caa Chinh phu huéng din vé thi
hanh luat dat dai 2003;Thong tu s6 04/2006/TTLT-BTP- BTNMT ngay 13/6/2006
huéng dan cong ching, chimg thuc hop dong van ban thuc hién quyén ctia nguoi
str dung dat; Can ctir Nghi quyét s6 01/2003/HDTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét
02/2004/NQ- HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan
Tbi cao; Can cir khoan 1 Biéu 30 Phap Iénh s6 10/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009
ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi qui dinh vé an phi, 18 phi Toa an; Piéu 26 Luat
Thi hanh an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H: Tuyén bd
gidy chuyén nhuong nha dat ngay 01/9/2008 va don dé ngay 23/9/2011 c6 noi
dung chuyén nhuong nha dat tai thon H, xa B, huyén C, tinh Quang Ninh giita ong
T6 Vin H1 véi anh, chi Vii Nang Kh- Nguyén Thi U v6 hiéu.

2. Anh, chi Vii Nang Kh- Nguyén Thi U c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén
Thi H, 6ng T6 Vian H1 va chi T6 Thi Th quyén sir dung 299,4m’ dit tai thon H, xa
D, huyén C, tinh Quang Ninh (cé Trich do thira dat ciia Vin phong dang ky quyén
sir dung dat va Cong van s6 164/ VPPKDD ngdy 31/5/2018 ciia Vin phong ding
ky quyén sit dung dat huyén C6 TO) cung gidy chting nhan quyén st dung dat sb
T131187 ngay 15/8/2001.

Ong T6 Van HI, ba Nguyén Thi H, chi Té Thi Th dugc quyén s httu mot
ng6i nha Cap 4, nha ngang, nha vé sinh, nha t6n, mai ton, tudng rao, cong, san va
11 cay na nam trén dién tich dat 299,4m*tai thon H, xa B, huyén C, tinh Quang
Ninh. Nha, dét co tir can: Nam giap duong, Bic giap d6i, Pong giap ho ong Lé
Van Q, Tay giap ho ong Luong Van H.

Anh, chi Vii Ning Kh- Nguyén Thi U c6 nghia vu giao lai cho ba Nguyén
Thi H, 6ng T6 Van H1va chi T6 Thi Th toan b tai san gan lién véi quyén sir dung
299,4m” dat va tai san trén dat gdm: 01 ngdi nha cip 4, nha ngang, nha vé sinh,
nha ton, mai ton, twong rao, cong, san va 11 cay na (nhuw bién ban kiém tra tai san
dinh gia ngay 17/5/2018).

Ong T6 Van H1, ba Nguyén Thi H, chi Té Thi Th c6 thé lién hé véi Van
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phong dang ky quyen sur dung dat huyén Co To dé cam lai mdc gidi dung dién tich
da cap theo giay chung nhan quyen sur dung dat nam 2001 va Cap doi lai gidy
chang nhan quyén st dung dat (theo Béo cdo sé 03/BC-VPDK ngay 07/4/2017
ctia Van phong ding ky quyén st dung dat huyén Co6 To).

3. Ong, ba To Van Hl- Nguyen\Th; H c6 nghia vu lién déi hoan tra cho anh,
chi Vii Nang Kh- Nguyen Thi U so tien 7.000.000 dong (bay triéu dong).

Ong T6 Van H1 CQ trach nhiém boi thuong thiét hai cho anh, chi Vii Nang
Kh- Nguyen Thi U s6 tien 1a 1.612.560.000d (mot ty sau tram mudoi hai tri¢u nam
tram sau muoi nghin dong).

Ong, ba Toé Van H1- Nguyén Thi H va chi Té Thi Th c¢6 nghia vy lién d6i
thanh toan tién cong suc sta chita nha, cdng trinh phu, gia tri cdy cho anh, chi Vi
Ning Kh- Nguyén Thi U la 119.345.000d (m6t trim mudi chin triéu ba tram bén
muoi nim nghin d6ng).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiu luc phap luat (Dbi véi cac truong hop
co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia sé tién phai
thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim
2015.

Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an Dan su
thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan
su.

4. V¢ an phi so tham, phdc tham:

- Anh, chi Vii Niang Kh- Nguyén Thi U phai lién d6i phai chiu an phi dan su
so tham khéng c6 gia ngach 1a 200.000 ddng (hai trim nghin déng) va an phi dan
su so tham c6 gia ngach 1a 44.251.000d (b6n muoi bbn triéu hai tram nim muoi
mét nghin dong).

Anh, chi Vii Ning Kh- Nguyén Thi U khong phai nop an phi dan sy phic
tham. Tra lai anh Vi Nang Kh 300.000d (ba tram nghin dong), tién tam ung an phi
phic tham nop tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén C6 T9, bién lai s6 0002285
ngay 25/01/2019.

- Ong T6 Van H1 phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 60.376.000
d6ng (sau muoi triéu ba trim bay muoi Sau nghin ddng).

Ba Nguyén Thi H, ong T6 Vian Hlva chi T6 Thi Th lién d6i phai chiu
5.967.250d (ndm triéu chin trim sau muoi bay nghin hai trim nim muoi d6ng) an
phi dan su so tham c6 gia ngach. Ba Nguyén Thi H, 6ng T6 Vian HI lién d6i phai
chiu 350.000d (ba traim nim muoi nghin ddng) &n phi dan sy so tham c6 gia
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ngach.

- Tra lai cho ba Nguyén Thi H s tién tam ¢ng an phi dan sy so thim d3 nop
la 3.750.000d (ba triéu bay trim nim muoi nghin déng) theo bién lai thu tam ung
&n phi, 1& phi Toa an s6 0006215 ngay 05/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén CO To, tinh Quang Ninh.

Ba Nguyén Thi H khong phai nop an phi dan sy phuc tham. Tra lai ba
Nguyén Thi H 300.000d (ba trdm nghin dong) tién tam Gng an phi phuc tham da
nop tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén CO T6, bién lai sé6 0002282 ngay
22/01/2019.

Céc quyét dinh khac cuia ban &n dan sy so tham khong bi khéng céo, khéng
nghi co hiéu luc ké tur khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- buong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh ;

- TAND huyén Co T6;
- Chi cuc THA huyén C6 To;
- Luu hd so; VP.

Ngb Vin Thing
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