TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 81/2019/DS-PT
Ngay: 26 - 6 -2019 ’
V/v: Tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Thai Duy Nhiém;
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Hong Phc;
Ong Bui Xuan Trong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan
cép cao tai1 Ha Noi.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén cap cao tgi Ha N$i tham gia phién
tdoa: Ong Vit Hong Piép - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 26 thang 6 nim 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan cip cao Tai Ha Noi
m& phién toa dé Xxét xir phic thAm cong khai vu an dan su thu 1y sé:
143/2018/TLPT-DS ngay 12 thang 10 nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thdm sd: 05/2018/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2018
cta Toa an nhan dan tinh Phu Tho ¢6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 6565/2019/QD-PT
ngay 07 thang 6 nam 2019, gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Db Tién T, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi Thu H,
sinh nam 1976;

Péu tra tai: Khu 8, x& N, huyén D, tinh Pha Tho;

Ba H ty quyén cho ng T tham gia td tung tai cap phuc tham (theo van ban
iy quyén ngay 18/3/2019), 6ng T ¢6 mit, Ba H vang mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cta nguyén don: Ba Vii Thi H, Luat
su Cong ty TNHH mdt thanh vién V, Poan Luat su tinh Phu Tho, c6 mat.
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* Bj don: Ong Tran Vin T1, sinh ndm 1963 va ba Ha Thi Th, sinh nim 1964;
Ong T1 ty quyén cho anh Tran Ngoc T3 tham gia t6 tung (vin ban ty quyén ngay
25/6/2019);

Péu tra tai: Khu 9, x4 P, huyén N, tinh Pht Tho; Ong T1, ba Th va anh T3
déu c6 mit.

* Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Hoang Thi Kim P va 6ng Lé Binh D;

Péu trt tai: Khu 9, x3 P, huyén N, tinh Pht Tho;

Ong Lé Pinh D uy quyén cho ba P tham gia t6 tung (van ban ty quyén ngiy
14/7/2017); ba P c6 don xin xét x{r vang mit;

2. Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén N, tinh Pha Tho;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Quang HI, chic vu: Chu tich UBND
huyén;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ng, chiic vu: Phd Truong phong
Phong Tai nguyén mdi trudng huyén N (vin ban uy quyén sb: 242/GUQ-UBND
ngay 19/3/2019); c6 don xin xét xir vang mit.

3. UBND xa P, huyén N, tinh Phua Tho;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Trong D, chirc vu: Chu tich UBND
Xa P, huyén N; 6ng Pai c6 don xin Véng mat tai phién toa.

* Nguoi khdang cdo: Ong Do Tién T va ba Nguyén Thi Thu H; 6ng T c6 mat,
Ba H vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18/412017, céc loi khai va Bdn dn so tham,
nguyén don ong D6 Tién T va ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Niam 2007, vo chdng 6ng ba nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng Lé
Pinh D va ba Hoang Thi Kim P thira dat s6 13, to ban d6 sd 22 dién tich
1.080m? (trong d6 ¢ 300m? dat & va 780m” dat vuon) tai khu 9, xa P, huyén N,
tinh Pht Tho; dat da dugc UBND huyén N, tinh Phu Tho cép giéy chirng nhan
quyén st dung (GCNQSD) dit mang tén vo chong ong sé 515978, ngay
13/9/2007. Thira dét trén c6 ngudn gde tir thira sd 113, to ban dd s6 22 ¢o dién
tich 1.880m?* cuia cu Nguyén Thi M 1a me d¢ ctia ong Tran Van T1; nam 1992 cuy
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M bén cho cu Ch (12 me dé cia 6ng D) dién tich 1.080m? nén thira dat s6 113
dugc tach thanh 02 thitra 1a thira 113-1 1a cua cu Ch va thira 113-2 1a cua cu M;
nam 2004 vo chong dng D ba P dugce cdp GCNQSD dét d6i véi thira dat s6 113-
1, to ban dd s 22 véi dién tich 1.080m? (trong d6 300m? dat ¢ va 780m?* dat
vuon). Tuy nhién, qué trinh 14p hd so cdp GCNQSD dat huyén da cip nham
thanh thira s6 13, nén dén nam 2007 UBND huyén N cip GCNQSD dit cho vo

chdng 6ng van theo thira sé 13, to ban do sb 22, dién tich 1.080m?.

Niam 2010 gia dinh 6ng Tran Van T1 san dat dé xay nha nghi da 1an chiém
mot phan dat cua gia dinh 6ng T va dén nam 2016 Ong T1 c6 chit 02 cay mit
trén phan dat dé vi cho rang trudc day chi ban dat, khong ban cdy nén da xay ra
tranh chap, gia dinh 6ng T da c6 don dé nghi chinh quyén dia phuong giai quyét,
do dac lai thira dat, sau d6 gia dinh Ong T1 ba Th dd mang tra lai 02 cay mit cho
gia dinh ong, nhung do lic d6 cdy cbi nhiéu khong do duoc dién tich cu thé.
Pén thang 5/2017 sau khi san ti gia dinh 6ng T do lai thi thay dién tich d¢it minh
bi thiéu so voi GCNQSD dat nén da lam don khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét viéc 14n chiém dat cua gia dinh Ong T1 ba Th. Theo GCNQSD dit thi vi
tri giap voi dat Ong T1 ba Th 13 mot duong thang, nhung hién tai 1a dudng cong,
vi trf bi 14n chiém 1a phia tiép giap voi nha nghi caa Ong T1 ba Th. Cu thé, theo
so dd do v& c6 chi gioi 1, 2, 14 véi dién tich 1a 25m?® va 1, 12, 13 véi1 dién tich 1a
60,6m°. Vi vay, dé nghi Toa 4n budc Ong T1 ba Th phai tra lai cho gia dinh 6ng
T Ba H di¢n tich dat la 85,6m”.

Bi don la éng Tran Van T1 va ba Ha Thi Th trinh bay:

Ong ba thira nhan ngudn gdc thira dat cia gia dinh 6ng ba va thira dat cua
gia dinh 6ng T Ba H nhu phia nguyén don trinh bay. Nam 2004 vo chong ong
duoc me C)ng T1 la cu M tang cho thtra dét trén, ong ba da lam thu tyc va da
dugc UBND huyén N, tinh Phti Tho cdp GCNQSD dat s6 AA356437 véi dién
tich 12 800m? (trong d6 300m® dat & va 500m? dat vuon) thira sd 113, t& ban dd
s6 22 cap ngay 31/8/2004 va ciing trong naim 2004 ong ba c6 mua lai cua gia
dinh 6ng D ba P mot dién tich dat 1a 28,5m? hai bén c6 lam gidy to viét tay
nhung khéng béo chinh quyén dia phuong dé diéu chinh trén GCNQSD dat;
nam 2006 6ng D ba P di bao chinh quyén dia phuong do dac lai thira dat, sau d6
hai gia dinh di thong nhat khong c6 tranh chip gi vé ranh gidi; sau khi san wi
thap hon khoang 5 dén 6m va da chon ba coc mdc bé tong 1am ranh gidi, cac coc

nay nam & ta ly chinh 1a vi tri 5, 3, 2 theo so dd hién trang, coc s6 4 nam & bo
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rao, con coc sd 5 1a cot dién nha dng Th. Nam 2007, 6ng D ba P chuyén nhuong
lai dién tich trén cho vo chong dng T Ba H, d¢én nam 2016 6ng T ¢6 don dé nghi
do dac lai dién tich dat hién truong van gitt nguyén nhu mdc gidi ndm 1992 nén
6ng T khong dé nghi gi va dd ky vao bién ban hoa giai thanh. Cudi nim 2016,
6ng T san Gi manh dat trén nhung van ¢ thé cao hon dit cua gia dinh ong
khoang 2 dén 3m; khi d¢6 dng T d4 i hai coc mbc s6 4 va sé 5 ma 6ng D chén
nam 2006 lam ranh gidi gitra hai nha, sau d6 tu tay 6ng T chon lai b'ﬁng coc sét
hién van con nguyén vi tri. Nay 6ng T Ba H c6 don khéi kién yéu cau tra lai dat
Ong T1 ba Th khong nhat tri, viéc mua ban, chuyén nhuong dat 13 giira gia dinh
6ng T va gia dinh 6ng D; gia dinh 6ng ba khong lién quan vi khong 1an chiém
dat cua dng T.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 1a 6ng Lé Pinh D va ba Hodng Thi
Kim P trinh bay:

Nam 1992, cu Vit Thi Ch (me 6ng D) c6 nhan chuyén nhuong cua cu
Nguyén Thi M thira dat dién tich 1.080m?” va tai san trén dt gdm hoa mau, mot
nha ngoi hai gian; ndm 1996 cu Ch mat, dén thang 9/2004 éng D lam thu tuc
chuyén nhuong tir cu Ch sang tén éng D, can cit GCNQSD dat cii dién tich 1a
1.080m? nén khi sang tén 6ng D van dién tich 1a 1.080m?* khong do dac lai. Tuy
nhién, khi 6ng D dung sao do lai thi thy hut khoang 100m? do lam dudng giao
thong va lam hang rao Ong T1 trong; lac d6 ong ba co lam don dé nghi giai
quyét, nhung sau d6 thay viéc chuyén nhuong dién ra di lau, dat dd san Gi nén
da khong c6 y kién gi; cubi nim 2004 Ong T1 ba Th c¢6 dé nghi 6ng ba chuyén
nhugng mot phan dat, 6ng ba dong y va da chuyén nhugng cho vo chong Ong
T1 dién tich 28,5m2 dé 1am ranh thoat nuéc; viée chuyén nhuong chi lam giéy
viét tay. Nam 2006 Ong T1 san dit bang may c6 pham vao hang rao rim but
trén dat cia gia dinh ong ba; ong ba c6 dé nghi chinh quyén dia phuong giai
quyét, dong coc mdc; 03 coc bé tong dugc chon doc ta ly phia sau nha Ong T1
ba Th, con phia dt ba Hoa coc mdc duoc xac dinh 1a cot dién nha 6ng Th, giap
nha nghi cia Ong T1 ba Th 1a coc tre dong trén phan dat cua ong ba, lic d6 con
1a qua d6i cao, ndam 2007 dng ba chuyén nhuong lai phan dét trén cho 6ng T Ba
H: dién tich dat ghi trén GCNQSD dit 1a 1.080m? nhung thuce té dng D do duoc
chi khoang 850m” nén hai bén théng nhat dién tich chuyén nhuong dé tinh tién
la 800m?; sau khi ban giao, lam thu tuc gia dinh éng ba c6 mdi chinh quyén dia

phuong, truong khu va hai gia dinh giap ranh dén do dac lai dién tich. Do dién



tich thuc té va dién tich trong GCNQSD dat khong khdp nhau, nén ong Pap 1a
can bo dia chinh x3 luc by gid yéu cau phai cho diéu chinh lai GCNQSD dét dé
phu hop voi dién tich thuc té va s& mat thoi gian 1au hon. Ong T muén lam tha
tuc nhanh nén théng nhat véi 6ng D dé nghi cap GCNQSD dét theo GCNQSD
dat cii 1a dién tich 1.080m°. Nam 2008, Ong T1 san mit bang dé lam nha nghi
hai cot mbc 14 cot dién nha 6ng Th va cot mbc trude nha nghi Ong T1 van con;
khi 6ng T san dét, cot dién va cot mde phia giap nha nghi Ong T1 ba Th da bi
mét ranh gi61 hién trang thira dat. Nam 2016, khi do lai dat thi 03 coc mbc giap
nha Ong T1 ba Th va phia trén 1a cot dién, hang rao ram but, anh Tam khong c6
¥ kién gi. Ba P x4c dinh 03 coc mbc do dng D dong trude day theo ta ly ma vi tri
cac diém 5, 3, 2 thé hién trén so dd van con nguyén khong bi xé dich. Ba P cho
rang, dng T khai kién yéu cau doi du dién tich 1.080m? dét 1a vo 1y.
UBND x& P, huyén N ¢6 ¥ kién:

Vé ngudn goc thira dat 6ng T Ba H ciling nhu thira dat Ong T1 ba Th dung
nhu cac duong su da trinh bay. Nam 2016 UBND xa P nhan dugc don dé nghi
ctia Ong T Ba H vé viéc bi gia dinh Ong T1 ba Th 1an chiém dét; ngay 22/4/2016
UBND x4 da thanh 1ap doan cong tac hoa giai va kiém tra thuc dia thtra dat cua
gia dinh 6ng T, cic hd giap ranh cing xac dinh ranh gidi; khi d6 thira dat chua
bi san Ui nén nim & vi tri cao so v4i mit dudng, cay cdi um tum do 6ng D trong
nam 1992 dé lam ranh gi6i van con nguyén, nén viéc kéo thude do rat kho khan,
d6 chinh xac khong cao; gia dinh cung doan cong tac thong nhat kiém tra cac
diém mdc giéi va kiém tra cac canh ctia dng T nhan chuyén nhuong tir dng D ba
P nam 2007. Khi kiém tra xac dinh cac mdc gi6i van con nguyén, riéng coc sb 4
lam bang coc rao dd myc 6ng T cling doan cong tac xac dinh lai vi tri nhung trén
co so sO do cac canh va thay thé bang coc sit do 6ng T di dong tai diém da xac
dinh, canh chung giap dat nha ba Hoa nay d& ban cho 6ng Pinh 14 cot dién (co
bién ban). Nam 2017 dng T da san gat thira dat, sau khi san gat 6ng c6 don dé
nghi cac cap c6 tham quyén giai quyét vi cho rang dat ciia ong bi thiéu. UBND
xa khang dinh tai thoi diém nay cac coc mbc do dng D dong ciing nhu coc sat do
6ng T dong van giir nguyén vi tri, khong bi xé dich; nim 2008, khi ci tao nang
cap qudc 10 11, doan qua x3 P ho Ong T1 khong bi thu hdi dat, con vé dién tich
Ong T1 tang do dat éng cha dé lai sir dung 6n dinh, phan dit phia sau nha nghi
Ong T1 1a dat trong cdy lau nam cta gia dinh Ong T1, mdt phan do qua trinh do
dac thii cong bang thude day nén sé do dién tich khdng chinh xac. UBND x4 P



dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.
Dai dién UBND huyén N trinh bay:

Thira dat s6 113, t& ban d6 s6 22 dugc tach thanh hai thira 1a thira s6 113-1
va 113-2, khi tach trén ban d6 thé hién chinh x4c, nhung khi 1ap ho so cép
QCNQSD dét da ghi thanh thtra s6 13 1a khong chinh xac. Hon nita, dién tich do
dac hai thira cting khong chinh xac do qua trinh tinh toan hodc do dac thu cong.
Viéc thu hdi dit nang cép Quéc 16 II doan qua xa P, huyén N qua kiém tra hd so
khéng thy hai ho trén c6 danh sach ho gia dinh c6 dat bi thu hoi. Quan diém
ciia UBND huyén N 1a dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat; viéc
cAp GCNQSD dét cho cac ho phai theo hién trang str dung dat thuc té.

Tai bién ban dinh gia ngay 20/3/2018, Hoi dong dinh gia xac dinh tong gia
tri quyén st dung dit co tranh chdp 1a 5.820.000d (85,6m* x 68.000d =
5.820.0004).

Véi ndi dung trén, tai Ban an dan su so thim sd: 05/2018/DS-ST ngay
23/8/2018 ctia Toa an nhan déan tinh Pha Tho d3 quyét dinh; ap dung cac Diéu
255, 256, 697, 698, 699 Bo luat dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 147, Piéu 34,
Diéu 157, Piéu 165 B luat té tung dan su; khoan 5 Diéu 98, khoan 2 Diéu 106,
Diéu 202, 203 Luat dat dai; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng DS Tién T va ba Nguyén
Thi Thu H vé viéc yéu cau éng Tran Van T1 va ba Ha Thi Th phai tra lai dién
tich dat 150m? tai thira s6 13, to ban dd sé 22 thudc khu 9, xa P, huyén N, tinh
Phu Tho.

Huy GCNQSD dit s AK 515978 do UBND huyén N cép ngay 14/9/2007
thira s6 13, t& ban d6 s 22, dién tich 1.080m? tai khu 9, xa P, huyén N, tinh Phu
Tho dtmg tén 6ng DS Tién T va ba Nguyén Thi Thu H.

Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi tham dinh va tuyén
quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30/8/2018 nguyén don 13 ong P4 Tién T va
ba Nguyén Thi Thu H c6 don khang c4o toan bo Ban 4n dé nghi cip phiic tham

huy Béan an so tham, xir chap nhan don khdéi kién ctua 6ng ba.



Tai phién toa phiic tham, dng T thay doi noi dung khang céo va dé nghi
Tda an sira Ban an so tham, chdp nhan yéu cau khai kién cua 6ng, budc Ong T1,
ba Th tra cho éng dién tich 214m?.

Cdc dwong sw trinh bay tai phién toa phiic tham nhw sau:

- Nguyén don 1a 6ng T ciling nhu ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho
6ng T trinh bay: Cap so tham khong khach quan, dua ra phan quyét chii yéu dya
trén 101 khai cua nhiing ngudi ¢6 quan hé ho hang, than cin véi phia bi don,
khong danh gia toan dién ho so vu an, cu thé: Pat 6ng Tran Van T1 ting 1én
452,6m* nhung cp so thim khong diéu tra, lam r3; duong giap ranh gitta dat
6ng ba va dat Ong T1 ba Th co thay ddi bién dang nhung toa khong xem xét;
khong xem xét dén ban d6 299 ctia UBND x4 P; khong xem xét va danh gia ban
dd quy hoach, nang cép, cai tao Quéc 16 2 doan Pén Hung - Tram Tham qua dat
tho cu cua gia dinh 6ng Tran Van T1 dé biét dién tich thuc cia gia dinh Ong T1
ba Th; cip so thim khong xem xét dén so d6 ma Nha nuée di cip cho Ong T1;
xét ngudn gdc ban dau dién tich dat cia cu M 1a 1.880m?; dién tich ma cu M
chuyén nhuong cho cu Ch thong nhét 1a 1.080m? nén dién tich con lai ciia cu M
chi con 800m? (nay la cua Ong T1); nam 2001 cu M duogc cép GCNQSD dat
800m?, thu tuc cip GCNQSD dét ding quy dinh phap luat, hang nim Ong T1
khong khai bao viéc bién dong dién tich dat va ong chi ndp thué dbi véi dién
tich 800m? nay; Ong T1 d3 nhiéu 1an 14n chiém dat cua ba P ciing nhu cua 6ng T
nén dién tich hién tai cia Ong T1 14 hon 1.400m?, viéc 14n chiém nay dugc ba P

xac nhan.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng D ba P va Ong T1
Ba H 1a hop phap, hop dong thé hién dién tich dit 1a 1.080m? nén da duoc
UBND huyén N cdp GCNQSD dit 1a ding quy dinh phéap luat; nim 2006 Ong
T1 ba Th di dao 1an chiém vao dat ctia ba P, ba P d3 bao cho chinh quyén dia
phuong giai quyét, nhung Ong T1 ba Th cho rang khéng c6 tranh chap 1a khong
dang.

Gidy viét tay giita Ba H voi 6ng D 1a ban pho t6 nén khong c6 gi tri phap
Iy, day chi 1a gidy tam thoi sau khi xac dinh duoc dién tich thyc méi 1ap hop

d6ng chuyén nhuong.

- Bi don trinh bay: Khi 6ng T mua ban v&i 6ng D chi hon 800m? ¢6 ong
Pép, ba P xac nhan; lic d6 6ng Pap 1a dia chinh xd c6 yéu cau dang ky bién



dong dat nhung 6ng T khong thuc hién; dng T cho rang dat bi 1an chiém nhung
dién tich va vi tri cu thé 6ng T khong xac dinh duoc; so dd dién tich 1.080m? 13
so @6 nam 1992 khong phai 1a so ¢6 nam 2007 ldc 6ng D béan cho Ong T1.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa nhung

c¢6 v kién gir nguyén nhu da trinh bay tai cap so tham.
Hai bén duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan ccfp cao tai Ha Noi phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién

dung quy dinh ctua B luat T6 tung dan su tai Toa &n cap phic tham.

Vé noi dung: Cap so thim di xem xét, danh gia ddy du cac ching cit co
trong hd so vu 4n, nén da khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T Ba H,
nhung huy GCNQSD dit da cap cho 6ng T Ba H 14 c6 can cir; tai cip phiic thim
khoéng co tinh tiét gi méi nén khéng c6 cin cir chap nhan khang cio cua nguyén
don. bé nghi Hoi dé)ng xét xtr phuc tham can c khoan 1 Diéu 308 Bo luat td

tung dan su giit nguyén Ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vy an da dugc tham tra tai

phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay:
* Vé to tung:

[1] Vé xac dinh tu cach duong sy tham gia t6 tung: Cép so tham di xac
dinh nguyén don dan sy, bi don dan sy va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dén vu an dang quy dinh cta phap luat; tai phién toa so thdm va tai phién
tdoa phic thim ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén vy an vang mat nhung
cO don xin xét xir Véng mit. Do d6, Toa an tién hanh xét xir Véng mat ho 1a ding

quy dinh tai Diéu 227 Bo luat t6 tung dén su.

[2] Vé tham quyén: Ong D Tién T va ba Nguyén Thi Thu H khéi kién
tranh chip quyén sir dung dit nén Toa an nhan dan huyén N, tinh Phai Tho thy 1y
dé giai quyét theo trinh tu so tham. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an thay
rang can phai xem xét dén quyét dinh hanh chinh cé biét ctia co quan hanh chinh
cap huyén trong linh vuc quan 1y dat dai nén thudc thim quyén giai quyét theo
trinh ty so thdm cta Toa an cip tinh. Vi vay, Toa an nhan dan huyén N d3

chuyén vu 4n cho Tda an nhan déan tinh Phti Tho dé thu 1y, giai quyét theo trinh
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tu so tham 1a dung quy dinh tai Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh va khoan 9
Diéu 26, Biéu 34, Diéu 37, Diéu 38, Diéu 41 B0 luét t tung dan su.

* Vé noi dung:

[3] Xét nguon goc thira dat ong T Ba H dang sir dung 1a 6ng ba nhan
chuyén nhuong tir 6ng Lé Dinh D va ba Hoang Thi Kim P vao nam 2007; theo
GCNQSD dét cap cho 6ng D, ba P vao nim 2004 c6 dién tich 1a 1.080m?. Tuy
nhién, theo ba P thi thuc té sir dung khi 6ng D do dién tich thiéu hut khoang
100m?, dén cudi nam 2004 6ng D, ba P lai chuyén nhuong cho Ong T1, ba Th
dién tich 28,5m2 nhung khong dugc chinh 1y trén ho so dia chinh va GCNQSD
dat; nam 2006 6ng D, ba P dd moi chinh quyén dia phuong dén dé xac dinh mde
gidi giita hai gia dinh, d6ng thoi dong coc mdc dé 1am chi gidi. Cu thé, theo so
dd hién trang 1a cac mbc & vi tri s6 5, s6 3, s 2 (twong tng vai quy ude cua Ong
D1a1,2,3), diém 11 13 cot dién va diém sd 1 13 coc tre (sau d6 6ng T thay bang
coc sat). Qua trinh gai quyét vu 4n nhitng ngudi lién quan nhu ba P va nhing
nguoi lam chung nhu 6ng Péap (nguyén la can bd dia chinh xa thoi d6) ong
Nguyén Minh Théng (Pho truong Cong an xi) 1a nhitng ngudi tryc tiép tham gia
giai quyét tranh chap ciing nhu xac dinh mdc gidi, dong coc giita gia dinh 6ng D
va gia dinh Ong T1 déu khang dinh cac mdc gidi lac d6 twong tmg véi cac diém
nhu so do hién trang déu khong co6 su thay doi. Pac biét, sau khi coc tre bi mat
thi chinh dng T da thay thé bang coc sit vao ngiy 22/4/2016 (twong tng véi
diém sb 1 theo so d6 va la diém s 4 theo quy udc cua 0ng D), hién tai coc sit
d6 van con nguyén vi tri cii, khong bi xé dich. Hon nita, nam 2007 khi 6ng D, ba
P chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng T, Ba H thi mic du trong
GCNQSD dit thé hién thira dit c6 dién tich 1.080m? nhung trén thuc té chi hon
800m°. Viéc nay dugc ong Nguyén Quang Pap nguyén 13 can bd dia chinh, 1a
nguoi truc tiép do dac, lam thu tuc chuyén nhuong ching kién va xac nhan; theo
ong Dép, do dién tich trén GCNQSD dat va dién tich thuc té c6 su khac nhau,
ong Pap yéu cau 1am thu tuc dé chinh Iy GCNQSD dit cho dung voi dién tich
sir dung, nhung do 0ng T so mat thoi gian nén da thong nhat viéc lap ho so dé
sang tén, cip GCNQSD dat theo dién tich ghi trén GCNQSD dat; dé dé phong
xay ra tranh chap nén 6ng Péap da yéu cau va chinh Ba H (vg ong T) 1 ngudi da
viét gidy chuyén nhuong thé hién dién tich dat la 800m? va 6ng T ciing biét dién
tich thuc té chi khoang 800m?. Nhu vay, cO can cu xac dinh ré“mg dién tich thuc
té str dung cua dng T, Ba H chi hon 800m?, phu hop vé6i dién tich thuc té hién tai



ong ba dang str dung 13 837,3m”.

[4] Khi khoi kién, 6ng T Ba H cho rang theo GCNQSD dit thi dién tich dat
thuc té cua 6ng ba sir dung bi thiu 300m? va cho rang bi gia dinh Ong T1, ba
Th 14n chiém nhung 6ng ba khong xac dinh dugc vi tri bi lan chiém, cling nhu
thoi gian 1an chiém; sau d6 khi xem xét thim dinh tai chd ong T lai cho rﬁng Vi
tri 1an chiém 1a phia tiép giap véi nha nghi ctia Ong T1, ba Th twong udng véi
phan dit co cac diém (theo so d6 do v& ngay 01/02/2018) 1a 1, 1.1, 12, 13, 1 ¢6
dién tich 60,6m® va phan dat trong tng véi cac diém 1, 2, 14, 1 c6 dién tich
25.0m?; téng dién tich dng T, Ba H yéu ciu 1a 85,6m?. Tuy nhién, tai phién toa
so tham, 6ng T lai thay d6i va cho rang cot mdc s6 3 (diém s6 2 theo so d6) va
cot sat (diém sb 1) bi xé dich sang vi tri khac nén 6ng T tranh chap dién tich
150m?; tai phién toa phtic thim 6ng T lai cho rang dién tich bi lin chiém la
214m%. Tur d6 thiy rang, mic du 6ng T cho 1a dit cia ong ba bi lan chiém,
nhung dién tich, vi tri cy thé 6ng T Ba H khong xac dinh dugc va ong ba ciing
khéng cung cip duoc ching cir gi dé chimg minh viéc Ong T1 ba Th lan chiém
dat ctia 6ng ba ma chi can cir vao dién tich dugc ghi trong GCNQSD dét duoc
cap nhiéu hon dién tich dat thyc té stir dung dé khang dinh bi 1an chiém 1a khong
¢6 can ctr. Boi vi, ngay khi 1ap ho so dé cap GCNQSD dét thi di xac dinh duoc
dién tich thuc té it hon dién tich trén GCNQSD dt.

[5] Xem xét dén gi tri phap 1y cia GCNQSD dat di cap cho 6ng T Ba H
thdy: Can ctr cic tai lidu co trong hd so vu an, theo y kién cta dai dién UBND
huyén N thi tai Ban d6 299 da duoc UBND huyén N phé duyét ngay 20/8/1999
thé hién ngudn gdc thira dat dang tranh chap 1a thira s6 113, t& ban d6 s6 22 cua
cu M; khi céc co quan chuyén mén ap thudc do cac canh trén ban dd, tinh toan
theo ty 1 thi dién tich thira dat nay I1a 2.106m?, nhung GCNQSD dit van thé
hién 1a 1.880m?; khi cu M chuyén nhuong cho cu Ch mot phan dién tich tach ra
thanh thira s6 113-1 nhung da ghi nhim thanh thia 13 va da duge cdp GCNQSD
dat. Theo s6 muc ké c6 tai UBND x4 P thi thira s6 13 13 dat mau dang do UBND
x4 quan ly; hon nita nhu da phan tich trén, mic du khi 6ng D ba P chuyén
nhuong cho dng T Ba H, dién tich thuc té chi hon 800m* dang 18 ra chinh quyén
dia phuong phai tién hanh xac dinh lai hién trang va dién tich dat thyc té dé 1am
can ctr cdp GCNQSD dit cho 6ng T Ba H; viéc cdp GCNQSD dit cho 6ng T Ba
H chi cin cit vao sb lidu ¢ trén GCNQSD dat ctia 6ng D ba P khong ding voi
dién tich thuc 1a thiéu sot. Do d6, can hay GCNQSD dit da cap cho ong P Tién
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T dé cép lai cho dtng sd thira, hién trang dién tich sir dung. Tuy nhién, Ban an
so tham quyét dinh hity GCNQSD dit da cip cho 6ng T Ba H nhung khong yéu
cau 6ng T Ba H dén co quan Nha nudc ¢ thim quyén dé 1am thu tuc dang ky,
xin cap lai GCNQSD dét 13 thiéu s6t nén can sira Ban 4n so tham vé ndi dung

nay, cap so tham can rut kinh nghiém.

[6] Can ctr két qua tham dinh thi dién tich cia Ong T1 ba Th hién sir dung
1.432,3m’ ting 1én so v6i GCNQSD dit. Tuy nhién, theo chinh quyén dia
phuong thi dat cia Ong T1 ba Th 1a dat do ong cha dé lai, da sir dung 6n dinh tir
trudc dén nay, khong cé su mua ban chuyén nhuong, khong co tranh chép; viée
tang dién tich 1a do trudc ddy do bang thu cong nén khong chinh xac, nim 2004
Ong T1 nhan chuyén nhuong cua 6ng D 28,5m?; hon nita phia sau nha nghi cia
Ong T1 1a dét trong cay 1au nam cta gia dinh Ong T1. Can cir vao cac tai liéu co
trong ho so vu an cling nhu x4c nhan cua chinh quyén dia phuong thi khi thyc
hién du an cai tao nang cép qué)c 16 11, doan qua xa P thi ho gia dinh ong T1,
6ng T khong bi thu hoi dat, nén viéc ng T cho rang dat Ong T1 bi thu hoi 1a
khong ¢6 can cu.

Tong hop cac phan tich trén, Hoi dong xét xur thay rang: Qua trinh giai
quyét vu an, cap so tham da xem xét, giai quyét dtng quy dinh cua phap luat, da
xem xét va dam bao duoc quyén loi va nghia vu cua cac bén duong su; tai cép
phuc tham khong c6 thém tinh tiét gi mai, nén khong c6 can ctr chap nhan khang
céo ctia ong PO Tién T va ba Nguyén Thi Thu H. Pai dién Vién kiém sat nhan
dan cdp cao tai Ha Noi tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhéan khang céo 1a c6 can cu.

[7] An phi: Ong P4 Tién T va ba Nguyén Thi Thu H khong duoc chap
nhan khang céo phai ndp an phi phic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 1, khoan 2 Diéu 308 B luat td tung Dan su; khong chép
nhan khang cdo ciia 6ng D3 Tién T va ba Nguyén Thi Thu H; sira Ban 4n dan su
so tham s6: 05/2018/DS-ST ngay 23/8/2018 ctia Toa an nhéan dan tinh Phu Tho.
Cu theé:

Ap dung cac Diéu 255, 256, 698, 699 Bo luat dan sy nam 2005; khoan 1
Diéu 147, Piéu 34; Piéu 157; Diéu 165 Bo luat t6 tung dan su; khoan 5 Diéu 98,
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khoan 2 Piéu 106; Diéu 202; Piéu 203 Luat dat dai; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu,

ndp, quan ly va st dung an phi 1€ phi Toa an; tuyén xu:

1. Khong chdp nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Do Tién T va ba Nguyén
Thi Thu H vé viéc yéu cau 6ng Tran Vin T1 va ba Ha Thi Th phai tra lai dién
tich dat 150m? tai thira s6 13, to ban dd s6 22 thudc khu 9, xa P, huyén N, tinh
Phu Tho.

2. Huy GCNQSD dit s6 AK 515978 do UBND huyén N cép ngay
14/9/2007 thira sé 13, t& ban dd s 22, dién tich 1.080m? tai khu 9, x P, huyén
N, tinh Pha Tho dung tén 6ng DS Tién T va ba Nguyén Thi Thu H. Ong T va Ba
H c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc ¢ thim quyén dé lam thu tuc ké khai,
dang ky d& nghi cdp GCNQSD dit theo quy dinh. Cac co quan Nha nudc co
tham quyén c6 trach nhiém xem xét cap GCNQSD dat cho 6ng T Ba H theo
dang quy dinh phap luat.

3. Vé an phi phic tham: Ong D Tién T va ba Nguyén Thi Thu H phai ndp
300.000 ddng tién an phi dan su phic thim, nhung duoc khau trir 300.000 dong
tién tam Ung an phi da ndp tai bién lai thu tién sé 009958 ngay 12/9/2018 cua
Cuc Thi hanh an dan su tinh Phti Tho, xac nhan 6ng T Ba H da ndp du an phi
phuc tham.

Céc quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ~ TM. HOI PONG XET XU
- VKSND cip cao tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Phu Tho; (da ky)

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: HO so vu an, HCTP.
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