TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 19/2019/HNGD-PT
Ngay: 05 - 7 - 2019

VIV Tranh chap vé chia tai san chung
trong thoi ky hon nhan

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phdn: Ong Lé Hoang Tan

Ong Ping An Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang - Thu ky Tda 4n nhan dan cp cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Ha Vin Himg - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vy 4n hon nhan gia dinh thu 1y so:
21/2018/TLPT-HNGD ngay 22 thang 10 nam 2018 vé viéc “Tranh chip vé chia
tai san chung trong thoi ky hon nhan”

Do Ban 4n hén nhan gia dinh so tham sé 999/2018/HNGD-ST ngay 27
thang 7 nim 2018 cua Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 1288/2019/QD-PT
ngay 20 thang 6 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pao Thé ND, sinh nim 1973 (ving mit).
Pia chi: D13/536 Ap 4, xd B1, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Huynh Thi Minh T, sinh ndm 1995 (c6
mat).

Dia chi: Ap B2, x& B3, huyén C, tinh Long An (Vin ban iy quyén sé Cong
chting 006222/2017/CCBH quyén sb 03, ngdy 29/9/2017 tai Van phong Cong
chung Binh Hung, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh).



- Bi don: Ba Kim Tuyét BD, sinh nim 1979 (ving mit).

Dia chi: 290/18B/5 Pudng A, Phudng 1, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Thoi Van NLQI, sinh nam 1974 (ving mat).

Dia chi: 58 Puong C3, Phuong 15, Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Truong Hoai V, sinh nam 1989 (c6
mat).

Dia chi: 107 Ngé Quyén, Phuong 11, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Van ban ty quyén s6 14798, quyén sd 12, ngay 15/12/2018, tai Vin phong
Cong chung Hoan Xuan Hoan, Quan 5).

2. Tré Bao Kim Ngoc NLQ2, sinh nam 2005
3. Tré Pao Kim Thé NLQ3, sinh nim 2011

Cung cu tri véi nguyén don ong Pao Thé NP (6ng NP 1a cha tré NLQ?2,
NLQ3, ong ND la nguoi giam hd cho tré NLQ2, NLQ3).

4. Van phong Cong ching Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Pinh M - Truéng Vin phong (ving
mat).

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Hoang G, sinh nam 1977 (ving mit).

5. Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan 8, Thanh Phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién: Ba Pham Phuong T — Ph6 Giam ddc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Quan 8 (vang mit).

6. Van phong dang ky dat dai Thanh Phd HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Pham Phuong T - Phd Giam ddc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan 8, Thanh Phé H6 Chi Minh (Vin ban ty quyén
s6 2892/VPDK-KTTT ngay 13/02/2018 ciia Van phong dang ky dat dai thudc SO
Tai nguyén va Mbi trudng Thanh Phé H6 Chi Minh) (ving mit).

- Nguoi khdng cdo: ba Huynh Thi Minh T - dai dién theo ty quyén cua
nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham ndi dung vu dan dwoc tom tat nhw sau:



Trong don khéi kién, don khai kién bo sung ngay 18/8/2016, nguyén don
la 6ng Pao Thé NP va trong qua trinh t6 tung nguyén don c6 ba Huynh Thi
Minh T dai dién trinh bay:

Ong Pao Thé NP va ba Kim Tuyét BD két hon nam 2005 (Giy chimg nhan
két hon sb 31/2005, quyén s6 1 do Uy ban nhan dan (UBND) Phuong 1, Quan 8,
Thanh phé Ho Chi Minh cap).

Ong NP va ba BD c6 hai nguoi con chung tén 1a Pao Kim Ngoc NLQ2,
sinh ngay 21/8/2005 va Dao Kim Thé NLQ3, sinh ngay 05/7/2011.

Vé tai san chung, ngudn gdc thira dat c6 dién tich 65.9 m? dat thudc thira
413, t ban d6 s6 44 trén dat co cin nha s6 290A/41 Puong A, Phuong 1, Quéan 8,
Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau: Ngay 20/01/2002, ong Kim B va ba Nguyén
Thi K 1a cha, me ctuia ba Kim Tuyét BD tang cho ba BD can nha 290A/41 Puong
A néu trén (tai thoi diém nay thi nha vach van, mai tole). Pén nam 2014, ba BD
lam thi1 tyc xin cap gidy chimg nhan quyén so hiru nha va da dugc UBND Quéan 8
cap gidy ching nhin quyén st dung dat va quyén s6 hitu nha &
(GCNQSDDP&QSHNO) va tai san khac gan lién véi dat sb: CC503213, s vao so
CH 02228 ngay 03/11/2015. Do nha bi xudng cap hu hong nén 6ng NP bo ra sb
tién 650.000.000 dong dé sira chira xdy dung lai mé&i can nha va xdy dung xong
vao thang 12/2015, c6 nhitng ngudi lam chimg 1a 6ng Nguyén Vin NLC1, 6ng
Ngb Lé Vinh NLC2, 6ng V3 Thanh NLC3 xac nhan.

Pau ndm 2016, ong ND phat hién ba BD ban nha trén cho 6ng Théi Van NLQ1
v6i gia 1.700.000.000 dong, ba BD d3 nhan 1.650.000.000 déng, ba BD tu y ban
nha khong c6 su dong ¥ ctia ong ND. Ong ND khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

- V6 hiéu Hop ddng mua ban nha, dat giira ba BP va 6ng NLQ1 tai Van
phong Cong chimg Quén 8 ngay 05/5/2016.

- Huly phan xac nhan ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 8 ngay
17/5/2016 da cap nhat nhimg thay d6i bién dong nha, dit sau khi UBND Quén 8
cap GCNQSDDP&QSHNO cho ba BD (Ba BD di chuyén nhuong quyén sd hitu, nha
dat cho 6ng Théi Vin NLQ1).

- Ong Pao Thé ND yéu cau dugc thanh toan cho ba Kim Tuyét BD sd tién
1.050.000.000 dong (trong duwong voi gia tri dit) dé dugc tron quyén s& hitu
nha, dat néu trén.

Bi don 1 ba Kim Tuyét BD trinh bay: Ba thira nhan 10i khai ctia ong ND vé
mdi quan hé vé hon nhén, vé con chung 1a dung. V& tai san chung, can nha trén 1a
cua cha, me¢ ba tang cho ba vao nam 2002; dén niam 2014, ba 1am tha tuc xin cép
gidy chimg nhdn quyén st hitu va ba duoc UBND Quin 8 cép



GCNQSDP&QSHNO ngay 03/11/2015. Do nha xudng cip hu hong nén 6ng NP
b6 ra sd tién khoang 650.000.000 dong dé stra chira xay dung lai méi cin nha nhu
ong ND khai.

Ngay 05/5/2016, tai Van phong Cong chimg Quén 8, ba di lap hop dong
chuyén nhuong nha, dat trén cho 6ng NLQ1 véi gia 1.700.000.000 déng. Sau khi ky
hop ddng, ba d ky nhan sd tién 1.650.000.000 dong, con lai 50.000.000 dong, khi
nao 6ng NLQ1 lam xong thu tuc dang bd va ba giao nha cho 6ng NLQL thi ba sé
nhan tiép 50.000.000 dong. Ba ban nha cho 6ng NLQ1, 6ng NP khong biét, ba vay
no cua nhidu ngudi voi tién von vay 1.050.000.000 dong nén ba ban nha cho 6ng
NLQ1 dé léy tién tra ng. Thuc té thi sd tién ban nha, ba khong c6 nhan tién truc tiép
tir tay 6ng NLQL ma ba nho 6ng NLQ1 gitip ba tra ng thay cho nhiing nguoi ba da
vay no trude dé, tién vén vay 1.050.000.000 dong, con lai 1 tién 1ai.

Ong NP khoi kién yéu cau chia tai san chung trong thoi ky hon nhan voi ba 1a
can nha trén, ba déng y. Ong NP yéu cau dugc tron quyén sé hitu nha, dat va 6ng
ND s& thanh toan cho ba sd tién 1.050.000.000 dong (twong duong véi gia tri dat
theo gi4 thi truong) ba déng ¥. Ba c6 yéu cau dé nghi 6ng N gitp dd, hd tro cho ba
sd tién 600.000.000 dong dé ba tra cho 6ng NLQ1 sb tién mua nha 1.650.000.000
dong.

Ba BD dé nghi Toa giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Vi ban viéc,
ba BD yéu cau dugc vang mat trong sudt qué trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 13 6ng Thoi Vin
NLQ1 c6 ba Pinh Bao K1 dai dién trinh bay: Nha, dét trén 1a ctia ca nhan ba Kim
Tuyét BD (Theo GCNQSDP&QSHNO ctia UBND Quan 8 cip cho ba BP ngay
03/11/2015). Ngay 05/5/2016, tai Van phong Cong chimg Quan 8, ba BD da ky hop
dong chuyén nhuong nha, dat trén cho ng NLQ1 véi gia 1.700.000.000 dong, ba
BD da nhan ctia 6ng NLQ1 1.650.000.000 dong, s6 tién con lai 50.000.000 dong thi
ba BD cam két sau khi 6ng NLQ1 ding bd nha xong thi ba BD giao nha va nhan
50.000.000 déng con lai. Ba BD khai ba khong c6 nhén tién caa 6ng NLQ1 Ia khéng
dang. Sau khi mua nha, 6ng NLQ1 1am thi tuc chuyén quyén sé hitu nha xong,
6ng NLQ1 yéu cau ba BP giao nha thi ong NP khai kién tranh chap nha véi ba
BD. Tai thoi diém nay, 6ng NLQ1 c6 thién chi yéu cau ong ND hoic ba BD tra
lai ngay cho 6ng NLQ1 s6 tién mua nha thi 6ng NLQ1 dong y Hay hop dong
mua, ban nha véi ba BP, dé dng NLQ1 tim nha khac mua, nhung 6ng ND, ba
BD khong dong ¥ tra tién cho 6ng NLQ1. Ong NLQ1 khéng dong ¥ véi yéu cau
khéi kién ctia nguyén don va bi don néu trén.

Pong thoi, 6ng NLQ1 yéu cu Toa an cong nhan hop dong mua ban nha véi
ba BD, budc ba BD ¢6 trach nhiém giao nha va éng sé& giao cho ba BD sb tién con lai
14 50.000.000 dong; yéu cau nhimg ngudi dang cu trd tai can nha trén phai di tim chd
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¢ khac, giao nha cho 6ng ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Vin phong Cong ching Quéan 8, Thanh phd HO Chi Minh c6 6ng Nguyén
Pinh M dai dién trinh bay: Nha, dat cin nha s 290A/41 duong Puong A,
Phuong 1, Quéan 8 thudc quyén s hiru cua ci nhan ba Kim Tuyét BD (Theo
GCNQSDD&QSHNO va tai san khac gan lién véi dét s6: CC503213, s vao s6 CH
02228 ctia UBND Quén 8 cdp cho ba Kim Tuyét BD ngay 03/11/2015). Ngay
05/5/2016, tai Van phong Cong chimg Quéan 8, ba Kim Tuyét BD 1ap hop dong
chuyén nhuong nha, dat trén cho 6ng Théi Van NLQI (Hop dong s6 Cong chimg
005862, quyén sd 2, ngay 05/5/2016), Van phong Cong chimg Quéan 8 di cong
chimg hop ddng chuyén nhuong nha, dat gitta ba BD va 6ng NLQ1 dung theo quy
dinh ctia phap luat; vi ban viéc, 6ng M xin Véng mit sudt qua trinh Toa an giai quyét
vu an.

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 8 c6 6ng Nguyén Vian T1 dai
dién trinh bay: Nha, dat cin nha sb 290A/41 Puong A néu trén 13 tai san riéng
ctia ba Kim Tuyét BP dugc cha, me ting cho va ngay 03/11/2015, ba BD dugc
UBND Quén 8 cap GCNQSDDP&QSHNO va tai san khac gan lién véi dat so:
CC503213, sb vao so cadp GCN: CH02228. Ngay 05/5/2016, ba BD 1ap hop dong
chuyén nhuong nha, dét trén cho ong Thoi Van NLQI va ngay 17/5/2016, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat Quan 8 di cap nhat nhiing thay doi bién dong chu
so hiru nha, dat sau khi UBND Quén 8 cip GCNQSDP&QSHNO cho ba BD 14
dung theo quy dinh cta phéap ludt (HO so dang ky bién dong s6 047520). Vi ban viée,
6ng T1 xin vang mat sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Vin phong dang ky dat dai Thanh Phé H6 Chi Minh c¢6 ba Pham Phuong T
trinh bay: Nha, dat cin nha s 290A/41 Pudng A néu trén 13 tai san riéng ciia ba
Kim Tuyét BP dugc cha, me ting cho va ngay 03/11/2015, ba BD duwoc UBND
Quén 8 cidp GCNQSDP&QSHNO va tai san khac gan lién voi dat. Ngay 05/5/2016,
ba BD chuyén nhuong nha, dat trén cho ong Théi Van NLQI1 va ngay 17/5/2016,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat Quan 8 di cap nhat nhimg thay doi bién dong
cha sé hitu nha, dat sau khi UBND Quian 8 cip GCNQSDD&QSHNO cho ba BD
1a ding theo quy dinh ctia phap luat, Vi ban viéc, ba xin vang mit sudt qua trinh Toa
an giai quyét vu an.

Nguoi lam ching;

Ong Nguyén Vian NLC1 trinh bay: Ong Pao Thé NP c¢6 thué ong xdy dung
can nha 290A/41 Pudng A va 6ng da nhan thi cong. Do quen biét v6i ong NP
nén ong chi hop déng miéng véi ong NP (khdéng c6 1am hop dong thi cong).
Nha khai cong xdy dung tir thang 8/2015 dén thang 12/2015 thi xong, véi tong
chi phi xay dung 1a 360 triéu dong, 6ng NP truc tiép thanh toan tién cho 6ng. Vi
ban viéc, ong xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.



Ong Ngo Lé Vinh NLC2 trinh bay: Tu thang 8/2015 dén thang 12/2015,
6ng Pao Thé ND c6 mua Vit liéu xay dung va Trang tri ndi that ctia 6ng ban véi
s6 tién khoang 250 triéu dong, ong NP 1a ngudi truc tiép lién hé giao dich va
thanh toan tién cho 6ng. Vi ban viéc, 6ng xin vang mat trong qua trinh giai quyét
vu an.

Ong V& Thanh NLC3 trinh bay: Ong NP xay dung nha va ong ¢ nhan 50
triéu dong trong viéc 6ng ND xay nha. Vi ban viéc, ong xin ving mit trong qua
trinh giai quyét vu an.

Tai Bdn én hén nhdn gia dinh so tham sé 999/2018/HNGH-ST ngay 27
thang 7 nam 2018 ciia Toa dn nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

Ap dung: Khoan 2 va khoan 3 Diéu 26; Diéu 34, 37, 227 cua B luat TH
tung Dan sy nam 2015;

Ap dung: Khoan 1 Piéu 31 va khoan 4 Diéu 32 Bo luat TS tung Hanh
chinh nam 2015;

Ap dung: Piém c khoan 1 Piéu 688 cia B¢ luat Dan sy nam 2015;

Ap dung: Diéu 428, 697, 700 va khoan 2 Piéu 305 ciia Bo luat Dan sy nim
2005;

Ap dung: Khoan 2 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Ap dung: Luat Thi hanh 4n Dan su,
Xu:
1. Khong chap nhéan yéu cu khoi kién caa 6ng DPao Thé ND:

1.1. Khong chip nhan yéu cau ctia ong Dao Thé ND yéu cau vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong nha, dat can nha sé 290A/41 Pudng A, Phuong 1, Quan 8 giita ba
Kim Tuyét BP va 6ng Théi Van NLQI tai Van phong Cong chimg Quan 8, Thanh
phd H6 Chi Minh (Hop ddng s6 Cong ching 005862, quyén s 2, ngy 05/5/2016).

1.2. Khong chép nhan yéu cau cta éng Dao Thé NP yéu ciu hay phan xéc
nhan ctua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 8 ngay 17/5/2016 di cép
nhat nhimg thay d6i bién dong nha, dat s 290A/41 Pudng A, Phuong 1, Quén 8
chuyén ddi quyén so hitu nha tir ba Kim Tuyét BD qua tén 6ng Théi Vian NLQI
(sau khi UBND Quén 8 cip GCNQSDD&QSHNO cho ba Kim Tuyét BD ngay
03/11/2015, hd so dang ky bién dong sb 047520).

1.3. Khong chap nhan yéu ciu ciia 6ng Pao Thé ND duoc thanh toan cho ba
Kim Tuyét B sb tién 1.050.000.000 dong dé dugc tron quyén s& hitu nha, dat
290A/41 Puong A, Phuong 1, Quan 8 néu trén.



2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Théi Van NLQI:

2.1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong nha, dat can nha s 290A/41 Pudng
A, Phuong 1, Quéan 8 giita ba Kim Tuyét BD va 6ng Théi Van NLQI tai Vin
phong Cong chimg Quan 8, Thanh phé Ho Chi Minh ngay 05/5/2016 (Hop dong sb
Céng chimg s6 005862, quyén sb 2).

* Nha 290A/41 Pudng A, Phuong 1, Quan 8 thudc quyén so hiru cta 6ng
Théi Van NLQI di dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan 8 cap nhat
nhimg thay d6i bién dong chii s¢ hitu nha, dat ngay 17/5/2016 (sau khi UBND
Quén 8 cap GCNQSDP&QSHNO cho ba Kim Tuyét BD ngay 03/11/2015) néu
trén.

2.2. Budc ba Kim Tuyét BD phai giao nha s 290A/41 Pudng A, Phuong 1,
Quan 8 néu trén cho 6ng Thdi Van NLQ1 va 6ng NLQ1 c6 trach nhiém thanh toan
cho ba Kim Tuyét BP s tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) ngay sau khi
ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2.3. Budc nhiing nguoi dang cu tré tai nha sé 290A/41 Puong A, Phuong 1,
Quan 8 (va nhitng ngudi khac néu cd): Ong Pao Thé NP, ba Kim Tuyét BD, tré
Pao Kim Ngoc NLQ2 va tré Pao Kim Thé NLQ3 phai tim noi cu tra khac, giao tra
nha trén cho 6ng Thai Van NLQI.

3. Tach phan giai quyét tranh chap gia tri xay dung nha sb 290A/41 Puong A,
Phuong 1, Quan 8 giita ong Pao Thé NP va ba Kim Tuyét BD, néu ong ND ¢6
yéu cau thi khoi kién trong vu 4n dan su khac.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi va thong bao vé quyén
khang cédo cua cac duong su theo quy dinh ctuia phap luat.

Ngay 06/8/2018, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 1a ba Huynh Thj
Minh T khang céo toan b ban an so tham, yéu cau Toa an cdp phiic tham sira
toan bd ban an so tham theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, tuyén hop dong chuyén nhuong nha dit vo hiéu, hity xac nhan bién dong
nha dat trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, phan chia cho 6ng NP dugc
quyén s& hiru nha dét, 6ng NP c6 nghia vu hoan gia tri dat cho ba BD.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ong DPao Thé NP ¢ ba Huynh Thi Minh T 13 ngudi dai dién
theo uy quyén khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi Hoi déng xét xur sira
ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén
b Hop ddng mua ban nha, dat giira ba Kim Tuyét BD va 6ng Théi Van NLQI
ngay 05/5/2016 1ap tai Van phong Cong chimg Quan 8 v6 hi¢éu; huy cap nhat
bién dong cua Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai Quan 8 ngay 17/5/2016



trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéc
lién voi dat s6 CC503213 do Uy ban nhan dan Quén 8 cap cho ba Kim Tuyét
BD; 6ng NP c6 nghia vu thanh toan cho ba BD gia tri quyén str dung dat twong
duong 1.050.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Théi Van NLQI1 c6 ong
Truong Hoai V 1a ngudi dai dién theo uy quyén dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang co ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé td tung: Tham phan va Hoi déng xét xu thuc hién dung quy dinh cua
phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phép luat.

V& noi dung: Toa an cip so thim chua tién hanh xem xét, thAm dinh d6i
v6i phan tai san dang tranh chap dé lam rd hién trang ciing nhu gia tri can nha
sau khi duoc xdy dung ma chi cin clr vao viéc ba BD dugc ting cho riéng quyén
sir dung dat va cin nha gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ngay 03/11/2015 1a chua
du co sé dé giai quyét vu an. Ngoai ra, viéc xdy dung lai cin nha duoc lay tur
ngudn tién chung trong thdi ky hon nhan cia vo chong ong ND, ba BD; ong NP
c6 yéu cau khoi kién chia tai san chung trong thoi ky hon nhan 1a gia tri can nha
moéi dugc xdy dung nhung Toa an cip so tham lai tach ra dé giai quyét trong vu
an dan sy khac 1a chua dam bao quyén va loi ich hop phap cta nguyén don. Do
vy, dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan khang cdo cua dai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don, hity toan bo ban an so tham, giao hd so vé Toa an cap so tham
dé giai quyét lai theo qui dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u ching ctr trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai phién
tdoa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét:

[1] Vé t6 tung:

Bi don ba Kim Tuyét BD; nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
gdém Vin phong Coéng chimg Quan 8, Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai
Quan 8, Van phong Dang ky dat dai Thanh phd Hd Chi Minh déu c6 don dé nghi
xét xir vang mat. Cin cit khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, Toa
an tién hanh phién toa phuc tham xét xir vang miat nhitng ngudi tham gia to tung
trén.

[2] Vé néi dung vu dn:



Thira dat c6 dién tich 65.9m? thudc thira 413, t& ban do sb 44, trén dat co
can nha s6 290A/41 Puong A, Phuong 1, Quan 8, Thanh phé Ho Chi Minh c6
ngudn goc 14 tai san chung cua 6ng Kim B va ba Nguyén Thi K. Ngay
20/01/2002, 6ng B va ba K1 ting cho phan nha, néu trén cho con rudt 1a ba Kim
Tuyét BD. Nam 2005, ba Kim Tuyét BD két hon v6i 6ng Pao Thé NP. Theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 32 Luat Hén nhan va gia dinh nim 2000, do nha, dat
trén 1a tai san ma ba BD dugc tang cho trudce khi két hon nén xac dinh day 1a tai
san riéng cua ba BbD.

Niam 2014, ba Kim Tuyét BD lam thi tuc ddng bo nha dat va Uy ban nhan
dan Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh di cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CC503213, sd vao
s6 CH02228 ngay 03/11/2015 cho ca nhian ba BD. Ngay 05/5/2016, ba Kim
Tuyét BD ¢6 ky Hop dong chuyén nhuong phan nha dat néu trén cho 6ng Théi
Vin NLQI. Hop dong dugc cong chimg tai Vin phong Cong ching Quén 8,
Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 17/5/2016, Chi nhanh Van phong DPing ky dat
dai Quan 8 di cap nhat bién dong, chuyén dbi quyén so hiru nha tir ba BD qua
tén 6ng NLQL.

Nhu vy, ba BD va 6ng NLQ1 d hoan tat thu tuc chuyén nhugng, chuyén
giao quyén st dung dit va quyén sd hitu nha & theo quy dinh tai Piéu 689,
Piéu 692 Bo luat Dan su nam 2005.

Theo trinh bay ctua Vin phong Pang ky dit dai Quan 8: Viéc cdp nhat
nhitng thay d6i bién dong sau khi Uy ban nhan dan Quan 8 cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & cho ba BD 1a ding theo quy
dinh cta phap luat. Tir nhitng phan tich trén, viéc ngudi dai dién theo uy quyén
ciia nguyén don yéu cau tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong nha dat gitra ba
Kim Tuyét BD, 6ng Théi Van NLQ1 v6 hiéu va huy cap nhat bién dong cta
Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai Quéan 8 1a khong co co s¢ chap nhan.

Theo Piéu 197 B6 luat Dan sy nam 2005: “Chu sd hitu ¢6 quyén ban, trao
doi, tang cho, cho vay, dé thira ké, tir b hodc thuc hién cac hinh thire dinh doat
khéc phil hop véi quy dinh ctia phap luat d6i vai tai san”. Do 6ng NLQ1 1a chu
so hitu nha dat néu trén nén c6 quyén dinh doat dbi véi tai san. Ong NLQ1
khong ddng v chuyén nhugng lai nha cho éng ND, ba BP nén Toa 4n cap so
tham khong chap nhin yéu cau cua 6ng NP vé viéc dugc thanh toan cho ba BD
s6 tién 1.050.000.000 ddng 1a c6 can ci.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Kim Tuyét BD khai nhan ba vay no
nhiéu nguoi véi téng sb tién 1a 1.050.000.000 dong nén ba ban nha cho 6ng
NLQ1 dé lay tién tra ng; thuc té ba khong nhan tién tir 6ng NLQ1 ma nho 6ng
NLQ1 tra no cho ba. Xét thay, ba BD khéng cung cip dugc ching ctt chimg



minh cho 101 trinh bay cua minh. Khai nhan nay cling khong dugc nguoi dai
dién theo uy quyén ciia 6ng NLQ1 thira nhan. Theo céc tai liéu co trong hd so vu
an thé hién, sau khi ky két hop dong chuyén nhugng, ba BD di ky nhén sb tién
1.650.000.000 d6ng, con lai 50.000.000 dong s& duoc 6ng NLQ1 tra cho ba BD
sau khi ba BD giao nha. Tur phan tich trén, khai nhan cia bi don la khong c6 co
so chdp nhan. Toa an cap so tham cong nhan Hop dong chuyén nhuong nha dat
tai: 290A/41 Puong A, Phuong 1, Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh giita ong
Théi Van NLQI1 va ba Kim Tuyét BD va budc nhimg ngudi dang cu tra trong
can nha trén giao tra nha cho 6ng NLQ1 la phu hop quy dinh cua phap luat.

Theo 16i trinh bay cta ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don thi
ong ND ¢ bo ra sé tién 650.000.000 dong dé xay dung, sira chita lai cin nha.
Qua cac tai liéu co6 trong hd so thé hién tai giai doan so tham, ong NB khoéng cé
van ban yéu cau ba BP thanh toan lai cho 6ng sd tién nay. Theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 5 Bo luat T tung dan su nim 2015: “Puong sw ¢ quyén quyét
dinh viéc khéi kién, yéu cau Toa dn cé tham quyén gidi quyét vu viéc dan su.
Toa an chi thu Iy gidi quyét vu viéc dan sw khi cé don khéi kién, don yéu cau
ciia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khéi kién, don yéu cdau dé” .
Vi vdy, Toa an cdp so tham khong giai quyét vé khoan tién xay dung, stra chira
nha cta 6ng NP va khong tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi véi nha dat
trén 1 ¢ can ct. Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d& nghi huy ban an so tham la khéng ¢ co so
chap nhan. Tuy nhién, 6ng NP c6 quyén khoi kién tranh chap vé chi phi xay
du’ng, stra chita d6i v6i can nha 290A/41 Puong A Phu:ong 1, Quan 8, Thanh
phd H6 Chi Minh bing mét vu 4an dan su khac néu ¢ yéu cau va van con thoi
hiéu khoi kién.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhéan
khang cédo cua ba Huynh Thi Minh T 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ong Dao Thé ND va dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, giit nguyén ban 4n so tham.

Céc phan khac ciia ban an so tham, cac duong su khong khang céo, Vién
kiém sat nhan dan khong khang nghi nén phat sinh hi¢u luc phap luat.

[3] Vé an phi phiic thim: Ong Dao Thé NP phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
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Khong chap nhan yé€u cau khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don.

Giit nguyén Ban 4n hon nhéan gia dinh so tham sd 999/2018/HNGD-ST
ngay 27 thang 7 nam 2018 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Ap dung:

- Khoan 2 va khoan 3 Diéu 26, Piéu 34, 37, 227 cta B luat T tung dan
sunam 2015;

- Khoan 1 Piéu 31 va khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh;

- Piém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Khoan 2 biéu 305, Diéu 428, Diéu 697 va Diéu 700 Bo luat Dan su
nam 2005;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

- Luat Thi hanh an dan su.

Xu:
1/ Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pao Thé ND:

1.1. Khong chip nhén yéu cau cta ong Dao Thé NP yéu cau vo hiéu Hop
d6ng chuyén nhuong nha, dit cin nha sé 290A/41 Pudng A, Phuong 1, Quan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Kim Tuyét BP va 6ng Théi Van NLQI tai Vin
phong Cong chimg Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh (Hop ddng sb cong ching
005862, quyén sb 2 ngay 05/5/2016).

1.2. Khéng chap nhan yéu cau cta 6ng Dao Thé ND yéu ciu huy phan xac
nhan cua Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai Quan 8 ngay 17/5/2016 cap
nhat nhitng thay doi bién dong nha, dat sé6 290A/41 Puong A, Phuong 1, Quéin
8, Thanh phd H6 Chi Minh chuyén doi quyén sé hitu nha tir ba Kim Tuyét BD
qua tén 6ng Thdi Van NLQI1 (sau khi Uy ban nhan dan Quén 8 cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru nha ¢ cho ba Kim Tuyét BP ngay
03/11/2015, hd so dang ky bién dong s6 047520).

1.3. Khong chap nhan yéu cau cta ong Dao Thé NP dugc thanh toan cho
ba Kim Tuyét BD sd tién 1.050.000.000 (mét ty khong trim nim muoi triéu)
ddng dé duoc tron quyén sd hiru nha, dit sé 290A/41 Puong A, Phuong 1, Quan
8, Thanh ph H6 Chi Minh.

2/ Chép nhén yéu cau doc 1ap ctia 6ng Théi Vian NLQI:

2.1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong nha, dit cin nha s6 290A/41
buong A, Phuong 1, Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh gitra ba Kim Tuyét BDb
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va 6ng Théi Van NLQI tai Vin phong Cong chimg Quén 8, Thanh ph Ho6 Chi
Minh (Hop dong sb cong chirg 005862, quyén sd 2 ngay 05/5/2016).

Cin nha s6 290A/41 Puong A, Phuong 1, Quan 8, Thanh phd H6 Chi
Minh thudc quyén so hiru cia ong Théi Van NLQI di dwoc Chi nhanh Vin
phong Ping ky Pat dai Quan 8 cap nhat nhimg thay d6i bién dong chu so hiru
nha, dat ngay 17/5/2016.

2.2. Budc ba Kim Tuyét BD phai giao nha s6 290A/41 Puong A, Phuong
1, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Théi Van NLQ1 va 6ng NLQ1 phai
thanh toan cho ba BP sd tién 50.000.000 (nim muoi triéu) dong ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

2.3. Budc nhitng ngudi dang cu tri tai cin nha s6 290A/41 Puong A,
Phuong 1, Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh gém: Ong Pao Thé NP, ba Kim
Tuyét B, tré Pao Kim Ngoc NLQ2, tré Pao Kim Thé NLQ3 (va nhitng nguoi
khac néu c6) giao tra nha trén cho 6ng Théi Van NLQI.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thi hanh an thi hang thang, nguoi phai thi hanh an con
phai chiu tién 13i theo mirc 13i suit co ban do Ngin hang Nha nudc Viét Nam
cong b, twong tng vai s tién va thoi gian chdm thi hanh 4n tai thoi diém thanh
toan.

3/ Vé an phi dan sy so thim:

Ong Pao Thé NP phai chiu an phi dan sy so tham 1a 400.000 (bdn trim
nghin) dong, duoc khiu trir vao sd tién tam ung an phi da ndp 1a 15.000.000
(mudi 1dm triéu) dong theo Bién lai thu s& AD/2014/0001702 ngay 19/7/2016
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 8, Thanh phé HO Chi Minh. Hoan tra cho
ong NP sb tién chénh 1éch 1a 14.600.000 (mudi bon tridu sau trim nghin) dong.

Ong Théi Van NLQI phai chiu an phi dan su so tham 1a 2.500.000 (hai
triéu nam trim nghin) dong, duoc khiu trir vao s tién tam ng an phi da nop 1a
400.000 (bdn tram nghin) dong theo Bién lai thu s6 AA/2016/0031942 ngay
20/01/2017 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO6 Chi Minh. Ong NLQ1
con phai ndp 2.100.000 (hai triéu mot traim nghin) dong.

4/ V& an phi dan su phuc tham:

Ong Pao Thé NP phai chiu 4n phi dan sy phic tham 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong, dugc trir vao sb tién tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu sb
0049570 ngay 29/8/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su ¢6 thAm quyén.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Cac phén khac cta ban an so thim, céac duong sy khong khang cdo, Vién
kiém sat nhan dan khong khang nghi nén phat sinh hi¢u lyc phép luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tén Pang An Thanh Tran Thi Hoa Hiép
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