TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tw do — Hanh phuic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 35/2019/DS-ST
Ngay: 11-7-2019

V/v tranh chap quyén st
dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG
TINH BINH DUONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

- Tham phan — Chii toa phién Toa: Ba Pang Thi Thuy Linh.
- Cac Hoi thAm nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thong;

2. Ong Nguyén Tan Hung.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dau Tiéngau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan huyén Déu Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Quang Thinh - Kiém sat vién.

Ngay 05 va ngay 11 thang 7 ndm 2019, tai try s6 Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéngau Tiéng xét xir so thim cong khai vy an dan sy thy ly so:
213/2016/TLST-DS ngay 25 thang 4 nim 2016 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb: 37/2019/QDXXST-DS ngay
16 thang 5 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 23/2019/QDST-DS ngay
07 thang 6 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

+ Ba Nguyén Thi L1, sinh nim: 1967; HKTT: Khu phd C, thi trin B,
huyén D, tinh Binh Duong.

+ Ba Nguyén Thu H1, sinh nam: 1971; HKTT: S6 16/2, khu phé A, thi
tran B, huyén D, tinh Binh Duong

+ Ong Nguyén Thanh H2, sinh nim 1972; HKTT: Ap T, x4 D, huyén D,
tinh Binh Duong.

+ Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1981; HKTT: Ap T, xa B, huyén D,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ctia cac nguyén don: Ba Tran Thi L2, sinh ndm
1983; HKTT: Ap T, x D, huyén D, tinh Binh Duong 1a ngudi dai dién theo oy
quyén (vin ban ty quyén ngay 19/6/2018).



- Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1955; HKTT: Ap S, xa b, huyén
D, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ NLQ1, sinh nam 1958; HKTT: Ap TT, xa MT, huyén D, tinh Binh
Duong.

+ NLQ2, sinh nam 1990,

+ NLQ3, sinh nam 1986;

+ NLQ4, sinh nam 1988;

Cung HKTT: Khu phd C, thi tran B, huyén D, tinh Binh Duong.

+ NLQ5, sinh nam 1956; HKTT: Ap O, xa Y, huyén B, tinh Binh Duong.

+ NLQG6, sinh nam 1973 (vg 6ng C).

+ NLQ7, sinh nam 1990 (con 6ng C).

+ NLQ8, sinh nam 1999 (con 6ng C).

Cung HKTT: Ap S, xa B, huyén D, tinh Binh Duong.

+ NLQ9Y; Dia chi: Xa M, huyén X, tinh Tay Ninh.

+ NLQ10; Dja chi: Khu phd I, thi trdn B, huyén D, Binh Duong.

+ NLQ11, sinh nam 1955; HKTT: Ap E, xa B, huyén D, tinh Binh
Duong.

+ NLQ12, sinh nim 1978. HKTT: Phuong A, quan O, Thanh phé Ho Chi
Minh.

+ NLQ13, sinh nam 1975. HKTT: Phuong B, Quan X, Thanh phé Hb Chi
Minh.

+ NLQ14, sinh nam 1984. Pia chi: Phuong X, quan N, Thanh phé Ho Chi
Minh.

+ NLQ15; Pia chi: Xa b, huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguoi lam chung:

+ NLC1, sinh nam 1963;

+ NLC2, sinh nam 1960;

+ NLC3, sinh nam 1958;

+ NLC4, sinh nam 1952.

+ NLCS5, sinh nam 1958.

+ NLC6, sinh nam 1940;

+ NLC7, sinh nam 1953.

Nguyén don (6ng P), nguoi dai dién hop phap cua nguyén don (ba L2), bi
don (6ng C) c6 mit tai phién toa. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
(NLQZ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ14, NLQ13, NLQ12,
NLQ11, NLQ9, NLQ10, NLQ15) c6 yéu cau xét xir vang mit; ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan (NLQ5) duoc triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mit



khong 1y dg; nguoi 1&‘1n} ch(mg (NLC1, NLC2, NLC3, NLC4, NLC5, NLC6) co
don yéu cau giai quyet vang mat; nguoi lam chimg (NLC7) duogc triéu tap
nhung vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 18/4/2016, ban tw khai ngay 18/4/2016 va ngay
09/01/2017, qua trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguyén don va dai dién
hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin C, sinh ndm 1942, da chét ndm 1972 va ba Nguyén Thi
M, sinh nam 1945 chét nam 2011 c6 05 ngudi con la: Ong Nguyén Minh Q, sinh
nam 1968 (da chét naim 2014, khong 1ap gia dinh, khong c6 vo con), ba Nguyén
Thi L1, sinh nim: 1967, ba Nguyén Thu H1, sinh nim: 1971, éng Nguyén
Thanh H2, sinh nim 1972, 6ng Nguyén Thanh P, sinh nim 1981.

Nguén gdc dét tranh chap 1a cta do ba Nguyén Thi M mua cta ba Pham
Thi D. Thoi ba M mua dat thi nhé 1a nam 1988. Sau d6, ba M ndi véi céc con 1a
L1, H1, H2, P 1a dat ba M d3 mua nén sau nay dé 6ng Q dtng tén ké khai. Sau
khi mua dat caa ba D thi anh em trong nha khai pha thém phan dit dé trong
tram. Pén nim 2004, ong Q lam thu tuc dang ky ké khai va duoc Uy ban nhan
dan (UBND) huyén D cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 00658
QSDD/Qb-UB ngay 17/02/2004 voi dién tich 7.088 m’. Dién tich sir dung la
2.908 m?, dién tich long ho 1a 4.180 m”. Qua do dac thuc té, dat c6 dién tich
2.674.4 m?, dién tich long ho 14 1.469.7 m”.

Trudc do, vi thay cau rudt 1a ong Nguyén Vian C c6 hoan canh kho khan
nén 6ng Q co6 cho 6ng C vao ¢ nho trén dat ma khong lam gidy to gi. Thoi diém
do, ong Nguyén Thanh P c6 trong khoang 100 ciy tram trén dat 6ng Q. Ong C
cling trong mot sd cay trong trén dién tich dat ong Q nhung hién nay ong C da
cua di ban hét, trén dat khong con cdy nao. Do hoan canh khé khin nén 6ng C
dugc chinh quyén dia phuong hd trg xdy can nha Pai Poan Két trén dét thi ong
Q ddng y cho ong C xay trén dat. Ong Q cling c6 xdy mdt can nha trén dat.

Sau khi cha me va ong Q chét, cdc nguyén don lam thu tuc do dac dat
phan chia di san thira ké theo phap luat va cua cdy tram dé ban thi 6ng C ngin
can. Ong C cho ring dat, tram va toan bd tai san trén dét 1a cta 6ng C. Do do,
cac nguyén don khoi kién yéu cau ong C tra lai phan dat qua do dac thuc té 1a
2.674.3 m” theo so do ban vé& dat tranh chap ngay 14/7/2017 cua Chi nhanh Van
Phong dang ky dét dai huyén D, va dong y trir lai 100 m® dét, trén dét c6 can nha
cua ong C dang & de cho 6ng C sinh séng. Khong tranh chap d6i véi dién tich

long ho 1a 1.469.7 m®.

Tai don khoi kién cac nguyén don cling co yéu cau ong C tra lai khoang
100 cay tram trén dat. Do cy tram do 6ng P trong nén khi ong C tra lai dat thi
nhimg cdy tram dwong nhién thude vé cac nguyén don. Cac cay khac trong trén
dat 1a Dang Huong, cay GO va cac cay trong khac tw moc, cac nguyén don
khéng tranh chép vi cac cdy trong trén moc trén dat ciia cac nguyén don nén cac



nguyén don dugc hudng. Vi vay, hién nay cac nguyén don chi yéu cau budc 6ng
C tra lai phan dat 2.674.3 m” theo so d ban v& dét tranh chip ngay 14/7/2017.

Néu sau nay cac nguyén don dugc giao toan bd dién tich dat (sau khi trir
100m? cho 6ng C) thi nhimg cay trong trén dit tranh chap do éng C trong thi cac
nguyén don s€ thanh toan gia tri cho ong C theo bién ban dinh gia cua Toa an,
con cdy tram, cac cdy trong tu moc thi khéng thanh toan.

Péi véi 101 trinh bay cia ong C tai budi hoa giai va tai phién toa thi cac
nguyén don khong dong y. Néu ong C mua dat cia ba M thi phai co gidy to
chtng minh. Ciy Tram, cAdy Dang Huong 14 do cac nguyén don tréng cht khong
phai 1a 6ng C trong.

Cac nguyén don théng nhat voi cac bién ban xem xét tham dinh tai chd,
so d0 ban v& dat tranh chap ngay 14/7/2017 ctia Chi nhanh Vian Phong dang ky
dat dai huyén Dau Tiéng, bién ban dinh gia ngay 17/8/2017. Bdi véi so d6 ban
vé dat tranh chap ngay 16/5/2018 cua Chi nhanh Vin Phong dang ky dat dai
huyén Dau Tiéng thi cac nguyén don khong dong y. Tuy nhién, cic nguyén don
khéng yéu cau do dac lai.

Tai cac ban ty khai ngay 01/12/2017, 08/12/2017, bién ban lay loi khai
vao cdc ngay 08/12/2017, 19/01/2018, qud trinh tham gia to tung va tai phién
toa, bi don ong C trinh bay:

Nguén gdc dat tranh chdp 1a do 6ng Nguyén Vin X mua lai cta ong
Nguyén Vian H, rdi ong X ban lai cho 6ng Lé Vian S, ong S ban lai cho ba Pham
Thi D. Ba D ban lai cho ba Nguyén Thi M. Sau do, ba M ban lai cho ong C voi
gia 1.400.000 dong nhung khong lam gidy to. Nhitng ngudi mua ban trudc éng
C ciing khong 1am gidy to. Phan dat ‘ong C mua sau nay khi vo chong ong C va
hai con trai qua doi thi ong C s& hién dat cho nhan loai. Do dat 6ng C sé& hién
nén ong C chang co loi ich gi trén dat nén 6ng khai ding su that, ngoai ra, 6ng C
con bo cong sre trén manh dat nay dé xay dung.

Vé qua trinh mua dit ctia ba M cu thé nhu sau: Nam 2001, 6ng C c6 mua
ctia ba M khoang 2000m°. Con 6ng Q thi song voi ong C tir nho. D6 1a minh
chimg cho viéc hai cau chau 6ng C song v6i nhau gan bé nén 6ng C cho Q ¢
nhd trén dat ctia ong C. Nam 2001, ong C co6 thué xe mdy cay cua 6ng Tran
Ngoc M2 cay dit cho ong C, 6ng M2 cho con la ong P vao cay dat cho 6ng C.
Vi cac doi truée mua di ban lai dat khong canh tac nén cdy cdi moc um tim nén
ong C phai khai pha. Viéc 6ng C thué may cay la minh ching cho viéc ong C co
mua dat. Sau khi ong C thué cay dat thi tir 46 cho dén nay 6ng C bo hoang chi
trdng vai cdy trong trén dat. Viéc bo hoang dét 1a minh chimg cho viéc ong C
hién dat cho doi sau nay.

Néam 2001, 6ng C cho 6ng Q & nho trén dat va khi & trén dat 6ng Q khong
trong gi. Piéu nay thé hién 6ng Q ton trong y kién ctia 6ng C. Nam 2002 6ng C
c6 hop dong mua dién ciia Pién lyc Dau Tiéng. Ong Q khong mua dién ma kéo
dién tir nha 6ng C sang dé sir dung. Diéu nay thé hién 6ng C 1a nguoi cé dat méi
mua duge dién con ong Q kéo dién tir nha 6ng C dé sir dung 1a ching minh cho



ong Q khong co dat. Ngoai ra, 6ng C con thué ong Lé Van S va 6ng Q cat nha 1a
03 gian cOt xi mang trén dat Vo chdng 6ng C con trdng tram trén dat con phia
bén ong Q & khong dugc trong gi. Khi 6ng C trong thi khong co ai ngan can. Vo
chong ong C ciing tréng tram ¢ dudi nude ngdp long hd tir nam 2002, sau do
tiép tuc trong cy an trai, hoa mai, dao giéng va khong co ai ngin can. Viéc 6ng
C mua dat tir nim 2001 dén khi ba M chét nim 2011 khong c6 ai ngan can, thua
kién 6ng C. Dén bay gio méi kién 13 khong ding.

Vé cay trong trén dat, 6ng C khang dinh la do 6ng trong Chi c6 cay go la
tu moc, hai cdy dang huong 1a NLQ1 bung gbe cdy con & phan dét khac cta 6ng
C dé trong lam try trong tiéu, khi NLQ1 bimg gdc thi con sot lai hai cay nén ong
Q lay dé trong. Toan b cdy trong trén dat ong C khong tranh chap va yéu cau gi
v6i nguyén don, vi ngoai cdy gd, cdy dang huong tu moc thi toan bo cay trong
khac 1a do ong C tréng nén 6ng C duoc quyén sir dung va dinh doat chtr ong C
khong tranh chap v6i nguyén don trong vu kién nay. Do d6, ong C khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

Pbi voi so do ban vé dat tranh chap ngay 14/7/2017 cua Chi nhanh Vian
Phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng thi 6ng C khong dong y. Ong C thong
nhat v4i cac bién ban xem xét tham dinh tai chd, so d6 ban vé dat tranh chap
ngay 16/5/2018 ciia Chi nhanh Van Phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng thé
hién dién tich tranh chap 13 2.367,3 m?, dién tich dat 1ong hd 1a 5.035,5 m?, bién
ban dinh gia ngay 17/8/2017.

Trong vu kién nay, ong C khong c6 yéu cau phan t6 va khong tranh chap

v6i dién tich dat 1ong hd 13 5.035.5 m”* theo so d6 ban vé& dit tranh chap ngay
16/5/2018.

Tai bién ban ldy 10 khai ngay 11/12/2017 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan (NLQL) trinh bay:

NLQ1 song trén phén dat tranh chép tir ndm 2016 dén cudi nam 2017. Khi
con nho NLQ1 khong song trén phan dat tranh chap nhung thuong xuyén qua lai
dé danh ca. Ngudn gbc dat tranh chdp nhu thé nao thi NLQ1 khéng rd. Ong
khong c6 cong ste dong gop hay co tai san trén dat tranh chap. Mic du 6ng 1a
thanh vién trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho ho ong Nguyen
Minh Q nhung ong khong c6 cong sirc dong gbp nén 6ng khong tranh chap,
khong yéu cau gi ddi voi phan dat, tai san trén dat tranh chap.

Tai ban ty khai ngay 23/11/2017 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
NLQ2 trinh bay:

Mac du NLQ?Z2 1a thanh vién trong giéy chung nhan quyén sir dung dat s6
00658 QSDD/QD-UB ngay 17/02/2004 cap cho h ong Nguyen Minh Q nhung
thuc chat NLQ2 khong c6 cong strc dong gop gi doi voi viée tao 1ap tai san trén
va khong c6 cong sirc dong gop (1‘01 v6i tai san trén dat tranh chap. Do d6, NLQ?2
khong tranh chap va khong yéu cau gi dbi v6i phan dat va tai san trén dat tranh
chép.



Tai ban tw khai ngay 23/11/2017 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
NLQ4 trinh bay:

Maic du NLQ4 1a thanh vién trong gléy chirng nhéan quyén st dung dit sb
00658 QSDD/QD-UB ngay 17/02/2004 cap cho h ong Nguyén Minh Q nhung
thue chat NLQ4 khong c6 cong strc dong gop gi ddi véi viéce tao 1ap tai san trén
va khong c6 cong sirc dong gop do1 v6i tai san trén dat tranh chap. Do d6, NLQ4
khong tranh chap va khong yéu cau gi ddi v6i phan dit va tai san trén dat tranh
chap.

Tai ban tw khai ngay 23/11/2017 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
NLQ3 trinh bay:

Mic di NLQ3 1a thanh vién trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
00658 QSDD/QD-UB ngay 17/02/2004 cap cho ho 6ng Nguyén Minh Q nhung
thue chat NLQ3 khong c6 cong strc dong gop gi ddi véi viéce tao lap tai san trén
va khong c6 cong sirc dong gop d01 Vi tai san trén dét tranh chap. Do do, NLQ3
khong tranh chap va khong yéu cau gi ddi voi phan dat va tai san trén dat tranh
chap.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 08/12/2017 nguwoi c¢é quyén loi nghia vu
lién quan NLQG trinh bay:

NLQ6 la vo ciia 6ng C nhung khong dang ky két hon. Ba song trén dat
cung voi ong C tir nam 1990. Ba cung v6i ong C trong céac cdy trong trén dat. Ba
théng nhat véi ¥ kién ctia 6ng C.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 08/12/2017 nguoi c¢é quyén loi nghia vu
lien quan NLQT7 trinh bay:

Ong 13 con rudt ciia 6ng C. Ong khong c6 cong suc dong gop gi dbi voi
phan dit tranh chip, 6ng chi phu 6ng C trong cdy trén dat. Ong khong yéu cau
hay tranh chap gi trong vu an. Déi v6i yéu cau ctia nguyén don thi ong khong co
¥ kién.

Tai ban tir khai ngay 01/12/2017 nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan
NLQ8 trinh bay:

Niam 2002 ba c6 theo ba me trong tram choi va lap dat.

Tai Céng vin s6 95/TLDTPH-QLN ngay 21/6/2018 Nguoi c¢é quyén loi
nghia vu lién quan NLQ9 trinh bay:

NLQ9 dugc Bo Nong nghiép va Phat trién Nong thon giao quan ly, van
hanh, khai thac va bao vé hé théng Thuy loi DT — PH, trong d6 c¢6 ho chira nude
thuy loi Dau Tiéng ndm & thugng ngudn séng Sai Gon thudc dia phan ba tinh
Tay Ninh, Binh Duong va Binh Phudc.

Hb Dau Tiéng c6 muc nude dang binh thudng & cao trinh +24,4m, tir cao
trinh 24,4m tr& xuéng 1a dat chuyén dung thuy loi, muc dich chinh 1a tich nudc
phuc vu san xuat néng nghiép, cong nghiép va sinh hoat cho cac tinh Tay Ninh,
Binh Duong, Long An va Thanh phé H6 Chi Minh. Theo coéng vin s
1296/UBND-KTN ngay 17/5/2011 cua UBND tinh Binh Duong giao cho



UBND huyén D truc tiép quan 1y toan b dién tich thuéc pham vi bao vé hanh
lang ho chtra, dat ving ban ngap va ving 1ong hd Dau Tiéng thudc dia phan tinh
Binh Duong. Do vay, chi thé quan 1y 1a UBND huyén D, don vi st dung dé tich
nude hd 14 NLQ9. Cac t6 chirc, ca nhan khac s dung dat ban ngap trong 10ng
hd Dau Tiéng khi khong c6 sy dong ¥ bang vin ban ctia chi hd va UBND huyén
D 1a khong hop phép.

Lién quan dén viéc giai quyét tranh chip dit dai & xa D do Toa 4n nhan
dan huyén Dau Tiéng dang thu 1y co lién quan dén dat ban ngap hd Dau Tiéng,
NLQ9 dé nghi Toa an nhan dan huyén Dau Tleng lién h¢ UBND huyén D la don
vi tinh giao truc tiép quan Iy dé c6 hudng giai quyét.

Tai Céng van sé 667/UBND-NC ngay 22/6/2018 nguoi cé quyén loi nghia
vu liéen quan NLQ10 trinh bay:

Phan dién tich 5.035m® dat viung ban ngdp HO Dau Tiéng thudc quyén
quan 1y cia UBND huyén D va khéng cap quyén sir dung dat cho ca nhan t6
chtic nao. Pé nghi Toa an cin clr quy dinh cua phap luat va két qua tham tra xac
minh thyc té dé xtr 1y.

Tai ban ty khai ngay 20/6/2018 ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
NLQ14 trinh bay:

Trude ddy NLQ14 dugc UBND huyén D cap 03 gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CH00574 ngay 15/5/2012, CH00572 ngay 15/5/2012, CHO0571
ngay 05/5/2012. Sau d6 NLQ14 lam thu tuc hop thira ba gidy ching nhan quyén
str dung dat trén thanh mot gidy ching nhin quyén st dung dat sb CS00041
ngay 06/01/2016 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cép cho
NLQ14. Viéc cap gidy chuing nhan quyén st dung dat sé CS00041 ngay
06/01/2016 da dugc chinh 1y theo hién trang st dung.

Do phan dat tranh chip theo gidy ching nhan quyén str dung dat 00658
QSDDB/QDb-UB ngay 17/12/2004 do UBND huyén D cap cho ho 6ng ba Nguyen
Minh Q khi cap khong dugc do dac thuc té nén khi cép glay chirng nhan quyén
sir dung dat c6 sai sot va cap nham mot phan vao phan dat cia NLQ14.

Hién nay phan dat caa NLQ14 gidp phan dat tranh chap chi nim trong
pham vi gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CS00041 ngay 06/01/2016 do
S Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cdp. NLQ14 khong tranh chap
va yéu cau gi thém ddi v4i phan dét tranh chdp ma hién nay nguyén don va bi
don dang tranh chap. Mic khac, phan dat cia NLQ14 theo gidy chung nhan
quyén str dung dat sé CS00041 ngay 06/01/2016 thi ba di ban cho ngudi khac
nén ba khong c6 yéu cau va tranh chap gi ddi v6i nguyén don, bi don.

Tai ban tw khai ngay 29/7/2018 va 20/6/2018 nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan NLQ13 va NLQ12 trinh bay:

Trudc day NLQ14 la chu suir dung phan dit theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CS00041 ngay 06/01/2016 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh
Binh Duong cap cho NLQ14. Viéc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat sb
CS00041 ngay 06/01/2016 cho NLQ14 da dugc chinh 1y va sir dung theo ding



hién trang giira cac bén lién ranh xung quanh dat. Ranh dat giita bén NLQ14 va
bén phan dat tranh chip di duoc dong coc bé tong, gidng ludi. Hién nay,
NLQ13, NLQ12 di mua phan dat trén cia NLQ14. Viéc mua ban giira hai 6ng
va NLQ14 1a hoan toan hop phap.

Dbi véi viée tranh chap phin dat 2.674,3m? theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat 00658 QSDD/QD-UB ngay 17/12/2004 do UBND huyén D cip cho
ho ong ba Nguyén Minh Q giita nguyén don va bi don thi hai éng khong cé ¥
kién. Hai 6ng khong yéu cau hay tranh chap gi ddi véi phan dat trén.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 10/01/2019 nguwoi cé quyén loi nghia vu
lien quan NLQ11 trinh bay:

Nim 2005 6ng C ¢ dén nha NLQ11 va dua cho NLQ11 don xin xac nhan
dat & hop phap dé xay nha dai doan két. Do NLQ11 biét ong C ¢ ¢ trén phan
dat hién 6ng C dang ¢ nén NLQ11 ddng ¥ x4c nhan 1a phan dit 1.500m? 13 cua
ong C. Tai thoi diém x4c nhan thi 6ng khong biét dat da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ai chua va 6ng khong tim hiéu viéc nay. Muc dich
ong xac nhan 1a dé ong C xay dung nha dai doan két, chir khong khang dinh d6
1a dat ciia 6ng C. Nén ong khong co trach nhiém gi voi nguyén don va bi don.

Tai Céng van s6 83/UBND-NC ngay 12/3/2019 nguoi cé quyén loi nghia
vu lien quan NLQ15 trinh bay:

NLQ15 xac nhan thira dat 1500rr172 tai ép B, xa D, huyén D, tinh Binh
Duong thudc quyén st dung cia 6ng C dé xay dung nha dai doan két 1a vi:

Niam 2005 sau khi ¢6 chu truong ciia Uy ban mit tran to qudc tinh, huyén
cp nha dai doan két cho nguoi ngheo, ho kho khan va nha ¢ trén dia ban.
Thuong tryc Mat tran t6 qubc xa da phdi hop véi Ban lanh dao va Ban cong tac
mit tran cac ap tlen hanh ra soat xem xét va dé nghi nhing ho thudce d6i tuong
trén va bao cdo vé xa. Trong d6 c6 yéu cau phai co dat dang sir dung dé cit nha
(trong d6 c6 ho ong Nguyén Vin C thudc ap B).

Trén co s& d6 Mit tran to quoc Xa da ciing Ban lanh dao va Ban cong tac
mit tran 4p Bau Dau (nay 1a ap S) di tién hanh xic minh thia dat cta ong
Nguyén Vin C, sinh nim 1955. Noi dung xac minh thé hién: Theo 6ng C cung
cap thira dat do 6ng mua ctia ba Nguyén Thi M vao nam 2001; trén thira dat vao
thoi diém dé nghi c¢6 01 cin nha tranh ctia 6ng C va con chau dang sir dung d3
hu hdéng, dot nat duoc lam tur trude (trudc ndm 2005) ngoai ra khong c6 ngoi
nha nao khac, riéng 6ng Q la chau ong C (goi 6ng C bang cau) dugc 6ng C nuodi
tir nho va & cung. Con gia dinh ba M do mic no nan da chuyén vé ¢ tai Thu Dau
MGot, tinh Binh Duong tir sau khi ban dat cho 6ng C; thoi gian 6ng C & va sir
dung trén thira dat do, cling nhu dugc xét cép, x4y nha dai doan két trén thira dat
d6 thi khong ai khiéu kién, tranh chdp gi (nim 2005 va cho dén nim 2015).
Pong thoi trén thira dat d6 ong C da sir dung va canh tac lién tuc cho dén khi
xay ra tranh chap (nim 2015); do yéu cdu trong thu tuc cip nha dai doan két
phai c6 xac nhan cta chinh quyén xa vé dat ¢ khong c6 tranh chip dé hop thirc
hoa day du ho so.



Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat trinh bay:

V& thu tuc t6 tung: Quan hé phap luat cua vu kién 1a “Tranh chap quyén
su dung dat”. Tham phan, thu ky da tuan thu ding quy dinh cua phap luat. Toa
an da tién hanh thu thap chung ct, tong dat cac vin ban t6 tung dung day du,
dung trinh ty thu tuc, ngudi tham gia td tung ding thanh phan. Phién toa duoc
tién hanh dung trinh tu.

V& ndi dung vu an: Quyén str dung dét 1a phan dat qua do dac thuc té co
dién tich 2.674,3 m? thudc thira dat sb 24 to ban do 41 toa lac tai ép B, xa b,
huyén D, tinh Binh Duong dugc cap cho ho gia dinh 6ng Nguyén Minh Q vao
ngay 17/12/2004. Tai thoi diém cap gidy ching nhan QSDPD thi ho khau trong
ho so cap gidy ching nhan QSDD c6 ba Nguyén Thi M, NLQ5, ba Nguyén Thi
L1, éng Nguyén Minh Q, éng Nguyén Thanh H2, 6ng Nguyén Thanh P, NLQ1,
ba Pang Thi M1, NLQ3 NLQ4 Céac ong ba NLQ5 NLQ1, NLQZ2, NLQ3
NLQ4, vao thoi dlem cap gidy chiing nhan QSDD mac du cé tén trong s6 hd
khau cta ba M nhung khong c6 cong sirc dong gop d6i v6i phan dat tranh chap
va khong tranh chap cling nhu khong c¢6 yéu cau gi nén khong xem xét giai
quyét.

Pbi v6i yéu cau cia nguyén don yéu cau bi don phai tra lai Quyén sir
dung dit 1a phan dét qua do dac thuc té co dién tich 2.674,3 m® thudc thira dat sb
24 td ban d6 41 toa lac tai ép B, xa D, huyén D, tinh Binh Duong dugc cép cho
hé gia dinh 6ng Nguyén Minh Q vao ngdy 17/12/2004 (nay 1a 4p S, xa D) thi
thdy rang day la tai san cua ho ong Q. Bi don cho rang di mua phan dét tranh
chap nam 2001 tir ba M (ba M 1a chi gai bi don), viéc mua ban nay bang miéng,
khong ai lam ching, chua dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh va khi
mua bi don khong dang ky QSDD theo quy dinh. Tuy nhién, bi don 6ng C da
xay dyng 01 can nha cip 4 vao nam 2007, cic nguyén don khong phan ddi va
cling khong bi co quan nha nudc ¢ tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo
cac quy dinh ctia Nha nuéc vé xt 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.
Nén d6i voi phan dat ma bi don di xay dung cin nha cap 4 kién co thi cong
nhan QSDP cho bi don, nguyén don dong y dé dién tich dat 100 m® trén phan
dat tranh chap c6 can nha do bi don xdy cho bi don. Phan dat con lai sau khi trir
di dién tich d¢at 100 m* ma nguyén don cho bi don thuéc QSDP cuia nguyén don
theo quy dinh tai cac Piéu 97, 98, 99, 100 Luat dat dai 2013, Cac Piéu 705, 706,
707,709, 712 B0 luat dan sy 1995.

Dbi v6i 63 cdy tram nidm trén phan dét tranh chip, cac bén tranh chép
khong ching minh dugc la tai san cua minh. Tuy nhién, ong C c6 khoang thoi
gian canh tac, song trén phan dit va can cr tudi clia cdy tram c6 cin cir xac dinh
tram 13 do bi don trong. Do d6, nguyén don c6 trach nhiém thanh toan gia tri cay
tram cho bi don theo bién ban dinh gia.

Can cr vao cac chimg ctr ciia duong su cung cap, toa an thu thap va quy
dinh dinh ctia phap luat tai cac Diéu 97, 98, 99, 100 Luat dat dai 2013; Cac Piéu
705, 706, 707, 709, 712 B0 luat dan su 1995; muc 2.3 khoan 2 phr:fm II
02/2004/NQ-HDTP 10/8/2004 huéng dan 4p dung phap luat trong viéc giai



quyet cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh chap nhan mt phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién Toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién Toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc to tung: Nguyén don khéi kién bi don tranh chap quyén st
dung dit toa lac tai 4p S, x3 D, huyén D, tinh Binh Duong. To6a an nhan dén
huyén Dau Tiéng 1y vu an dan sy dé giai quyét 1a ding vé vu viéc va thim
quyén quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ Khoan 1
Diéu 39 Bo luat t tung dan su, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; nguoi tham gia
t tung trong vu an la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vang mat tai phién
toa co don yéu cau xét xUr vang mit, riéng NLQ5 da dugc niém yet cac van ban
t tung, céc tai liu, ching ctr dé thuc hién quyén va nghia vy t tung ciia minh
nhung NLQ5 van Vang mat khong c6 1y do, do vay Toa an tién hanh xét xtr Vang
mit ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan theo quy dinh tai Diéu 227 Bo luét to
tung dan su;

[2] Phan tich, danh gia doi voi cdc yéu cau va quan diem cua duong su:

[2.1] Theo don khai kién, phan dat nguyén don tranh chap voi bi don co
dién tich 2.908 m. Sau khi do dac thyc té, dién tich tranh chip duoc xac dinh tai
so d6 ban v& sb 142-2017 ngay 14/7/2017 c6 dién tich 4.144 m®, trong d6 co
1.469,7m’ thudc dat hd Dau Tiéng. Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa,
nguyén don va dai dién nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién ddi véi dién
tich dat thudc 1ong hd Dau Tiéng, chi tranh chip dién tich 2.674.3m? toa lac tai
ap S, xa B, huyén D, tinh Binh Duong. C6 t{r cin:

- Phia Pong giap thira dat s6 186 (6ng Vii Xuan D, ranh gidi 1a hang rao
tru bé tong giang day kém gai);

- Phia Tay giap thira dat s6 200 (ranh gidi 1 hang rao tru bé tong giing 03
day kém gai);

- Phia Nam giap 1ong ho Dau Tiéng;

- Phia Bac giap duong dat.

Nguyen don khoi kién yéu cau bi don tra lai phén dat c6 dién tich
2.674.4m’ néu trén. ‘Nguyén don dong ¥ trir lai 100 m? dat tai vi tri co cin nha
ctia bi don dang & dé bi don sinh song.

Trén dat nguyén don yéu cau bi don tra lai co cay tram, cay dang huong la
do anh em nguyén don trdng, cac cdy trong khac thi do ty moc va bi don trong.
Nguyén don dong ¥ thanh toan cho bi don gia tri d6i v6i nhitng cdy trong trén
dat do bi don tréng trén ph?ln dat bi don tra lai cho nguyén don theo bién ban
dinh gid ngay 17/8/2017 cua Toa an.



Tuy nhién sau khi do dac thuc té lan 2, dién tich dat tranh chap duoc xac
dinh tai so d0 ban v& sb 112-2018 ngay 16/5/2018 c6 din tich 7.402,8m?, trong
d6 phan dat thudc hd Dau Tiéng 1a 5.035,5m’. Bi don théng nhat két qua do dac
va ban v& ngay 16/5/2018. Nguyén don khong dong y két qua do dac va ban v&
ngay 16/5/2018, tuy nhién nguyén don khong yéu cau do dac lai. Hoi dong x¢ét
XU nhan thay khi do dac thuc té 1an 2, cac vi tri mdc, ranh khong thay d6i so véi
viéc do dac 1an 1 va so dd ban v& 1an 2 phu hop voi thuc te nén can ap dung so
d6 ban v& s6 112-2018 ngay 16/5/2018 1am can cir giai quyét vu an.

[2.2] V& ngudn gbc dat: Phan dat tranh chap co ngudn gdc ciia ba Nguyén
Thi M (ba M la me ctia nguyén don va la chi ruét ciia bi don) nhan chuyén
nhuong cua ba Pham Thi D. Thoi diém chuyén nhugng ba D chua dugc Co
quan quan 1y nha nudc vé dat dai cdp quyén st dung dat Hién trang dat 1a dat
hoang, cdy chdi, co, gai tu moc, khéng cé cdy trong gi trén dat. Ngiy
17/12/2004, ho (6ng, ba) Nguyen Minh Q (6ng Q la con rudt ba M, la anh va em
rudt cua nguyén don) dugce Uy ban nhan dan (UBND) huyén D ciy Gidy chiing
nhan quyén sir dung déat (sau dat viét tat 1a GCNQSDD) s6 00658 QSDB/QDb-
UB véi dién tich 2.908 m” tai thira dat s6 24 t& ban dd s6 41. Phan dét tranh
chap 1a mot phan trong tong dién tich ma ho (6ng, ba) Nguyén Minh Q dugc cap
GCNQSDD.

Xem xét thira dat s6 24 trén GCNQSDD sb 00658 QSDP/QD-UB so véi
hinh thé ctia phan dét tranh chip duoc nguyén don xac dinh theo so d6 ban vé
ngay 14/7/2017 c6 su khac biét vé hinh thé va c6 sai 1éch vé dién tich. Toa an c6
Cong van s6 214/TA-DS ngay 31/7/2017 d& nghi Chi nhanh Vian Phong dang ky
dat dai huyén Dau Tiéng xac dinh toan bo dién tich 2.908 m? tai thira dat s6 24
td ban dd s6 41 ¢o bi cap trung thira cho cac nhén, t6 chic nao hay khong, néu
c6 thi cép trung cho ai. Tai Cong van sd 452/CNVPDKDPD-DK&CGCN ngay
24/10/2017 cua Chi nhanh Van Phong ding ky dat dai huyén Dau Tiéng xac
dinh: “...ho (6ng, ba) Nguyén Minh Q dugc cip GCNQSDD theo ban d6 dia
chinh, khong qua do dac kiém tra thyc té do d6 c6 sai sot vé dién tich. Trén ban
dd dia chinh thé hién dién tich cua thira dat sb 24 to ban d6 s6 41 1a 7.088m’
(trong d6 4.180 m* hanh lang hd) nhung qua kiém tra thi dién tich ding cta thira
dat s6 24 to ban d6 s6 41 13 11.933 m” (trong d6 5.095 m* hanh lang hd). Thira
dat s6 200, to ban d6 s6 41 dién tich 56.233,9 m® duoc S¢ tai nguyén va Mai
truong cap GCNQSDD, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho
ba HO Thi Ngoc H4 ¢6 mot phﬁn dién tich 7 .080m? trung vai thira dat sd 24 to
ban d6 s6 41 dugc UBND huyén D cdp GCNQSDP cho ho (6ng, ba) Nguyén
Minh Q. Phan dét tranh chap cé dién tich 2.674,3 m? theo Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh 1y s6 142-2017 (so d6 ban v& tranh chip ngay 14/7/2017)
ciia Chi nhanh Vian Phong ding ky dat dai huyén Dau Tiéng khong tring véi
thira dat s6 200 t& ban do s6 41 thuoc GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat cap cho NLQ14...”. Tai bién ban lam viéc ngay
28/11/2017, 6ng Nguyén Thanh P (12 nguyén dO'n va dai dién theo uy quyén cua
nguyén don theo van ban ty quyén ngay 02/02/2016) xac dinh: Sy khac nhau vé
hinh thé va dién tich cua GCNQSDD va so dd ban vé 1a do cép nham, khong



dung dién tich va hinh thé hién tai. Ong P x4c dinh phan dat gia dinh 6ng khai
pha dung véi dién tich dat dugc xac dinh theo so d6 ban v& dét tranh chip ngay
14/7/2017. Tai bién ban iy 161 khai ngay 19/01/2018, bi don ciing xac dinh hinh
thé cua thira dat theo GCNQSDP khéng ding voi thira dat ciia ba M nhan
chuyén nhuong ciia ba D, thira dt theo GCNQSDD 1a thira dat cua 6ng Nguyén
Minh Q1 (tring tén voi Nguyén Minh Q con ba M) di ban cho nhiéu ngudi, sau
d6 NLQ14 mua lai. Nhu vay, c6 co s6 xac dinh GCNQSDD s6 00658
QSDDP/QP-UB ngay 17/12/2004 do UBND huyén D cdp cho ho (6ng, ba)
Nguyén Minh Q khong dung vé hinh thé va dién tich. Nguyén don va bi don déu
x4c nhan dién tich thuc té theo so d6 ban v& ngay 16/5/2018 1a 2.367.3 m® 1a
dung véi thira dat ba M nhan chuyén nhugng, day la tinh tiét khong can phai
ching minh theo Diéu 92 B0 luat td tung dan su. Do ¢0 su sai sOt trong qua trinh
cdp GCNQSDD, can kién nghi Co quan nha nudc c¢6 thim quyén diéu chinh va
cap lai GCNQSDD cho cic duong su cho ding voi thuc té.

[2.3] V& qua trinh str dung dat: Sau khi ba M nhan chuyén nhugng dat tir
ba D, ba M, éng Q cung cac nguyén don cit mot cin nha tam trén dat va sinh
song mot thoi gian, sau d6 ba M cung cac nguyén don chuyén di sinh song tai
thi tran B, huyén D, tinh Binh Duong. Theo cac bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 27/3/2017, 09/4/2018 va so d6 ban vé& ngay 14/7/2017, ngay 16/5/2018
thé hién trén dat c6 01 cin nha cp bdn co dién tich 28 m? xdy nim 2007 (nha
dai doan két) do bi don str dung, 01 can nha cép bdn ¢c6 dién tich 45 m? do ong
Nguyén Minh Q xay nim 2009, nhiéu cdy tram, mot sd ciy ring nhu dang
huong, truong, céy, g0 va mot ) cay an trai va cay canh nhu me, chanh, bi, tao
tau, budi, mai tir qui.. . Nguyén don va bi don déu thtra nhan nhiing cay an trai
va cdy canh déu do bi don trong, do vdy day 1a tinh tiét khong can _phai ching
minh. Trong céc bu01 hoa giai va tai phién toa, phia nguyén don dong y thanh
toan gia tri cay trong do bi don trong trén phan dat bi don tra lai, day 1a su tu
nguyén ctia nguyén don, khong trai quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir
ghi nhan.

Pbi v6i cay tram trén dat, nguyén don va bi don deu cho rang toan bo cay
tram trén dat 1a do minh trong. Toa an da thong bao yéu cau giao nop chimg cur
s6 35/2017/TB-TA va sb 36/2017/TB-TA ngay 17/11/2017, yéu cau nguyén don
va bi don giao ndp chimg c&t chimg minh ciy trong trén phﬁn dat tranh chap 1a
do minh trong. Tuy nhién, d3 hét thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan thong bao
nhung nguyén don va bi don khong giao ndp ching cr chimg minh. Do vay,
Tda an tién hanh bién phap thu thap chtng cir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 97
Bo luat T tung dan su dé thu thip chimg ctr. Tai cic bién ban xac minh ngay
17/8/2017, 13/6/2018, ngudi 1am ching 1a ong Lé Vin S va nguoi dan sdng gan
thira dat tranh chap déu xac dinh bi don c6 trong tram trén dat. Loi trlnh bay cia
nguoi lam ching (6ng S) cling xac dinh nguyén don (6ng P) cling co trong tram
trén dat. Do vy c6 co 8O xac dinh nguyén don va bi don déu c6 trong tram trén
dat tranh chap, song khong co co s xac dinh sb luong cay tram do mdi bén
trong 1a bao nhiéu ciy. Hién trang trén dat c6 47 cay tram c6 duong kinh tir
khoang 130 dén 160 cm; 16 cdy tram cé duong kinh tir khoang 20 dén 30 cm; 11



cay tram c6 duong kinh tir 14 cm dén 100 cm d3 bi cua goc, khong con sir dung
dugc. Bi don thtra nhan bi don da cua 11 cay tram dé ban thi nguyén don cho
rang cdy tram trén dat 13 cua nguyén don nén ngin can va phat sinh tranh chip.
Hoi ddng xét xir xét thiy, ong C trinh bay ciy tram do ong C trdng nim 2001 va
nim 2005. Dong thoi 6ng P khong xac dinh duge thoi gian trdng tram va 6ng P
song trén dat tir nim 1997-1998 thi khong sdng trén dat. Tir hién trang ciy tram
trén dat va duong kinh ciy tram hién con trén dit ¢ co so khang dinh sb cay
tram nay 1a do 6ng C trong.

Dbi voi mot sb cay rung nhu go, truong, cdy nguyén don va bi don déu
thira nhan do tu moc. Pdi véi 02 cdy dang huong la do nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan (NLQ1) bumg goc cdy con tir noi khac v€, sau khi dwa di
trong trén dat khac con sét lai nén phat trlen dén nay. Nhu vdy, s cdy ring ndy
déu khong do nguyén don va bi don trong, va theo ddc tinh cua cay rung thi
khoéng can cham soc van co thé phat trién do vay Hoi dong xét xir khong dat van
dé boi thuong.

[2.4] Xét vé quyén sir dung dat: Theo Thong bao s6 35/2017/TB-TA ngay
17/11/2017, Toa 4n da yéu cau bi don giao ndp chimg cir chimg minh bi don la
ngudi khai pha phan dét tranh chip 2.674,3 m® nhung bi don khéng giao ndp
duoc chimg ctr ching minh. Ngoai ra, bi don ciing khong cung cip dugc tai lidu,
chtng ctr chimg minh viéc bi don mua lai dat ciia ba M. Nguyén don giao nop
chung ctr 1a GCNQSDD sb 00658 QSDD/QD-UB ngay 17/12/2004 do UBND
huyén D cép cho hd (6ng, ba) Nguyén Minh Q.

Theo Cong vin s6 452/CNVPPKPP —-DK&CGCN ngay 24/10/2017 cua
Chi nhanh Van Phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng thé hién ho (ong, ba)
Nguyén Minh Q duoc cap GCNQSDD gom co: Ba Nguyén Thi M (chi ho);
NLQ5, NLQ1 (em ba M); Nguyén Thi L1, Nguyén Thanh H2, Nguyén Thanh P
(cac nguyén don), Nguyén Minh Q (con ba M), NLQ2, NLQ3, NLQ4 (chau ba
M). Mic du GCNQSDD s6 s6 00658 QSDD/QP-UB ngay 17/12/2004 c6 su sai
léch vé hinh thé va dién tich so véi thuc té nhu da nhan dinh trén day, song theo
Cong vin s6 452/CNVPPKDPD —-DK&CGCN ngay 24/10/2017 ctia Chi nhanh
Vian Phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéngxac dinh dién tich dat thu’c té
26713 m® khong cap trung thura. Nhu véy, c6 co s¢ xac dinh 2.367,3 m?® thudc
quyén sir dung cia tat ca cac thanh vién trong ho 6ng Q gom Nguyén Thi M,
NLQ5, NLQ1, Nguyén Thi L1, Nguyén Thanh H2, Nguyén Thanh P, Nguyén
Minh Q, NLQ2, NLQ3, NLQ4.

Pbi voi nguyén don Nguyén Thu H1, sau khi Hoi dong xét xir xem xét,
danh gia chimg ctr 13 GCNQSDD s6 00658 QSDB/QP-UB ngay 17/12/2004 va
Cong vin s6 452/CNVPPKPD —-PK&CGCN ngay 24/10/2017 caa Chi nhanh
Vin phong Ding ky dit dai huyén Dau Tiéng, dai dién theo Gy quyén cua ba H1
yeu cau khoi kién tranh chap quyén sir dung dat do ba H1 khong phai 1a thanh
vién trong ho ong Q dugc cap GCNQSDD. Tuy nhién ba M chét ngay
18/5/2011. Ba M ¢6 05 nguoi con gom: Nguyen Minh Q, Nguyén Thi L1,
Nguyén Thu H1, Nguyén Thanh H2 va Nguyén Thanh P. Nén nguoi thira ké cta
ba M c6 phan cua ba H1. Ong Q chét ngay 30/01/2014, ong Q khong c6 vo con



nén hémg thira ké c~ﬁa ong Q thuoc l}émg thir ké thi ha~1i la anh chi em rudt 01:1a
ong Q gom: Nguyén Thi L1, Nguyén Thu H1, Nguyén Thanh H2 va Nguyén
Thanh P. Do @6, ba H1 c6 quyén khéi kién tranh chap quyén sir dung dat doi voi
bi don.

Do vdy, yéu cau khoi kién tranh chip quyén st dung dit ctia nguyén don
Nguyén Thi L1, Nguyén Thanh H2, Nguyén Thanh P, Nguyén Thu H1 14 c6 co
s& chap nhan.

[2.5] Phén tich cong strc dong gop: Ong C song trén dat tir nam 2001 dén
nay. Khi 6ng C dén song trén phan dat thi trén dat cay cdi moc um tum. Nam
2001 6ng C c6 thué xe may cay cua 6ng Tran Ngoc M2 cay dat, viéc nay duoc
ong M2 thira nhan (theo bién ban xac minh ngay 13/6/2018 ddi véi 6ng Nguyén
Hung C2 thi éng c6 thdy ong M2 vao cdy dat; bién ban xac minh ngay
13/6/2018 d6i véi ong Tran Ngoc M2: 6ng M2 thira nhan dng C c6 thué 6ng cay
dat va tra tién cho 6ng). Sau d6 ong C trong cay, xay nha trén dat. Do d6 ong C
c6 phan cong stc dong gop khong nho vao viéc tao lap phan dat co gia tri nhu
ngay nay. Mac khac, khi ong C cat nha tranh cling nhu dugc chinh quyén dia
phuong cap nha dai doan két tir nam 2008 thi khong ai c6 ¥ kién hay tranh chap
gi. Ngoai ra, cac nguyén don co ¥ kién ddng v chia cho 6ng C 100 m® ngay vi tri
cin nha dai doan két. Pay 1a sy ty nguyén ciia nguyén don nén ghi nhan. Tuy
nhién phan dién tich cic nguyén don chia cho 6ng C chua twong xing vdi cong
strc dong gop cua ong C. Do do, Hoi dong xét xir nhan thay can tinh cong st
dong gop cua ong C bang hién vat, twong duwong véi gia tri ma éng C duoc
huong va ngay vi tri can nha dal doan két ma ong C dang 6. Vay giao cho 6ng C
phan dat co dién tich 303, 4m? (trong d6 co IOOm ONT), kém theo tai san trén
dat gdbm: 01 can nha cip 4 lop mai ton, két cau tuong gach xdy khong to xay
nam 2007; 01 cay mai tor quy, 01 cdy chanh, 02 cay truong, 01 cay mit.

[2.6] Phan dat con lai c6 dién tich 2.063,9 m* va cdy trong trén dat gom:
01 can nha cap 4 tuong xay chua 6, lop mai ton; 03 ciy tram 16n; 05 cay tram
nho; 02 cay giang huong; 02 cay chanh, 02 cay buai, 01 cay 6i; 01 cay tdo tau;
02 cay diéu, 01 cay me, 01 ciy xoai. Theo 101 trinh bay cua nguyén don thi
nguyén don dong y thanh toan lai gié trj cAy trong trén dat ma ong C trong theo
bién ban dinh gid ngay 17/8/2017 nén ghi nhan. Do dd, cac nguyén don c6 trach
nhiém thanh toan cho bi don gia tri cac cdy trong sau: 03 cay tram 16n tri gia
200.000 ddng x 3 cay = 600.000 dong; 05 cdy tram nho tri gia 70.000 dong x 5
cdy = 350.000 ddng; 02 cay chanh tri gid 160.000 ddng x 2 = 320.000 dong, 02
cdy budi tri gia 170.000 dong x 2 = 340.000 dong, 01 cay 6i tri gia 170.000
dong; 01 cay tao tau tri gia 160.000 ddng; 02 cay diéu tri gia 210.000 dong x 2 =
420.000 dong, 01 cay me tri gia 140.000 ddng, 01 cay xoai tri gia 500.000 dong.
Téng gia tri cAy trong ma cac nguyén don phai thanh todn cho bi don la
3.000.000 dong.

Cac duong su co quyén va nghia vu dén co quan nha nudc co tham quyén
ké khai dang ky quyén sir dung dt cho dung véi dién tich dét thuc té.



[2.7] Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan NLQI, NLQ2, NLQS3,
NLQ4 1a thanh vién trong gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00658
QSDD/QDb-UB ngay 17/12/2004 cap cho Ho 6ng Nguyén Minh Q. Tuy nhién
NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4 xac dinh khong c6 cong strc dong gop gi ddi vai
Viée tao 1ap tai san trén va khong c6 cong strc dong gop dbi véi tai san trén dat
tranh chip nén khong co yéu cau gi dbi voi phan dat va tai san trén dat tranh
chap. Do d6, Hoi ddng xét xir khong xem xét giao dit cho NLQ1, NLQ2, NLQ3,
NLQ4.

NLQ5 la thanh vién trong glay chtng nhan quyén str dung dat s6 00658
QSDDB/QDb-UB ngay 17/12/2004 cap cho HO ong Nguyén Minh Q, NLQ5 da
dugc Toa an tricu tdp hop 1¢ nhung vang mat va khong c6 101 khai trinh bay y
kién doi vaoi phan dat. Do d6 NLQ5S duoc giao quyén st dung phan dat cung voi
cac nguyén don.

[2.8] Dbi voi ph?m dat thuég hd Dau Tiéng coO dién tich 5.035.5,m2 nguyén
don khong tranh chap nén Hoi dong xet xu khong dat ra xem xet doi voi phan
dat va tai san trén dat.

[3] Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa 1a pht hgp nén chap nhan.

[4] V& 4n phi: Céc nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
NLQS5 chiu an phi doi voi phan dat giao cho ong C va an phi doi voi so tién cay
phai thanh toan cho bi don. Bi don chiu &n phi d61 vo1 phan dat phai tra lai cho
nguyén don va NLQ5.

[5] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac 3.044.466 dong va chi phi dinh gia
600.000 dong. Cac nguyén don da ndp 1.197.294 dong chi phi do dac va
600.000 dong chi phi dinh gia. Bi don ndp 1.847.172 dong chi phi do dac. Cac
nguyén don va bi don ty chiu.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH

Can cu vao:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 273 cua Bo luat TH
tung dan su nam 2015;

- Céc Diéu 95, Diéu 100, Dicu 106, Diéu 166, Dicu 203 Luat Dat dai nim
2013;

- Céc Diéu 167, 599 B¢ luat Dan sy nim 2005;

- Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban thudng
vu Qudc hoi veé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién “tranh chép quyén str dung d€’1~t”
cua ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thu H1, 6ng Nguyén Thanh H2, 6ng Nguyén
Thanh P @61 véi 6ng Nguyen Van C.



2. Budc ong Nguyén Vin C c¢6 trach nhiém tra lai phan dat c6 dién tich
2.063,9 m* (ONT 100m* CLN 698,6 m* HL ho: 1050,9 m?, HLATDB: 214,4
m?) cho ba Nguyen Thi L1, ba Nguyen Thu H1, ong Nguyén Thanh H2, 6ng
Nguyén Thanh P, NLQ5. Phan dat c6 tir can:

- Phia Pong giap voi phan dat giao cho 6ng Nguyén Vin C;

- Phia T4y giap thira dat s6 200, to ban d6 s6 41;

- Phia Nam giap ho Dau Tiéng;

- Phia Bic giap duong dat.

(c6 so dd ban v& kém theo)

Va tai san trén dat gdm: 01 cin nha cap 4 tudng xay chua to, lop mai ton;
03 cay tram lon; 05 cay tram nho; 02 cdy giang huong; 02 cay chanh, 02 cay
budi, 01 cay 61; 01 cay tao tau; 02 cay dicu, 01 cay me, 01 cdy xoai.

Ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thu H1, 6ng Nguyén Thanh H2, ong
Nguyén Thanh P, NLQ5 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng C gia tri cay trong
trén dat véi so tién 3.000.000 dong (ba triéu dong).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap lut, ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6
don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khoéng thanh toan so tién
trén, thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu tién lai theo muc lai
suat quy‘dinh tai khoan 2 Biéu 468 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015 tuong Gng
V61 sO tién va thoi gian chua thi hanh an.

3. Ong Nguyén Vin C duoc quyén so hitu phan dét c6 dién tich 3,()3,4m2
(ODT 100m?; CLN 95,2 m% HL hd: 66,2 m%, HLATDB: 44 m?). Phan dét co tir
can:

- Phia Dong giap thtra dat s6 186, to ban dd sb 41;

- Phia Tay giap phan dét giao cho ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thu H1,
ong Nguyén Thanh H2, 6ng Nguyen Thanh P, NLQ5;

- Phia Nam gidp giap phan dat giao cho ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén
Thu H1, 6ng Nguyén Thanh H2, 6ng Nguyén Thanh P, NLQ5;

- Phia Bic giap duong dat.

(c6 so dd ban v& kém theo)

Cung véi tai san trén dat 1a 01 cin nha cap 4 lop mai ton, két cau tuong
gach xay khong t0; 01 cay mai tir quy, 01 cay chanh, 02 cay truong, 01 cay mit.

4. Céc duong su co quyen va nghia vu dén co quan nha nudc c6 tham
quyén ké khai ding ky quyén str dung dat cho dung voi dién tich dat thuc té.

- Kién nghi UBND huyén D diéu chinh Qlay ching nhan quyén str dung
dat s6 00658 QSDD/QD-UB ngay 17/12/2004 cap cho hd 6ng ba Nguyeén Minh
Q cho phu hop vaéi thuc té.

7. An phi déan sy so tham, chi phi do dac, chi phi dinh gia:



- An phi dan sy so tham:

+ Ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thu H1, 6ng Nguyén Thanh H2, 6ng
Nguyén Thanh P, NLQ5 chiu 2.733.200 ddng (hai triéu bay trim ba muoi ba
ngan hai trim d6ng) nhung dugc khiu trir vao 5.250.000 déng (ndm triéu hai
trim nim muoi ngan dong) tién tam Gmg an phi ma cac nguyén don di nop tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D theo Bién lai thu s6 AA/2014/0010434
ngay 22/4/2016; Tra lai cho ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thu H1, 6ng Nguyén
Thanh H2, 6ng Nguyén Thanh P sd tién 2.516.800 dong (hai triéu nam trim
mudi sau ngan tam traim dong)

+ Ong Nguyén Vin C phai chiu 4.695.100 ddng (Bén triéu sau trim chin
muoi ldm nghin mdt tram dong).

- Chi phi do dac, chi phi dinh gia: Chi phi do dac 3.044.466 ddng (ba triéu
khoéng traim bon muoi bdn ngan bdn trim sau muoi sau ddng) va chi phi dinh gia
600.000 dong (sau trim ngan dong). Cac nguyén don da nop 1.197.294 dong
(mot triéu mdt trim chin muoi bay ngan hai trim chin muoi tu dong) chi phi do
dac va 600.000 dong (sau trim ngan dong) chi phi dinh gid. Bi don ndp
1.847.172 ddng (mot triéu tam traim bén muoi bay ngan mot trim bay muoi hai
d6ng) chi phi do dac. Cac nguyén don va bi don ty chiu.

Nguyén don, bi don cé quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa
co quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tlr ngdy nhan duoc ban 4n
hoic ké tir ngay Ban an duoc niém yét tai dja phuong theo Luat dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén DT;

- THA huyén DT;

- Cac duong su;

- Luu hd so.
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