TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 648/2019/DS-PT
Ngay: 17/7/2019

V/v tranh chép doi lai tién dat coc
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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Tién
Cdc Thdam phan: 1. Ong Trinh Pic Phu
2. Ba Pham Thi Kim

Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién Vién k{ém sat nhan ddn Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Po Van Hieu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/7/2019 va 17/7/2019, tai phong xu an cua Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu ly so
247/2019/TLPT-DS ngay 10/5/2019 vé vi¢c “Tranh chap doi lai tién dat coc”.

Do ban 4n déin sy so thdm sé 67/2019/DS-ST ngay 22/3/2019 cua Toa an
nhan dan Quan 10 bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 2380/2019/QD-PT ngay 27/5/2019
va quyét dinh hoan phién toa s6 4537/2019/QD-PT ngay 24/6/2019 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1961 (vang mat)

Dia chi: X, phuong Y, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén cua nguyén don: 6ng Lé Trong Quang T, sinh nim
1982 (c6 mat)

Dia chi: X1, phuong Y1, quan Z1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Céng ty Co phan Piu tw VHP

bia chi: M, phuong N, quén K, Thanh phd Hb Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén cua bi don: ba Nguyén Hong Cam T1, sinh nim
1994 (c6 mat)

bia chi: R, phuong P, quan Q, Thanh phé HO Chi Minh.



NOI DUNG

Tai dO‘n }(hdi kién do ba Nguyén Thi S gtri dén Toa 4n nhan dan Quan 10
Thanh ph6 Ho Chi Minh vao ngay 25/6/2018, cung cac 10i khai, ching ctr trong
ho so do nguyén don khai thi ndéi dung vu an nhu sau:

Ngay 03/6/2018, ba Nguyén Thi S (nguyén don) da ky phiéu dit coc véi
Cong ty C6 phan Pau tu VHP (bi don) dé dam bao cho viéc nhan chuyén
nhuong 4 16 dat nén co ky hi¢u U3, U4, U5 va U6 tai du an khu dan cu Nha
vuon thudc xa Thanh Ptic, huyén Bén Luc, tinh Long An (sau day goi tat 1a
KDC Nha vuon) do Cong ty nay rao ban. Nguyén don da dit coc cho bi don sb
tién 350.000.000 dong

Tuy nhién sau nay nguyén don biét dugc bi don khong phai chu dau tu
cua dy an KDC Nha vuon, ma chu du an la Cong ty C6 phan Pau tr Xay dung
va Phat trién ha ting PA (goi tat cong ty PA). Hon nira Cong ty PA da ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit nén thuong mai thudc du an dét néi trén
cho Cong ty RVN va Cong ty RVN chuyen nhuong lai cho Cong ty MPLA. Sau
do Cong ty MPLA lai chuyén nhuong sé luong 594 nén dat du an cho Céng ty
C6 phan Pau tu VHP.

Day chinh 1a 1y do nguyén don khong dén tiép tuc giao dich mua ban v0i bi
don ntra va khoi kién. Nay nguyén don y€u cau bi don phai tra lai cho ba s6 tién
coc 350.000.000 dong.

Theo trinh bay cua bi don- Cong ty. C6 phan Pau tw VHP thi nguyén don
Nguyen Thi S ky phiéu dat €0c V01 80 tién 350.000.000 dong dé dam bao nhan
chuyén nhuong 04 16 dat nén nhu da néu trén. Tuy nhién, sau d6 nguyén don
khong tlep tuc thuc hi¢n theo céc nghia vu cua Phiéu dit coc, do do6 theo quy
dinh tai biéu 2 khoan 2.2 cua Phiéu dat coc
thi phiéu dit coc nay da hét gia tri. Bj don khong dong ¥ tra tién coc theo yéu
cau cua nguyén don.

Tai phién toa so tham, mic du thira nhan khong phai 1a chu dau tu du an
KDC Nha vuon tai xa Thanh Duc, huyén Bén Luc, tinh Long An, nhung bi don
cho rang co cac co s phap ly dé nhan dit coc cua khach hang, d6 1a cac Hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta Cong ty PA vo1 Cong ty RRP Viét
Nam; Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat giira gitra Cong ty RVNvoi
Cong ty TNHH MPLA va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira
Cong ty TNHH MPLA vé6i bi don. Hién tai bi don dang khéi kién Cong ty
TNHH MPLA tai Toa an huyén Bén Lic, tinh Long An dé yéu cau tuyén hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 2 bén 1a v6 hi€u, nén dé nghi Hoi
ddng xét xir hodn xét xtr vu an dé cho két qua giai quyét vu an trén.

Ban an so tham da tuyén xu:



Chép nhén yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi S.

- Tuyén v6 hiéu giao dich dat coc trén hai phiéu dat coc ky ngay 03/6/2018
gitra nguyén don ba Nguyeén Thi S va bi don Cong ty C6 phan Pau tu VHP.

- Bugc bi don ¢6 nghia vy tra lai cho nguyén don s6 tién 350.000.000 (Ba
tram ndm muoi tri¢u) dong, ngay sau khi ban an c¢6 hi€u luc phap luat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 29/3/2019 bi don Cong ty C6 phan Pau tu VHP khang céo, yéu cau
hiy toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dong thoi dé nghi Hoi dong xét
xur bac khang cao cua bi don.

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo: yéu cau hiy ban an dan su so thAm
vi ¢6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung: khong tri€u tdp céc cong ty co lién
quan tham gia to tung,.

Céc duong sy khong tu théa thuan véi nhau giai quyét vu an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u y kién:

Vé thu tuc t6 tung trong giai doan phiic tham ctua Tham phan, Hoi dong xét
xt, ngudi tham gia t6 tung da duoc thuc hién dung cac quy dinh ctia BO luat TH
tung dan su.

Ve ndi dung: Can cur vao cac chung cu, tai liu co6 trong ho so vu an, Toa
an cap so tham da xét xur c6 can cir va dung quy dinh cta phap luat, dé nghi Hoi
dong xét xtr phtic tham bac khang cao cua bi don, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN DINH
Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai

phién toa, can cir vao két qua nghi an, Ho1 dong x&t xtr nhan dinh:

~ Xet khang cdo cua bi don Cong ty C6 phan Pau tu VHP, Hoi ddng xét xir
thay rang:



Vé hinh thuc: DO’n,khang cao cua bi don dugc thuc hién trong han luat
dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

Vé noi dung: voi yéu cau khang cdo cta bi don dé nghi hiy 4n so tham,
Hoi dong xét xir xét thiy:

Can ctr 02 “Phiéu dit coc” ngay 03/6/2018 giita nguyén don ba Nguyén Thi
S va bi don Cong ty C6 phan Pau tw VHP, 16i trinh bay ctia nguyén don va 10i
xac nhan cua bi don, du co s¢ xac dinh gitra nguyén don va bi don co6 xac 1ap
giao dich dan sy vé dat coc chuyén nhuong quyén sur dung dat va bi don da nhan
tién coc 350.000.000 dong ciia nguyén don nham dam bao viéc nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat dy an KDC Nha vuon - xa Thanh Puc, huyén Bén
Ltrc, tinh Long An.

Quan diém cua bi don cho rang can cu vao cac Hop dong chuyen nhuong
quyén s dung dat va Gidy uy quyén giita Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung
Phat trién ha tang PA v6i1 cong ty RRP Viét Nam; gitra cong ty RVN vadi1 Cong
ty TNHH MPLA; giira Cong ty TNHH MPLA va bj don, thi bi don c¢6 quyén ky
nhan tién coc v6i khach hang. Quan diém nay 1a khong ding, boi 18 tai Cong
van sd 191/VPDKDD-PCG ngay 12/3/2019, Vin phong Pang ky dat dai So Tai
nguyén mdi truong tinh Long An xac dinh “Céng ty PA lam chu dau tu dy an
KDC Nha vuon, da duge Nha nudce giao dat co thu tién sir dung dat va cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san khac gin lién trén dét, véi
tong dién tich 651.447 m” (thudc thira 975, 978, 1429, 4864, 4865 to ban d6 s64
) tai x4 Thanh Pirc, huyén Bén Lirc, tinh Long An va cong ty ndy dang tién hanh
trién khai dau tu ha ting. Vin phong Pang ky dat dai S& Tai nguyén méi truong
tinh Long An khong nhin dugc bat ky hd so giao dich nao giita Cong ty PA va
cac doanh nghi¢p khac”.

R rang viéc chuyén nhuong dyu 4n néu trén giita cac cong ty chua duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén dong ¥ bang van ban theo Khoan 3 Piéu 48 Luat
Kinh doanh bat dong san.

Mit khac tai phién toa phuc tham, theo 10i trinh bay cta dai dién theo uy
quyén cua bi don, hién tai Toa 4an nhan dan huyén Bén Lic, tinh Long An dang
thu 1y vu kién “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita bi
don voi Cong ty TNHH MPLA, theo d6 bi don yéu cau Cong ty TNHH MPLA
tra sb tién chuyén nhuong va boi thudng thiét hai do hop dong chuyén nhuong
khong thé thyc hién duoc. Tu 101 trinh bay nay, cho thdy bi don khong thé tiép
tuc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi nguyén don Nguyén Thi S, nhu
vay giao dich dat coc gilta nguyén don va bi don hoan toan vo hi€u, hai bén phai
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

T phén tich trén cho thiy quan hé tranh chip vé tién coc giira nguyén don
va b1 don khong lién quan dén chu dau tu va cac cong ty con lai, nén khong can
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thiét thu thap thém chimg cr cling nhu khong can triéu tap nhimg cong ty nay
tham gia t6 tung trong vu an gitra nguyén don va bi don. Do vay, Hoi dong xet
xt thong nhit y kién cua dai dién Vién kiém sat, khong chip nhan yéu cau
khang c4o cua bi don, giit nguyén ban an so thAm.

An phi dan sy so thdm: Bi don chiu theo quy dinh cua phap lut.

Do yéu cau khang cdo khong dugce chip nhan, nén bi don phai chiu an phi
dan sy phac tham.

Vi cac le tren,
QUYET PINH
Can ct khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 B luat T4 tung dan su 2015;
Cin ctr Diéu 123, Diéu 408 Bo luat dan sy 2005;
Can ctr khoan 3 Piéu 48 Luat Kinh doanh bat dong san;

Cin ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:
Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don Cong ty C6 phan Pau tu VHP.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 67/2019/DSST ngay 22/3/2019 cuia
Toa an nhan dan Quéan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Tuyén vo hiéu giaoNdjch dat coc trén hai “Phiéu gTait ch” }(}'/ ngay 03/6/2018
gitra nguyén don ba Nguyén Thi S va bi don Cong ty C6 phan Pau tu VHP.

- Bugc bi don Cong ty C6 phan Pau tu VHP c6 nghia vu tra lai cho nguyén
don Nguyén Thi S s6 tién 350.000.000 (Ba tram nam muoi tri¢u) dong, ngay sau
khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc va c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi
duogc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an khong thanh toan s tién phai tra, thi
hang thang con phai chiu thém tién 18i do cham thyuc hién nghia vu thanh toan,
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015, twong tng véi sb tién
va thoi gian cham thi hanh an.

3. An phi dén sy so thim:



Bi don Cong ty C6 phan Pau tu VHP chju 17.500.000 (Muoi bay triéu ndm
tram nghin) dong.

Hoan lai cho nguyén don ba Nguyén Thi S tién tam Gng an phi dan su so
tham 8.750.000 (Tam triéu bay trim nim muoi nghin) ddng, theo bién lai thu sb
AA/2017/0040998 ngay 02/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an Quan 10, Thanh
phd H Chi Minh.

4. An phi déan sy phuc tham: 300.000 (Ba tram nghin) dong bi don Cong ty

Co phan Pau tuv VHP chiu, dugc can trir vao tién tam (mg an phi phuc tham di
ndp theo bién lai thu sb AA/2018/0017172 ngay 02/4/2019 cua Chi cuc Thi
hanh 4n Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh

Céc duong sy thi hanh 4n theo cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh an dan sy da duoc stra doi, bd sung ndm 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N;”’A’g’gq TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 0l cao; A ’ 7 7 a
TAND chp cno tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- TAND Q.10;

- Chi cuc THADS Q.10;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Mai Thi My Tién



