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V/v tranh chép yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung

An.

dét va quyén so hitu nha

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Phuc
Ba Huynh Thi Hong Van
- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thiy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ong

L€ Ngoc Hién — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Long An xét xur

phuc tham cong khai vu an thy ly s0 174/2019/TLPT-DS ngay 18 thang 6 ndm
2019 Vga viéc “Tranh chap yéu cau hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va quyén s& hitu nha”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 45/2014/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2014 cua

Toa &n nhan dan thanh phb Tan An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phc thim sé 190/2019/QP-PT ngay 10

thang 7 nam 2019 giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Pang Thi T, sinh nam 1970;

Pia chi cu tra: Ap B, X3 T, huyén C, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Tran Van C, sinh nim 1967;
Dia chi cu tri: Pudng L, khu phd B, Phuong N, thanh phé T, tinh Long An.
(Pugc tiy quyén theo vin ban y quyén ngay 04/7/2013).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1962;

2. Ba Chau Thi b sinh nam 1967,

Dia chi cu tra: Ap V, x& B, huyén T, tinh Long An.

3. Ba Lé Thi Huyén T1, sinh nam 1969;



Dia chi cu tra: Buong H, Phuong M, thanh phé T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba T1: Ba Tén Thi Thu V, sinh nam 1949;
Dia chi cu tra: Pudng H, Phuong M, thanh phd T, tinh Long An.

(Pugc ty quyén theo van ban iy quyén ngay 15/10/2013).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dén thanh phé T.

Ngudi dai dién hop phap ctia Uy ban nhan dan thanh phé T: Ong Lé Cong P,
Chu tich.

2. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T.

Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh 4an: Ong Tran Vian D, Chi cuc
Pho Chi cyc Thi hanh an Dén sy thanh pho T.

(Gidy ty quyén phan cong ngay 19/7/2019).
3. Vin phong Cong ching P (Phong Cong chimg A tinh Long An).

Nguodi dai dién hop phdp cia Van phong Cong chung P: Ba Pham Thi H,
Trudéng Van phong.

4. Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1968;
Pia chi cu tra: Khu phé T, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An.

- Neuwoi khdang cdo: Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don ong Tran Vin
C.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 10 thang 7 nam 2013 va cac 101 khai trong qua trinh
tham gia t6 tung tai Toa 4n cép so tham, nguyén don ba Pang Thi T cling nhu
ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don éng Tran Vin C trinh bay:

Ba PBang Thi T la nguoi dugc thi hanh an theo Ban an s6: 53/2011/DS-ST
ngay 28/6/2011 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, ngudi phai thi hanh 4n 13 6ng
Nguyén Thanh H, 6ng H c6 nghia vy phai thanh toan cho ba T sé tién Ia
384.084.37566ng. Sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat 6ng H khong cé thién chi tra ng,
ba T lam don xac minh diéu kién thi hanh 4n ctia 6ng H, theo xac nhan cua Uy ban
nhan dan Phuong M, thanh phé T ngay 26/8/2011 dng H ¢o dung tén quyén s& hitu
nha ¢ va quyén st dung dat o tai _duong H, Phuong M, thanh phd T, tinh Long An
thudc thira s6 176 to ban d6 sb 19 dién tich 95,4m? 13 tai san chung cia Ong
Nguyén Thanh H va ba Chau Thi D. Cin c{t vao thong tin noi trén ba T da 1am don
yéu cau thi hanh an ndp cho Chi cyc Thi hanh 4an Dén su thanh phé T. Sau khi Chi
cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd T ra thong béo cudng ché ké bién tai san dbi voi
nha va dat néi trén thi ba T méi duge biét tuy chua thanh toan tién cho ba T nhung
vao ngay 21/9/2011 dng H cung véi vo 1a ba D da ky hop dong chuyen nhuong
quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ néu trén cho ba Lé Thi Huyén T1 tai
Phong Cong chimg A tinh Long An, ba T1 da duoc Uy ban nhan dan thanh phd T
cap gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dit & vao ngay



28/9/2011, sau khi chuyén nhuong nha va dat trén dén nay 6ng H ciing khong thanh
toan tién cho ba T, hién tai 6ng H khong con tai san nao khac dé thi hanh an. Cin
cr vao Thong tu lién tich s6: 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay
26/7/2010 cia B tu phap, Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao
thi viéc chuyén nhuong tai san sau khi an xur so tham thi Thi hanh 4n van c6 quyén
ké bién, cudng ché. Do vay ba T yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong
quyen sO hitu nha ¢ va quyén str dung dat o tai dia chi duong H, Phu’O’ng M, thanh
phd T, tinh Long An thira s6 176 to ban dd s6 19 dién tich 94,5m? giita ong Nguyén
Thanh H, ba Chau Thi P di chuyén nhuong cho ba Lé Thi Huyén T1 dé dam bao
thi hanh ancho ba T.

Bi don 6ng Nguyén Thanh H, ba Chau Thi B c6 ban ty khai nodi dung trinh
bay:

Ong ba ding tén dum phén nha va dét toa lac tac tai duong H, Phuong M,
thanh phd T, tinh Long An cho ba Nguyén Thi Thanh T2, ba T2 la em rudt dng H,
viéc ong ba sang nhuong nha va dat cho ba Lé Thi Huyén T1 14 dung theo quy dinh
phap luat, sau khi chuyén nhuong xong 6ng ba tra tién vao Ngan hang G, sd tién
con lai giao cho ba Nguyén Thi Thanh T2 vi nha va dat nay ong ba dimg tén dum
cho ba T2, ngoai ra dng ba khong con tai san nao khac, 6ng ba khong dong ¥ theo
yéu cau khoi kién cta ba T.

Bi don ba Lé Thi Huyén T1 do ba Ton Thi Thu V dai dién trinh bay:

Vao ngay 21/9/2011 ba Lé Thi Huyén T1 c6 nhan chuyén nhuong mét cin
nha va dt toa lac tai duong H, Phuong M, thanh phé T, tinh Long An cua vo
chdng 6ng Nguyén Thanh H va ba Chau Thi B, viéc chuyén nhuong nha va dét nay
hoan toan hop phap va ding trinh ty quy dinh cua phap luat nén da duoc Uy ban
nhan déan thanh phd T cép gidy chimg nhan quyen s¢ hiru nha & va quyén sit dung
dat & cho ba T1 vao ngay 28/9/2011. Do nhu ciu xiy dung nha ¢ nén ba T1 da théo
dd can nha cii va da duoc SO xay dung tinh Long An cip gidy phep xdy dung, can
nha méi ciing dugc khdi cong xdy dung va hoan thanh trén phan dat duong H,
Phuong M, thanh phé T, tinh Long An va cling da dugc Uy ban nhan déan thanh
phé T cap lai gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat vao ngay 16/01/2013. Trudce yéu cau khoi kién cua ba T do
6ng C dai dién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha ¢ va quyén
sit dung dat ¢ tai duong H, Phuong M, thanh phd T, tinh Long An giita ong
Nguyén Thanh H, ba Chau Thi P da chuyén nhuong cho ba Lé Thi Huyén T1 vao
ngay 21/9/2011 ba T1 khéng dong v, vi tai thoi diém chuyén nhuong nha va dat
khong bi Chi cuc Thi hanh an Déan sy thanh pho T ra quyét dinh cudng ché, ké bién
dé thi hanh 4n ma lac ba T1 da duoc cap gidy chimg nhén quyen s¢ hitu nha va
quyén st dung dat méi, viéc co quan thi hanh 4n ra quyét dinh ké bién cudng ché 1a
khong co co s6.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhén dan thanh phé T do 6 ong
V6 Van H dai dién c6 don yéu cau xét xur Vang mat va tai cong van soO
146/CV.VPPK ngay 01/11/2013 trinh bay y kién vé viéc khai kién ctia ba T nhu
Sau.

V& hop dong chuyén nhuong:



Ngay 21/9/2011 éng Nguyen Thanh H, ba Chau Thi B ¢6 thoa thuan chuyen
quyén s hiru nha ¢ va quyén sur dung dat ¢ voi ba Lé Thi Huyén T1 thua dat sd
176 to ban dd sb 19 dién tich 95,4m?® loai dét & do thi, nha tai dia chi duong H,
Phuong M, thanh phé T dién tich xay dyng 35 ,86m° , dién tich sir dung 62, 18m? da
duoc cap gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat 6. Hop dong
dugc Phong Cong chimg A tinh Long An chimg thuc ngay 21/9/2011. Hop dong da
co hiéu luc.

Ve viéc cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén stir dung dat 4:

Ngay 21/9/2011 6ng Nguyén Thanh H, ba Chéau Thi b dang ky bién dong
quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha trén thira dat sé 176 to ban d6 s6 19 dién tich
95,4m? loal dat & d6 thi va nha dién tich xdy dung 35, 86m?, dién tich sir dung
62,18m? tai dia chi duong H, Phuong M, thanh phé T. Vian phong dang ky quyén st
dung dat thanh pho T da tham muu cho Uy ban nhan dan thanh phé T cap glay
chtrng nhan quyén sé hitu nha & va tai san gin lién véi dat cho nguoi nhén chuyén
nhuong 13 ba Lé Thi Huyén T1 ngay 28/9/2011. Va viéc cép gidy ndy 13 hoan toan
phut hop v6i Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh phu.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé
T, tinh Long An ¢6 van ban s6 40/CCTHA ngay 15/10/2013 va van ban s6 83/CV-
THA ngay 25/10/2013 trinh bay y kién vé viéc khdi kién ctia ba T nhu sau:

Can clr Ban an s6: 53/2011/DS-ST ngay 28/6/2011 cta Toa 4n nhan dan thanh
phé T, don yéu cau ciia ba Pang Thi T, Chi cyc Thi hanh 4n Déan sy thanh phd T da
dua ban an ra to chirc thi hanh theo quy dinh ctia phap luat thi hanh 4n dan su. Qua
trinh t6 chure thi hanh an vu viéc trén c6 nhiéu khé khan, phuc tap, tai san duy nhat
cia nguoi phai thi hanh an 6ng Nguyén Thanh H, ba Chau Thi P di chuyén
nhuong cho ba Lé Thi Huyén T1 ngay sau khi ¢6 ban 4n c¢6 hiéu luc phap luét trong
thoi gian thong bao tu nguyén thi hanh an, ma khong dung sd tién ban tai san dé thi
hanh &n. Tai thoi diém nay Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh ph T chua ra Quyét
dinh cudng ché thi hanh 4n cling nhu chua thyc hién viée ké bién quyen st dung
dat va quyén so hiru nha ¢ thua s6 176 to ban do sb 19 dién tich 95,4m? toa lac tai
duong H, Phuong M, thanh phd T, tinh Long An do 6ng Nguyén Thanh H, ba Chau
Thi b da ky hop dong chuyén nhwong voi ba Lé Thi Huyén T1 vao ngay
21/9/2011. Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Phong Cong chimg A tinh Long An
do ba D6 Thi M dai di¢n trinh bay:

Khi cong ching hop déng chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat ¢ toa lac tai duong H, Phuong M, thanh phé T, tinh Long An do Ong
Nguyén Thanh H, ba Chau Thi b da ky hop déng chuyén nhuong véi ba Lé Thi
Huyén T1 vao ngay 21/9/2011. Qua kiém tra hd so cong ching, Phong Cong ching
A da thuc hién ding trinh ty va thu tuc cong ching d6i v6i hop dong chuyen
nhuong quyén s& hiru nha ¢ va quyén str dung dat & noi trén va ciing tai thoi diém
nay Phong Cong chimg A khong cé thong tin tir co quan Toa an hay co quan Thi
hanh &n 13 tai san nay co bi co quan Thi hanh 4n cudng ché hay ké bién dé dam bao
thi hanh an hay khéng.



Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thanh T2 ving mat
tai phién toa va c6 ban ty khai ndi dung vu vi¢c trinh bay:

Nha va dét tai duong H, Phuong M, thanh phd T, Long An la ong H dung t€n
dom ba, sau khi 6ng H ba B chuyén nhuong cho ba T1 s0 tlen con du lai ba da lay
hét dé tra no cho ba Ngo Thi B, dng H khong co 1dy sb tién nao tir viéc chuyén
nhuong tai san nay.

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 45/2014/DS-ST ngay 15 thang 8 nim 2014 cta
Toa &n nhan dan thanh phd T da ap dung cac Diéu 25, 33, 35, 131, 199, 202, 238,
239, 243, 245 Bo luat t6 tung dan sy; Didu 122 B luat dan su; khoan 1, khoan 3
Diéu 6 Théng tu lién tich sé 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay
26/7/2010 ctua Bo tu phap, Toa 4n nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi
cao; khoan 2 Piéu 66, Piéu 69 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008; Piéu 27 Phap
1énh &n phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

Khéng chap nhéin yéu cau khoi kién cua ba Dang Thi T.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con tuyén vé nghia vu chiu chi phi dinh gid, an
phi, quyén khang céo, quyén thoéa thuan thi hanh an ctia cac duong su.

Ngay 25/8/2014, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don 6ng Tran Vin C
khang cao v6indi dung yéu cau hury hop dong chuyen nhuong quyén sé hiru nha va
quyén su dung dat ngay 21/9/2011 giita 6ng Nguyén Thanh H, ba Chau Thi B véi
ba Lé Thi Huyén T1, chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pang Thi T.

Ban an s6 01/2015/DS PT ngay 05/1/2015 cua Toa &n nhan dan tinh Long An
chap nhan yéu cau khang céo, stra ban an dan su so tham, huy hop dong chuyen
nhuong quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat ngay 21/9/2011 giita ong Nguyén
Thanh H, ba Chau Thi D v6i ba Lé Thi Huyén T1 lap tai Phong Cong chimg A tinh
Long An, sé cong chimg 6854; quyén sé 07/2011TP/CC-SCC/HPGD.

~ Huy gié}{ ching nhén quyén sir dung dat, quyép s6 hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat & so6 BM 741670 ngay 16/01/2013 cap cho ba Lé Thi Huyén T1.

Bugc ong Nguyén Thanh H, ba Chau Thi D phdi lién d6i hoan tra cho ba Lé
Thi Huyén T1 gia tri can nha va dat la 2.200.000.000d6ng va gia tri can nha méi
xay (95%) la 1.225.542.000d0ng, tong cong la 3.425.542.000d0ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra thém
khoan tién 1ai theo 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tmg véi
s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

Budc ba Lé Thi Huyén T1 phai giao tra cin nha va dat tai duong H, Phuong
M, thanh phd T, tinh Long An thudc thira s6 176 t& ban d6 s6 19 dién tich 95,4m”
cho 6ng Nguyén Thanh H, ba Chau Thi P.

(Theo gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat & s6 BM 741670 ngay 16/01/2013 cap cho ba Lé Thi Huyén
T1, ban vé& thiét ké ngay 30/11/2011 ciia Cong ty Trach nhiém hiru han kién trac
Nguyén Dinh va duge S& xdy dung tinh Long An duyét ngay 23 thang 12 nim
2011 dya trén gidy phép xay dung sd: 236/GPXD ngay 23/12/2011).



Ong Nguyen Thanh H, ba Chau Thi D co quyen lién hé¢ co quan nha nudce co
tham quyén dé dugc cap gidy ching nhan quyén s hitu nha, quyén st dung dat
theo quy dinh.

Ngoai ra ban an phtic tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi vé quyén va
nghia vu thi hanh éan.

Sau khi xtr phiic tham, ngdy 06/3/2015 ba Lé Thi Huyén T1 ¢6 don dé nghi
xem x¢&t theo thu tuc gidm doéc tham doéi voi ban an Dan sy phuc tham so
01/2015/DS-PT ngay 05/01/2015 cta Toa an nhan dan tinh Long An.

Ngay 02/01/2018, Chanh an Toa an nhan dén téi cao ban hanh Quyét dinh sé
01/2018/KN-DS khang nghi ban an phuc thim néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam déc tham hay
Ban an dan sy phtc tham s6 01/2015/DS-PT ngay 05/01/2015 cta Toa 4n nhan dan
tinh Long An; giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan tinh Long An xét x{r phuc
tham lai theo quy dinh ctia phép luat.

Tai Quyét dinh giam ddc tham sb 118/2019/DS-GDT ngay 09/5/2019 cua Uy
ban Tham phan Tda an nhan déan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh da chip nhan
khang nghi s6 01/2018/KN-DS, hity ban 4n dan su phtc thim cua Toa 4n tinh Long
An; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Long An xét xir phtc tham lai theo
quy dinh cta phap luat.

Ngay 18 thang 6 nam 2019 Toa an nhan dén tinh Long An thuy 1y lai vu an va
ra quy€t dinh dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa phiic tham, céac duong sy khong thoa thudn dugc voi nhau,
nguyén don ba bang Thi T do 6ng Tran Vin C dai di¢n van gir nguyén yéu cau
khoi kién va yéu cau khang cao, trinh bay cho rang viéc ong Hba b chuyén quyén
sO hiru nha va quyén st dung dat cho ba T1 1a nham tau tan tai san lam anh hudng
dén quyén lgi ctia ba T, nén de nghi hity hop dong chuyen nhuong. Bi don 6ng H
ba b khong dong y voi yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cua nguyén don,
trinh bay cho rang nha dat tranh chip 13 ctia ba T2 khong phai 13 ctua 6ng H ba D.
Bi don ba Lé Thi Huyén T1 do ba Tén Thi Thu V dai dién trinh bay cho ring viéc
thuc hién hop dong chuyén nhuong la dang quy dinh cua phap luat, ba T1 khong
biét viéc Ong H no ba T, ba T1 tra tlen cho Ong H dé éng H tra tién vay Ngén hang
giai chap liy gidy chimng nhén quyén st dung dat dé thyc hién viéc chuyén nhuong.
Do gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng Ch dimg tén nén khong c¢6 viéc niém
yét viéc phai thi hanh an cua 6ng H, viéc chuyen nhuong dugc thyc hién ding trinh
tu thi tuc do phap luat quy dinh nén khong doéng ¥ hity hop dong theo yéu cau cua
phia nguyén don. Pai dién Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phd T 6ng Tran Vin
D trinh bay cho rang, trén co s& Ban an s6 53/2011/DS-ST ngay 28/6/2011, Chi cuc
Thi hanh 4n d3 tién hanh thi hanh 4n theo dung quy dinh cua Luat Thi hénh an, da
tién hanh niém yét tai Uy ban nhan dan Phuong M, thanh phé T, viéc giao dich
chuyén nhugng gitta 6ng H ba B va ba Huyén Trang dang trong qua trinh Thi hanh
an tién hanh thi hanh, la giao dich khong ngay tinh, thé hién & gia tri cua tai san,
thuc té gia tri 1a 2,2 ty nhung ghi gia tri thap hon, ong H ba b ¢6 dau hiéu tau tan
tai san con dugc thé hién ¢ thoi gian giao dich ngan va khi 6ng H ba b chuyén
nhuong xong nha dat da tra no Ngan hang so tién con thira khong dung dé thi hanh



an cho ba T. Pé nghi Hoi dong xét xir xem x¢ét lai giao dich chuyén nhuong giira
cac bén. Hién nay 6ng H con nhiéu khoan n¢ chua thi hanh va ban an phic tham
cua Toa an tinh Long An hién chua dugc thi hanh toan bd.

Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién cua
Vién Klem sat vé viéc chap hanh phap luat t6 tung trong giai doan xet xu phuc
tham cho rang: Toa 4n cdp phuc tham va cac dwong su chip hanh dung quy dinh
ctiia B luat T6 tung Dan sy. Khang cao cta ngudi dai dién hop phép cia nguyén
don trong thdi han lut dinh di diéu kién dé xem xét giai quyét theo trinh ty phuc
tham.

Xét khang céo cta nguyén don thiy rang: Can nha s6 91 1a dbi twong chuyén
nhuong gitra 6ng H ba D v4i ba T da thé chap hop phap cho ngan hang trude khi co
Ban an sb 53/2011/DS-ST, nhung ngay 21/9/2011 dng H di tra toan bo sd tién vay
cua ngan hang va giai chap can nha thi cin nha ndy trd thanh tai san cta 6ng H,
khéng c6 diéu kién rang budc. Ngay sau do, ong H ky hop dong chuyén nhuong
cho ba T1 cung ngay tuc 1a chuyén nhuong sau khi c6 Ban an s6 53/2011/DS-ST
nhung khong st dung s tién thu dugc dé thi hanh an cho ba T thi theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 6 Théng tu sé 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay
26/7/2010 thi cin nha van bi ké bién va tai cong vin s6 2610/TCTHADS ngay
03/12/2012 cua Tong cuc Thi hanh an Déan su-Bo Tu phép ciing xac dinh ndi dung
nay. Do d6 viéc chuyén nhuong giita 6ng H ba B véi ba T1 mic du dam bao céac
diéu kién nhu ban an so thAm néu nhung van bi xem 14 trai phap luat nén vo hiéu. Do
d6 c6 co so chap nhan khang céo ciia ba T. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khang céo cta ba T, sira ban an so tham.
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sung nam 2011, Piéu 272, Pidu 273 Bo luat T tung Dan sy nim 2015 nén dugc
chap nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& sy ving mit ciia cac duong sy: Nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan Van phong Coéng ching P, Uy ban nhén dan thanh phd T, ba Nguyén Thi
Thanh T2 vang mat c6 yéu cau giai quyét vu 4n vang mat. Can cur Didu 296 Bo luat
T6 tung Dan sy, Toa 4n xét X vang mat nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan nay.

[3] Xét yéu cau khai kién va yéu cau khang cao ciia nguyén don thay rang:

[3.1] Ba Bang Thi T 1 nguoi duge thi hanh an theo Ban 4n dan su so tham sd
53/2011/DS-ST ngay 28/6/2011 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T; nguoi phai thi
hanh an 1a 6ng Nguyén Thanh H. Ong H c6 nghia vu phai thanh toan cho ba T sd
tién 384.084.375d0ng. Tai san ciia 6ng H dé dam bao cho viéc thi hanh 4n 13 quyén
s& hitu nha va quyén str dung dét tai duong H, Phudong M, thanh phd T, tinh Long
An. Ngay 21/9/2011, vo chong 0ng H, ba P va ba Lé Thi Huyén T1 da dén Ngén
hang G lam thu tyc gidi chap, dong thoi dng H, ba b da ky hop dong chuyen nhuong
quyén so hitu nha va quyén sir dung dat tai duong H, Phudong M, thanh phd T, tinh



Long An néu trén cho ba T1 cung ngay 21/9/2011, tai Phong Cong ching A tinh
Long An (nay la Vin phong Cong chimg P). Tai thoi diém 6ng H ba B chuyén
nhwong nha dt néu trén cho ba T1 thi Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd T chua
thuc hién viéc ké bién, cling nhu chua ban hanh Quyét dinh cudng ché thi hanh 4n
d6i v6i nha dat néu trén cua 6ng H, ba D dé thi hanh an cho ba T, nén nha dét cua
6ng H ba D tai dudong H, Phuong M, thanh phd T, tinh Long An néu trén 13 khong bi
han ché quyén chuyén nhuong. Vo chong 6ng H, ba B va ba T1 ciing khong c6 tranh
chap dbi voi hop ddng chuyén nhuong nha, dat ngay 21/9/2011.

[3.2] Thuc té, sau khi ba T1 nhan chuyén nhuong nha, dat ctia 6ng H, ba b tai
duong H, Phuong M, thanh phd T thi ba T1 da duoc Uy ban nhan déan thanh phd T
cap gidy chirng nhan quyén sé hitu nha va quyén str dung dat ngay 28/9/2011. Sau dé
ba T1 da thao d& cin nha cii dé xay nha moi. Ngay 16/01/2013, Uy ban nhan dan
thanh phd T di cip gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dit cho ba
T1.

[3.3] Do véy, can ¢t Diéu 122 B ludt Dan sy ndm 2005 quy dinh vé diéu kién
c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy thi hgp dong chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha va
quyén su dung dat ngay 21/9/2011 gilra 6ng H, ba D v&i ba T1 néu trén ¢6 hiéu luc
phép ludt. Tai thoi diém xéc 1ap hop dong chuyén nhugng nha dat, ba T1 hoan toan
kl,léng biét viéc Ong H phai thi hanh an cho ba T, tai san ciling qhua bi ké bién, Toa an
cap so tham da ap dung khoan 1 Diéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 de cong nhéan hop dong chuyen nhuong nha
dat, bac yéu cau khoi kién ctia ba T yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén so
htru nha quyén st dung dat 13 ¢6 can cir. Pay 1a truong hop khac theo quy dinh tai
bi€u 6 cua Thong tu s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010
theo Quyet dinh Giam doc tham s6 118/2019/DS-GDT ngay 09/5/2019 cta Uy ban
Tham phan Toa an nhén dan cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh dang c6 hiéu luc
phap luat. Vi vay can bac yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cua nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don, gilr nguyén ban an so tham, khong chap nhén dé nghi giai
quyét vu an cua ong Kiém sat vién tham gia phién toa.

[4] V& an phi phuc tham: Ba T phai chiu 4n phi phiic tham do yéu cau khang
cao khong dugc chap nhan.

Vi céac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung Dan su nam 2015;

Béc yéu cau khang co ciia nguoi dai dién hop phéap cia nguyén don ong Tran
Van C.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 45/2014/DS-ST ngay 15 thang 8 nim
2014 cta Toa an nhan dan thanh pho T.

Cin ctr cac Pidu 26, 35, 37, 147, 148, 296 Bo luat T tung Dan sy 2015; Diéu
122 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 1, khoan 3 Diéu 6 Thong tu lién tich sd
14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua B tu phap, Toa
an nhan dan t6i cao, Vién kiém sat nhan dan ti cao; khoan 2 Diéu 66, Diéu 69
Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008; Diéu 27, 30 Phép 1énh 4n phi, 18 phi Toa 4n.



Tuyén xtr:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba bang Thi T yéu cau hiy hop dong
chuyen nhuong quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat ngay 21/9/2011 giita ong
Nguyén Thanh H, ba Chau Thi P véi ba Lé Thi Huyén T1 lap tai Phong Cong
chimg A tinh Long An, S6 cong chimg 6854; quyén s6 07/2011TP/CC-
SCC/HbGD.

Vé an phi: Ba T phai chiu 200.000d0ng an phi dan su so thim va
200. OOOdong an phi dan sy phuc thim nhung dugc trir vao sd tién tam Ung an phi
6ng Tran Vian C da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1 phi Toa an s6 0004260
ngdy 10/10/2013 va bién lai s6 0005286 ngay 26/8/2014 cta Chi cuc Thi hanh an
Dan sy thanh phd T.

V& chi phi té tung: Ba T phai chiu 600.000d6ng. S6 tién nay 6ng C dai dién
cho ba T da nop xong.

Ban an phdc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND thanh phd T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga



