TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Déc l1ap —Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 96 /2019/DS-PT

Ngay: 25/7/2019
VIv: Tranh chap chia di san thira ké va yéu
ciu hiy Gidy CNQSD dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Hai Thanh:

Cac tham phan: 1. Ong biéu Vin Hang:

2.0ng Phiing Hai Hiép.

- Thuw ky phién tda: Ba Hoang Thi Thu Hoai - Thu ky Tda &4n nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Tran Vian Nhidm - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2019, tai tru s Tda &n nhan dan cp cao tai Ha Noi
xét xir phdc tham céng khai vu &n dan sy thu ly sb: 129/2018/TLPT-DS ngay 03
thang 10 nim 2018 vé viéc “Tranh chap chia di san thira ké va yéu cau huay Giay
CNQSD dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 05/2018/DS-ST, ngay 11 thang 5 nim 2018
cuia Toa an nhan dan tinh Hai Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 7153/2019/QP-PT ngay 09
thang 7 ndam 2019 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndam 1960; noi cu tra: Doi 1, thon
NL, xa NS, huyén TK, tinh Hai Duong. Co mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

1. Ba Pham Thi M, sinh nam 1943; noi cu tra: xa NK, huyén TK, tinh Hai
Duong. C6 mat.

* Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1962; noi cu tra: Di 6, thon CX,
x& TH, thanh phé HD. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luét su Duong Buc Tr - Trung
tam tu van Phap luat - Hoi Luat gia tinh Hai Duong.



Pia chi: s6 15A duong Hong Quang, thanh phé HD, tinh Hai Duong. C6
mat.

* Ngudi cd quyen loi nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thanh phé HD.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Vit Tién P - Chu tich.

Pia chi: S6 106 dai 16 Tran Hung Pao, phuong Tran Hung Pao, thanh phd
HD, tinh Hai Duong. Ving mit va c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

2. Chi Boan Thi L, sinh nam 1984; noi cu tri: Thon VC, xa AD, huyén AD,
thanh phd Hai Phong. Vang mit.

3. Chi Boan Thi N, sinh nam 1990; noi cu tra: Boi 6, thon CX, xa TH,
thanh phé HD. Ving mit.
Ngueoi dai dién theo uy quyén cua chj Lan, chi Nu: Ba Nguyén Thi H1. Co

-

mat.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 07/11/2016, ban tu khai, cac bién ban hoa giai
tai Toa an, nguodi khoi kién 1a ba Nguyén Thi H va nguoi bao vé quyén va lo1 ich
hop phap cho ba H trinh bay:

B me ba H 1a cu Nguyén Vin L mat ndm 1968 va cu D6 Thi Ph mat nam
2011. Khi mit me ba 1a cy Ph d¢ lai di san la 839m? d4t c6 dia chi tai thon CX, x4
TH, thanh phd HD, tinh Hai Duong gdm thtra dét s6 310 dién tich 185m’ dat ao da
duogc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Thi H1; thira sb
307 dién tich 96m* mang t&n Nguyén Thi H; thira s6 308 dién tich 465m* mang
tén Nguyén Thi H1; thira s§ 452 nay 1a thira 497 dién tich 170m® di ban mot phan
con lai 78,1m? (do cu Ph ban) déu thudc t& ban dd s6 5 xa TH. Trén dét c6 01 can
nha ong xdy mai do bé tong do me ba 1a cy Ph xay dung tir khoang nam
2004-2005. Khi cu Ph gia 6m ty ba H1 di lam Gidy ching nhan quyén sir dung dat
c6 dién tich va ding ky tén ngudi ding quyén sir dung nhu trén. Cu Ph mat khong
dé lai di chac phan chia di san, trong khi d6 bd me chi c6 hai nguoi con 13 ba
Nguyén Thi H va Nguyén Thi H1. Ba H1 ty y phan chia va chi cho ba mdt phan
nho dién tich dit ctia bd me nén ba khong ddng ¥ va c6 don khoi kién yéu cau chia
thira ké theo d6 ba phai duogc ¥2 toan bo dién tich dt cua me ba dé lai, dong thoi ba
H con dé nghi Toa an huy gidy chimg nhin quyén str dung dat mang tén Nguyén
Thi H1 s6 AB 268014 dién tich 465m?, s6 AK 734868 dién tich 185m? mang tén
Nguyén Thi H s§ AG 146484 dién tich 96m? va Gidy chimg nhén quyén sir dung
d4t ¢6 dién tich 170m? sau khi chuyén nhugng cho anh Lé Van Th va chi Lé Thi
Huong M nén dién tich con lai 1a 78,1m2 mang tén cu D6 Thi Ph theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat s BA 875989.



Ba Nguyén Thi H trinh bay dién tich 185m* dét ao khi mua ba ¢ gui tir
mién Nam ra 15 triéu dong dé mua ctia x3 nén ba c6 quyén duoc hudng.

Ba H khong yéu cau giai quyét tai san trén dat, khong yéu cau giai quyét dat
03 phan cta cu Ph.

Bi don ba Nguyén Thi H1 trinh bay: Xac dinh bd me ba 1a Nguyén Vin L
chét nam 1968, D4 Thi Ph chét nam 201 1. Trudc khi chét, vao nim 2004 -2005 cu
Ph d3 chia dit cho cac con theo d6 phan cua ba duge 200m*(trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 1a 465m” thi c6 216m?* dat 03 tiéu chudn 4 ngudi) ba
Nguyén Thi H duoc 96m?, phan cu B3 Thi Ph 170m? Bén nam 2008 cy Ph di ban
cho vo chong Anh Th chi M mét phan nén dién tich con lai 1a 78,1m?. Ly do ba
duoc nhiéu hon 1a do me con ba & cung cu Ph va c6 cong suc nhiéu nén duoc
nhiéu hon ba H.

Con dién tich 185 m? d4t ao 13 caa xa TH nam 2004 ba nop tién mua cua x3
hét 27.000.000d nén dién tich dat ao niy ba di san lap duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a cta riéng ba.

Nhu ba da trinh bay & trén dién tich dat ctia b me da chia cho cac con khi
cu Ph con sdng, con cian nha 6ng xay mai bang va cac cong trinh phu do vo chdng
ba xay dung 1€n, can nha cii lgp tre da ctia bd me ba lam tir 1au d3 hong nén khong
con. Do d6 ba khong dong ¥ véi yéu cau chia thira ké ctia ba H vi dat thira ké chi
con 78,1m? mang tén cu DS Thi Ph, khong ddng ¥ chia thira ké 14 cin nha xay mai
bang vi d6 1a tai san cua ba nén khong phai cta cu Ph.

Uy ban nhan dan x& TH, thanh phd HD x4c dinh dién tich 185m® dét ao
thudc quyén quéan 1y ctia xa qua cac thoi ky khong phai dat cia cu Ph dé lai. Nam
2004 x& TH c6 giao cho thon ban 14y tién 1am dién dudng cta thon, ba H1 mua
hop 1& dugc hop phap hoa va duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ba
H1 la ding quy dinh cua phap luat.

Pai dién theo uy quyén cia UBND thanh phé HD trinh bay vé ngudn gbc
gin lién tai san dang c6 tranh chép gitra ba H va ba H1 theo ban d6 299 c6 sb thira
172 t& ban dd s6 9 ¢6 dién tich 677m? dang ky mang tén cu D3 Thi Ph va thua dét
nay dd duoc tach thanh 03 thira va duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
gom: Gidy chung nhan quyén str dung dit s6 AG 146484 dién tich 96m? sé thira
307 to ban dd s6 5 mang tén Nguyén Thi H; Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AB 268014 dién tich 465m” mang t&n Nguyén Thi H1 thira dit s 308 to ban d6
s6 5; Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG 146483 dién tich 170m? to ban
dd s6 5 mang tén cu D6 Thi Ph. Tuy nhién nim 2010 cu Ph da ban cho Anh Th chi
M mot phﬁn 1a 78m? nén dién tich con lai la 78,1m2 coO su gidm dién tich so véi
quyén st dung dat theo ban d6 299 cua cu Ph 12 do viéc do dac ¢ thoi diém cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va thoi diém do ban d6 299 bing tay chua



chinh xac.

UBND thanh ph HD xac dinh dién tich 185 m? dét ao trudc day xa va thon
d3 ban cho ba Nguyén Thi H1 va viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ba H1 I1a hop 1 nén khong dong ¥ huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho ba H1.

Dién tich dat cu Ph ban cho Anh Th chi M theo dang trinh tu dugc cong
chung chimg thuc hop phap nén UBND thanh phd HD da cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho Anh Th chi M 13 dung, cac bén khong c6 yéu cau xem xét nén
UBND thanh phé HD khéng c6 ¥ kién quan diém.

Déi v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AG 146484 dién tich 96m?
s6 thira 307 to ban d6 s6 5 mang tén Nguyén Thi H; Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s AB 268014 dién tich 465m? mang tén Nguyén Thi H1 thira dat s6 308
to ban d6 s6 5; Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AG 146483 dién tich
170m*t& ban d6 sé 5 mang tén cy B3 Thi Ph. Do trinh tu cip Gidy ching nhén
quyén st dung dat chua dung quy dinh nén UBND thanh phé HD c6 quan diém
dong y dé nghi Toa an tuyén huy Gidy ching nhan quyén sir dung dit noi trén dé
cap lai cho dtng trinh ty.

Chi Poan Thi L va chi Poan Thi N ty quyén cho ba Nguyén Thi H1 12 me
rudt trinh bay xac dinh chi L, N c6 cong strc di lam dua tién cho me dé ton tao dat
ctia gia dinh nén dé nghij duoc hudng quyén loi cong sire theo quy dinh. Qua trinh
Tda an so tham giai quyét, ba H da rat phan yéu cau khoi kién dbi v6i dién tich dat
tiéu chuan 03 ctia cu Ph va tai san 1a cin nha méi bang, cong trinh xdy dung trén
dat.

Tai Ban an dan su so tham s6 05/2018/DS-ST, ngay 11 thang 5 nam 2018,
Toa an nhan dan tinh Hai Duong da quyét dinh:

Ap dung: Piéu 98, 100 Luat D4t dai nam 2013, Piéu 609, Piéu 651, 660,
357, 468 B luat dan sy nam 2015; Pidu 34, Diéu 147 Bo luat té tung dan su;
Phap 1énh s6 10/2009 cia UBTVQH quy dinh vé an phi, 1¢ phi toa an.Xir:

1. Pinh chi xét xtr d4i véi ndi dung ba Nguyén Thi H rat yéu cau dbi véi
dién tich dat tiéu chuan 03 ctia cu Ph va tai san 1a cin nha méi bang, cong trinh xay
dung trén dat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H.

Xac dinh dién tich 185m? dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AK 734868 mang t&n Nguyén Thi H khong phai 14 di san thira ké.

- Dién tich 216 m? d4t tiéu chuin 03 nim trong thira 308 dién tich 465m?
khéng phai 1a di san thira ké.



- X4c dinh di san thira ké do cu D6 Thi Ph dé lai gdm: 249m” dét tai thira s6
308 t& ban do s 5 mang tén ba H1, dién tich 96m? dat mang tén ba H tai thira 307
td ban d6 sd 5, thira dat s6 497 to ban do s6 5 mang tén cyu Ph sau khi ban cho Anh
Th chi M dién tich con lai 1 78,1m?. Tong dién tich 1a 423,1m>,

- Chia cho ba Nguyén Thi H duoc s hitu, st dung dién tich 78,1m? tai thira
dat s6 497 to ban d6 sd 5 va 96m? tai thira s6 307 to ban d6 s6 5 cung co dia chi tai
x& TH, thanh phé HD, tinh Hai Duong (tong dién tich 174,1m?).

- Chia cho ba Nguyén Thi H1 dugc sé hiru, st dung dién tich 249m? nam
trong dién tich 465 m? dat tai thira s6 308 t& ban dd s 5 dja chi xa TH, thanh phé
HD, tinh Hai Duong (dat chia cho ba H, ba H1 c¢6 so d kém theo).

Giao ba H1 duoc tiép tuc sir dung dién tich 216 m” 1a dat tiéu chuén 03 cua
ba H1, chi Nu, chi Lan, cu Ph.

- Ba Nguyén Thi H1 phai thanh toan tra chénh 1éch phan dién tich dat duoc
hudng nhiéu hon bang tién cho ba Nguyén Thi H 1a 112.350.000d (Mt tram
mudi hai triéu ba trim nim muoi nghin déng).

Sau khi ban an c0 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu
cdu, ngudi phai thi hanh an con phai chiu 131 suit cham tra theo quy dinh tai Piéu
357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

- Khéng chip nhan yéu cau dugce hudng cong strc duy tri, ton tao cia ba H1,
chi Ny, chi Lan di véi dién tich dat dugc xac dinh 1a di san thira ké chia cho ba
Nguyén Thi H.

- Khoéng chip nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi H vé viéc hiy
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AK 734868 dién tich 185m? mang tén ba
Nguyén Thi H1.

- Chép nhan yéu ciu cua ba Nguyén Thi H vé viéc hiy cac Gidy chimg
nhan quyén st dung dat: Gidy ching nhin quyén sir dung dat mang tén Nguyén
Thi H1 s AB 268014 dién tich 465m?; Gidy chtng nhén quyén sir dung dit mang
tén Nguyén Thi H s6 AG 146484 dién tich 96m* va Gidy chtng nhan quyén sir
dung dit s6 BA 875989 dién tich 78,1m? mang tén cu B3 Thi Ph.

Sau khi ban an c¢6 hiéu luc, ba H, ba H1 ¢6 trach nhiém lién hé vdi cac co
quan cd thim quyén dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi dién
tich dat duoc chia.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham, thdng
bao quyén khang céo theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 24/5/2018, bi don ba Nguyén Thi H1 khang cao toan bo ban 4n so
tham v&i noi dung:



- Bé nghi xem xét lai viéc chia thira caa ban an so tham;

- Xem xét lai gia tri dat tai vi tri tranh chap lam can ct tinh gia tri chénh
léch phan dat;

- Xem xét cong stc cua ba H1 trong viéc duy tri, tdn tao di san.
Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don - ba H giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don - ba H1 gitx
nguyén yéu cau khang cao; cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an, khéng xuét trinh thém chang cw, tai liéu ndo méi.

- Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don c6 quan diém: Khi con
séng cu Ph da chia tai san cho hai ngudi con gai can dugc ton trong; ba H1 1a
ngudi duy tri, bao quan di san, c6 cong phung dudng cu Ph khi cu con séng nén cu
chia cho ba H1 phan tai san nhiéu hon ba H 1a diéu d& hiéu va phu hop; Mit khac,
ban an so thim di xac dinh danh d6ng gia tri dat ¢ va dat vuon déu 1a 3.000.000
doéng/m?dan dén ba H1 phai tra gia tri chénh Iéch tai san cho ba H1 khong ding
nén dé nghi Hoi ddng xét xtr can nhac.

- Pai dién theo uy quyén cia nguyén don va nguyén don c6 quan diém: Xac
dinh ba H1 khéng c6 cong suc ton tao dién tich dat 1a di san thira ké; ba H1 khéng
cbng stre cham soc cu Ph, vi khi con khoe manh cu Ph con phai trong coi, cham
s6c cho cac con caa ba H1... d& nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang céo
cua ba H1.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién tda cd
quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phan, Thu ky va nhimg nguoi tham gia té tung chap
hanh dang quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su. Khang céo cua bi don 1a hop 1¢ va
trong thoi han khang céo nén du diéu kién xem xét theo tha tuc phic tham.

+ V& noi dung: Sau khi phan tich, d4nh gia céc tai liéu, chiing cir ¢6 trong
hd so vu 4n, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phét biéu: Xét
khéng céo cua ba Nguyén Thi H1 dé nghi xem xét lai viéc chia di san thura ké;
cong suc duy tri, ton tao dét; va gia dat tranh chap dé tinh gia tri chénh léch, thay
rang: Ho6 so vu &n khéng c6 tai liéu ndo thé hién y chi cua cu Ph vé viéc chia tach
dat cho cac con. Do d6, toan bo dién tich dat do cu Ph dé lai 1a di san thira ké (trir
phan di ban cho Anh Th chi M). Ba H1 cho rang chi c6 78,1m? dang ky tén ngudi
str dung 1a cu Ph mai 1a di san thira ké 1a khong c6 co sé. Ba H dé nghi chia di san
|a 465m? dang ky mang tén ba H1, 185m? dat ao mang tén ba H1, 96m?* dat mang
tén ba H tai thira 307 to ban d6 s6 05, dién tich 78,1m? tai thira 452 t ban d6 s6
05. Tuy nhién, theo xac nhan caa Uy ban nhan dan x& TH va Uy ban nhan dan
thanh phé HD cung cép thi trong tong dién tich 465m? thi chi c6 249m? dat 1a di



san cua cu Ph. Déi véi 185m? dat ao thudc quan ly caa Uy ban nhan dan x& TH.
Niam 2004, ba H1 mua tra tién caa x4, thon sau nay duoc hop phap hda cap Giay
chting nhan quyén str dung dat, ba H cho rang c6 guai 15 triéu dong cho cu Ph dé
mua nhung khong c6 cin ctr chimg minh. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh
dién tich dat Ia di san do cu Ph dé lai 1a 249m? tai thira 308, 96m” tai thira 307,
78,1m* tai thira 452 cling to ban d6 s6 05 1a ¢6 cin ctr, dang phap luat. Tuy nhién,
Toa &n cip so tham khong xac dinh riéng gia cua tung loai dat dé tinh gi tri chénh
léch thanh toan 12 khong dam bao quyén loi cua cac duong su. Toa &n cap so tham
xéac dinh toan bo dién tich dat cua ba H con thiéu dé dugc xem xét giai quyét bang
tién twong wng Véi gia dat & va budc bi don phai tra véi gia 3.000.000d/1m? 12
khong pht hop. Do d6 can chap nhan 1 phan yéu cau khang céo cua bi don chia lai
di san thura ké.

Xét y8u cau trich tra cong stirc caa ba H1, thay ring: Phan dat Toa &n giao
cho nguyén don theo tham dinh con thap hon nén 0,8m nén khong c6 co s¢ cho
rang me con ba H1 c6 cdng stc ton tao, duy tri dbi véi phan dat chia cho ba H.
Néu c6 viéc ton tao dat thi ciing 1a phuc vu cho muc dich sir dung ciia me con ba
H1.

Tir nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan 1 phan khang céo
cua bi don sira ban an so tham vé chia di san thira ké va thanh toan phan chénh léch.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cAc tai liéu, chitng ci ¢ trong hd so vu an, 151 trinh bay cua cac
duong su, cia nguoi dai dién, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa duong
su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi tai phién
toa, Xét khang céo cua ba Nguyén Thi H1, Hoi ddng xét xtr xét thay:

[1] Ban 4n so thAm di xac dinh dung va du nguoi thira ké, chinh xac vé thoi
diém ma thira ké va di san thira ké. Viéc dinh chi mot phan yéu cau khai kién caa
nguyén don ddi véi dién tich dat ndng nghiép (dat 03) va tai san trén dét 1a dung
phap luat, ton trong ¥ chi va quyén tu dinh doat ctiia nguyén don - ba H; xac dinh
quyén sir dung dat cua ba H ddi véi dién tich dat 185m?ao do UBND thanh phd
HD cép cho ba H theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AK734868 1 chinh
X4C.

[2] Ban an so thdm d3 chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi H vé viéc hay
cac Gidy chung nhan quyén st dung dat, gdm: Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AB 268014 dién tich 465m” mang tén Nguyén Thi H1; s6 AG 146484 dién
tich 96m? mang tén Nguy&n Thi H va sé BA 875989 dién tich 78,1m? mang tén cu
Dd Thi Ph 14 ¢6 cidn ctr, dung phép luat, phi hop véi quan diém caa UBND x& TH
va UBND thanh phé HD vé viéc xac dinh viéc cap Gidy chang nhan quyén su
dung dat dbi véi 03 thira dat néu trén 1a khong ding quy trinh, khong co don dé



nghi cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat cta cu Ph.

[3] Di san thira ké c6 tranh chap can dugc giai quyét trong vy an gom:

- Quyén st dung dat ddi vai dién tich 249m? dét tai thura dat s6 308 to ban
d6 s6 5 hién diing tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a ba H1, trong d6
c6 200m* dat ¢ va 49m?* dat vuon;

- Quyén sir dung dét dbi voi dién tich 96m? dat & tai thira dat s6 307 to ban
d6 s6 5 hién dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a ba H;

- Quyén sir dung dat dbi véi dién tich 78,1m? dat & tai thira dat sb 497 to ban
dd s6 5 hién dung tén trén Giay chirng nhan quyén st dung dat 1a cu Ph (Dién tich
dat con lai sau khi cu Ph ban mot phan dat cho Anh Th chi M).

Nhu vay, di san thira ké gom: Dat ¢ 1a; (200 + 96 + 78,1) = 374,1m?va 49m?
dat vuon. Néu chia déu cho ba H va ba H1, mdi nguoi s& dugc 187,05m? dat & va
24,5m? dat vuon.

[4] Trén co s di san thira ké 13 quyén st dung dat da duoc tham tra, xac
minh va nhu cau st dung dét thyc té ctia ba H va ba H1, ban an so thim da giao
cho ba H quyén str dung dién tich dat 7 8,1m? tai thira s6 497 va dién tich 96m? tai
thira s6 307 cing thudc T ban dd sd 5 xa TH, thanh phd HD, tong dién tich 1a
174,1m? d4t &. Chia cho ba Nguyén Thi H1 dugc sé hiru, sir dung dién tich 249m?
nam trong dién tich 465m? dat tai thira s6 308 t& ban d6 s6 5 dia chi xa TH, thanh
phé HD, tinh Hai Duong, trong d6 c¢6 dién tich 216m? 1a tiéu chuin dat nong
nghiép (03) cua ba H1, chi Ny, chi Lan, cu Ph; con lai 200m® dit ¢ va 49m? dat
vuon (Ba H1 dd xdy dung céng trinh, tréng cdy trén dat va dang sinh song on
dinh trén thira ddt nay). Nhu vay, ba H1 dugc giao nhiéu hon ba H 12,95m?* dit &
va 24,5 m® dat vuon (so voi ky phan thira ké ma ba H1 dugc hudng). Ban an so
tham xac dinh ba H1 duoc hudng nhiéu hon ba H 37,45m*dét & va budc ba H1
phai thanh toan tra chénh léch phﬁn dién tich dat duoc huong nhiéu hon béng tién
cho ba Nguyén Thi H 1a 112.350.0004 1 khong chinh xac( Két qud dinh gid tai
but luc 104a thé hién: Gid tri dat ¢ la 3.800.000d/m*; gia tri dat tro”ﬁg cdy ldu
nam la 2.000.000d/m*; ban an so tham xdc dinh gid tri 3.000.000d/m?).

[5] Hoi dong Xxét xir xét thay: Cu Ph va cu L chi c6 hai nguoi con gai la ba H
va ba H1. Cu L chét nim 1968 khong dé lai di chic. Ba H lay chdng va di & noi
khéc, co thoi gian dai séng tai mién Nam, chi truc tiép cham soc duoc cu Ph trudc
khi cu qua doi khoang 07 thang. Ba H1 tir nho dén 16n déu séng chung véi cu L va
cu Ph; ¢6 cdng stc truc tiép phung dudng hai cu, nhat 12 vai cu Ph. Do d6 khang
c4o cua ba H1 va quan diém cua Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba
H1 vé viéc ang trich cong stc 1a ph hop, dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan va theo
huéng ang trich cong sirc cho ba H1 12,95m? dit ¢ va 24,5 m* dat vuon; ba H1
khong phai tra chénh léch gia tri di san thtra ké cho ba H theo nhu quyét dinh cua



ban an so tham.

[6] Can ctr quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé muc thu,
mién giam, thu, ndp quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi va Danh muc an phi, 1é phi tda an ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016.Viéc chiu
an phi dan sy so thdm duoc tinh lai twong Gng véi phan gia tri di san thira ké mai
nguoi duge hudng nhu sau:

- Gi4 tri di san thira ké ba H duoc huéng: (78,1m*+ 96m?) x 3.800.000
ddéng/m’= 661.580.000 dong. An phi ba H phai chiu:

20.000.000 d6ng +4%x261.580.000 dong =30.463.200 (Ba muoi triéu, bon
trim sau muoi ba nghin hai trim) déng.

- Gia tri di san thua ké ba H dugc huong: 200m?x 3.800.000ddng/m*+
49m?x 2.000.000d6ng/m*=858.000.000 dong. An phi ba H1 phai chiu:

36.000.000d6ng + 3% X 58.000.000d6ng = 37.740.000d0ng.

[7] Do Hoi dong xét xu sira Ban an so thim nén ba H1 khong phai chiu an
phi phtic thim dan su. S6 tién ba H1 ndp tam ung an phi phic thim s& duoc hoan
tra lai cho ba H1.

Vi cac I& trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung Dan su.

Chép nhan khang céo cua ba H1. Sta ban an dan su so thim sb
05/2018/DS-ST, ngay 11 thang 5 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

Ap dung: Piéu 98, 100 Luat D4t dai nam 2013, Piéu 609, Piéu 651, 660,
357, 468 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 34, Piéu 147 Bo luat T tung dan su;
Phép 1énh s6 10/2009 cia UBTVQH quy dinh vé an phi, 18 phi toa an. Xir:

1. Pinh chi xét xt d6i v6i ndi dung ba Nguyén Thi H rat yéu cau ddi voi
dién tich dat tiéu chuan 03 ctia cu Ph va tai san 1a cdn nha méi bang, cong trinh xay
dung trén dat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi H.

Xac dinh dién tich 185m’ duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
AK 734868 mang tén Nguyén Thi H khong phai 13 di san thira ké.

- Dién tich 216 m? dat tiéu chuin 03 nim trong thura 308 dién tich 465m?
khéng phai 1a di san thira ké.

- X4c dinh di san thira ké do cu DS Thi Ph dé lai gdm: 249m? dét tai thira sb
308 t& ban do s 5 mang tén ba H1, dién tich 96m? dat mang tén ba H tai thira 307



to ban do sb 5, thira dat s 497 t ban db s6 5 mang tén cu Ph sau khi ban cho Anh
Th chi M dién tich con lai la 78,1m> Téng dién tich 1a 423,1m?. Trong do6 cé
374,1m? dat & va 49m* dat vuon.

- Ang trich cong strc cho ba H1 trong viéc trong nom, cham soc cu Ph tuong
g véi dién tich 12,95m* dat ¢ va 24,5 m® dat vuon tai thira s6 308 t ban d6 s6 5.

- Chia cho ba Nguyén Thi H1 dugc st dung dién tich 249m” nam trong dién
tich 465m? dat tai thira s6 308 t& ban dd sb 5 dia chi x4 TH, thanh phd HD, tinh
Hai Duong. Trong d6 c6 200m” dat ¢ va 49m? dat vuon.

- Giao ba H1 duoc tiép tuc str dung dién tich 216 m* 14 dét tiéu chuén 03 cua
ba H1, chi Nu, chj Lan, cu Ph ndm trong dién tich 465m” dét tai thira s6 308 t& ban
d6 s6 5 dia chi xa TH, thanh phé HD, tinh Hai Duong.

- Chia cho ba Nguyén Thi H duoc so hitu, sir dung dién tich dat 78,1m? tai
d4t s6 497 to ban dd sb 5 va 96m® tai thira s6 307 to ban dd sb 5 cung co6 dia chi tai
x4 TH, thanh phd HD, tinh Hai Duong (tong dién tich 174,1m?).

( Dit chia cho ba H, ba H1 ¢é so do kém theo).

- Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién hé v6i co quan nha nude c6 thim
quyén dé dung ky quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép lut.

- Khoéng chip nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi H vé viéc huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AK 734868 c6 dién tich 185m? dat mang
tén ba Nguyén Thi H1.

- Chip nhan yéu cdu cua ba Nguyén Thi H vé viéc hiy cac Gidy chtng
nhan quyén st dung dat: Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén
Thi H1 s AB 268014 dién tich 465m?; Gidy chtng nhén quyén sir dung dit mang
tén Nguyén Thi H s6 AG 146484 dién tich 96m” va Gidy chiing nhan quyén sir
dung dit s6 BA 875989 dién tich 78,1m? mang tén cu D3 Thi Ph.

Sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc, ba H, ba H1 ¢6 trdch nhiém lién hé vdi cac co
quan c6 thim quyén dé duoc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat d6i voi dién
tich dat duoc chia.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi H phai chiu 30.463.200 (Ba muoi triéu, bon trim sau
muoi ba nghin hai traim) dong. Puoc ddi trir vai sb tién 6.000.000 dong da nop
tam (ng &n phi tai bién lai thu s 0000619 ngay 18/11/2016 tai Cuc thi hanh &n
dan su tinh Hai Duong. Ba H con phai nop tiép sé tién 1a 24.463.000 (Hai muwoi tie

triéu,bon tram sau muwoi nghin) dong.

- Ba Nguyén Thi H1 phai chiu 37.740.000 (Ba muoi bay triéu, bdy tram
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bon muwoi nghin) dong.

3.1. An phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi H1 khong phai chiu 4n phi
dan su phiic tham. Hoan tra ba Nguyén Thi H1 s6 tién 300.000 (ba trim ngan)
déng di nop tam Ung an phi phuc thim theo bién lai thu s 0001525 ngay
29/5/2018 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Hai Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Ngi; Tham phan - Chi tea phién toa

- TAND tinh Hdi Duwong; (D3 ky)

- VKSND tinh Hdi Duong; X

- Cuc THADS tinh Hdi Duong; Nguyeén Hai Thanh

- Cdc dwong sy (theo dia chi);

- Luu HCTP, HSVA.
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