TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phtc

Ban an sb: 176/2019/DS-PT
Ngay 26-7-2019
Vv tranh chap hop dong dat coc

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Dao Minh Pa

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tric

Ba Lé Thi Kim Anh

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Binh Duong.
_- Dgi di¢n Vién Kiéng sdat nhdan dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phic tham cong khai vy an thu ly s6 185/2019/TLPT-DS ngay 04/6/2019
vé viéc “tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 08/2019/DS-ST ngay 03/4/2019 cua Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic thim sé 201/2019/DS-PT ngay
18/6/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi U, sinh nam 1977; dia chi: T4 5, khu phé
K1, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1971 va ba Truong Thi L, sinh
nam 1971; cung dia chi: So nha B, t0 5, khu pho K2, phuong K3, thi x& T, tinh
Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua bj don: Ong Thai Thanh H, sinh ndm 1979;
dia chi: Buong 5, to 1, khu pho 3, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong (vén
ban uy quyen ngay 22/7/2019).

- Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Truong Thi L.
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NQI DUNG VU AN:

~ Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ong Dinh Duy
B thong nhat trinh bay:

Theo Quyét dinh s6 47/2017/QDST-DS ngay 11/12/2017 cua Toa an nhan
dan thi x& T thi ba Nguy&n Thi U (sinh nim 1977) dwoc hudéng di san thira ké
la quyén sir dung dét c6 dién tich 4.819,5m? (trong d6 bao gdm ky phan cua
ba Nguyén Thi U (sinh nam 1977) la 901m?, ba Nguyén Thi H 800m?, ba
Nguyén Thi N1 800m ba Nguyén Thi N2 800m?, ba Nguyén Thi U (sinh
nam 1975) 800m? va ong Nguyén Vian T 718, 5m? nhung ba U (sinh ndm
1977) phai c¢6 nghia vu boi thuong gla tri quyén su dung dat cho ba Nguyén
Thi H, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi N2, ba Nguyén Thi U (sinh nim
1975) mdi ngudi la 1.200.000.000 dong (mot ty, hai trim triéu dong) va ong
Nguyén Vin T 1a 1.377.750.000 déng (mot ty, ba trim bay muoi bay triéu,
bay trim nim muoi nghin déng). Do gia dat c6 bién dong nén ba U méi thoa
thuan lai vé ky phan thira ké cia 6ng T (dién tich dat 718,5m?) la ba U mua
718,5m? cua 6ng T voi gia 3.100.000.000 dong theo “gidy dat coc” ngay
06/01/2018 , ba U da dat coc cho ong T s6 tién 1.100.000.000 dong. Tuy nhién,
sau khi ky “gidy dat coc” thi vo chong 6ng T, ba L khong giao dién tich dat
718,5m* cho ba U. Ba U di lam don yéu cau co quan C thi xa T thi hanh Quyét
dinh céng nhan sy thoéa thuan sé 47/2017/QDST-DS ngay 11/12/2017 cua Toa
4n nhan dan thi x4 T va nop so tién bdi thuong cho 6ng T 1.377.750.000 dong
(theo ndi dung Quyét dinh sb 47/2017/QDST-DS); 6ng T d nhan tai co quan C
thi x& T s6 tién 1.377.750.000 dong.

Nhu vay, ba U da thi hanh xong viéc bdi thuong gia tri quyén sir dung dat
cho 6ng T theo nodi dung Quyét dinh sé 47/2017/QPST-DS; do d6, ba U khai
kién yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc ngay 06/01/2018 giira ba U véi 6ng
T, ba L vo hiéu; budc 6ng T, ba L tra lai cho ba U s6 tién 1.100.000.000 d6ng.

Bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Trwong Thi L théng nhat trinh bay:

Ong T va ba L théng nhat vai y kién trinh bay cia nguyén don va ngudi
dai dién hop phap cua nguyén don vé viéc ngay 06/01/2018, vo chong éng T, ba
L va ba U (sinh nam 1977) ky “gidy dat coc” dé chuyén nhuong dién tich dat
718,5m? ma éng T duoc hudng thira ké theo Quyét dinh sb 47/2017/QBST-DS;
gia chuyén nhuong 13 3.100.000.000 dong, dng T va ba L da nhan 1.100.000.000
ddng tién coc. Viéc thoa thuan chuyén nhuong ngay 06/01/2018 1a hoan toan tu
nguyén gitra hai bén va thuc hién sau khi c6 Quyét dinh céng nhan su thoa thuan
s 47/2017/QDST-DS ngay 11/12/2017.

~ Ong T va ba L khdng phai 1a nguoi vi pham hop dong, yéu cau ba U phai
tiep tuc thuc hién theo thoa thuan tai giay dat coc ngay 06/01/2018, giao cho vo
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chong ong T va ba L s tién 2.000.000.000 dong. Néu ba U khong dong  tiép
tuc thgc hién th,eo thoa thuan ngay 06/01/2018 thi tra lai dién tich dat 718,5m? 1a
ky phan thira ké ma 6ng T dugc huong.

Ban &n dan su so tham s 08/2019/DS-ST ngay 03/4/2019 cua Toa &n
nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong tuyén xu:

~ Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi U
vé viéc Tranh chap hop dong dat coc doi voi bi don 6ng Nguyén Van T va ba
Truong Thi L.

Tuyén bé hop dong dit coc duoc 1ap theo hinh thuc “gidy dat coc ngay
06/01/2018” vo hiéu.

‘Budc 6ng Nguyén Van T va va Truong Thi L c6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyen Thi U so tién 1.100.000.000 dong (mot ty, mot tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 03/4/2019, bi don 0ng Nguyén Van T va ba Truong Thi L khang
cao toan bo ban an qdén su so tham, dé nghi Toa an cap phac tham hay toan bo
ban an dan su so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don gitr
nguyén yéu cau khang céo.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Ve t6 tung: Nhimg nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dang quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Xét gidy dat coc ngay 06/01/2018 duogc ky két gitra 6ng
Nguyén Van T, Truong Thi L v&i ba Nguyén Thi U dé chuyén nhuong dién tich
dat 718,5m* duoc néu trong Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan sb
47/2017/QDST-DS ngay 11/12/2017 cua Toa an nhan dan thi xa T; tai thoi diém
ky két, vo chong 6ng T, ba L khdng c6 quyén caa nguoi st dung dat dé thuc
hién viéc chuyén nhuong dat cho ba U; theo Quyet dinh cong nhan su thoa
thuan s6 47/2017/QDST-DS thi dién tich dat 718,5m* la ky phan di san thira ké
ong T duoc hudng, ong da dong y giao cho ba U, dng T chi huong gia tri vé dat
Vvéi s6 tien 1.377.750.000 (Mot ty, ba trim bay muoi bay triéu, bay trim nim
muoi nghin déng) nén viéc thoa thuan gitra dng T, ba L va ba U 1 vi pham diéu
cam cua luat. Do vay, hop dong dat coc dudi hinh thic gidy dat coc 1ap ngay
06/01/2018 do cac bén giao két 1a v hiéu do vi pham diéu cAm cua luat theo
quy dinh tai Diéu 122, Piéu 123 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Ngoai ra, 6ng T
cling c6 don khaoi kién ba U yéu cau Toa an céng nhan thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra dng T va ba U xac 1ap ngay 06/7/2017, ngay
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02/8/2017 va ngay 06/01/2018 ddi véi dién tich dat 718,5m?. Tai Quyét dinh sb
I/QD-TA.KTNV&THA ngay 14/6/2019 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong
thi Toa an nhan dan thi x4 T phai nhan don khoi kién caa 6ng Nguyén Vian T
nén can phai hiy 4n so thAm dé nhap hai vu an phuc vu cho viéc xem xét va xir
ly hau qua cua hop ddng vd hiéu dugc toan dién, bao dam quyén lgi hop phap
cua cac duong su.

Do d6, khang céo cua bi don 1a ¢6 cin cir chap nhan. Bé nghi Hoi dong
xét Xtr can cr khoan 3 Biéu 308 cua Bo luat to tung dan sy hay toan bo ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi Ut c6 don dé nghi xét xir ving
mat nén Toa an xet xu mat ba U theo quy dinh tai Bieu 296 cua B6 luat To tung
dan su.

[2] Vé noi dung: Ngudn gdc dién tich dat 4.819,5m? tai khu phé K2,
phuong K3, thi x4 T, tinh Binh Duong 14 caa vo chong 6ng Nguyén Vin Q, ba
Nguy@n Thi L dé lai. Ba Nguy&n Thi U (sinh nim 1977), ba Nguydn Thi N1,
ba NguyZn Thi N2, ba Nguydn Thi H, ba Nguydn Thi U (sinh nam 1975),
6ng Nguyén Vian T1 va 6ng Nguyén Vin T 1a nguoi thira ké ¢ hang thir nhat
cua 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi L.

~ [3] Ngay 06/7/2017, ba U (sinh nam 1977) ky cam két mua lai ky
phan thura ké cua cac anh chi em, trong d6 ghi rd di¢n tich dat anh T2 (T)
718,5m? ba U mua véi gia 3.100.000.000 dong.

Ngay 02/8/2017, vo chdng 6ng T, ba L va ba U (sinh nam 1977) ky gidy
nhan coc dat vai ndi dung: Ba U mua dién tich dat dng T, ba L 718,5m? vdi
gia 3.100.000.000 dong; sau khi ky giay, ba U giao cho vo chong 6ng T, ba L
200.000.000 dong; ngay 28/11/2017, ba U giao thém cho vo chong 6ng T, ba L
100.000.000 dong.

~ Ong T thoa thuan chuyén nhuong phan dat thira ke cia dng T cho ba U,
dong thai cac bén van c6 tranh chap tai Toa an.

[4] Ngay 11/12/2017, Toa an nhan dan thi x& T ban hanh Quyét dinh s6
47/2017/QDST-DS Vé viéc cong nhan su thoa thuan gitta cac duong su; theo do
thi ba Nguyén Thi U (sinh ndm 1977) duoc huéng di san thira ké 1a quyén sur
dung dét c6 dién tich 4.819,5m? (trong d6 bao gom ky phan cua ba Nguyén
Thi U (sinh ndm 1977) 1a 901m?, ba Nguyén Thi H 800m? ba Nguyén Thi
N1 800m? ba Nguydn Thi N2 800m? ba Nguyén Thi U (sinh nim 1975)
800m? va dng Nguyén Vian T 718,5m? nhung ba U (sinh nim 1977) phai c6
nghia vu boi thuong gia tri quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi H, ba
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Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi N2, ba Nguyén Thi U (sinh nim 1975), mdi
ngudi 1a 1.200.000.000 d¢dng (Mot ty, hai tram triéu dong), bdi thudng cho
6ng Nguyén Vian T 1a 1.377.750.000 dong (mot ty, ba trim bay muoi bay
triéu, bay traim nim muoi nghin déng). Ong Nguyén Vian T1 duoc chia dién
tich dat thira ké & mot thira dat khac.

Ngay 06/01/2018, ba U va vo chong 6ng T, ba L ky gidy dit coc c6 noi
dung: Vo chdng 6ng T, ba L chuyén nhuong cho ba U phan dit c6 dién tich
718,5m* (la ky phan thira ké ma éng T, ba L dugc huong theo Quyét dinh sb
47/2017/QDST-DS) toa lac tai khu phé K1, phuong K2, thi x4 T, tinh Binh
Duong; gid chuyén nhuong la 3.100.000.000 déng; ba U da dit coc so tién
1.100.000.000 d6ng, “khi nao ra sé giao hét sé tien con lai”.

[5] Nhu vay, c6 cin ct xac dinh c4c anh chi em cua dng T da thdng nhat:
Ong T duoc hudng thira ké dién tich 718,5m® va ong T da thoa thuan chuyén
nhuong dién tich 718,5m cho ba U (sinh nim 1977) véi gia 3.100.000.000 dong; su
thoa thuan giita ba U, 6ng T tai Quyét dinh sé 47/2017/QDST-DS la dung vé
dién tich dat nhung khong dung vé gié tri quyén sir dung dat ma cac bén di thoa
thuan chuyén nhuong. Tuy nhién sau khi c6 Quyet dinh s6 47/2017/QDST-DS
(ngay 11/12/2017), 6ng T va ba U (sinh ndm 1977) tiép tuc xac 1ap lai su thoa
thuan bang mot hop dong mai ngay 06/01/2018, noi dung khong thay doi so voi
su thoa thuan da xac 1ap ngay 06/7/2017 va ngay 02/8/2017. Theo quy dinh cua
phap luat thi cac bén c6 quyén xéc 1ap giao dich trén cé so tw nguyén, khong trai
phap luat va dao duc xa hoi ¢ bat ky thoi diém nao (bao gom trong giai doan xét
xt va thi hanh &n). Ban chat giao dich gitra 6ng T va ba U 1a “hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat” (6ng T chuyén nhuong ky phan thira ké ong T duoc
huong cho ba U), “gidy dat Ccoc” ngay 06/01/2018 gitra hai bén chi la hinh thuc
thuc hién giao dich; Toa an cap so tham nhan dinh giao dich gira ba U va ong T
vi pham diéu cAm cua phap luat nén bj v hiéu 1a khong dung, tuyén huy giay
dat coc va budc dng T, ba L tra lai cho ba U 1.100.000.000 dong 13 khong dam
bao quyén lgi cia 6ng T, ba L. Do nhan thirc chua dung ban chat giao dich gitra
ba U va 6ng T nén Toa &n cip so tham chua xac minh lam rd cac anh chi em
khac cia 6ng T, ba U (ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi
N2, ba Nguyén Thi U (sinh nim 1975) c¢6 chuyén nhuong dat cho ba U (sinh
nim 1977) khong?. Gia chuyén nhwong?. Két qua thi hanh Quyét dinh s6
47/2017/QBST-DS tai Chi cuc Thi hanh &an?. Mt khac, Toa an cap so tham
nhan dinh 6ng T khéng c6 yéu cau phan té nén khéng xem xét quyén loi cua
6ng T 1a gay thiét hai cho quyén lgi hop phap cua 6ng T.

[6] Thuc té thi dng T c6 nop don khei kién ba U vai yéu cau Toa an
cong nhan thoa thuan chuyén nhuong quyen st dung dat gitra 6ng T va ba U
xac lap ngay 06/7/2017, ngay 02/8/2017 va ngay 06/01/2018 doi véi dién tich
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dat 718,5m?; gia chuyén nhuong 1a 3.100.000.000 dong; sau khi khau trir sé
tién 6ng T d& nhan (1.100.000.000 déng va 1.377.750.000 déng tai Chi cuc
Thi hanh &n), yéu cau ba U giao thém cho éng T sé tién 622.250.000 dong.
Yéu cau khai kién cua 6ng T va yéu céu khai kién cua ba U déu cling mot
giao dich doi véi dién tich dat 718,5m* ma 6ng T duoc nhan thira ké nén can
phai giai quyet chung trong mot vu an méi dam bao viéc giai quyét quyén
loi 6 tranh chap gitra hai bén mét céach triét dé, cong bang.

Tuy nhlen,‘Toa an nhan dan thi xg T da tra lai don kho[ kién vé} khong
giai quyét yéu cau cua 6ng T; tai Quyét dinh giai quyét khieu nai so6 1/Qb-
TA.KTNV&THA ngay 14/6/2019, Toa an nhan dan tinh Binh Duong da
chap nhan khiéu nai cua éng T va yéu cau Toa an nhan dan thi xa T nhan lai
don khai kién cua ong T.

[7] Vi nhitng phén tich trén, can chap nhan khang céo cia bi don 6ng
Nguyen Van T va ba Truong Thi L, huy toan bo ban én so tham, giao ho so vé
cho Toa an cap so tham dé giai quyet lai vu an cho toan dién, triét dé, dam bao
quyén loi hop phép cua cac bén duong su.

Quan diém cuia dai dién Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong Ve viéc
huy ban an dan su so tham la phu hop.

[8] V& &n phi dan su phuc tham: Do hay ban &n dan sy so thim nén
ngudi khang cao khdng phai chiu.

Vi céac I¢ trén,

QUYET PINH:

Cén ct khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Picu 308, Piéu 310 va biéu 313 cua
Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ong Nguyén Van T va ba
Truong Thi L.

2. Huy toan bo Ban an dan sy so tham s 08/2019/DS-ST ngay 03/4/2019
cuia Toa an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong.

Chuyeén ho so vu &n cho Toa &n nhan dan thi x& T giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

3. An phi dan su phic tham: Co quan C thi x& T, tinh Binh Duong tra lai
cho 6ng Nguyén Van T va ba Truong Thi L 300.000 dong (ba tram nghin dong)
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tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu sé A ngay 04/4/2019 cua co quan C
thi xa T, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-CoquanCthixaT,; (da ky)

- TAND thi xa T; Y

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa D.

Pao Minh Da



